1. melléklet

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Polgirmesterének
&.8/2026. (5.4 hatarozata

Miskolc Megyei Jogu Varos Telepiiléstendezési Eszkozeinek a 0919/1 és a 0918/1 hrsz.-t
ingatlanokra vonatkoz6 médositisa kapcsan lefolytatott partneri véleményezési szakasz
lezarasardl sz6l6 dontés meghozatalarol

Miskolc Megyei Jogt Viros Onkormanyzatinak Polgirmestereként - Miskolc Megyei Jogi Varos
Onkorminyzata Kézgytlésének az Onkormanyzat Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz6l6
37/2014. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelete 2. mellékletének 1.18.1. pontja alapjan - atruhazott
hatiskoromben eljirva az alabbi déntést hozom:

1. Miskolc Megyei Jogii Viros Onkorméanyzatinak Polgirmestere tudomasul veszi, hogy Miskolc
Megyei Jogi Viros Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi médositisa kapesin a partneri
véleményezési szakasz a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66. § (1) bekezdésének, valamint
69. § (2) bekezdés a) pontjanak elSirdsai alapjan lefolytatisra keriilt, kifogisolé vélemény nem
érkezett, erre tekintettel a Miskolc Megyei Jogt Viros Onkormanyzata altal kezdeményezett
véleményezési eljarast ezennel lezirom.

2. Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgilatir6l szélé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: K6v.R.) 1. § (3) bekezdés a) pontjara tekintettel lefolytatott eljarisban
az alibbi allamigazgatasi szervek — K6v.R. 4. § (2) bekezdése alapjan beérkezett — véleményét
jelen hatirozat 1. melléklete szerinti tartalommal elfogadom. A kérnyezeti vizsgalat elkészitését
az illetékes 4llamigazgatisi szervek véleményének figyelembevételével nem tartom
sziikségesnek:

- Borsod-Abatj-Zemplén Virmegyei Kormanyhivatal Agririigyi Féosztily Névény- és
Talajvédelmi Osztaly (1. melléklet/1.),

- Borsod-Abadj-Zemplén Virmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FSosztily (1.
melléklet/2.),

- Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsigi és
Viziigyi Hatosagi Féosztaly (1. melléklet/3.),

- Borsod-Abadj-Zemplén Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily (1.
melléklet/4.),

- Borsod-Abatj-Zemplén Megyet Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztily (1. melléklet/5.),

Miskolc Megyei Jogu Varos Polgarmestere
Levélcim: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8., Telefon: (46) 512-700, e-mail: polgarmester@miskolc.hu, www.miskolc.hu



- Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyl Foosztaly Erdészed
Osztily (1. melléklet/6.),

- Budapest Féviros Kormdnyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly (1.
melléklet/7.),

- Aggteleki Nemzeti Park Igazgatdsag (1. melléklet/8.),

- Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyel Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (1.

melléklet/9.).
FelelGs: Polgarmester
Végrehajtasért felelSs: Féépitészi Kabinet
Hataridé: azonnal
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Miskolc Megyei Jogu Varos Polgarmestere
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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

lktatészam:  BO/17/00398-2/2026 Targy: Miskolc MJV - Fels6zsolca-Sajéivanka
Ugyintézé: Szarkané Gyodre Maria 1-111. 400 kV-os tavvezeték
Telefon: 46/514-340 megvalosithatésaga céljabol

szlikségessé valé - TRT. modositasa -
révid eljaras - Zaré szakmai vélemény
Hiv.sz.:  200104-6/2026

Miskolc Megyei Jogui Varos Onkormanyzata
Téth-Szantai Jozsef
polgarmester részére

Miskolc
Véaroshaz tér 8.
3525

Tisztelt Polgarmester Ur!

Miskolc Megyei Jogl Véaros Onkorményzata a hatalyos teleplilésrendezési tervének modositasat
hatarozta el a Felsézsolca-Sajéivanka II-Il. 400 kV-os tavvezeték és optikai Ssszekottetés (a
tovabbiakban: tervezett tavvezeték) megvaldsithatdsaga céljabol.

A telepilésrendezési terv moédositdsdhoz a véleményezési eljaras meginditasra kerdilt, mely a
teleplilestervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél,  valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Tr.R.) eljarasi szabalyait kbveti.

A telepiilésrendezési terv médositasa révid eljarassal keriil egyeztetésre, melyre a Tr.R. 69. § ad
lehet&séget.

Az eljaras tipusat az a tény alapozza meg, hogy a tervezett villamosenergetikai beruhazas
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii iligy, mivel Osszefiigg a debreceni Déli
Gazdasagi Ovezet bévitésével, ahol a Kormany a 328/2023.(VI1.17.) Korm. rendeletében kiemelten
kOzérdekli beruhazassa nyilvanitotta a Felsézsolca—Sajéivanka 400 kV-os tavvezeték Il. rendszer
létesitését.

MEGKULDOTT DOKUMENTACIOK, IRATOK
A modositott teleplilésrendezési terv véleményezési anyaga, melynek cime:
+Miskolc Varos Teleplilésrendezési eszk6zék modositasa”

A TERVEZES TERULETE:
A nyomvonal altal érintett teriilet.

Allami Fépitészi Iroda
3525 Miskolc, Véroshéz tér 1. Telefon: (+36/46) 512-938 e-mail: allami.foepitesz@borsod.gov.hu
Hivatali kapu KRID: 374111363



A MODOSITAS CELJA:
Fels6zsolca-Sajéivanka II-11l. 400 kV-os tavvezeték megvaldsithatoséaga, a tavvezeték Miskolc terliletét
nem érinti, azonban annak biztonsagi évezete igen. A tavvezeték biztonsagi védbéovezetét a terveken fel

kell tlintetni

A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS ROVID LEIRASA:

A modositas Miskolc Varos telepiilésszerkezeti tervének és a szabdlyozasi tervének kiegészitését
tartalmazza, melynek soran feltlintetésre kerlil a 400 KV-os villamosenergia-atviteli halézati tavvezeték
biztonsagi dvezete.

A modositéas teriletfelhasznalasi valtozast nem eredményez, j beépitésre szant terllet sem jon létre.

A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASANAK ELOZMENYEI:

Mivel a debreceni Déli Gazdasagi Ovezet bévitésével 6sszefliggésben sziikségessé valt a névekvd
villamosenergia igény miatt a villamosenergia ellatérendszerek kapacitasanak ndvelése, az orszagos
jelentéségii elektromos ellatérendszerek fejlesztése tervezett. llyen orszagos jelentéségli miszaki
infrastruktara-halézati elem a targyi modositas alapjaul szolgalé Fels6zsolca 400/132 kV-os és a
Sajoivanka 400/132 kV-os alallomasok koézott huzédé tervezett 400 kV-os, kétrendszerii
tavvezeték (a tovabbiakban: tervezett tavvezeték) létesitése is, melyet a MAVIR Zrt. — mint a hazai
villamosenergia-rendszer atviteli hal6zatanak tulajdonosa és tizemeltetéje — kivan kiépiteni.

A tervezett tavvezeték Fels6zsolca és Sajéivanka kozott - azok teriiletén kivil - még 12 telepiilés
kozigazgatasi terlletét (Arndt, Szirmabeseny®, Sajovamos, Sajokeresztir, Sajoecseg, Boldva,
Sajészentpéter, Berente, Micsony, Szuhakéllé, Kazincbarcika, Sajokaza) érinti. Maga a tavvezeték
Miskolc teriiletét nem érinti, azonban annak biztonsagi dvezete az igazgatasi hatar szélén igen.

Az integralt épitési és kérnyezetvédelmi engedélyeztetés soran derilt ki, hogy a tervezett tavvezetéket
sem az orszagos és varmegyei teriiletrendezési tervek, sem az érintett telepilések telepllésrendezési
tervei nem tartalmazzak.

A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang megteremtése miatt terliletrendezési hatésagi eljaras keriilt
lefolytatasra, melynek soran a tervezett tavvezeték nyomvonala az allami f6épitész hataskéréb =n eljard
B.-A-.Z.  Varmegyei Kormanyhivataltél a BO/17/00437-15/2024  iktatészamon térségi
teriiletfelhasznalasi engedélyt kapott. A térségi terliletfelhasznalasi engedéllyel megallapitott miszaki
infrastruktira-halézat és egyedi épitmény a telepiilésrendezési tervben a magasabb szinti terv el6zetes
modositasa nélkil szerepeltethets. A teriiletfejlesztésrél sz6l6 2023. évi ClI. torvény 31. § (5) bekezdése
értelmében a térségi teriiletfelhasznalasi engedély birtokaban a teriletrendezési tervekkel valé dsszhang
megteremtettnek tekinthetd.

A magyar épitészetrél szl 2023. évi C. térvény 195. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a térségi
teriiletfelhasznalasi engedély véglegessé valasat kovetéen az érintett telepiilések
onkormanyzatainak a telepiilésrendezési tervilkket 6sszhangba kell hozni a térségi teriilet
felhasznélasi engedélyben foglaltakkal.

Az integralt épitési és kornyezetvédelmi engedélyezési eljaras lezarult, a tervezett tivvezeték
VB-258/2024. szamon engedélyt kapott és megallapitasra keriilt a vezetékjog azzal, hogy az érintett
telepiilések Onkormanyzatainak a teleplilésrendezési tervilkket Osszhangba kell hozni a terségi
teriiletfelhasznalasi engedélyben foglaltakkal.

A tervezett tavvezeték beillesztése a telepiilésrendezési tervek esetében fontos, hiszen annak
biztonsagi 6vezete korlatoz6 hatassal bir az érintett teriilet teriiletfelhasznalasara.



A teleplilésrendezési terv mddositasok meginditasardl az érintett o6nkormanyzatok képvisel6-testiiletei
hatarozatban déntéttek, melynek alapjan megindult az egyeztetési eljaras.

ZARO SZAKMAI VELEMENY

A dokumentéaci6 elékészitésére vonatkozdan:

* A telepulésrendezési terv modositas véleményezési dokumentéciéjat az 6nkormanyzat megbizasa
alapjan az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggs szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz6l6
266/2013. (VII.11.) Korm. rendeletben szabalyozottak szerint arra jogosultsaggal rendelkezé
telepiiléstervezd, Koszort Lajos (TT/1 01-1346) készitette.

=  Ateleplilésrendezési terv médositas meginditasarél Miskolc MJV Onkormanyzatanak Kézgyiilése a
15/2025.(11.26.) K.T. hatarozatban dontétt. Az 6nkormanyzat ez Ugyben sziiletett Képviseld testiileti
hatarozatat a dokumentacio melléklete tartalmazza. A varos megbizott fé6épitésze (Szunyogh
Laszlé) nyilatkozott a megalapozé vizsgalatra és alatamaszto javaslatra vonatkoz6 tartalmi
kovetelményekrdl. Ezen dokumentumok kidolgozasat nem tartotta szlikségesnek. Ezt a kozgylilés
elfogadta, a véleményezési dokumentacié mellékletét képezi.

= A targyi modositds Miskolc Varos 175/2022. (XII. 15.) K.GY. hatérozattal jévahagyott
teleplilésszerkezeti tervét és a 38/2022. (XIl. 16.) énk. rendelettel jovahagyott Helyi Epitési
Szabélyzatat modositja.

* A modositassal kapcsolatban az onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szo6l6 2/2005 (1.11.) kormanyrendelet 4. § (2) bek. szerint kikérte a kérnyezet
védelméert felelés kdzigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kérnyezet-
vagy termeészetvédelmi szakterliletet illetéen varhaté-e jelentés kdrnyezeti hatds. A kérnyezet
védelmeert felelés szervek nyilatkozatanak figyelembevételével Miskolc Varos Onkormanyzata a
88/2026. (V.29.) sz. polgarmesteri hatarozataban gy doéntott, hogy a médositassal
kapcsolatban kérnyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek. Az ezzel kapcsolatban
meghozott dontés a dokumentacio mellékletét képezi.

= ROvid eljarasnal a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kiilon lakossagi
forum megtartdsa nélkil (Tr.R. 69. § (2) a) pont), észrevétel azonban nem érkezett. A
véleményezési szakasz a 88/2026. (V.29.) sz. polgarmesteri hatarozattal keriilt lezarasra.

Megallapitasok a Telepiilésszerkezeti terv médositasara vonatkozéan:
A mddositas abrazolasmaédija illeszkedik a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez.
A hatarozati javaslat tartalma és 6sszedllitasa megfeleld alkalmas a Képvisel§ testiileti elfogadasra.

Megallapitasok a Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelet-tervezetére vonatkozéan:

A modositd rendelet-tervezet bevezetd szdvegrészét kérem javitani, ugyanis a modositas révid
eljarasban térténik, ahol nem keriilnek megkeresésre a bevezetSben felsorolt szervek. Kérem a
bevezet részt a jogszabalynak (Tr.R. 69. § (2) bek.) megfelelsen mddositani.

Megallapitisok a Helyi Epitési Szabalyzat mellékletében szerepl6 Szabalyozasi terviap

moédositasara vonatkozéan:

A modositas abrazolasmddja illeszkedik a hatalyos szabalyozasi tervhez. A médositas soran a rendelet
mellékletét képezd szabalyozasi terv kiilterileti 21-jelli szelvénye lecserélésre kerill.

A moédosité rendelettervezet tartalma és 6sszeéllitisa megfelelé a szabalyozasi cél eléréséhez, a

rendelet-tervezet alkalmas a Képviselb testiileti jovahagyasra.
Kérem a jévahagyaskor a véleményezésre bekiildott tervdokumentacidban szerepl rendelet-tervezet 1.
melléklete helyett a médositasokkal egybeszerkesztett tervlapot sziveskedjenek szerepeltetni.



Az alatdmaszté munkarészekre vonatkozéan:

A modositast alatdmasztd javaslat késziti el6, mely a tervezés szempontjabdl relevans elemeket
tartalmazza, és biztositja a mddositas szakmai megalapozasat.

A modositott telepllésrendezési terv magasabb szintli tervekkel val6é 6sszhangja biztositott.

OSSZEFOGLALAS

Az egyeztetési eljarasban részt vevd véleményezésre jogosult szervek észrevételeinek
figyelembevételével Miskolc Varos Telepiilésrendezési tervének médositasa ellen nem emelek
kifogast, jovahagyasat tAmogatom.

A Tr.R. 67.§ (10) bekezdése értelmében a zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvenyes.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a jovahagyott tervet legkésébb a hatalyba lépése napjan fel kell
télteni az E-TER feliiletre. (— Tr.R. 72.§ (1) b) pont).

Kérem a Nemzeti Jogszabalytarba valo feltoltéskor legyenek figyelemmel a rendeletek
mellékleteire, mert azok a Helyi Epitési Szabalyzat elvalaszthatatlan részét képezik!

Jelen irat az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szo6l6 2015. évi
CCXXIl. Térvény 52. § (2) bekezdése, valamint az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szolo 2016. évi

CL. torvény 4. §-a és 26.§ (1) bekezdése alapjan kizardlag elektronikus uton keriil tovabbitasra.

Kelt: Miskolcon, az elektronikus hitelesitésbe foglalt idébélyegzé szerint

A f6ispan helyett eljard

Dr. Menyhart Szabolcs
féigazgato
nevében és megbizasabdl:

Kiser Laszlé
allami féépitész

A dok
: N 2026.06.11 09:56:40
2" Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Korményhivatal
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3. melléklet

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

Miskolc Megyei Jogui Viros Onkormanyzata Polgarmesterének

$:3/2026. (2. £9) hatirozata

a Miskolc 13084 hrsz.-4 ingatlan Telepiilésrendezési eszkozeinek modositisihoz a
véleményezés lezardsira vonatkoz6 dontés meghozatalirol

Miskolc Megyei Joga Véros Onkorminyzatinak Polgirmestereként - Miskolc Megyei Jogu Viros
Onkorminyzata Kézgyilésének az Onkormanyzat Szetvezeti és Miikodési Szabilyzatird] sz6l6
37/2014. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelete 2. mellékletének 1.18.1. pontja alapjan - itrubdzott
hatiskéromben eljirva az alibbi doéntést hozom:

1. Miskolc Megyei Joga Vitos Telepiilésrendezési eszkozeinek a Miskole 13084 hrsz.-G
ingatlant érint6 médositisinak véleményezése sorin a selepiiléstervek tartalmirdl, elkészitisinese
és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyé: telepiilésrendesési sajitos jogintégményekrsl sz616 419/2021.
(VIL. 15) Korm. rendelet 65. § (3) bekezdésében foglalt lakossigi férum sorin a
mddositssal kapcsolatosan kifogisolé vélemény nem érkezett, erre tekintettel 2 Miskolc
Megyei Jogt Viros Onkormanyzata 4ltal kezdeményezett véleményezési eljarist ezennel
lezarom,

1. Az egyes tervek, illetve programok kirnyegeri vigsgdlatirdl sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovibbiakban: K&vR.) 1. § (3) bekezdés a) pontjira tekintettel lefolytatott eljarisban az
alibbi 4llamigazgatisi szervek — K6v.R. 4. § (2) bekezdése alapjin beérkezett — véleményét
jelen hatirozat 1. melléklete szetinti tartalommal elfogadom.

Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Koérmyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdilkodési FSosztily (1. melléklet /1.),
Biikki Nemzeti Patk Igazgatdsag (1. melléklet /2.),
Borsod-Abatj-Zemplén Virmegyei Korményhivatal Népegészségiigyi FSosztily (1.
melléklet /3.),
Botsod-Abatj-Zemplén Virmegyei Kormanyhivatal Ttizvédelmi, Iparbiztonsigi és
Viziigyi Hat6sigi Féosztily Tzvédelmi, Ipatbiztonsigi, Viziligyi és Vizvédelmi
Osztaly (1. melléklet /4.),
Miskolc Megyei Jogt Viros jegyzdje (1. melléklet /5.),
Borsod-Abatj-Zemplén Virmegyei Korméinyhivatal Allarm Féépitészi Iroda (1.
melléklet /6.), ' " )
Borsod-Abatj-Zemplén Virmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztily Erdészet
Osztaly (1. melléklet /7.),
Borsod-Abadj-Zemplén Virmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztily (1. melléklet /8.), :
Borsod-Abatj-Zemplén Virmegyei Korminyhivatal Foldhivatali Féosztaly (1.
melléklet /9.),
BFKH Neépegészségiigyi FGosztily (1. melléklet /10.),

Miskolc Megyei Jogl Varos Polgarmeslere

Levélcim: 3525 Miskalc, Véroshaz tér 8., Telefon: (46) 512-700, Telefax: (46) 348-801, e-mail: polgarmester@miskolc.hu, vaiv.miskolc.hu



- Budapest Féviros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly (1.
melléklet /11.),
- Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont (1. melléklet /12.).

FelelGs: Polgarmester
Végrehajtasért felelSs: Féépitészi Kabinet
Hataridé: azonnal
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4. melléklet
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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Iktatészam:  BO/17/00269-20/2026 Targy: Miskolc — 13084 hrsz. - Pizzavas
Ugyintézé: Szunyoghné Réacz Zsuzsanna bévitése -telepllésrendezési tervének
Telefon: 46/514-340 mébdositasa - egyszeriisitett eljaras -

zar6 szakmai vélemény

Miskolc MJV Onkormanyzata
Toth-Szantai Jozsef
polgarmester részére

E-TER-be valo feltéitéssel

Tisztelt Polgarmester Ur!

Miskolc MJV Onkormanyzata hatalyos telepiilésrendezési tervének - 13084 hrsz. - Pizzavas bévitése
- egyszerUsitett eljarassal térténd egyeztetése valt szilkségessé.

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tr.R.) 68. §-nak megfeleléen a TRT médositasa egyszeriisitett eljarassal torténik.

ATrR. 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint:
A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandék a telepiilésterv egyszeriisitett
eljarasban térténé ..... médositasa esetén, ha ... nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja,
valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban az alébbi feltételek egyiittesen teljesiiinek:
1. a telepilésszerkezetet meghatéarozé miszakiinfrastruktira-féhalozat nem véltozik,
2. nem térténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zéld, vizgazdélkodasi, erds- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

A tervezési teriilet, téma

Miskolc MJV kézigazgatasi teriletén a 13084 hrsz. telket érintd tervezett beruhazas (vendéglato
egység bbvitése téliesithetd terasszal) soran felmerilt Miskolc Megyei Jogi Véros EplteSI
Szabalyzatanak (a tovabbiakban: MESZ) tervezési teriiletre vonatkozo szabalyozasi eléirasanak
aktualizalasa, a meglévé allapotokhoz igazitasa.

Allami F6épftészi Iroda

3525 Miskolc, Varoshaz tér 1. Telefon: (+36/46) 512-938 e-mail: allami.foepitesz@borsod.gov.hu
Hivatali kapu KRID: BAZVKHAFI 374111363



Epitési évezeti paraméterek Jelenlegi épitési dvezeti Tervezett épitési dvezeti
besorolas és besorolas és szabalyozasi
szabalyozasi eldirasok eléirasok
Vt-31.51.3 — | Vt-31.00.3-(OF-5)

a megengedett épitménymagassag 6,0m — 16,0 m

beépitési mad szabadonall6 — | szabadonallé

a megengedett legnagyobb beépitettség  |40% — | Kialakult / 100%

a legkisebb zoldfelulet 10% — | Kialakult / 0%

a legkisebb kialakithatd telekteriilet 450 m2 — 450 m2

OTEK aloli felmentés sziikséges

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

A megkiildétt dokumentaciok, iratok

1. atelepllésrendezési tervek tervezete,

2. alatamaszté munkarészek,

3. partnerségi egyeztetést lezaré és tovabbi képviselé-testiileti dontések.

Zaro szakmai vélemény
1. A dokumentéci6 elGkészitésére vonatkozéan:

1.1.A telepiilésrendezési terv véleményezési dokumentacidjat a telepilés onkormanyzatanak
megbizésa alapjan az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefuggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szol6 266/2013. (VIL.11.) Korm. rendeletben szabalyozottak szerint arra
jogosultsaggal rendelkezé Hojdak Péter (TT 05-0494) okl. telepiilésmérndk keszitette.

1.2.A Tr.R-nek megfeleléen lefolytatott kdrnyezeti vizsgalati eljardsban az allamigazgatasi
szervek altal megkuldétt vélemények figyelembe vételével a Kornyezeti értékelés elkészitését a
Képvisel6-testillet nem tartotta sziikségesnek. Az egyeztetési szakasz, a partnerségi
egyeztetés lefolytatasra kerilt. Ebben az eljarasi szakaszban csak a partnerek adnak
véleményt. Eszrevétel a kbzzététel ideje alatt, illetve a lakossagi forum soran nem érkezett. A
Tr.R-nek megfeleléen a képviselé-testillet a kérnyezeti vizsgalati és a véleményezési
eljarast a 89/2026. (V. 20.) hatarozataval lezarta.

1.3.Atelepiilési féépitész Szunyogh Laszlo6.

1.4.Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre, ezért a magyar épitészetrél szol6 2023.
évi C. torvény 76. § (1) bekezdésnek megfelelden az orszagos f6épitész megkeresése nem
volt indokolt.

1.5.A telepiilésrendezési terv elkésziilt tervezetének egyszeriisitett eljarason térténd
véleményezéséhez a meghivo elektronikus dton kerillt megkiildésre a dokumentacié digitalis
elérhetdségének megjelolésével.

2. A rendelettel jévahagyasra keriilé helyi épitési szabalyzat médositasara vonatkozéan:

2.1.A helyi épitési szabalyzat modositasahoz készilt tervezet Osszhangban van a
teleplilésszerkezeti tervvel.

2.2.A dokumentacio tartalma és Gsszeadllitasa megfeleld.

3. Az alatamaszté munkarészekre vonatkozéan:
3.1.Az Alatamaszté munkarész a témanak megfeleld tartalommal késziilt.
4. A véleményezésre vonatkozéan:

4.1.Atelepilésrendezési terv egyeztetésére a Tr.R. 68. §-a szerinti egyszerisitett eljarassal, 2026.
junius 17-én kertilt sor, amely eredményesen zarult.

4.2 A targyalasrél jegyzékényv készilt, amely a TrR. 67. § (5) bekezdésnek megfeleléen az
allamigazgatasi szervek véleményével és a zaré6 szakmai véleménnyel egyitt az
Onkormanyzat részére az E-TER-be feltéltésre kerillt.




OTEK aldli felmentési kérelem:

Elézmények, 6sszefoglalas

A 13084 hrsz. ingatlan a Szinva Btor Kft. és a Hacienda-Gastro Vendeglatéipari Kft. tulajdona. Az
ingatlant a tulajdonosok érdekeltségi kérébe tartozé Pizzavas Kit. (a tovabbiakban: Beruhazo)
uzemelteti.

A tulajdonos az ingatlanon zemelé vendeglatdegységet tervezi béviteni egy allandd jellegi,
teliesithet terasszal. A beruhazas azonban tillépné az ingatlan jelenlegi beépithetéségének
mértékét, ezért a vonatkoz6 szabalyozasi paraméterek modositasa sziikséges.

Elmondhat6, hogy a hatélyos helyi épitési szabalyzat nem kezeli a lakotelepek beépitésének
sajatossagait, jelen tanulmanyterv azonban nem generalis megoldast céloz, hanem a Beruhazo
szamara szilkséges mddositas telepiilésrendezési hatasait vizsgalja.

A moédositas az Onkormanyzat szamara nem hatranyos, hiszen az érintett teriiletre szezonalisan
jelenleg is kitelepiil a pizzéria, tovabba a magantulajdonban lévé, de kézhasznalati teriilet jelenleg
tisztazatlan kezeldi és feleldsségi viszonyai egyértelmiien régzitésre keriilnek.

A tervezési teriilet bemutatasa

Elhelyezkedés, megkézelités
A tervezési teriilet az Avas-hegy déli oldalan, a lakételep an. lll. itemében taldlhats. Maga a 13084
hrsz. ingatlan és kézvetlen kérnyezete kézel sik, a lakotelep tervezett intézményhalézatanak egyik
eleme. A szomszédos 13085 hrsz. ingatlannal egyutt egy 6nallé témb, melyet minden oldalrél a
13069/2 hrsz. kézteriilet hatarol.
Keletrdl a lakételep tthalozatanak gerincét képezé Klapka Gyérgy utca, nyugatrél a Hajos Alfréd utca
zsakutcakent kiépitett 4ga a legkozelebbi kézlekedés-halozati elem, gépjarmiivel térténd kiszolgalasa
az utébbi feldl biztositott. A gyalogos megkézelités gerince a Klapka Gyoérgy utcaval parhuzamosan
futé jarda és az arra meréleges gyalogos ttvonal, amely nyugat felé a két épulet kdzotti atjaron
keresztil a Hajos Alfréd, kelet felé a nagy forgalmu féutvonalon atvezeté zebra folytatasaban a Klapka
Gyodrgy és Leszih Andor utcak lakotémbjei felé biztosit kapcsolatot. A tervezéskor alkalmazott
~Szomszédsagi egység” és az ,elvalasztott forgalmi rendszer” elve tisztan érvényesiil.
Del feldl egy kézparkkent kiépitett zoldfeliilet, azon tl kézhasznalati parkold biztositja a tervezéskori
normaknak vald megfelelést, egyben a mai *ariilethasznalat komfortjat.

Tulajdonviszonyok
A 13084 hrsz. ingatlan a beruhazé tulajdon>, terillete azonban lekeritetlen, a be nem épitett
teruletrész a kérnyez6 énkormanyzati tulajdonu kézteriiletekkel egydtt kiépitett és hasznalt.

Mivelési agak
A 13084 hrsz ingatlan 632 m2 teriiletii, mvelési agat tekintve kivett étterem udvar. Az ingatlanra
vezetékjog keriilt bejegyzésre a MIHO Kit. javéra, amely 50 m2 teriiletet érint.

Beépitettség
A helyszini bejaras idopontjaban (2026. januar 14.) megallapitasra kerilt, hogy a 13084 hrsz. telken
egy ,L" alaprajzu, foldszintes, lapostetds, eléregyartott technoldgiaval késziilt épulet talalhats. A
beépitettség mértéke jelenleg 65 %.
A szomszédos 13085 hrsz ingatlanon egy hasonld paraméterekkel bird, egy beruhazas keretében
épult éleimiszerizlet all, melyeket egy fedett arkad kapcsol 6ssze.

Kézhasznélat
A két épilet kozoétti védett ,udvar telekkényvi értelemben a Beruhazo ingatlanahoz tartozik. A
terlletrész a komyezé kozterilletekkel egyiittesen burkolt és hasznalt, a kezelsi és felelGsségi
viszonyok nem tisztézottak. Mivel az eredeti tervezéi elképzelések kozott szerepld ,agoéra” funkcio
nem alakult ki, ezért — 6nkormanyzati hozzajarulassal - szezonalisan jelenleg is a pizzéria terasza
foglalja el a teriiletet. A fentebb emlitett sétany és arkad a szomszédos ingatlanon van, kézhasznalata
jelenleg biztositott.

A hatalyos telepiilésrendezési terv a 13084 hrsz. ingatlant beépitésre szant teriletként tartalmazza,
telepiiléskézpont teriilet funkcidval.



Szabalyozasi eldirasai az alabbiak:

Vt-31.51.3

- a megengedett épitménymagassag 6,0 m

- szabadonallé beépitési méd

- a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
« a legkisebb zoldfelillet 10 %

- a legkisebb kialakithat6 telekteriilet 4560 m2

Az azt kérilvevé 13069/2 hrsz. Un. ,alaptelek” Kb-Kt/F-2 és a lakoépiiletekre vonatkozé lakotelepek
sajatos eldirasai a targyi ingatlanra nem vonatkoztathatoak. Altalanossagban megallapithato, hogy a
MESZ nem kezeli a lakételepek telekszerkezetébdl és beépitettségébdl adédo sajatos problémakat.

A vizsgalt ingatlan jelenlegi tényleges, jogszerlien megvalosult beépitettsége 65%, jelentdsen
meghaladja a MESZ szerinti 40% értéket. A be nem épitett terilet teljes felletén leburkolt és
kézterilletként haszndlt, a zéldfelileti eldirasok szintén nem teljesithetéek. A jelenlegi szabalyozas
életszerdtlen.

Az Avasi lakételepen tobb, analdg szituacioban lévé terilleten is megjelenik a 100% beépithetéség és
0% zoldteriileti fedettség parosa, a tervezési teriilet szamara ezen paraméterek alkalmazasa javasolt.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 111. § (1) és (2) bekezdés szerint:

(1) Az e rendelet lI-lll. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési kévetelményeknél szigoribb
kovetelményeket — a 29. § (10)—(13) bekezdése szerinti elGiras, a 32. § (2) bekezdése szerinti
elhelyezési és beépitési szabaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kbvetelmény kivételével — a
helyi épitési szabélyzat megallapithat.

(2)A II-lll. fejezetben meghatarozott kovetelményeknél megengedébb kdvetelmenyeket a
telepiilésrendezési terv akkor éllapithat meg, ha

a) azt kiilénleges teleptilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kézérdeket nem sért, valamint

c) * a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek.

Mivel a OTEK 111. § (2) bekezdés a), b) és c) pontok kikétései egyiittesen teljesiilnek, valamint
a kérelem indokolt és kellGen alatamasztott, a 13084 hrsz. telekre vonatkozéan a megengedett
legnagyobb beépitettség mértékének 100 %-ra novelésére és a legkisebb zdldfeliilet
mértékének 0 %-ra csékkentésére vonatkozo OTEK aléli felmentést megadom.

Osszefoglalas
Miskolc MJV koézigazgatasi teriletén — 13084 hrsz. - Pizzavas bévitése - a vonatkozo hatalyos

telepiilésrendezési terv médositasa, a helyi épitési szabalyzat, valamint annak mellékletét képez6
szabdlyozasi terv jovahagyasa ellen nem emelek kifogast.

Kelt: Miskolcon, az elektronikus hitelesitésbe foglalt id6bélyegzé szerint.

A féispan helyett eljard
Dr. Menyhart Szabolcs
féigazgatd
nevében és megbizasabal

A
ST, 2026.06.1809:1827 " s 2
Pl o rotAbaij Zempitn Virmegyei Komanytivata Kiser Laszl6
Kiser Laszio

25
- allami féépitész
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6. melléklet

1.8. Epitési 6vezeti kod hatodik/hetedik jele/szama: OTEK aléli felmentés jele

A B
1 | OTEK aléli OTEK al6li felmentés megnevezése
felmentés
jele
2 OF-1 Allami foépitészi hatdskorében eljaré Borsod-Abatij-Zemplén Megyei

Kormaényhivatal BO/17/00426-9/2022. {igyiratszamu zaré szakmai
véleményében adott OTEK felmentés szerinti 60%-os megengedett
legnagyobb beépitettséget jelenti.

3 OF-2 Allami f8épitészi hatéskorében eljar6 Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Korményhivatal BO/17/00426-9/2022. iigyiratszamu zaré szakmai
véleményében adott OTEK felmentés szerinti 100%-os megengedett
legnagyobb beépitettséget, valamint 0%-os megengedett legkisebb
zoldfeliiletet jelenti.

4 OF-3 Allami féépitészi hataskdrében eljar6 Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal BO/17/00426-9/2022. iigyiratszam zar szakmai
véleményében adott OTEK felmentés szerinti 100%-os megengedett
legnagyobb beépitettséget, valamint 0%-os megengedett legkisebb
zoldfeliiletet jelenti.

5 OF-4 Allami foépitészi hataskorében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei

Kormanyhivatal BO/17/00291-5/2024. iigyiratszam® zard szakmai

véleményében adott OTEK felmentés szerinti 0%-os megengedett
legkisebb zoldfeliiletet jelenti.

6 OF-5 Allami foépitészi hataskdrében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal BO/17/00269-20/2026 iigyiratszamu zar6 szakmai
véleményében adott OTEK felmentés szerinti 100%-o0s megengedett
legnagyobb beépitettséget, valamint 0%-o0s megengedett legkisebb
zoldfeliiletet jelenti.
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8. melléklet
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Miskolc Megyei Jogu Varos Kiilteriileti Szabalyoz
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Késziilt az allami alapadatok felhaszn

6. melléklet a 38/2022. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelethez






