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Tisztelt Kozgyiilés!

I. Tartalmi 6sszefoglald

Magyarorszag helyl 6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13, § (1) bekezdés 1.
pontja értelmében a helyl énkorminyzat a helyi kéziigyek, valamint a helyben biztosithato
kozfeladatok kérében latja el a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés feladatait.

Miskolc Megyei Jog Viros Onkorminyzata Kozgyilésének (a tovibbiakban: Kézgyiilés)
175/2022. (XII. 15.) hatirozatival elfogadott Miskolec Megyei Jogi Viros Telepuilésszerkezeti
terve (TszT) és 38/2022. (XIL 16.) énkormanyzati rendeletével megalkotott Miskole Megyei Jogt
Viros Epitési Szabélyzata (a tovibbiakban: MESZ) Miskole Megyei Jogi Viros
Onkorményzatinak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) alapvetd telepiilésrendezési eszkozed,
amelyeket folyamatosan meg kell feleltetni a valtozé jogszabilyi és a felmerils gyakorlati
kévetelményeknek. '

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1) bekezdése
értelmében a telepiilési Onkorminyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitisira
telepiilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosival, illetve a telken beruhdzni
szindékozd  célmegvaldsitoval. A telepiilésrendezési szerzédés kozigazpatdsi szerzddésnek
minoGsil.

A Méptv. 92. § (2) bekezdése alapjin a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elStt a telepiilési
onkorminyzat képvisel6-testillete dont a cél megvaldsitoja  altal készitett  telepitési
tanulmanytervedl, annak hidnytalan benyijtisatdl szdmitott 30 napon beliil, amelyet az Méptv. 92.
§ (3 bekezdése alapjin kizardlag telepiiléstervezési, illetve telepiiléstendezési szakértsi
jogosultsiggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni,

A telepitési tanulmdnyterv az adott épitési beruhdzassal kapcsolatos, énkorményzati déntést
elésegité dokumentici6, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és
termeészeti kdrnyezettel vald viszonyit.

A Méptv. 92. § (4) bekezdés a) pontja alapjin telepiilésrendezési szerz6dés kothetS a telepitési
tanulményterv alapjan a telepiilésrendezési terv kidolgozisira. Az Onkormanyzat a szerzédésben
arra vallal kotelezettséget, hogy a telepiilésrendezési terv készitésének vagy médositisinak
egyeztetési eljirisit a megillapitott hatiridén belill lefolytatia és azt jovahagyas céljibol a
Kézgyilés ele terjeszti.

A telepiiléstendezési  eszkozok mbdositisinak szabilyait a telepiiléstervek tartalmirdl,
elkészitésének és elfogadisinak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
irja elé.

A Korm. rendelet 56/A. § (1) és (2) bekezdése szerint a f6épitész a képviseli-testillethez cimzett
feljegyzésben vélemeényezi a telepitési tanulmanytervet. A feljegyzés a hatirozati javaslat 2.
mellékletét képezi. Tekintettel atra, hogy az Onkorminyzat nem rendelkezik partnerségi
rendelettel, a Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdés szerinti véleményezésre nem keriil sor. A
rendezési terv modositisa eltt a lefolytatisra kerulS eljirds sorin lakossagi forum megtartasira
fog sor keriilni, melyen az érintettek véleményezhetik a tervezett médositisokat.

A Miskolc, 13084 hrsz. ingatlan a Szinva Butor Kft. és a Hacienda-Gastro Vendéglitoipar Kft.
tulajdona. Az ingatlant az ezen két gazdasigi tarsasig érdekeltségi korébe tartozé Pizzavas Kft. (a
tovibbiakban: Célmegval6sits) hasznilja. A tulajdonos az ingatlanon iizemel6 vendéglitdegységet



tervezi boviteni egy allando jellegl, téliesithetd terasszal. A beruhdzds azonban tillépné az
ingatlan jelenlegi beépithetSségének mértékét, ezért a vonatkozé szabilyozasi paraméterek
médositisa szitkséges. A modositis az Onkormanyzat szimdra nem hatrinyos, hiszen az érintett
tertletre szezonilisan jelenleg is kitelepiil a pizzéria.

Célmegvalosité a telepiiléstendezési eszkozok modositisinak gyorsitisa és finanszirozdsa
érdekében teleptlésrendezési szerz6dés megkotését kezdeményezte.

Célmegvalositd (Székhely: 3524 Miskole, Klapka Gy. u. 27. sz,; Addszam: 32029673-2-05) a
togzitett tartalmi és formai kovetelményeknek megfelels telepitési tanulminyterv elkészitésére
felkérte a Borsodi Tervezd Kft.-t (a tovabbiakban: Tervezd) (Székhely: 3535 Miskole, J4nos u. 58.
sz.; Adoszam: 32007776-2-05). A Tervezd a jogszabilyokban régzitett tartalmi és formai
kovetelményeknek megfelel6 telepitési tanulmanytervet elkészittette és azt az Onkormanyzat felé
benyjtotta, mely a hatirozati javaslat 1. mellékletét képezi.

Tervezd 600 000 Ft + AFA, azaz Hatszizezer forint + AFA tervezési dij megfizetése mellett
vallalja a hatilyos telepiiléstendezési eszkozok moédositisihoz sziikséges tervek elkészitését. A
600 000 Ft + AFA tervezési dijat a Célmegvaldsito fizeti meg a Tervez6 részére.

Javaslom, hogy a Kézgyllés hozzon hatirozatot a telepitési tanulmanyterv jévihagyisirdl és a
hatirozat javaslat 2. mellékletét képezé fOépitészi feljegyzés elfogadisirél a célok
megvalositisihoz szilkséges szabilyozdsi hitteret biztosité telepiilésrendezési  eszkozok
mébdositisa érdekében, valamint az Onkorminyzat, a Célmegvalosité és a Tervezd kozott
telepiilésrendezési és tervezési szerzodés megkotésétdl.

1T El6zmények

A Miskole, 13084 hrsz.0 ingatlanhoz kapcsolod6 javaslat a tartalmi &sszefoglaléban
ismertetteken tul tovabbi el6zményekkel nem rendelkezik.

III. Varhato szakmai hatasok

A hatirozati javaslat lehetévé teszi Miskolc 13084 hisz.-1 ingatlan beépitéssel kapcsolatos
szabilyozisi hatterének megteremtését, és rendezi annak finanszirozasi hatterét.

IV.  Virhato gazdasigi hatisok

A Miskolc, 13084 hrsz.-a ingatlan tervezett beépitése noveli a varosrész szolgiltatasi szinvonalat,
ami dttételesen eredményezhet bevételeket az Onkorminyzatnak.

V. Kapcsolédasok

Az eléterjesztés kapcsolodik:

a) A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvényhez,

b) Magyarorszig helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvényhez,

c) telepliléstervek tartalmirdl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajitos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIL 15) Korm.
rendelethez,

d) a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabilyairdl szélé 280/2024. (IX. 30)
Kotm. rendelethez,
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e) Miskolc Megyei Jogti Viros Telepulésszerkezeti Tervérdl szolo 175/2022, (XII. 15.)
hatirozathoz,

f) Miskole Megyei Jogi Viros Epitési Szabilyzatirdl szolé 38/2022. (XIL. 16.)
onkormanyzati rendelethez.

V1. Javaslat a sajt6 tajékoztatisira
A sajté tijékoztatasa nem indokolt.

Keérem a Tisztelt Kozgyilést, hogy az elSterjesztést megvitatni, a hatirozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Miskole, 2026. februar ,,"'.lﬁf’ :

_ Toth-Szantai Jézsef. (
B polgarmester



Hatarozati javaslat:

Miskolc, 13084 hrsz.-i ingatlan beépithetSségéhez telepitési  tanulméanyterv
jovahagydsir6l és a hozza tartozd telepiilésrendezési és tervezési szerzddéssel
kapcsolatos dontések meghozatalarol

Miskolc Megyei Jogt Viros Onkormanyzatanak Koézgyilése megtargyalta a ,,Javaslat a Miskolc,
13084 hrsz.-u ingatlan beépithetdségéhez telepitési tanulmanyterv jovahagydsira és a
hozza tartozé telepiilésrendezési és tervezési szetzddéssel kapcsolatos dontések
meghozatalira " cimi elGterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgytilése (a tovabbiakban: Kézgyilés) - a
jelen hatarozat 1. melléklete szetinti tartalommal - jévihagyja a Miskolc 13084 hrsz.-( ingatlan
beépithetéségéhez készitett telepitési tanulmanytervet.

2. A Kozgyilés Miskole Megyei Joga Viros telepiilésrendezési eszkozeinek tirgyi médositasihoz
a telepitési tanulmanyterv felhasznilhatosagardl, valamint a Megalapozé vizsgilat és az
alitimaszté javaslat tartalmirdl szolo, jelen hatirozat 2. mellékletét képezd Féépitészi
teljegyzést jovahagyja.

3. A Kézgytlés a Miskole Megyei Joga Varos Onkorményzata (a tovibbiakban: Onkorményzat),
a Pizzavas Kft. (Székhely: 3524 Miskole, Klapka Gy. u. 27. sz.; Adészim: 32029673-2-05) mint
Célmegvaldsitd (a tovabbiakban: Célmegvalositd) és a Borsod Tervezd Kft. (Székhely: 3535
Miskole, Janos u. 46.; Addszim: 32007776-2-05), mint Tervezé (a tovibbiakban: Tervezd)
kézotti telepiilésrendezési és tervezési szerzddeés (a tovibbiakban: Szerzédés) megkotésérsl
doént, az alibbiak szerint:

A Szerzédés célja a telepitési tanulmédnyterv alapjin Miskole 13084 hrsz.-i ingatlan
vonatkozisiban Miskolc Megyel Jogi Viros hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasa, a Célmegvalosité koltségviselése mellett. A Szerzédés tirgya a Tervezd altal
készitett tervezési teriiletet érinté teleknél a telepiilésrendezési tevékenység elGkészitése, a
fejlesztést lehetové tevs szabalyozisi eléirdsok kidolgozasa. Tervezdt a tervezési feladat
ellatasaért osszesen 600 000 Ft + AFA, azaz Hatszazezer forint + AFA tervezési dij illeti meg.
A Célmegvalositonak a SzerzGdésben kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a Tetvezdnek a
tervezeési dijat megfizeti. A Kozgyllés felhatalmazza a Polgarmestert a Szerzédés alairisaval
kapcsolatos intézkedések megtételére.

4. A Kézgyilés felhatalmazza a Polgirmestert a jelen hatirozat 3. pontjiban emlitett Szerzédés
végrehajtisival dsszefliggd eljarasok meginditisira és lefolytatisira, tovibbi minden olyan
nyilatkozat megtételére, mely a telepulésrendezési eszkézék mddositisihoz kapcsoléds adatok
és adatbdzisok szolgiltatisihoz sziikséges.

Eelel§s: Polgarmester
Végrehajtasért felelGs: Féeépitészi Kabinet
Hataridg: 1-2. pont tekintetében: azonnal

3. pont tekintetében: a déntéstd] szamitott 30 napon beliil
4. pont tekintetében: a 3. pontban szerint szerzGdés
megkotését kovetSen 30 napon belil



MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS

Telepiilésrendezési Eszkozeinek Miskolc 13084 hrsz. ingatlanon tervezett
vendéglato terasz épitéséhez kapcsolédé mddositasat megalapozo

A 419/2021. (VI.15.) kormanyrendelet 19.§. szerinti

TELEPITESI TANULMANYTERV

MEGRIZ0:
Pizzavas Kit.
3524 Miskole, Klapka Gyorgy u. 27.

TERVEZO:

Telepiilésrendezés
Hojdak Péter
okleveles telepiilésmérnsk
T 05-0494
Borsodi Tervezé Kft.

Miskole, 2026. januar hé



TARTALOMJEGYZEK

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS

Telepiilésrendezési Eszkozeinek Miskolc 13084 hrsz. ingatlanon tervezett vendéglatd terasz

épitéséhez kapcsolodd médositasat megalapozo

TELEPITESI TANULMANYTERV

CiIMLAP
TARTALOMIJEGYZEK

Ls

Elézmények, tsszefoglalas

. Atervezési teriilet és a krnyezet bemutatisa
. Tervezési koncepcid
. A javasolt valtozas vérhaté infrastrukturdlis igényei — kozlekedés

2
3
4
5
6
7
8
0

A javasolt valtozas varhat6 infrastrukturélis igényei - kdzmiifejlesztés

. Atelepiilésrendezési probléma bemutatasa
. Javaslat a hatlyos Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasira

. A javasolt valtozas humdn infrastruktira fejlesztése, igénye

A javasolt valtozas varhaté kdrnyezeti hatasai

10. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei

11. Az Orszagos és Megyei Teriiletrendezési Tervekkel valo Gsszefiiggések bemutatasa

12. Fotédokumentacio

Miskole, 2026. januar ho



1. Elézmények, dsszefoglalas

A 13084 hrsz. ingatlant a Szinva Bltor Kft. és a Hacienda-Gastro Vendéglatéipari Kft. tulajdona. Az
ingatlant az ezek érdekeltségi korébe tartozé Pizzavas Kft. (a tovébbiakban: Beruhdzo) lizemelteti.

A tulajdonos az ingatlanon lizemelé vendéglatoegységet tervezi bdviteni egy allandé jellegil,
téliesithetd terasszal. A beruhdzds azonban tullépné az ingatlan jelenlegi beépithetoségének
merteket, ezért a vonatkozo szabilyozasi paraméterek modositisa sziikséges.

Elmondhaté, hogy a hatalyos helyi épitési szabdlyzat nem kezeli a lakotelepek beépitésének
sajatossagait, jelen tanulmanyterv azonban nem generilis megoldast céloz, hanem a Beruhazd
szamara szilkséges médositas telepiilésrendezési hatdsait vizsgélja.

A mddositds az Onkormanyzat szdméra nem hatrédnyos, hiszen az érintett teriiletre szezondlisan
jelenleg is kitelepiil a pizzéria, tovabba a magéntulajdonban 1év, de kézhasznalati teriilet jelenleg
tisztazatlan kezel6i €s feleldsségi viszonyai egyértelmiien rigzitésre keriilnek.

2 A tervezési teriilet és a kirnyezet bemutatisa

Elhelyezkedés, megkizelités
A tervezési terillet az Avas-hegy déli oldalan, a lakételep un. I11 iitemében talalhaté. Maga a 13084
hrsz. ingatlan és kdzvetlen kdrnyezete kozel sik, a lakételep tervezett intézményhalézatanak egyik
eleme. A szomszédos 13085 hrsz. ingatlannal egyiitt egy 6nalloé témb, melyet minden oldalrél a
13069/2 hrsz. kozteriilet hatarol.

Keletrdl a lakotelep uthalozatanak gerincét képezd Klapka Gyorgy utca, nyugatrdl a Hajés Alfréd
utca zsdkutcaként kiepitett dga a legkozelebbi kozlekedés-halézati elem, gépjarmiivel torténd
kiszolgalasa az utobbi feldl biztositott. A gyalogos megkozelités gerince a Klapka Gyérgy utcaval
parhuzamosan futd jérda és az arra merSleges gyalogos ttvonal, amely nyugat felé a két épiilet
kozotti atjaron keresztiil a Hajés Alfréd, kelet felé a nagy forgalmd féhtvonalon 4tvezeté zebra
folytatasaban a Klapka Gyorgy és Leszih Andor utcdk lakétombjei felé biztosit kapcsolatot. A
tervezéskor alkalmazott ,,szomszédsagi egység” és az ,elvilasztott forgalmi rendszer” elve tisztin
érvényesiil.

Dél fel6l egy koézparkként kiépitett zoldfeliilet, azon tl kozhasznilatG parkolé biztositja a
tervezéskori normédknak valé megfelelést, egyben a mai teriilethasznalat komfortjat.

Tulajdonviszonvok

A 13084 hrsz. ingatlan a beruh4zd partnereinek tulajdona, teriilete azonban lekeritetlen, a be
nem épitett teriiletrész a kdrnyez6 Onkorményzati tulajdont kozteriiletekkel egyiitt kiépitett és
hasznalt.

Miivelési agak
A 13084 hrsz ingatlan 632 m2 teriilet(i, miivelési dgat tekintve kivett étterem udvar. Az ingatlanra
vezetékjog keriilt bejegyzésre a MIHO K ft. javara, amely 50 m2 teriiletet érint.

Beépitetiség
A helyszini bejards id6pontjaban (2026 januar 14.) megallapitasra keriilt, hogy a 13084 hrsz. egy
»L” alaprajzii, féldszintes, lapostetds, eloregyartott technoldgiaval készillt épiilet talalhato. A
beépitettség meértéke jelenleg 65 %.
A szomszédos 13085 hrsz ingatlanon egy hasonlo paraméterckkel bird, egy beruhdzas keretében
epiilt élelmiszeriizlet all, melyeket egy fedett arkad kapcsol 6ssze.

Kézhaszndlat
A két épiilet kizotti védett ,udvar” telekkonyvi értelemben a Beruhazd ingatlanihoz tartozik. A
teriiletrész a kornyezd kozteriiletekkel egyiittesen burkolt és haszndlt, a kezel6i és felelsségi
viszonyok nem tisztdzottak. Mivel az eredeti tervez6i elképzelések kozott szerepld ,,agdra™ funkcié
nem alakult ki, ezért — 6nkormanyzati hozzajaruldssal - szezondlisan jelenleg is a pizzéria terasza
foglalja el a terliletet. A fentebb emlitett sétany és drkad a szomszédos ingatlanon van,
kozhasznalata jelenleg biztositott.



N : |
\ }
N\
N\ Tiesid
\ eszih Andor
utca
b ] - -
r— -y " | s | ks _‘ -
‘ I‘ \\‘t ! \
e B LG " .
R0 | \
l l'l 'I( \

| Klapka Gyorgy
utca

Hajos Alfréd

1:2000

utca |
" 1 ¢ 5 :
l "“ Rl‘ ine
1 Li .‘
il | 4
"I\ |
= L =
|. "-\ “
Vo
\ \l"

._’

o

5

II'

|

Avas vk. felé

.
I
I

I

|

I |
I
"

s ‘. |
A tervezési teriilet lehatiarolasa alaptérképen.
Forras: sajdt szerkesztés




A tervezési teriilet lehatirolas légifoton

Forras: sajdt szerkesztés




Miskolci Jarsi Féldhiatal
3525 Miskole Vologda w. 4. Pf. 196.
Térképmasolat

Helymjzn sz MISKOLC LKERULET belteriler 13084 Megrendelés sziny  7/673/2013

Méretarany: 1: 1000

| 13084
| Etterem

2013.04.03 15:20:55

A 13084 hrsz. ingatlaniérképmasolata.
Forrds: beruhdzoi adatszolgdltatds

2013 évi dllapot, szemrevételezés alapjan valtozatlan



Borsod-Abauj-Zemplén Tulajdonilap-mésolat

Varmegyei Kermanyhivatal (teljes) e

. Foldhivatali FSosztaly Féldhivatali Ugyazenasita: g"f o__'T :
Dlgtyidydszag Borsod-Abatij-Zemplén  INYER/TULLAP/20260116/16488 eltertilet, 13084 helyrajzi szdm

3525 Miskole, Vologda utca 4 2026.01.16

Qldal1/2

3524 MISKOLC, KLAPKA GYORGY UTCA . "FELULVIZSGALAT ALATT"
Miskolc, Belteriilet, 13084

1. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids;
52576/2008.05.08
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mdvelési dg / Kivett Megnavezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri javedelem (AK)
Kivett / étterem, udvar o 632 0

2. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6;
52576/2008.05.08

Onéllé széveges bejegyzés
Ingatlan-nyilvantartas atalakitasa a DAT forgalomba adasdval

il. RESZ

1. Bejegyz8 hatdrozat, érkezési idé: @) Torlé hatérozat
39931/1991.05.27 36399/3/2022.02.22

Tulajdonjog

Jogéllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: jogutsdlas, 39931/1991.05.27

Név: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Varoshaz tér 8,

2. Baejegyzé hatdrozat, érkezdsi ids: @ Torlé hatdrozat
36399/3/2022.02.22 55016/2022.08.03

Tulajdonjog

Jogdllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: adasvétel

Név: SZINVA BUTOR KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT.
Jogosult cime; 3524 MISKOLG, Klapka Gybrgy utca 27.

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids:
55016/2022.08.03

Tulajdenjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/2

Jogeim: adasvetel, 36399/3/2022,02,22 i

Név: SZINVA BUTOR KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT,
Jogosult cime: 3524 MISKOLC, Klapka Gydrgy utca 27.

4. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ids:
55016/2022.08.03
Tulajdenjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdani hanyad: 1/2

Jogeim: adasvétel ) .

Név: HACIENDA-GASTRO VENDEGLATOIPARI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 3715 GESZTELY, Ady Endre utca 1,

1. RESZ

1. Bejegyzéd hatdrozat, érkezési id&;
45488/1991.09.25

Ondllé sz6veqes bejegyzés

kialakitva a 11600/181 hrsz-u Ingatlan megosztasabal 11600/163 hrsz alatt, majd az AVAS lll.item megvaldsulasi
munkarészel alapjan 13084 hrsz-el fel- véve,

Folytatds a kévetkezs oldalon



Borsod-Abadj-Zemplén Tulajdonilap-mésolat oldal 2/2

Varmeagyei Kormanyhivatal " (teljes) K
Ealdhivatall FSosztaly Foldhivatali gyazonositd: i .

| Dleidydiszag Borsod-Abaij-zemplén  INYER/TULLAP/20260116/16438 Belteriilet, 13084 helyrajzi szam
3525 Miskolc, Vologda utca 4 2026.01.16

Folytatds az el6zé5 oldalrdl

2. Bejegyzd hatérozat, érkezési |dd:
31941/2011.01.20

Vezetékjog
A TMM-335/2010. engedély szamu 6_1_1_BTAvas20090917 szakasz, az ingatlan terdiletébdl 50 m2-t érint.

Név: MIHO MISKOLCI HOSZOLGALTATO KFT.
Jogosult cime: 3534 MISKOLC, Gagarin utca 52.

3. Bejegyzd hatdrozat, drkezési idG: (® Torlb hatdrozat
31276/2/2023.01.12 48094/2025.06.03
Jelzdlogjog

22 000 000 FT, azaz huszonkettdmillia forint

&g jarulékai erejéig

Jérulék ménéke: a Miskolcon, 2023, januar 11, nai}'ﬂn kelt 1-1-22-3400-0955-2 szamu |elzdlogszerzGdésben
foglalt tartalom szerint. Képvisell: OTP Bank Nyrt. szakkelet-magyarorszagl Réglo Miskalei Igazgatosag (3530
Miskale, Uitz Béla utea 6.)

Név: OTP BANK NYRT.

Jogosult cime: 1051 BUDAPEST, Nédor utca 16

4. Bejegyzs hatdrozat, érkezési id6: ® Torld hatdrozat
31276/2/2023.01.12 48094/2025.06.03

Elidegenitési és terhelési tilalom

bejegyzett jelzélog biziositdsdra

Lhalds: 01/3

Név; OTP BANK NYRT.

Jogosult cime: 1051 BUDAPEST, Nador utea 16.

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyllvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle
masalat a fennalle bejegyzéseket, a telles masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza, Ez az elektronikug dokumentum kinyomtatva nem
minésil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

A 13084 hrsz. ingatlan tulajdoni lapja.
Forrds: beruhdzoi adatszolgdltatds



3. Tervezési koncepcio
Az épitészeti dokumenticiot Kiss Csaba tervezé (E 05-0484) készitette.

A beruhazé a Klapka Gydrgy at 27. alatt taldlhat6 étterme melletti szabad teriileten egy telepitett
zarthato- nyithatoé pergola kialakitdsat tervezi, mely miiszaki engedélyekkel, teljesitmény
nyilatkozatokkal rendelkezd kész szerkezetként keriilne elhelyezésre méretre gyértast kévetden. A
fuggbleges térelhatdroldst fuggonyfallal tervezik megvalésitani, mely egységes képet alkot a
meglévo étteremmel és a szomszédsagaban taldlhatd élelmiszerbolttal.

Szerkezeti elemek ismertetése:

* Pergola: Nyithaté — zarhaté pergola keriil elhelyezése, mely méretre készitett kész
termékkent keriil elhelyezésre a teriileten. Ezen pergola alatt talpgerenda és savalap
kialakitdsa indokolt. Savalap kialakitdsdnal a teriileten keresztil mend felszin alatti
kdzmiivek ilzemeltet6jével ¢és tulajdonosdval egyeztetni, szilkség esetében szakégi
tervezGvel a kdzmiivek kikeriilését, kézmlicsatlakozast terveztetni sziikséges.

e Fiiggbleges térelhatarolds: Szerelt fliggony falhoz hasonlé moédon keriil kialakitisra. A
fuggdnyfalat a pergola tartdszerkezeti elemeihez lehet rogziteni.

* Csapadekviz elvezetés: Pergoldn dsszegyiilé csapadékvizet pergola alatt PVC csévekkel
Osszegyiijtik, majd a keleti részen PVC csivekkel levezetni és kozterilleti csapadékviz
gyiijtd csatorndba kell vezetni. A térszin alatti csapadékviz gy(jté rendszerre valé
csatlakozast a kozmii szolgéltatoval egyeztetni és sziikség esetében szakdgi tervezbvel
terveztetni szilkséges.

A kialakulo fedhetd nyithaté tér a belst fogyaszto tér alternativajaként keriil kialakitsra, egyqttal a
férdhelyszam is névekszik.

A mddositds az Gnkorma’myzat szamara nem hatranyos, mivel a teriilet kordbban is a vendéglatd
létesitmény idészakos teraszaként szolgélt, a kozhasznalat lehetéségének biztositisa nem sziikséges,

4. A javasolt valtozis virhaté infrastrukturilis igényei - kizlekedés

A meglévo és tervezett megkdzelitési lehetdségek, valamint ezek dsszefiiggései az el6zé fejezetben
részletesen bemutatdsra keriiltek.

A javasolt modositds a meglévé kozlekedési halozatok kiépitése, hasznalati rend;e tekintetében nem
Jelent véltozést. A sziikségessé valo tovabbi parkoldsi igényt a Beruhazé a kézeli kizteriileti parkold
sajat koltségviselés melletti b6vitésével tervezi biztositani.

~ A javasolt valtozas varhaté infrastrukturalis igényei - kézmiifejlesztés

A tervezési teriilet kozmiellatasa teljes.

A tervezett modositds a beépités lehetséges funkcidjat és 1éptékét nem érinti, az ellatasi lehetéségek
szempontjabol nem eredményez valtozast,

A kozmii- és alaptérkép Osszevetésével megillapithats, hogy a 13084 hrsz. ingatlanon meglévé —
lizemeltetok dltal nyilvéntartott — vezetékek kizarélag a pizzéria ellatasat szolgljak. A kozlizemi
szolgdltatokkal lefolytatott, az épitési engedélyezési eljaras részét képez egyeztetés kivetkeztében
szilkségesseé valhat a mér6orak athelyezése. Ezt kovetéen kdzmii-vezetékek tovabbra is kézterileti
pozicioban maradnak

A nyilvéntartas szerint a MIHO Kft. izemeltetésében 1évé 15 m. hosszli tivhGvezeték is érintett,
amely épp a tervezett terasz alatt halad 4. A Beruhdzé azonban mér kordbban levdlt a
szolgaltatdsrol, a vezetékszakasz lehegesztésre keriilt.



készilt az E-k6zmi rendszarben (2026. 01. 13.). A térkép 1djékaztatd jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhatd fell

Hirkdzlés
Szénhidrogén
Tavha

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés




6. A telepiilésrendezési probléma bemutatisa

Miskole Megyei Jogii Viros rendelkezik a teljes kézigazgatasi terilletére vonatkozo, OTEK szerint
késziilt hatdlyos Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabélyzattal és Szabalyozasi Tervvel. A
Jjévihagyds 6ta tobb alkalommal keriiltek a tervek médositasra a felmeriilt igények szerint.

A vérosban jelenleg az alabbi telepiilésrendezési eszkézik vannak hatalyban:
* Telepiilésszerkezeti Terv: 175/2022. (XI1.15.) hatirozat
e Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozési Terv: 38/2022. (XIL.16.) rendelet

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 11084 hrsz. ingatlant beépitésre szant terilletként

tartalmazza, telepiiléskézpont teriilet funkcidval.

Szabdlyozasi el6irasai az alabbiak:

Vt-31.51.3

* amegengedett épitménymagassdg 6,0 m
szabadonalld beépitési mod
a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
a legkisebb zoldfeliilet 10 %
a legkisebb kialakithato telekteriilet 450 m2
Az azt koriilvevé 13069/2 hrsz. un. ,alaptelek” Kb-Kt/F-2 és a lakoépiiletekre vonatkozd
lakotelepek sajdtos elSirdsai a tdrgyi ingatlanra nem vonatkoztathatéak. Altaldnossdgban
megéllapithaté, hogy a HESZ nem kezeli a lakételepek telekszerkezetébdl és beépitettségébél
ad6dod sajatos problémakat,

A vizsgalt ingatlan jelenlegi tényleges, jogszerfien megvaldsult beépitettége 65%, jelentBsen
meghaladja a HESZ szerinti 40% értéket. A be nem épitett teriilet teljes felilletén leburkolt és
kozteriiletként hasznalt, a zoldfeliileti el6irasok szintén nem teljesithetdek. A jelenlegi szabalyozas
életszeriitlen.

Az avasi lakételepen tGbb, analég szitudcioban 1évé teriileten is megjelenik a 100% beépithetéség
¢s 0% zoldteriileti fedettség pdrosa, a tervezési teriilet szdmdra ezen paraméterek alkalmazasa
javasolt.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv kivonata — teriiletfelhasznélds



A hatdlyos Szabdlyozast Terv kivonata

Javaslat a hatilyos Telepiilésrendezési Eszkozok modositisara

A Szabdlyozdasi Terv javasolt modositdsa



A tervezett besorolds a 13084 hrsz. ingatlan esetében véltozatlan, ezért a Telepiilésszerkezeti Terv
maodositisa nem sziikséges,

A tervezett szabalyozasi el6irasok az alabbiak:
(piros szinnel a modosult elemek keriilnek kiemelésre)

Vt-31.00.3-(0F-5)

= amegengedett épitménymagassig 6,0 m

* szabadonalld beépitési mod

= amegengedett legnagyobb beépitettség: kialakult/100 %

e alegkisebb zoldfeliilet: kialakult/0 %

¢ alegkisebb kialakithaté telekteriilet 450 m2

e OTEK aloli felmentés jele
Az épitési hely kijelolése a kialakult dllapot alapjan tdrténik, mivel a meglévé épiilet éltal
meghatdrozott épitési helyen beliil torténik a bovités.

A modositasi szindék a telepiilésszerkezet tervezett alakulisit nem befolyisolja. A vonalas
elemek rendszere, hierarchidja nem véltozik. Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelslésére nem keriil
sor. A Szabélyozasi Tervben rogzitett beépithetdség mértékének névelése sziikséges a kialakult
allapothoz valé illesztés érdekében.

A telepiilésrendezési és €pitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet 135.§. (2) értelmében LA 2012. augusztus 6-at kovetden késziilt és elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepceid, integrélt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkdzok
2027. junius 30-ig torténd modositdsa sordn a telepiilési énkormanyzat a médositast az OTEK
2021. jilius 15-én hatalyos IL és IIL Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2.
szimi melléklete figyelembevételével késziti el.”

Mivel az OTEK 2. sz. melléklete alapjan a telepiiléskzpont vegyes dvezetben a legnagyobb
beepithetOség mértéke nem haladhatja meg a 80%-ot, illetve a legkisebb zoldfeliilet mértéke nem
lehet 10%-nél kisebb, ezért a jogszabaly 111.§. (2) pontban biztositott lehetéséggel élve sziikséges
a megengeddbb kiovetelmények alkalmazasanak kérelmezése az Allami Foépitésznél.

Az egyeztetési és jovahagydsi eljards a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadésanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.)
korm. rendelet (a tovadbbiakban R.) 68. §. szerinti egyszeriisitett eljirds szerint keriilhet
lefolytatasra, mivel a tervezett modositds megfelel az alabbi feltétel-rendszernek:
w68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyezietési szabdlyok alkalmazandék a telepiilésterv egyszerisitett
eljarasban térténé
(..)
b) modositdasa esetén, ha
ba) a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitasa miatt indokolt, kivéve, ha az 1lj beépitésre szdnt terillet kijelélésével jar,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe,
azonban az aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miiszaki infrastruktira-fohalézat nem valtozik,
2. nem torténik 1j beépiiésre szdnt teriilet kijelélése, és
3. nem torténik zéld, vizgazdalkoddsi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése, "

()

8. A javasolt viltozds humin infrastruktira fejlesztése, igénye

A modosités koltségeit a Beruhazo viseli, az Onkormanyzat feladata az egyeztetési és jovédhagyasi
eljards lefolytatdsa. A F6épitészi Kabinet munkatérsai kell felkésziiltséggel rendelkeznek, tovabbi
humén eréforrds igénybevétele nem szilkséges.



Alaprajz, metszetek, homlokzatok
Forrds: beruhd=oi adatszolgaltateds
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9. A javasolt viltozas varhato kornyezeti hatasai
A jelenlegi kornyezeti dllapot dttekintése

A teriilet természet-foldrajzilag a kérnyezetébdl kiemelkedé domb, a Biikk keleti labanak utolso
eleme. Az avas f6 tomegét riolit és andezit anyagl vulkdni képzOdmeények alkotjat. A
negyedidszakban keletkezett az Avas zir6 rétege, amelynek a vastagsaga a 0,1-10 méter kozott
van. Homokos kavicsot, kézettérmelékes, agyagos, iszapos képzédményeket tartalmaz, a tetején
pedig humuszos agyagot.

A jellemz6 nyugati széljarast az azt ledrnyékolé dombok valtozeékonnya teszik. A napsiitéses ordak
szama évente 1850 Ora alatti, az évi kézéphémérséklet pedig 10,5 °C. Az éves csapadékmennyiség
540-580 mm.

A talajok az agyagbemosddasos barna erdétalajok €s a barnafoldek mozaikjat képezik, A lejtos
teriileteken kis mértékben jellemz6 az erézid, az egyre siirlibb beépités azonban stabilizlja a
mozgasra hajlamos felszini rétegeket.

A teriilet potencidlis vegetaci6ja a tatarjuharos 1Gsztélgyes. A természetes vegetacio helyét korébban
sz616- és gylimdlcsoskertek, ma mar nagyobb részt beépitett foldteriiletek és lakéteriiletek foglaljak
el. A természetes novényzet elenyészd mértékben taldlhaté meg, viszont a vérostiir6 invaziv fajok
terjedésnek  indultak. A vizsgalt teriilet dllatviliga értelemszeriien szegényes, a kozeli
cserjefoltokbdl betévedd kistestii ragesalokkal esetleg dzekkel talalkozhatunk.

Természetvédelem

A tervezési teriilet és tagabb kérnyezete nem 4ll természetvédelmi oltalom alatt, és Natura 2000
védelem alatt 4116 teriiletet sem érint. Ertékes él6hely nem taldlhat6 a teriileten. A tajképvédelmi
teriilet Gvezetével nem érintett, egyedi tajérték nem keriilt kataszterezésre. Az Orszagos Okologiai
Halozat Gvezete a tervezési teriiletet nem érinti.

A tervezési teriilettel tigabb kérnyezetében taldlhat6 egyetlen értékes természeti elem a mintegy
500 m. tdvolsagra 1évé un. Avasi Arborétum. A beruhdzis sordn természetvédelmi érintettség

nem meriil fel.
Felszin alatti ivoviz bdzisok

Az Eszak-magyarorszdgi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloseég Miskole
véros ivévizellitasiba bekapcsolt hidegvizes karszt forrdsok védéteriileteire és védSidomainak
kijelolésérol szolo hatdrozatinak elSirdsai a vizsgalt teriiletre nem vonatkoznak.

A tervezett beruhdzas nem jelent veszélyt a vizsgalt teriilet talajviz-minéségére, mivel egyébkent
is stir(in beépitett és leburkolt teriiletet érint.

Felszini vizbazis

A tervezési teriilet kornyezetében figyelembe vehetd felszini ivovizbazis a térség csapadékvizeit
befogadé Szinva patak, vizmindségét a tervezett beruhdzis nem veszélyezteti.

Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepiilések 4r- és belviz veszélyeztetettségi alapon tdrténé besorolasarol sz6l6 18/2003. (XI11.9.)
KvVM-BM egyiittes rendelet mellékletében Miskole véros ,,B”kézepesen veszélyeztetett besoroldst
kapott.

A tervezési terilletet nem érinti nagyvizi meder, és nem Aarvizjarta teriilet, igy a mértékad6
4rvizszint nem relevéns. Belvizi 6blézet nem érinti.

A vizsgélt terliletet kozvetleniil sem arvizi, sem belvizi veszélyeztetettséggel nem érintett.

A csapadékviz elvezetése megoldott, havériahelyzetr6l nagyobb esSzéseket kdveten sincs
tudomasunk.



Levegémindség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet 1. sz. melléklete szerint Miskolc a Sajo-volgye Iégszennyezési
agglomerdciéba tartozik. Az el6irt levegéminGségi hatarértékeket elsésorban a téli hénapokban
Iépik til a mért értékek, melynek oka a lakossagi tiizelésen és a geépjarmii-forgalmon tul a levegd
tisztuldsat megnehezité meteorolégiai jelenség. A tervezési teriiletekre vonatkozé mérési adatok nem
allnak rendelkezésre.

A tervezett beruhdzas nem eredményez tSbblet Iégszennyezést, a levegdmindség romlasival nem
szamolunk.

Zajterhelés

A kdrnyezeti zaj értékelésrdl és kezelésrol sz416 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§. (1) a) pont
alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM tajékoztatd — a nagy forgalmu kozutak és vastitvonalak,
valamint a f6 repiilSterek listajardl, tovabba a stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésére
kételezett szervezetrl — tartalmazza azokat a 5 kozlekedési létesitményeket, melyek esetében
stratégiai zajtérképek készitése sziikséges. A tervezési teriiletet a fenti listiban szereplé kézutak és
vasitvonalak nem érintik.

A tervezesi terlileten és kornyezetében gépjarmiforgalombdl vagy ipari tevékenységbtl eredd
zajszint tullépésré]l nincs tudomdsunk, a tervezett beruhdzis nem eredményezi a zajszint
nivekedését.

Hulladékgazdalkodas

A varosban a kommunélis hulladékok gyljtése és hasznositdsa megoldott. A tervezett beruhdzas
nem eredményezi tébblet mennyiségli kommundlis hulladék keletkezését. Hangsulyt kell fektetni a
szelektiv hulladékgyijtésre, ezzel csokkentve a kommundlis lerakohelyre jutd hulladék
mennyiségét.

Az esetlegesen keletkezd veszélyes, illetve inert hulladék szakszerdi gylijtésére, tdroldsara,
hasznositasara, illetve elszallitdsara a jogszabilyi eléirasok az iranyadéak.

Talajvédelem, foldtani kizeg

A tervezesi teriilet jellemzé fSldtani képzédménye a vulkéni rétegekre rakédott, a felszinmozgdsok
sordn azonban részben dtrakédott tengeri iiledék, illetve az azon képz6dott agyagbemosddasos
barna erdétalaj. A tervezési teriilet talajminésége nem megitélhetd, a teriilet évtizedek ota
bolygatott, a kérnyez§ tertiletek épitési anyagéval rétegzett.

A tervezett beruhdzds a talajallapot szempontjibdl nem Jelent valtozast, a teriilet egyébként is
leburkolt, eredeti dllapotra torténd visszaallitisa nem lehetséges. Foldtani veszélyforras jelenléte
nem ismert.

Iparbiztonsag

A tervezéssel drintett teriileteket jelenleg nem érinti veszélyes anyagokkal foglalkozd iizem koriili
veszélyességi dvezetet. A tervezett beruhdzis nem jelent ipari kockazatot.

Emberi tevékenység

A jelenlegi haszndlat emberi tevékenységgel Osszefiiggd kornyezetbiztonsagi vizsgalatot nem
igényel.

Eghajlatvéltozds

A tervezett beruhdzés szempontjabdl nem relevins.

Osszefoglaléan megallapithato, hogy a tervezett beruhazis a kritikus kérnyezeti elemekre
gyakorolt kockizata nem relevins.



10.  Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei

A vizsgélt teriiletetek nyilvantartott régészeti lelshelyet nem érintenek. Nyilvantartott méemleki
érték, helyi épitészeti vagy telepiilésképi védelem alatt 4ll6 objektum szintén nem érintett.

A tervezett médositas a telepiiléskép feltaruldsara nincs jelentds hatassal, onallo vizsgalata nem
sziikséges.

11. Az Orszagos és Megyei Teriiletrendezési Tervekkel valo osszefiiggések
bemutatasa

Az Méptv 75.§. (1) a) pont szerint a telepiiléstervek (itt telepiilésrendezési eszkozok) a
teriiletrendezési tervekkel 6sszhangban készitendok.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.¢vi CXXXIX
trvény (a tovabbiakban OTrT.) 2019. mércius 15.-én lépett hatdlyba. A jo adottsdg széntok, az
erddtelepitésre javasolt teriilet, a tdjképvédelmi teriilet, a vizmin6ség-védelmi teriilet, a nagyvizi
meder és a VTT-tarozok dvezetét, tovibba az dvezetekhez tartozo eldirasokat a Miniszterelndkséget
vezetd miniszter a tv. 19. § (4) bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan a teriiletrendezési tervek
Kkészitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019. (V1. 14.) rendeletében (a
tovabbiakban R.) 4llapitotta meg. Az OTiT &vezeti rendszerét a megyei Teriiletrendezési Tervekben
kell részletesen kidolgozni.

A Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési terv (tovébbiakban BAZMTiT) Miskolcot
érintd elhatirozasait a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgylilés Elndkének 24/2020 (V. 29.)
<zémi hatarozata a Borsod-Abatj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolodo
teriiletrendezési ajénlasokrol, a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgylilés Elnokének 25/2020 (V.
29.) szdmu hatdrozata a Borsod-Abatj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolodd
intézkedési javaslatokrél, valamint a Botrsod-Abalj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési Terveérdl
sz616, a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elnokének 4/2020. (V. 29.) szami rendelete
alapjén vizsgaljuk.

£ MISKOLC

a vizsgalt teriilet
elhelyezkeddése

2. sz. Melléklet — Térségi Szerkezeti Terv (kivonat)
Kivonat a Borsod-Abatij-Zemplén Megyei Térségi szerkezeti tervbél. Forrds: a BAZ Megyei
Onkormanyzat honlapja



A vizsgalt tertilet teljes terjedelmében telepiilési térségen beliil helyezkedik el.

Az OTiT 11. §. d) pont értelmében ,a telepillési térség teriiletén bidrmely épitési dvezet, ivezet
kijelolhetd™.
Az orszagos és térségi jelentoségli infrastrukturdlis elemek, egyedi objektumok kozvetlenill nem
érintik tdgabb kornyezetében a varostesten dtvezets kozlekedési infrastrukturalis elemek
taldlhatoak.

Az OTRT éltal definidlt vezetek kdziil az aldbbiak érintik a vizsgalt teriiletet és kérnyezetét,
(a dolt betiivel szedett Gvezetek a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozoéan keriiltek kijelslésre)

* honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete (a vizsgalt teriilet nem érintett)
* dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezete (a vizsgalt teriilet nem érintett)
» foldtani veszélyforras teriilete dltal érintett telepiilés (a vizsgalt teriilet nem érintett)

Az OTRT 19.§. (3) pontjaban meghatdrozott megyei dvezetek koziil az alabbiak érintik a véros
kbzigazgatasi teriiletét:

* kiemelt jelent6ségli gazdasagi dvezet
* kiemelt jelentdségi turisztikai Svezet
s zirtkerti 6vezettel érintett telepiilés

* lakételepi Gvezettel érintett telepiilés

Jelen beruhazas és kdryezete esetében a lakételepi Gvezettel valé érintettség svehetd figyelembe.

Miskolc 2026. januér hé

""""""" Hojdik Péter
telepliléstervezo
TT-05 0494



12.  Fotédokumenticid
a helyszini bejards idépontjdban (2026. janudr 14.) a terilletet ho boritotta, ezért a

Beruhéz6 altal 2025 szeptember hoban készitett fotok keriilnek bemutatdsra.




sz. melléldet Miskolc Megyei Jogt Viros Onkormanyzata Kézgytilésének .../2025. (....)
hatirozatihoz

Feljegyzés
Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgytilése részére

Miskolc Megyei Jogt Varos telepiilésrendezési eszkozeinek - Pizzavas Kft.
13084 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozé -médositidsdval kapcsolatosan

1./ Miskolec Megyei Jogi Viros Féépitészeként a tArgyi tervezési munkival kapcsolatban
rogzitem, hogy:

1.1,

1.2,

1.3

1.4

1:5.

Miskolc MJV telepiiléstendezési eszkbzeinek tirgyi mébdositisa — a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésinek és elfogaddsdnak rendiérdl, valamint egyes telepiilésrendesiést sajdtos jopintésniényekeril sz6l6
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet Altalinos kévetelmények 59.§ (4) bekezdése
alapjan 2026. februir 26-t6l, mint a , képviseld-estiileti dontés megsziiletésétdl
tekinthetd folyamatban lévének.”

Miskolc MJV telepiilésrendezési eszkozeinek targyl modositisa — a felgpriléstervek tartalmardl,
elkészitisinek és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendesisi sajdtos jogintézményekrdl 52616
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet Atmeneti rendelkezéseinek 78.§ (1) bekezdése
alapjan ,,... [419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet] VII-IX. Fejezet, valamint 10. és 11.
melléklet eljdrdsi rendelkezéseit kell alkalmazni.”

Miskolc MJV telepiilésrendezési eszkézeinek targyi modositasa — @ vesgélybelyzet ideje alatt egyes
sgerveselek mikidésére vonatkozd, tovdbbd egyes kiigazpatdst eljdrdsi szabdlyok megdllapitdsarsl s2616
146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-a alapjan ,, 4 telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésinek
és elfogaddsdnak rendférdl, valamint egyes telepiilésrendesiési sajdtos jogintézményekrdl szilo [419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendeletmeghatdrozott tdjékoztatds, véleménynyilvinitds és egyeztetés
elektronikus diton is lefolytathatd.”

Miskole MJV telepiilésrendezési eszkozeinek targyl modositiasa — a lelgpiilistervek tartalmirdl,
elkészitésineke és elfogaddsdnate rendjérdl, valanint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekril sz6lo
419/2021. Korm. rendelet 78. § (1a) bekezdés b) és c) pont szerint ,,.. .4 telepiilésferlesstési
koncepeidrol, az inteprilt telepiilisferlesstést stratigidrdl és a telepitlésrendesési eszhizikrdl, valamint egyes
telpiilésrendezési sajdlos jogintézményekerdl szold 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet (2024. sgeptember
30-dn_hatdlyos) —IV. Fejezete és Mellékleter tartalmi elirdsainak és jelmagyardzatainak
alkalmazasdval keriilt sor.”

Miskolc MJV telepiiléstendezési eszkozeinek targyl médositasat — a lelepiilésrendesisi és épitési
kdvetelmények  alapszabdlyzatdrdl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet zar6
rendelkezések 135.§ (2) bekezdése alapjan ,,...a médositdst az OTEK 2021, jiilius 15-
én hatilyos II. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2, szdmii
melléklete figyelembevételével készitd el.”

1.6. A Telepitési Tanulminyterv &sszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesziési és

telepiilésrendezési céljaival. A tervezett modositis nem érinti a zoldinfrastruktirat. A
kézterillet hatirinak korrekciéja nem jir \j beépitésre szint teriilet kijelSlésével, nem
mddositja a viros teriiletfelhasznalasi rendszerét.



2. Miskolc Megyei Jogh Viros Féépitészeként a telepiilisterveke tartalmardl, elkészitisinete és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepitlisrendeziési sajatos jogintézményekril sz6l6 419/2021. (VIL
15.) Korm. tendelet 7. § (7) bekezdés elGirasainak megfelelden, a tdrgyi tervezési munka
keretében a Megalapoz6 vizsgilat, valamint az Alatimaszto munkarészek tekintetében
az aldbbi tartalmi kévetelményeket irom eld:

2.1. Miskole MJV telepiilésrendezési eszkozeinek targyi médositisahoz— Miskole Megyei Jogi
Viros Telepllésrendezési Eszkozok Felilvizsgalatihoz 2022, aprilis héban késziilt
Megalapozé vizsgilat megléte okin — 2 MEGALAPOZO VIZSGALAT elkészitését nem
tartom sziikségesnek.

2.2. Az ALATAMASZTO MUNKARESZEKET az alibbi tiblizatban kizdrlag az igen
jeldléssel ellitott fejezetek tekintetében tartom sziikségesnek kidolgozni.

renaeietnes
TARTALMI KOVETELMENYEI
A B | ¢ D | E
1. Telepildsesaciancti Helyi épitési szabilyzat
terv

. szbveges rajei szdveges rajzi
3. | 1..AKORNYEZETALAKITAS TERVE

(a telepiilésrendezdsi javaslatole és a tiji, természet, kbrnyezed,

épitett Grokségl, kbzlekedési s kézma elemek, javaslatok

egymdsra hatisdnak bemnutatisa sz6veges és rajzi formiban)
4. | 1.1. TELEPULESRENDEZESI [AVASLATOK

(a javasolt telepiilésszeckezet és a teriiletfelhaszndlisi

rendszer bemutatdsa, szerkezetalkotd elemek és értékek

ismertetése)
5: 1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, terilletfelhaszndldsi igen nem

rendszer
G. 1.1.1.1. Beépitésre szint teriletck igen nem

(lakéteriiletek, tdiléteriletek, vegyes teriletek, gazdasigi
teriiletek, intézményi terletek, killénleges teriiletek)

7. 1.1.1.2. Beépitésre nem szint teriletek (kbzlekedési igen nem
teriiletel, zéldteriiletek, erdéteriiletek, mezdpazdasigi
teriiletele, vizgazdilkodisi teriiletck, természetkozeli
teriiletck, killonleges tertiletek)

8 1.1.1.3. Szerkezet meghatirozd nyomvonalas és tagold igen nem
elemek

— szerkezetalkotd és tagold kbzlekedési elemek,

— szerkezetet meghatirozd, tagold egyéb nyomvonalas
clemek,

- szerkezetalkotd zoldfeliilet rendszerek, vizfolyisok

9. 1.1.1.4. Védelmi és korlitozd elemek igen nem
~ védétivolsigol,

— t4j ds természetvédelmi elemek, tediletele,
~ lenlturilis Seékségvédelmi elemel,

— cgyéb védelmi és korlitozd elemek.




10

1.2.4 VALTOZASS AL ERINTETT
TERULETEK OSSZEFOGLALOA ES
OSSZEFUGGESEI

11

1.2.1. A telepiilésszeckezeti viltozdsok bemutatdsa (ax
cgyes teriiletfelhasznaldsi, illetve cpyéb szeckezeti
viltozisok pontokba szedve, lehatdrolva az adott valtozds
bemutatisa)

—a teriilet a hatilyos telepiilésszerkezeti tervben.
— a javasolt modositas és indokldsa.

igen

igen

- nem

nem -

12

1.2.2, A teleplilésszerkezeti viltozisok teriiletrendezési
tervekkel valé Gsszefiippéscinck bemutatdsa

igen

nem

nem. -

13.

1.2.3. A viltozisok hatilyos telepiilésfejlesztési
koncepcival vald Gsszhangjinak bemutatisa
(a telepiilésrendezési javaslatok ésszhangja a koncepcidban
megfopalmazott jvéképpel és célokkal)

igen

HESnem

14.

2, SZARAGI [AVASLATOK

15.

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16.

2.1.1. Téjhaszndlat, tijszerkezet javaslata

igen

S nem!

17.

2.1.2, Természetvédelmi javaslatok

ncm

nem

18,

2.1.3. Téjvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

ncm

nem

19.

2.14. Biolégini aktivitisérick viltozdsa

nem

S b AR
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20.

2.2 ZOLDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE (z6ldteriiletek, intézményi és
lakékeriek, erdd és mezdgazdasigi teriletck, vonalas
zoldfeliileti elemelk, térténet ker)

21,

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

ncm

nem

nem

nem

22,

2.2.2. Zéldfeliiled ellitottsig alakulisa

nem

nem

ncm

nem

23.

2.2.3. Zéldfelilletek 6kolégiai szerepének erdsitésére
vonatkozd javaslatok

igen

ncm

igen

nem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kézlekedési javaslatuinak ismertetése, hilozatok,
csomépontok, keresztmetszetek, a magasabb rendd szaldigi
Gthilézati elemek integrildsa, teniletbiztositds)

25.

3.1. Kozt hilézat kapesolatok

igen

nem

igen

26.

3.2. F6bb kézlekedési csomdpontok

igen

27.

3.3. Bels6 dthildzat
(keresztmetszeti szelvényck, kozteriileti parkolds)

ncm

nem

ncm

28.

3.4, Kozosségl kozlekedés
(kdzatl és kotottpilyds tbmeghkézlekedés)

nem

ncm

29,

3.5, Kerékpiros kézlckedés

ncm

nem

0.

3.6. F&bb gyalogos kozlekedés

igen

nem

31

3.7. Gépjarma clhelyezés, parkolds
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4. KOZMUVESITESI [AVASLATOK
(a telepiilés kozmihilézat javaslatainak ismertetése)

33

4.1, Vizikézmivek
(vizellitds, szennyvizelvezetés, csapadékviz-clvezetés)

igen

ncm

igen

nem

34,

4.2, Energiaellitis
(villamos energia, gdzencrpia, tivhd, mepljuld erdforrizok,
epyéh)

igen

ncm

igen

nem

35.

4.3, Hirkozlés
(tivkdzlés, misorszdrds, adatitvitel)

igen

nem

igen

nem

36.

4.4. Megijuld energiaforrisok alkalmazisa,

kdrnyezettudatos energiagazdilkodis, egyedi kézmipdtldk

nem

ncm

nem

e




37.| 5 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
(a telepiilésrendezési javaslatok kérnyezetvédelmi
feszefiiggéseinek bemutatisa, virhato kirnyezeti hatdsok,
kornyezeti feltételek a fld, felszini és felszin alatt vizek,
levegGtisztasig-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozisiban)
38. | 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
(a telepiilésrendezési javaslatok Osszhangja a hatilyos
telepiilésszerkezeti tervben rdgazitett elhatirozisoldkal,
terfiletek aktivilisa, itemezése)
39.| 7. SZABALYOZASI KONCEPCIO T nem
(a szabilyozis céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok N 1
dsszefiigpései, a szabilyozds alapelve, a viltoztatdsi i ﬁ-%&ﬁ! e
szdndékok javaslata, a szabilyozds eszkézeinek 0 i‘: i
paskelon'slin AR
40, |e-BEERIFESETERY e %}:@ﬁf “%f  nem
41.| 8 KORNYEZETI ERTEKELES kiilén liilén
(lbroyezet vizsgilat kételezettsép esetén) jogszabily | jogszabily | jogszabily | jogszabily
szednt szerint szerint szerdnt

sziirke aliszinezés =
kihtzott

= Kidolgozisea nem kért fejezetek.

Miskole, 2026, februir 13

A jogszabily rendelkezései alapjdn kidolgozdsra nem keriils fejezetek.

fGépitész



