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1. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

Atanulmdnyterv alapja az INDOTEK Group Miskolc Megyei Jogu Varos kozigazgatasi terlletén tervezett
Kelet Kapuja megnevezés( beruhdzas. A beruhazas keretén belil 5 db csarnoképiilet keriil elhelyezésre
a 12886/1, 12887, 12890, 12891, 12893/9 hrsz.-U ingatlanok teriletén.

Jelen dokumentdcié a tervezett beruhazas megvaldsitdsahoz sziikséges Miskolc Megyei Jogl Varos
Telepulésrendezési Eszkozeinek mddositasat késziti eld.

A tervezési terlilet Miskolc MJV kozigazgatdsi teriiletének keleti részén helyezkedik el, belterileti
ingatlanokat magdaban foglalva.

A tervezési terllet— a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 16.§ 122. pontja szerinti —
telektomb. A telektomb keleti hatdra az M30 autépadlya, délrél a Sajo folyd, nyugatrdl beépitésre nem
szant teriletek, mig északrél a 3. sz. féut hatdrolja.

JELMAGYARAZAT

Tervezési- és modositdssal érintett teriilet
Forrds: Allami alapadatok
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2. A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

2.1. A tervezési teriilet lehatarolasa

A tervezési terilletet az alabbi ingatlanok terilete képezi:

12886/1, 12886/5, 12886/6, 12887, 12890, 12891, 12893/9, 12961 hrsz.
A modositassal érintett terililetet az alabbi ingatlanok részteriilete képezi:
12886/1, 12887, 12890, 12891, 12893/9 hrsz.

A tervezési teriilet mérete minddsszesen 28,32 ha, melyb6l a mddositassal érintett terilet kiterjedése
13,40 ha.

2.2. Erintettségek

Az érintettségek attekintésénél az 6rokségvédelmi, a természetvédelmi és a korlatozasi elemek kovetik
egymast. Az érintettségeknél a mddositassal érintett teriletet vettik alapul.

Orokségvédelem

Vildgérékségi és vildgorékségi varomadnyos teriilet

Avildgérékségrél szold 2011. évi LXXVII. torvény és a Vildgérékségi Vdaromdnyos Helyszinek Jegyzékérdl
sz016 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet alapjan Miskolc teriiletén érintettség nem all fenn.

Miiemlék, miemléki jelentdséqli teriilet, miiemléki kérnyezet

Az E-TER feliiletérdl 2024. decemberében letdltott adatszolgaltatas szerint a médositdssal érintett
teriiletet memlékkel, miemléki jelent&ségl teriilettel, miemléki kornyezettel nem érintett.

Régészeti lelGhely

Az E-TER fellletérsl 2024. decemberében
letoltott adatszolgaltatds szerint a mddositassal
érintett terliletet a Zsolcai oldal elnevezési
régészeti lel6hely érinti.

Az Elézetes Régészeti Dokumentacid elkészitése S
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Régészeti lelGhely
Forrds: E-TER adatszolgditatds
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Helyi védelem alatt dllo épitészeti 6rékség, teleplilésképvédelem

Miskolc Megyei Jogl Véros Onkorményzata Kozgy(lésének a telepiiléskép védelmérdl szdlé
44/2017. (XIl. 22.) 6nkormanyzati rendelete alapjan érintettség nem all fenn.

Természetvédelem

Natura 2000 tertilet

Az E-TER feliiletérsl 2024. decemberében letdltott adatszolgaltatas szerint a médositassal érintett
terllet Natura 2000 terilettel nem érintett.

Orszdgos jelentdséqli védett természeti tertilet

Miskolc a Blikki Nemzeti Parkkal érintett, melynek egy része fokozottan védett természeti teriiletnek
mindsil. Az emlitett védett terilettel érintettség nem all fenn.

Okoldgiai hdlézat magteriilete, 6koldgiai folyosdja, pufferteriilete

Az E-TER feliiletérsl 2024. decemberében letdltott adatszolgaltatas szerint a médositassal érintett
teriilet 6koldgiai haldzat magteriletével, 6koldgiai folyosdjaval és pufferteriiletével nem érintett.

Tajképvédelmi teriilet

Az E-TER feliiletérél 2024. decemberében letdltott adatszolgaltatas szerint a moédositassal érintett
terilet tdjképvédelmi terilettel nem érintett.

Helyi jelentdséqli védett természeti terlilet
Helyi jelent6ségli védett természeti teriiletek érintettsége nem all fenn.
Erdétertilet

Az E-TER feliiletérsl 2024. decemberében letdltott adatszolgaltatas szerint a médositassal érintett
teriilet sem az Orszagos Erd6allomdany Adattarban nyilvantartott erdéterilettel, sem egyéb
erd6terilettel nem érintett.
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Korlatozdsok

Nagyvizi meder

Az E-TER feliletérdl 2024. decemberében
letoltott adatszolgdltatas szerint a mddositdssal
érintett terlilet nagyvizi meder teriletével
érintett.

A nagyvizi meder teriletén Uj beépitésre szant
teriilet nem keriil kijel6lése.

A teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdanak kiegészitd szabdlyozdsdrdl sz6l6 ‘
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kimondja: i

,6.6 (2) A nagyvizi meder Gvezetében a helyi
épitési szabdlyzatnak megfelel6en, a vizligyi
igazgatdsi szerv hozzdjdruldsdval lehet épitési
tevékenységet folytatni.”

Nagyvizi meder
Forrds: E-TER adatszolgdltatds

Vizmindség-védelmi tertilet

Az E-TER fellletérsl 2024. decemberében letdltott adatszolgaltatas szerint a médositassal érintett
teriilet vizminGségvédelmi terllettel nem érintett.

Rendszeresen belvizjdrta tertilet

Az E-TER feliiletérsl 2024. decemberében letdltott adatszolgaltatas szerint a médositassal érintett
teriilet rendszeresen belvizjarta teriilettel nem érintett.

Noha Borsod-Abauj-Zemplén Megyei* Onkormanyzat Kozgy(lésének hatdskorében eljaré Borsod-
Abauj-Zemplén Megyei* Kozgylilés Elnokének Borsod-Abauj-Zemplén Megye* Terliletrendezési
Tervérdl sz6l6 4/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: BAZVMTIT) alapjan a
telepiilés egésze érintett rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetével, a 218/2009. (X. 6.) Korm.
rendelet 11.§ g) pontjaval Osszhangban az adott Ovezet lehatdroldsa a kozigazgatasi terilet
megjelolésével tortént, mely nem jelenti a teljes kozigazgatasi teriilet érintettségét.

Asvdnyi nyersanyagvagyon

Az E-TER feliiletérdl 2024. decemberében letdltott adatszolgéltatas szerint a médositdssal érintett
terliletet dsvanyi nyersanyag lelGhely, banyatelek nem érinti.

Noha a BAZVMT(T alapjan a telepiilés egésze érintett asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetével, a
218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 11.§ g) pontjaval 6sszhangban az adott 6vezet lehatéroldsa a
kozigazgatdsi teriilet megjel6lésével tortént, mely nem jelenti a teljes kozigazgatadsi terilet
érintettségét.
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Féldtani veszélyforrds teriilete

Az E-TER feliiletérsl 2024. decemberében letdltott adatszolgaltatas szerint a médositassal érintett
teriletet foldtani veszélyforras nem érinti.

Noha a BAZVMT(T alapjan a telepliilés egésze érintett foldtani veszélyforras teriiletének dvezetével, a
218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 11.§ g) pontjaval 6sszhangban az adott 6vezet lehatérolasa a
kozigazgatdsi terilet megjel6lésével tortént, mely nem jelenti a teljes kozigazgatasi terilet
érintettségét.

Felszinmozgds veszélyes teriilet

A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat Magyarorszag mozgasveszélyes teriileteit bemutatd térképe
(https://map.mbfsz.gov.hu/FDT veszely orszag/) alapjan a mddositdssal érintett terlileten érintettség
nem all fenn.

2.3. Kornyezetvédelmi allapot bemutatasa

Féldtani viszonyok, talajszennyezés

- A moédositassal érintett terlletet — Magyarorszag foldtani atlasza szerint —folydvizi agyag,
aleurit alkotja, mig felszinét — Magyarorszag felszini foéldtana szerint — folydvizi aleuritos homok
jellemzi.

Forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/fdt100/, https://map.mbfsz.gov.hu/atlasz200/

Felszini és felszini alatti vizek, szennyvizek

- A teriilet kornyezetének meghatérozé vizfolyasa a Sajo, mely a ,, Tisza részvizgy(ijt6 ,2-6. Sajo
a Bodvaval” vizgy(jts-gazdalkodasi tervezési alegységbe tartozik. A teriilet az Eszak-
magyarorszagi Vizlgyi Igazgatdsag mikodési teriletére esik.

- A médositassal érintett teriilet Magyarorszag Vizgy(jt6-Gazdalkodasi Terve (VGT3) alapjan
felszini, vagy felszin alatti ivévizkivétel védGteriletével nem érintett.

- A moédositdssal érintett terllet Magyarorszag Vizgy(ijt6-Gazdalkodasi Terve (VGT3) alapjan
tdpanyagérzékeny terilettel nem érintett.

- A moédositdssal érintett terllet Magyarorszag Vizgy(jt6-Gazdalkoddsi Terve (VGT3) alapjan
2006-ban és 2013-ban is kijel6lt nitratérzékeny teruleten helyezkedik el.

- A moddositassal érintett terlileten a p.2.8.1 Sajé-Hernad-volgy (rétegviz) pordzus felszin alatti
viztest talalhato. Forrds: VGT3, https://geoportal.vizugy.hu/atlasz/

- Miskolcot a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé telepiilések
besoroldsdrdl sz6lé 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz szempontjabol
fokozottan érzékeny, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriileten |évé telepiilések kozé sorolja.

- A mddositassal érintett teriiletet az Orszagos Terlletrendezési Terv és Borsod-Abauj-Zemplén
Varmegye Terlletrendezési Terve szerint vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti.

Levegébszennyezés

- A légszennyezettségi agglomerdciok és zondk kijelolésérél szélé 4/2002. (X.7.) KvwWM
rendeletet 1. szamu melléklete alapjan Miskolc a 8. légszennyezettségi zonaba (Sajo Volgye)
tartozik.
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- Az Orszagos LevegBszennyezettségi Méréhaldzat (OLM) automatikus és manudlis (RIV)
méréallomasokbdl all. Miskolcban 4 db automata méréallomas (EMI mobil 2, Miskolc, Alféldi,
Buza tér, Lavotta) és manualis dllomas is Gizemel.

Zaj- és rezgésterhelés

- A kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsarol szolé 27/2008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egyiittes rendelet rendelkezik a hatarértékekrdl.

- Miskolc Megyei Jogu Varos Onkormdényzata helyi zajvédelemrdl szél6 6nkormanyzati
rendelettel nem rendelkezik.

Blizterhelés

- A moddositassal érintett terllet blzterheléssel nem érintett, a blzkibocsatas szabalyozasara
nem rendelkezik semmilyen el8iré, szabdlyozé hatarozattal, kotelezéssel.

Fényszennyezés

- Miskolc MJV teriilete — a hozza hasonld méreti és lakossagszamu varosokhoz hasonléan —
fényszennyezéssel érintett. A https://www.lightpollutionmap.info/ weboldal alapjan 2023-
ban a mddositassal érintett teriileten a sugarzas mértéke 3,0 és 28,8 10°W/cm?*sr kozotti
értéket vett fel, mely a kordbbi évek atlagdhoz képest a legmagasabb érték, azaz a
fényszennyezés mértéke a teriileten novekedett.

Hulladékqgazdalkodds

- A kommunalis hulladékok gy(jtése és hasznositasa Miskolcon megoldott.
- A keletkez6 veszélyes, illetve inert hulladék szakszer( gy(ijtésére, taroldsara, hasznositasara,
illetve elszallitdsara a jogszabalyi el6irdsok az irdnyaddak.

Kérnyezetbiztonsdg

- A telepiilések dr- és belviz veszélyeztetettségi alapon térténéd besoroldsdrol széld
18/2003. (XII.9.) KvWM-BM egylttes rendelet mellékletében Miskolc ,B” mingsitéssel
szerepel.

- Ajogszabaly kimondja:

,(2) A teleplilés:
b) kézepesen veszélyeztetett ,,B" kategdridba tartozik, ha nyilt vagy mentesitett drtéren fekszik, és
amelyet nem az eldirt biztonsdgban kiépitett védmdi véd;”

- Miskolc a telepiilések katasztréfavédelmi besoroldsdrdl sz6l6 44/2021. (XI1. 16.) BM rendelet

1. melléklete alapjan az I. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik.

Féldrengésveszély

- Miskolc az MSZ EN 1998-1 (EUROCODE 8) nemzeti melléklet szeizmikus zdnatérképének
értékelése szerint a 2. zOndba, kdzepes kockazatu teriletbe tartozik.
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2.4. Borsod-Abauj-Zemplén Varmegye Teriletrendezési Tervének tervezési teriiletet érinté
vonatkozasai

Borsod-Abauj-Zemplén Megye Terliletrendezési Tervérdl sz6l6 4/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: BAZVMT(T) 2020. junius 1. napjan lépett hatalyba.

Térségi teriletfelnasznalasi kategériak
[ [ETe———
oz

BAZMTrT Térségi Szerkezeti Tervének részlete BAZMTrT Térségi Szerkezeti Tervének jelmagyardzata
Forras: BAZVMTrT Forrdas: BAZVMTrT jelmagyardzat

A Térségi Szerkezeti Terven a mddositdssal érintett terilletet infrastruktira halézati elemek nem
érintik.

Miskolc Megyei Jogu Varos Kelet Kapujahoz kapcsolédd beruhazds megvaldsithatésagahoz teriilet-
rendezési hatdsagi eljaras lefolydsa nem sziikséges.

2.5. Hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkoz6k tervezési teriiletet érint6é vonatkozasai

/Miskolc Megyei Jogl Véros Telepllésrendezési Eszk6zeinek targyi moddositasanadl — a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6lé 280/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdése alapjan, az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15.-én
hatalyos Il. és Ill. fejezetének, 111. § (1) és (2) bekezdésének, valamint 1. és 2. szamu mellékletének
szévegdllapota az irdnyadd./

Miskolc hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terve

A hatalyos Telepllésszerkezeti Terv 175/2022. (XII. 15.) Kt. hatarozattal lett elfogadva.
Miskolc Teleplilésszerkezeti Terve szerint a mddositassal érintett teriilet besorolasa:

- Kulonleges kereskedelmi célu terdilet (K-Ke)

Miskolc hatdlyos Szabdlyozdsi Terve

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat 38/2022. (XII. 16.) dnkormdnyzati rendelettel lett jovahagyva, és
jévahagydsat kévetben tobbszér mddosult.
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A méddositassal érintett terllet a Belterileti Szabalyozasi Terv 21-3 és 30-1, a Kilterilet Szabalyozasi
Terv 21 és 31 szamu tervlapjait érinti.

A tervlap szerint a mddositdssal érintett teriletet érinté szabalyozasi elemek:

- Nagyvizi meder teriilete
- Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara
- Villamosenergia vezeték

Miskolc MJV Teleplilésszerkezeti Terve — Tertiletfelhasznaldsok
Forrds: Miskolc MJV hatdlyos Teleplilésszerkezeti terve

K-Ke-61.50.7

K-Ke-61.50.7

K-Ke-61.50.7

L X
Miskolc MJV Szabdlyozdsi Terve
Forrds: Miskolc MJV hatdlyos Szabdlyozdsi terve
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3. BEEPITESI TERV

Az aldbbiakban az INDOTEK Group altal rendelkezésre bocsajtott Beépitési Terv lathatd.
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Kelet Kapuja helyszinrajza
Forrds: ARCHIPLAN Epitész Iroda Kft.
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4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK ()SSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A modositas soran elérendd célok:

- Miskolc Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriletén a Kelet Kapuja elnevezésl beruhdzds
megvaldsithatdsaganak el6készitése.
- Ahatdlyos Szabdlyozasi Terv mddositasa a tervezett gazdasagi terilet kijelolése érdekében.

A modositas sordn tervezett véltoztatasok:

- A modositassal érintett terlileten bellGl a kilénleges kereskedelmi céld teriilet [K-Ke]
kereskedelmi, szolgdltatd teriletbe [Gksz] torténd dtsorolasa tervezett gazdasagi célu
beruhazas érdekében.

- A kapott helyszinrajzon megjelené fejlesztés megvaldsithatdsaganak biztositasa a megfelel6
épitési ovezeti paraméterek megadasaval

S e e sl e

-
e
-
e
-
-

Miskolc MJV Teleplilésszerkezeti Terve — Terliletfelhasznaldsok — Tervezet
Forras: Miskolc MJV tervezett Telepiilésszerkezeti terve
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Miskolc MJV Szabdlyozasi Terve — Tervezet

Forrds: Miskolc MJV tervezett Szabdlyozdsi terve
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5. SZABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

A hatdlyos Szabalyozasi Terven a helyszinrajznak megfelel6en kereskedelmi, szolgdltaté terilet [Gksz]

.....

terilet [K-Ke] atsorolasaval.
5.1. Telekalakitds, telek kiszabalyozasa

A Miskolc Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriletén a Kelet Kapuja el6készitése a 12886/1, 12887,
12890, 12891, 12893/9 hrsz.-U ingatlanok telekalakitasat igényli. A telekalakitasok a Tervezd altal
rendelkezésre bocsajtott kisajatitasi vazrajz szerint torténnek.

5.2. Zoldteriilet kijel6lése
Zoldterilet kijelolésére a mddositas kapcsan nem keriil sor.
5.3. Beépitési paraméterek megadasa

A beépitési paraméterek a beruhdzé kérésének megfelelSen, az OTEK elSirdsait betartva keriilt
meghatdrozasra.

P Leg’na.\.gyobb L. Legnagyobb Legkisebb I'.egklls ebb’
Az épitési ovezet épiilet- Beépités - , .. N kialakithaté
. . . beépitettség zoldfeliilet ..
jele magassag madja telekteriilet
(%) (%) )
(m) (m?)
Gksz-71.72.7 16,0 SZ 60 20 4000

Tervezett épitési 6vezeti paraméterek
Forrds: Miskolc Megyei Jogu Véros tervezett Epitési Szabdlyzata

5.4. Sajatos elGirasok megfogalmazasa
Sajatos el6iras nem keril megfogalmazasra.
5.5. Tovabbi szabalyozasi elemek

Miskolc szelvényeken megjelend Szabalyozasi Terve okdan a mddositas a Beltertleti Szabalyozasi Terv
21-3 és 31-1, a Kilterileti Szabalyozasi Terv 21 és 31 szamu tervlapja modositassal érintett teriiletre
sz6l6 normatartalmanak cseréjével jar egylitt.

A jelmagyarazat és a szelvényhalé nem valtozik, igy egyik sem keril mddositasra, azok a hatalyos
terven szerepl6 tervlappal megegyez6ek maradnak.
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6. A JAVASOLT VALTOzZAS VARHATO KOZLEKEDESI, KOzmU- ES INTEZMENYI
INFRASTRUKTURA FEJLESZTESI IGENYE

6.1. Kozlekedési infrastruktura

A beruhazasi teriilet megkozelitése jelenleg a 3. sz. f6utrdl ledgazd szervizutak igénybevételével
lehetséges. Azonban a készils terv figyelembe veszi a 3. sz. f6ut elkeril6 szakaszanak tervezetét, és
ahhoz illeszked6en helyezi el csarnoképiileteit.

| [ | ,
| [ | \
I ) [

A csarnokok elhelyezkedése és a 3. sz. féut elkeriilé szakaszanak terve
Forrds: ARCHIPLAN Epitész Iroda Kft

6.2. K6zmdi infrastruktura
Ivoviz

Az E-kézm(i adatai szerint a vezetékes ivovizhaldzat kiépitett a tervezési teriileten. A vizellatast a MIViZ
Kft. biztositja.

A tervezett beruhazas a bekotGvezetékek kiépitését igényli.
Szenny- és csapadékviz

Az E-k6zm( adatai szerint kozlizemi szennyvizvezeték nem talalhaté a terileten, mivel a meglévék nem
a MIVIZ tulajdondban allnak. A keletkezd szennyvizek elvezetését a kornyék nagyaruhdazainak
tulajdonaban lévé magénvezetékek biztositjdk. A vizelvezetést az ERV Zrt. biztositja.
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A tervezett beruhdazas a bekotévezetékek kiépitését igényli, valamint a tulajdonosok hozzajarulasat a
racsatlakozast illetéen.

Vezetékes gdzelldatds

Az E-k6zm(i adatai szerint a vezetékes gazhaldzat kiépitett a tervezési teriileten. A gazellatast az OPUS
TIGAZ Zrt. biztositja.

A tervezett beruhazas a bekotGvezetékek kiépitését igényli.
Tdvhdé

Az E-k6zm adatai szerint tavhs vezeték nincs kiépitve a tervezési terileten.
Varhatdan a beruhazas tavhgigénnyel nem lép fel.
Hirkézlés

Az E-k6zm(i adatai szerint a hirkozlési haldzat kiépitett a tervezési terlleten. Az aldbbi szolgaltatdk
rendelkeznek vezetékkel a teriileten: Magyar Telekom Tavkoézlési Kft., Pro-M Zrt.

A tervezett beruhdazas a bekotSvezetékek kiépitését igényli.

Villamosenergia-hdlézat

Az e-kézm(i adatai szerint a villamosenergia-haldzat kiépitett a tervezési terileten. A villamos energiat
az MVM EMASZ Aramhaldzati Kft. biztositja.

A tervezett beruhdazas a bekotSvezetékek kiépitését igényli.

Kézmdihdlozat
Forras: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep
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6.3. Intézményi infrastruktira

A fejlesztés intézményi infrastruktura igénnyel nem jar egylitt.
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7. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO TERMESZETI, KORNYEZETI HATASAI

A 2.2. fejezetben bemutattuk a médositdssal érintett terilet érintettségeit. A vizsgalat alapjan sem
orszagos jelentdségli védett természeti terilettel, sem 0©koldgiai haldzattal, sem Natura 2000
terilettel, sem tajképvédelmi terilettel valod érintettség nem all fenn. A terileteken Uj beépitésre szant
tertilet nem keril kijel6lésre.

A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény 8. § (3) bekezdés b) pontja kimondja:

,(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijelélése sordn a kévetkezd feltételeknek egylittesen meg kell
felelni, es ezt az 6nkormdnyzatnak kiilbn 6nkormdnyzati hatdrozattal - amely a teleplilésrendezési
terv mellékletet képezi - igazolni kell:

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds érteke az uj
beépitésre szant terlilet kijeléléssel nem csékken,”

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése kimondja:

,(1) Az egy hektdr teriiletnagysdgot meghalado uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jaro
teleplilésterv készitése vagy modositdsa sordn, ideértve azt az esetet is, ha az uj beépitésre szdnt
részterliletek nagysdaga sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjdban
meghatdrozott kévetelmény teljeslilése érdekében, az ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel
0sszefliggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv aldtamaszto munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.”

Miskolc Megyei Jogu Varos Teleplilésrendezési Eszkozeinek tervezett mddositdsa nem jar egyiitt
beépitésre nem szadnt teriilet beépitésre szant terlletté torténd kijelolésével, igy a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartasanak igazoldsa nem jogszabdlyi kotelezettség.
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8. OROKSEGI, VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A 2.2. fejezetben bemutattuk a mddositassal érintett terilet érintettségeit. A vizsgalat alapjan sem
vilagorokségi, sem vilagorokségi varomanyos terilettel, sem miemléki jelent&ségli terilettel, sem
helyi védelem alatt allé épilet telkével vald érintettség nem all fenn. A terilet kizdrélag régészeti
lelGhellyel érintett.

8.1. Miiemléki jelentdségii teriilet

Mdemléki jelentSségl terillettel a mddositassal érintett terllet nem érintett.

8.2. Miiemék és miiemléki kornyezet

A modositassal érintett terilet mGemlékkel és miemléki kornyezettel nem érintett.
8.3. Régészeti lelGhely

A médositassal érintett terlilet 1 db régészeti lel6helyet, a Zsolcai oldal érint.

A kulturdlis 6rékség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 7. § 23 pontja
alapjan nagyberuhazasnak mindsil6 beruhdzashoz a Kotv. 23/C.§ (1) bekezdés alapjan el6zetes
régészeti dokumentdcioét kell késziteni, amely a terlet régészeti érintettségét feltdrja.

Az El6zetes Régészeti Dokumentdcié készitése folyamatban van, melynek elkésziltét kovetSen, az
abban leirt teend6k, példaul megel6z6 feltaras, vagy régészeti szakfellgyelet valik sziikségessé.

8.4. Helyi 6rokség védelme

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének o telepiiléskép védelmérsl szél6
44/2017. (XIl. 22.) 6nkormanyzati rendelete alapjan a mdédositassal érintett terilet:

Védett egyedi épitett érték értéknek helyet adé ingatlannal nem érintett.
Varosképi védelem alatt all6 teriilettel nem érintett.

Varosképi jelentGségli lakételeppel nem érintett.

Telepliilésszerkezeti védelem alatt allo terilettel nem érintett.
Karaktervédelem alatt all6 teriilettel nem érintett.
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