159/2024. (X.29.) hatarozat melléklete

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének részére

Helyben

Feljegyzés

Miskolc Megyei Jogui Varos Epitési Szabalyzatarol sz616
38/2022. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet
modositasa érdekében

A Dibsgy6ri  Acélmivek  egykor az  orszag  egylk  legnagyobb  kohiszati
komplexuma, Miskolc legnagyobb munkaadéja volt. A 130 hektaros gyarteriilet keritéssel védett,
nagy része alulhasznositott. A targyalt 6vezetben jelenleg mintegy hatvanot cég tobb mint hatszaz
fének biztosit munkat. A legnagyobb gyar, a DAM 2009-ben allt le, a teriilet szinte teljes egészében
maginkézben 3l jelenleg tobb szdz tulajdonosa van. Az egy helyrajzi szamon (23365/43 htsz)
szerepld teriileten, tulajdoni lapja szerint osztatlan k6z6s tulajdon all fenn, 204 tulajdoni hanyad
bejegyzéssel, amely kevesebb tényleges tulajdonost jelent (141 tulajdonos). A Miskolci
Onkormanyzat tulajdoni hinyada elenyész8, 6,55%.

A sok tulajdonos és az osztatlan k6z6s tulajdon rendkiviil megneheziti a teriilet hasznositasat, gatat
szab a fejlédésének. Az ingatlanra nincs Un. hasznalatmegosztasi szerzédés, melyben irasban
rogziteni lehetne, hogy az egyes tulajdonostarsak az ingatlan egyes részeit milyen feltételek szerint
hasznalhatjak. Az értékesités rendkiviil nehézkes, ugyszintén barmilyen épitési tevékenység végzése,
hiszen az Gsszes tulajdonostars nyilatkozatat szinte lehetetlen megszerezni.

Az Orszaggyilés altal tavaly elfogadott a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) kilon, 6nallé alapelvként deklaralta az eurdpai unids iranyelvekkel
Osszhangban ,,a barnamezés teriiletek elsGbbségének elvét”, mely szerint a barnamez6s tertiletek
hasznositasat elényben kell részesiteni az 4j beépitésre szant tertiltnek mindsilé zoldmezos
teriilletekhez képest, igy a DAM tertilete 6riasi potencialis lehetoséget jelent iparfejlesztésre. Azon
talmenden, hogy barnamezds teriilet, kivalé infrastrukturalis adottsagokkal rendelkezik: kozut,
vasut, kozmulvek. A terillet hatranya viszont a rekultivaci, illetve veszélyes hulladék
artalmatlanitasanak kotelezettsége.

A varosfejlesztés szempontjabdl két fontos feladat adodik:

e Az egyik, hogy ezt a zarvanyként 1étez6-mtik6dé iparteriiletet szetrvesen be kell illeszteni a
varosszovetbe.

e A misik, hogy a teriilet hasznositasat-hasznosulasat sziikséges el6segiteni.

Az elébbi feladat tekintetében hirom f6 mozzanat sorolhatd fel:
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e  Mar korabban is tartalmaztak a mindenkori tervek a teriiletet kelet-nyugati iranyban feltaré
gygjtéutat; ez nem valosult meg, sem az onkormanyzat nem tudta megvaldsitani, sem az
érintett, ott tevékenykedé- tulajdonosok. 2023. februar 1-jével hatalyba lépett szabalyozasi
tervben mar csak egyetlen ilyen kivanatos feltaré utat terveztiink be, a realitisok és a
jelenlegi allapotok figyelembevételével, pl. nem kell hozza épiileteket elbontani (ami
korabban az el6relépés egyik fontos akadalya volt). A Szabalyozasi Tervben szerepld
gygjtéuton talmenden az egyes épiiletek megfelelé megkozelithetosége érdekében
szitkségesnek tartom megvizsgalni a maganut halézat kialakitasat.

o A teriilet megkozelitése jelenleg a varoson keresztil torténik. Ekozben a Vargahegy
legmélyebb pontja nagyon koézel van a kohaszathoz. Muatargyépitéssel bekotout épithetd
onnan a kohaszathoz. Elbnye, hogy a déli elkerild utrdl kozvetlenil lehetne elérni a
vasgyarat; -a teherforgalom elkeriilhetné a belvarost, de a Vargahegyen sem kellene
végighaladnia, és a vasgyari kolonian sem.

e Emellé egy észak-déli iranya feltiras is bekertlt a szabalyozasi tervbe. Az el6z6 pontbeli
eléréstol északi iranyba, a Kiss Erné utcara torténne a bekotés. Jelentdsége a tertilet
feltarasan-tdl, a hasznositas elésegitése, és ugyanakkor a nehezen jarhaté Hidegsornak a
tehermentesitése is.

Fentiekben bemutatott telepiilésrendezési célok, a teriilet feltarasat és fejlesztését lehetové tévod
uthalézat kialakitasat javaslom telepiilésrendezési eszkozokkel is tamogatni. A Méptv. 84. §-a
szamos, a teleptilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosito jogintézményt nevesit. Ezek koziil
jelen esetben a telekalakitasi és épitési tilalom, valamint az el6vasarlasi jog biztositasat tartom
legcélravezetobbnek, annak érdekében, hogy végre lehessen hajtani a telepiiléstervben foglaltakat.
Mind a telekalakitasi és épitési tilalom, mind az el6vasatlasi jog biztositasahoz sziikség van Miskolc
Megyei Jogi Viros Epitési Szabalyzatirdl sz6l6 Miskolc Megyei Jogt Viros Onkorméanyzata
Kozgytlésének 38/2022. (XII. 16.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: MESZ)
moédositasara, melynek elsé 1épcséje a modositas elhatarozasardl szolé kozgytlési dontés.

Tekintettel arra, hogy a DAM teriiletén olyan épiiletek is megtalalhatoak, melyek a telepiiléskép
" védelmérdl szolé 44/2017. (X11.22.) onkormanyzati rendelet alapjan (1., 2. melléklet) helyileg
védett egyedi épitett értékek, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjédl, valamint egyes telepuléstendezési sajatos jogintézményektdl sz616 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan a MESZ médositishoz szitkség van megalapozé vizsgalat
és alatimaszté javaslat elkészitésére. A mar hivatkozott kormanyrendelet 7. §-a alapjan a
megalapozé vizsgalatnak ki kell térnie a jogszabalyokban el6irt tartalmi kévetelményeken til az
épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalatara, az alatamaszt6 javaslatnak megoldast kell
adnia az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére.

Miskolc, 2024. oktdber 28.
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