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41. ELOZMENYEK
41.1. A megbizas és a fejlesztési cél ismertetése

A jelenleg a hatélyos teleplilésrendezési eszkozokben kertvarosias lakoterileti vezetbe sorolt beépitetien
telken tulajdonosa (Megbizé) egy éplilettémegben elhelyezett 20 allasos gépkocsitérold megépitéset tervezi,

2024. januarjdban mar el is késziiltek a gépkocsitarold épitési engedélyezési tervei, de a kertvarosias
lakoteriileti dvezetben ezt az épiiletet nem lehetett elhelyezni, ezért az engedélyezési terv elutasitasra kerlilt.
A Megbizo elsédleges célja a telepiilésrendezési eszkozok modositasa annak érdekében, hogy az adott
telken a tervezett gépkocsitarolo épiilet elhelyezése megvalésulhasson. Ehhez a jelenlegi kertvérosias
lakoteriileti 6vezetbél (Lke-21.45.5) kiilénleges garazsteriilet (K-G-10.00.0) dvezetbe torténd atsorolas
tervezett, a tervezési teriilet telkétdl északra elhelyezkedd 3 db telek dvezeti besorolasdhoz és
teriiletfelhasznalasahoz hasonloan.

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy olyan javaslatot tegyen, ami egyarant Gsszhangban van a beruhazoi
szandékokkal és a vérosi érdekekkel is. A vérosnak érdeke, hogy a kiilonbozo dvezetli lakoteriileteken
(nagyvarosias, kertvarosias) a garazs ellatas ill. az esetleges mésodik gardzs igény megoldasra
keriiljon.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit ,a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintezmenyekrol'  sz010
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 7. melléklete hatarozza meg, jelen telepitési tanulmanyterv e tartalmi
kévetelményeknek megfeleléen késziilt.

A 419/2021,(VI1.15.) Korm. rendelet meghatarozza, hogy mely esetekben szilkséges telepitési tanulmanyterv
készittse a miiszaki tervezés ill. a teleplilésrendezési tervek modositdsanak megalapozasakent,
elokésziteseként.

19. § (1) Telepitési tanulméanytervet kell késziteni

a) a telepillésrendezési szerzédés meqalapozasahoz és

b) az Gsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Az épitési beruhazas esetén a fteleplilésterv médositasanak kezdeményezesehez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni, ha azt az dnkormanyzat indokoltnak tarfja.




4.2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA
4.2.1. Ateriilet elhelyezkedése

A telek és kornyezete Miskolc varos északi oldalan, a 26. sz. fout (Szentpéteri kapu) keleti oldalan talalhato.

st

A varos attekintd térképe a modositas helyének feltiintetésével

Az Almos utca - Kassai utca — Zombori utca altal hatarolt nagyobb témb keleti lezarasat a Gomori palyaudvar
vasuti kdzlekedési terlilete hatarolja, igy a Géméri utca keleti oldalan fekvé tervezéssel érintett telek és a téle
eészakra és delre fekvé telkek kozvetlendl hatarosak a Gomori palyaudvar vasiti kdzlekedési teriiletével,

A magén tulajdont, beépitetlen telek a Szentpéteri kapubol nyilo Almos utca keleti végén induld észak-déli
tengelyi Gomari utca keleti oldalan talalhato. A telekté| északra, a Gémari utca keleti oldalan az Almos utcatol
dél felé haladva 3 db mar kiilénleges garéazs teriilet dvezetbe sorolt telek talalhato, ebbdl a két déli telken mar
meg is éplltek a gépkocsitarolo épliletek. A 4420/115. hrsz. telken tervezetten megépiil6 gépkocsitarolé ennek
az egységes hesorolasi Gomori utca keleti oldalan tal&lhato kiilénleges garazs teriiletnek a zar6 eleme
lehetne, telepitésével es épiteszeti kialakitasaval alkalmazkodva az eddig megepiilt gépkocsitarolo
épliletekhez.
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Tervezési teriilet
[ ] Atervezéssel érintett telek kornyezetében fekvo killonleges garazs teriileti besorolas( telkek

A jelenleg hatalyos tervekben szerepl6 szomszédos kiilonleges garazs teriilet telkei:

B T W W 4420/58. hrsz.
=, TN Az Almos utca végén talalhato
T . északi telek

Gépkocsitarold éplilet még
nem épiilt a telken




4420/158. hrsz.

A 4420/58. hrsz. telektdl délre
fekvo telek
Gepkocsitarold  épiiletekkel
beépitett, az  épliletek

eléregyartott vasbeton
garazsok sorolasaval
késziiltek,

A ket épiiletben 20 db garazst
helyeztek el, amelyeket egy
kozépsG belsé 0trol lehet
feltarni.

4420/157. hrsz.

A 4420/158. hrsz. telektdl
délre fekvé telek
Gépkocsitarolo  épliletekkel
beépiteft, az  épiletek
hagyomanyos tégla épliletek.
A ket epliletben 31 db garazst
helyeztek el. Az északi épiilet
északi oldalanak garazsai
egy kilon belsé  Gtrol
kozelithetok meg.

Az északi épllet déli
oldalénak garazsait és a déli
éplilet garazsait egy masik
belsé atrol lehet
megkdzeliteni.



A tervezési teriilet:

4420/115. hrsz.

A 44200157, hrsz. telektdl
délre fekvs telek

Eszakrol gépkocsi tarold
épliletekkel, délrél pedig a
4284/2, hrsz. kertvarosias
lakotertileti telekkel hataros.
A kordbban  elkésziilt
engedelyezési terv szerint egy
szabadonalld
épilettomegben kétoldali
feltarassal 20 db garazs
elhelyezése tervezett.

’f lkres beépitésli kertvarosias lakoterileti telek 2 db
|lakassal




4.2.2. Ateriilethasznalat vizsgalata

Miskolc MJV telepiilésszerkezeti terviap kivonat

Az Almos utca keleti végén nagyvarosias lakoteriileti dvezetben (Ln) foldszint + 4 emeletes lakoépliletek,
kisebb kiilonleges garazs teriilet dvezet (K-G) és az intenziv beépitést ellenstlyozd, enyhitd fasitott kozterek
(Kb-Kt/F-2 — kiilénleges beépitésre nem szant fas.*stt kozté r) kaptak helyet,

A nagyvarosias lakoteriilet és a teriiletet lezard vasti kozlekedési terillet kozott egy nagyméretil killonleges
garazs ovezet (K-G) talalhato telepszerlien elhelyezett, eléregyariott elemekbdl dsszedllitott
garazséplletekkel.
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A GOméri utca északi szakaszanak nyugati oldalat az Almos utca keresztez6désétsl az eldbbiekkel
megegyezd, egy idoben, zartsortian telepitett eléregyartott elemekbdl 6sszeallitott garazsepiiletek foglaljak el,
besorolasuk killonleges garazs dvezet (K-G).

A Géméri utca a zartsordan telepitett garazsépiiletek végéig kétiranyl forgalmd, majd innen délre az utca
egyiranyd forgalmava valik, csak a Zombori utca iranyaba lehet kozlekedni. A tervezéssel érintett telek a
Gomori utca kétiranya szakaszan talalhato.

A 4420/115. hrsz. telektdl délre a Géméri utca keleti oldalan a Zombori utcalg kertvarosias lakoteriilet (Lke)
ill. telepliléskézponti vegyes tertilet (Vi) kerillt kijelolésre.

A Gomori utca nyugati oldalan, a garazssortdl délre a Zombori utcaig a Kassai u. - Gomdri utca kézott
egységesen telepitett, a hatsokert felé és az oldalkert felé is ikres beépitésii kertvarosias lakoteriilet (Lke)
talalhato.

Ez a kiilénleges beépités( teriilet a helyi telepiilésszerkezeti védelem alatt allo Hodobay tisztviselotelep
teriilete.
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Reszlet Miskole MJV telepiilesképi rendeletének értékkataszterébdl;

A Hodobay tisziviseldtelep az |. vilaghabory utén épliilt fel. A tervek 1923-ban késziiltek el, az els6 lakasok
atadasara 1924-ben kerlllt sor. A telepiilesrészen a mérndki fervezés jegyeit magan viseld szabalyos,
derékszogli Uthaldzat kézel azonos nagységu, szabalyos téglalap alakti lakétomboket alakitott ki. Az épiiletek
a kisvarosias beépités jegyeit viselik.

A tombben falalhato telepiileskozponti terilet és a vele szomszédos lakoteriiletek megengedett
épiiletmagassaga 8,0 m, mig a tobbi lakéteriileti dvezetben 4,50 m. A kiilénleges garézs teriilet Gvezetben
megengedett maximalis eplletmagassag 3,50 m.

A vizsgalt telek északi oldalan és a Gémori utca nyugati oldalan kiilonleges garazs teriilet Gvezetbe sorolt
telkek talalhato, tOle délre pedig kertvarosias lakoteriileti dvezet talalhaté killonbézé szabalyozasi
paraméterekkel. A tervezéssel érintett telek témbjének keleti oldala kdzvetlenill csatlakozik a Gomari
palyaudvar teriiletének meredek rézsiijéhez.

o Ll |
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A 4420/115. hrsz. telek fervezett kulonleges garazs ferileti kiepitése a sziikebb kornyezet
teriiletfelhasznalasaval Gsszhangban kialakithat6. A telektél északra talalhato 4420/58, 4420/158 és
4420/157. hrsz. telkek és a vizsgalt 4420/115. hrsz telek is olyan elhelyezkedési telkek, amelyek keletrd| a
vaslti kozlekedési teriilettel, északrol és nyugatrél pedig a csupan gépkocsitarold épiiletek elhelyezésére
alkalmas kilénleges gardzs terillettel hatarosak. Ez a kornyezet a 4420/115. hrsz. telken tovabbi
gépkocsitarol6 épiiletek elhelyezésére megfeleld.

A tervezéssel érintett telektdl északra fekvo, az Almos utcai nagyvarosias lakéteriilet melletti killénleges garazs
tertileten 155 db, mig a Gomori utca nyugati oldalan talalhato hasonlo garazs terilleten 94 db elGregyartott
garazs egyseg — Osszesen 249 db garazs keriilt telepitésre.

A Gomori utca keleti oldalanak garazstertiletén eddig 20+31= 51 db garazs kerlilt megépitésre, A tervezéssel
érintett telek kérnyezetében tehat 6sszesen jelenleg 300 db garazs all rendelkezésre.

A 4420/115. hrsz. telken a modositasi eljaras lezarasa utan 20 db 0j garazs épll majd meg és ha a Gémari
utca keleti oldalanak legészakibb 4420/58. hrsz. telke i beépiil (20-30 db garézs), akkor tervezetten kb. 340-
350 garazs all a kornyekbeliek rendelkezésere, A Gomori utca keleti oldalan kb. 100 db ] épitésii garazs
kinalataval lehet majd szamolni.

A 4420/115. hrsz. telektdl délre fekvo 4284/2. hrsz. telek mar hataros a Gomori utca nyugati oldalan telepitett
védett szerkezet(i, intenziv beépitésii lakoteriilettel, ettél a telektdl délre a telkek mar inkabb lakéfunkcidk vagy
kisebb intézményi funkciok elhelyezésére alkalmasak.

4.2.3. Ateriilet infrastruktaralis adottsagai

Az utcaban, a telek nyugati oldala el6tt elektromos, ivoviz es csapadekviz kozmiivek allnak rendelkezesre. A
telek keleti oldalan futnak telepiilési gyiijté szennyviz vezetékek, ill. a telektdl délre fekvé meglevé lakoteriilet
rendelkezik szennyviz vezetékkel és bekotésekkel,



Tervezéssel érintett telek

A telek tagabb kérnyezetének kdzm(i halozata

Villamos energia - kisfesziiltségii szabadvezeték (atviteli) + kozvilagitas - MVM-EMASZ
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Vizellatas - elosztd vezeték — nyomott - MIVIZ Kit,
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4.24. A telekre vonatkozo hatalyos elGirasok
A hatalyos teriiletrendezési tervek

A ftervezett modositas 1 db telekre vonatkozd teleplilésszerkezeti modositassal jar, de jelentds
teleplilésszerkezeti valtozas nem kdvetkezik be. Nem torténik Gj beépitésre széant teriilet kijelélése, nem
valtozik nagyobb kiterjedesti terileten a kijeldlt teriiletfelhasznalas.

A 4420/115. hrsz. belterlileti, a varostest kzponti részén fekvé telek a teriiletrendezési tervekben telepiilési
terség reszét képezi, az okologiai halozat, a tajvédelem, az erdéteriiletek, a mezdgazdasagi terilletek,
vizminGség-védelmi terlletek, nagyvizi medrek, asvanyi nyersanyagvagyon ovezetek, foldtani veszélyforras
teriileti Gvezetek nem érintik.

Figyelembe veendd magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018, évi CXXXIX. torvény
(OTrT)

—  Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kdzgyilés Elndkének 4/2020. (V. 29.) dnkormanyzati rendeletével
megéllapitott Borsod-Abatj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Terve (MTrT)

Az OTrT Miskolc MJV kdzigazgatasi teriiletét négy kategoriaba sorolja.

— mez6gazdasagi térség

— erdégazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térség

— teleplilési térség

Az OTrT és MTIT szerkezeti terviapok nagysagrendjebdl adodoan a tervezési terilet 1.260 m2-es
telekteriiletének helye a teleplilési térségen bellil egyértelmlien nem azonosithaté be, de a kertvérosias
lakoteriileti Ovezetbdl kilonleges gardzs Gvezetbe torténd atsorolas a teriiletrendezési tervekben
foglaltakkal nem ellentétes.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok

A 4420/115. hrsz. telekre vonatkozd
jelenleg hatalyos szabalyozasi terv kivonat

Tervezéssel érintett telek

i e\.,-21 455 8

S
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A 4420/115. hrsz. telekre jelenleg vonatkozo hatalyos szabalyozasi paraméterek:

Lke - 21.45.5 - Miskolc MJV belteriileti szabalyozasi terve - 20-3, jel(i terviap
Lke — kertvarosias lakoter(ilet

2 - max. 4,50 m épliletmagassag

1 - szabadonallo beépités

4 - max. 35 % beépithetdseg

5 — min. 45 % zoldfeltilet

5 —min. 1200 m2 telekteriilet - telekalakitas esetén

Az Gvezetben a fejlesztésként tervezett 20 allasos gépkocsitarold éplilet nem helyezhetd el. A tervezett
fejlesztés megvalositasahoz a telek masik teriiletfelhasznalasba ill. mésik Ovezetbe torténd atsorolds
szlikséges.

A 4420/115. hrsz. telekre vonatkozo orokségvedelmi eldirasok:

Miskole MJV Onkorméanyzata Kozgylleseének 44/2017.(X11.22.) énkormanyzati rendelete rendelkezik a
telepliléskép védelmerdl (telepiilésképi rendelet).

Atelepiilésképi rendelet 1.1 fiiggeléke tartalmazza a telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriiletek
térképi lehatarolasat:

Tervezési tertilet

KEK - m(iemlék épiilet telke — Goméri palyaudvar 4582. hrsz. telke
LILA - egyedi terlileti védelem alatt allo helyi épiteszeti 6rokség - Hodobay tisztviselGtelep

A telepiilésképi rendelet 1.2 fiiggeléke tartalmazza a telepiiléskép védelme szempontjabal kiemelt teriiletek
jegyzékeét

B./ Nemzetkozi és orszagos jelentéségli mvi ertekek
BA./ Miiemiékek, miiemléki kornyezetek

1 | TorzsszAv | Azonosito |  Nev . HRsz.
22 (10333 23218 Gomaori Palyaudvar ex-lege (4270/2, 4268/3, 4266,
muiemléki kbrnyezete 4270/1, 4269, 4267,

4584/5, 4584/1, 4584/6,
4584/7, 4581/1, 4606/5

166 | 10333 2929 Gomaori Palyaudvar** 4582
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A 2017-ben készllt teleplilésképi rendelet fliggelékeiben talalhatoé adatok alapjan a 4420/115, hrsz, telek és a
kdrnyezeteben fekvé telkek nem tartoznak a miiemlék Gomari palyaudvar ex-lege miiemléki kérnyezetébe

Miskole MJV Onkormanyzata Kozgy(lese 38/2022.(X|1.22.) onkormanyzati rendeletével hagyta jova Miskolc
MJV telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatat. A felillvizsgalati tervben a mliemlékek ex lege miemléki
kornyezeteinek lehatarolasa a szakhatosagoktol kapott 4j adatok felhasznalasaval tortent. Az Gj adatok alapjan
a lehatarolas mar érinti a Gomori utca keleti oldalan talalhato telkeket, a tervezési teriilet 4420/115. hrsz.
telke a szabalyozasi tervlapon jeldlt Gj miiemléki kérnyezet lehatarolas alapjan a Géméri palyaudvar
miiemlék epiilete ex lege miiemlék kdrnyezetének része.

A tervezési teriilet 4420/115. hrsz. telkén a késébbiekben felépitendé gépkocsitarolo éplilet a kdrnyezetével
dsszhangban kerlil megtervezésre. A tervezett éplilet a miiemlék Gomori palyaudvar épiiletétél jelentds
tavolsagban és nagy szintkllonbséggel épiil majd meg, a két éplilet varosképileg egyitt sohasem lesz
vizsgalhato. A tervezett Gj épiilet a miiemléki érték megjelenését, utcaképi, telepiilésképi értékeinek
érvényesiilést nem befolyasolja.

4.3. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTET® BEEPITESI TERV
A beepitési terv tartalma, szempontjai:
1. A varosképi megjelenés

A 44201157 hrsz. telekkel északrol szomszédos 4420/158. hrsz. telken eldregyartott elemekbdl zartsorian
megeplilt 2db gepkocsitarolo épllet a Gomari utca nyugati oldalan telepitett sorgarazsok kialakitasat tikrozi,
ujabb megjelenéssel és igényesebb kivitelezéssel A 4420/115. hrsz. telek beépitésenek varoskepi
megjelenése, utcakeépi kialakitasa, tomege azonban nem ehhez az épiilet csoporthoz, hanem a vele
szomszedos 4420/157. hrsz. telek ketiraktusos épliletéhez igazodik.

A 4420/115. hrsz. telken épitendé gépkocsitarold épiilet elhelyezese és tomegének kialakitasa soran
elsddleges cel volt a telekté| északra fekvd 4420/157, hrsz, telken mar megéplilt gépkocsitarolo épiiletekhez
tortend alkalmazkodés, az 6sszhang megteremtése. A fejlesztes megtervezése soran Megbizd részérdl igény
volt a hagyomanyos épiiletszerkezetek alkalmazasa, amely az északi szomszédos telek épiileteit is jellemzi.
Az épiilet miiszaki kialakitasa:

Metszete:
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A telken beliili feltard a0t egyike felSli homlokzat:

Utcaképi megjelenése:
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A foldszintes epiilet tomegét 8 fokos tetd fedi. A gépkocsitarold eplilet hagyomanyos epiiletszerkezetekbdl,
anyagokbol épil, a szinek dsszhangban vannak a kmyezetében lévo épiiletekével, A tervezett épliletben
semmilyen mas funkcié nem kerill kialakitasra.

A beépitési mod

A Gomori utca keleti oldalan kialakult tomb északi 3 db telke a hatalyos szabalyozas alapjan K-G-10.00.0
dvezetbe sorolt.

Az északi telkek szabalyozasi paraméterei:

K-G  kilonleges garazs terlilet

1- max. 3,5 m épliletmagassag

0 - adottsagtol fiiggd beépitesi mod
0- kialakult / 100 % beépithetdség

0 - kialakult / 0 % zdldfelilet

0 - adottsagtol fiiggé min. telekméret
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Hivatalos térképmasolat

Az elébbi K-G Gvezeti besorolas telkek beépitése

1. Atervezési teriilettel északi oldalon hataros 4420/157. hrsz. telek épiilt be elséként ezen a terlileten.
Beépitése oldalhataron allo beépités, amely a telek déli oldalahoz kapcsolodik. Az oldalhatéron all6 épitési
helyen belil 1 db egytraktusos és 1 db kéttraktusos garazsépiilet kerillt elhelyezésre. Az északi épiilet es
az északi telekhatar kozotti oldalkert 5,0 m, az épiiletek a nyugati telekhatarra épiiltek, eldkert nélkil.

Az északi kéttraktusos gardzsépiilet északi garazsait az északi telekhatar mellett futd Gtrdl, mig a
kéttraktusos épiilet déli garazsait és a déli egytraktusos épiilet garazsait az épiiletek kdzott kialakitott atral
lehet megkdzeliteni.

2. A tole északra fekvé 4420/158. hrsz. telek épiilt be masodikkent ezen a terilleten. Beépitése
oldalhataron all6 beépités, amely a telek északi oldalahoz kapcsolodik. Az oldalhataron allo épitési helyen
beliil 2 db egytraktusos garazsépiilet kerdilt elhelyezésre, A deli éplilet és a déli telekhatar kozotti oldalkert
3,5 m, az épliletek a nyugati telekhatarra épiiltek, elékert nélkil.

A garazséplileteket az épiiletek kozott kialakitott Gtrol lehet megkozeliteni.
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3. Alegészakibb fekvés(i 4420/58. hrsz. telek még nem épiilt be.
A tervezéssel érintett 4420/115. hrsz. telek tervezett beépitése

A tervezesi terillet telkének beépitését a Megbizo elképzelése alapjan megepitendd gépkocsitarolo racionalis
feltarasa és a telek teriiletének optimalis felhasznalasa hatérozta meg,

A beepités kialakitasanal figyelembe kellett venni, hogy a 4420/115. hrsz, telek északi szomszédja
(44201157 hrsz.) a killonleges garazsteriilet 6vezetbe, mig a déli szomszédja (4284/2. hrsz.) mér a kertvarosias
lakoterdileti dvezetbe tartozik.

A gépkocsitarolé épiilet egy tomegben és szabadonéllé beépitéssel tortén telepitése a telken mindkét
szomszéd zavartalan telekhasznalatat biztositani tudja.

A tervezett épilet kettraktusos, az északi és a déli oldali garazsokat az épiilet északi &s déli hosszanti oldalai
mellett megépitett 6,0 m-es (trol lehet megkdzeliteni,

A tervezett épillet a nyugati telekhatarra épiil elékert nélkiil a tle északabbra megépult gépkocsitarolo
éplletekhez igazodva.

A tervezett 0j kilonleges garazs teriilet Gvezetben a szabélyozasi paraméterek koziil csak a max. 35m
épiletmagasség kerill konkrétan meghatarozasra,

A HESZ eléirasai - 9.§. (3) - szerint az oldalkert méretét szabadonalld beépitési médnal:

aa) az épitési Gvezetben, Gvezetben eldirt legnagyobb épilletmagassag felének, - jelen esetben 1,75 m

ab) vagy, ha ez az érték kisebb, mint 3,0 m, akkor 3,0 méternek kell tekinteni.

Tehat az dvezethen min. 3,0 m-es oldalkertet kell kialakitani.

A tervezett beépitésnél az északi telekhatartol 10,66 m-es, mig a déli telekhatartol 7,0 m-es oldalkerttel
ker(l telepitésre az épiilet,

A HESZ el§irasai - 9.§. (4) - szerint a hatsokert méretét - ettél eltérd eldiras hianyaban:

ca) a kialakult allapotnak,

cb) ha a ca) alpont szerinti kialakult allapotnak megfeleld érték eqyértelmiien nem allapithato meg, akkor a
hatsokertre nézé tényleges épiiletmagassagnak,

cc) vagy, ha a cb) alpont szerinti érték kisebb, mint 6,0 méter, akkor 6,0 méternek kell tekinteni

A hatsokertre nézé tényleges épiiletmagassag kisebb, mint 6,0 m, tehat az évezetben 6,0 m-es hatsokertet

kell kialakitani.

A hatsokert az épiilet vonalaban 6,0-6,25 m.

Az oldal- és hatsokert kialakitas a helyi épitési szabélyzatnak és az altalanos épitési el6irasoknak
megfeleld.

A deli oldali szomszédos lakoépiilet a telkén (4284/2, hrsz.) 6,0 m-es eldkerttel &s 12,0 m-es északi oldalkerttel
keriilt telepitésre, a tervezett épiilet és a déli oldalon szomszédos lakoépiilet egyméstél 19,0 m-re
helyezkedik el,

A telek nem beépitett és nem burkolt telekrészein kiviili teriileten gyep vagy talajtakaré névényzet telepitésére
ker(il sor.
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A 4420/115. hrsz. telek beépitési adatai:

A 4420/115, hrsz. telek teriilete: 1260 m?

Beépitettség - gépkocsitarolo épiilet bruttd teriilete: 384,73 m?

Beepitettség: 30,5%

Ept’lletmagasség: 2,67 m < 3,50 m, tehat az eléirasoknak megfelel.

(az épitési engedélyezési tervdokumentacioban kiszamitott érték)

A 4420/115. hrsz. telek tervezett beépitésének helyszinrajza
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A tervezett gépkocsitarolé épiilet latvanyterve (atvanyterv az északi oldalrél)

44. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES ES
TERVEZETT MUSZAKI ES HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESEK

441. Miszaki infrastruktara
Kozlekedés

A gepkocsitarolo épillet kétoldali kbzlthoz valé csatlakozasa a szomszédos épiiletekhez hasonléan dontott
szegéllyel megoldhato.

Kézmiivek:

Az utcaban, a telek nyugati oldala eldtt elektromos, ivéviz és csapadékviz kézmiivek allnak rendelkezésre, a
szennyviz bekotes is megoldhato a lakéterilleti szakasz szennyviz vezetékérsl.
A telken elhelyezendd funkciok egyediil az elektromos kézmiire torténd racsatlakozast igénylik.

Villamosenergia ellatas

A tervezett garazsepiilet a villamosenergia ellatést a varosi kozcéla kisfeszliltségii rendszeren keresztiil fogja
kapni legkabelen keresztiil. A csatlakozo légkabelt az utcai oszlop és a mérdhely kdzott az MVYM-EMASZ
epiti meg. A csatlakozasi pont a tervezett épiilet utcai homlokzati falara szerelt méré szekrény, ami egyben a
tulajdoni hatart is jelenti a Szolgaltaté és a Fogyaszté kézébt.

A villamos energia igény

1 garazs osszesen: 1,6 kW 1,1 Kw, 20 garazs 6sszesen: 32 kW 22 kW A szamitott 22 kW-hoz 3x32A-es
biztosito ertek tartozik.

Mivel a telek egyetlen fogyasztasméréssel fog rendelkezni, igy az MVIM-EMASZ felé 3x32A-t kell bejelenteni.
Amennyiben elektromos auto tdltést is akar valamelyik garazs bérléje végezni, Ggy a méré fébiztositd értéket



23

ndvelni kell, de ez a meglévs EMASZ hélézat paraméterei miatt jelentds fejlesztési munkat igényelne, aminek
a koltségeit az igény bejelentbjének kell kiegyenliteni.

Elektromos elosztasi rendszer

A fogyasztasmérés az utca kizelébe keril falra régzitett eqy mérérendszeres harom fazist mérésre alkalmas,
az MVM-EMASZ-nal rendszer engedéllyel rendelkezd tipussal. A mérészekrény mellé kerill a fogyasztoi
tulajdont mért elektromos féelosztd. A tervezett féelosztd szekrény kiiltéri falra szerelt mianyag hazas kiviteli
63A névleges drammal IP 65 vedettseggel. Ebben kap helyet az epiilet tiizeseti fékapcsoloja, a tulfesziiltség
védelem 1-2 fokozata. Az egyes garazsok févezetékei 1p 16A-es kismegszakitoval lesznek inditva. Minden
garazs leagazasba kerll egy-eqy digitalis almerd, ami a fogyasztas mérésére és regisztralasara szolgél.

Ez alapjan oszthato majd szét a villanyszamla az egyes garazs egysegek bérldi kozott.

A tervezett garazsok fiitetlenek, vizes szerelvényt nem tartalmaznak, szell6zésik az ajtok nyitasaval
megoldodik, igy nincs épiiletgépész szerelvény, késziilék elhelyezési igény.

A garadzsokban egy-egy kiselosztd kerill felszerelesre a helyiség funkciojara és jellegére tekintettel tomitett
mlanyag szekrényben, Tlzjelz6 rendszer az OTSZ eldirasai szerint nem kételezé. Napelemes rendszer
elhelyezésére elvi lehetéség van a tetén.

44,2, Human infrastruktura
A tervezett modositassal teleplilési human infrastruktara vonzat nem keletkezik.
45. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A tervezett ij 20 allasos gépkocsitarolé épiiletet északrol, az Almos u. — Gdméri u. feldl lehet megkézeliteni. A
Gomodri u. a nyugati oldali garazsteriilet déli hataraig ketiranya forgalmu, ett6l a vonaltél azonban egyiranyd,
kotelezd dél felé haladasi irannyal. Tehat a gépkocsitarold épiilet telkét északi és déli iranyban is el lehet
hagyni.

A fejlesztés az (j éplilet befogadoképességével (20 db gépkocsitarolo) aranyos tobblet forgalmat és zajhatast
general majd a jelenlegihez képest (300 db gépkocsitarold) az aktualis napi gépkocsiforgalom aranyaban. A
tobblet kirnyezeti terhelés megoszlik az Almos u. — GEmori u. északi szakasza és a Gémori utca déli szakasza
kozott, Ez a nagysagrendii forgalom novekedés nem okoz lényegesen nagyobb kdrnyezeti terhelést.

A tervezett éplilet telkét északrol és nyugatrol garazs teriiletek veszik koriil, csak dél felé hataros lakotelekkel.
A lakéteriilet felé a kapcsolatot igy kell megoldani, hogy a kornyezeti hatasok mindkét fél részére optimalisak
legyenek. A déli lakoéplilettdl a tervezett garazsépiilet 19,0 m-re kerlll telepitesre. A kdrnyezeti hatasok
szlikség esetén — az oft élokkel egyeztetve - a megfeleléen telepitett tobbszintli névényallomannyal
csokkenthetdk.

A tervezett 0j kiilonleges garazs terlilet Gvezet Miskolc MJV helyi épitési szabalyzatdban mar meglevd,
kidolgozott Gvezet. Az ovezeti eldirasok kiegészitesére az adott fejlesztes kapcsan nincsen szilkseg.

A kérnyezeti hatasok értékelése:

Kérnyezeti hatas Uj hatés a telek beépitésével
1. | A tervezett épités hatasa a fold alatti vizekre Nincs
. | Felszini vizek szennyezése Nincs
3. | Csapadékviz elvezetés Az épiilet és a telek csapadékvize a
szabad terep gyepesitése folytan
elszikkad, a szomszédok felé
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csapadékviz atvezetes nincs.

4. | Zaj és rezgéshatas A jelenlegi allapothoz képest a zaj és
rezgésterhelés ndvekedése nem
szamottevd.

5. | Biz Nincs

6. | Szennyez6 anyag Nincs

7. | Ipari jellegii tevékenység Nincs

8. | Fertézésveszély Nincs

9. | Fényszennyezés Nincs

10. | Zéldfeliiletek karbantartasa A jelenleg beépitetlen telek invazivan
terjiedé  novényei  eltavolitasra
keriilnek

11. | Szomszédos ingatlanok Beepitesliket, hasznalati értékiiket a

tervezett  épitmény  semmilyen
szempontbél nem korlatozza, illetve
befolyasolja. A telek beépitésébdl,
gépkocsi  forgalmabol  adado
forgalom novekedés nem okoz a
jelenlegihez  viszonyitott nagy
kornyezeti terhelés ndvekedést.

12. | Atelek a Gomri palyaudvar miemléki kormyezetének telke | Az épités  megkezdése nem
bejelentes  koteles tevékenység,
mivel a miemlék éplilet &rtékeit nem
befoly&solja, nem rontja. A tervezett
épllet a miemlék épiilettel egyutt
nem szemlélhet az épliletek nagy
tavolsaga és eltéré terepszintje miatt.
Régészeti lelet eldkeriilése esetén a
hatalyos drbkségvédelmi  torvény
el6irasai szerint kell eljarni.

46. A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA

A fejlesztési cél elérése érdekében a tervezéssel érintett 4420/115. hrsz. telek a téle északra levs 3 db telek
(4420/58, 4420/158, 4420157, hrsz.) esetében mér alkalmazott K-G-10.00.0 kiilénleges garézs teriilet
ovezetbe kerillne atsorolasra a jelenleg hatalyos kertvérosias lakoteriileti besorolas helyett (Lke-21.45.5).

A kiilonleges garazs teriilet vezet elirasai a HESZ-ben:

41.§

(1) Kilénleges garazs teriilet épitési dvezetében kizarélag személygépjérmii tarolo épillet(ek) helyezheté(k) el.
(2) Kiilénleges garézs teriilet épitési dvezetében garazs rendeltetése nem véltoztathatd meg.

A K-G-10.00.0 ovezet szabalyozasi paraméterei:

K-G  kiilénleges garazs teriilet

1- max. 3,5 m épiiletmagassag

0 - adottsagtol fliggd beépitési mod
0~ kialakult / 100 % beépithetdség
0~ kialakult/ 0 % zoldfeliilet

0 — adottsagtol fliggé min. telekméret
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A 4420/115. hrsz. telekre vonatkozo
tervezett szabalyozasi koncepcio

Tervezéssel érintett telek

K
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Biologiai aktivitasérték szamitas

Az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmerd| szolo 1997, évi LXXVIIL. torvény 7. § régziti a telepiilésfejlesztés

és a telepiilesrendezés céljait és alapvett kovetelményeit:

— A 7. § (2) bekezdés tetelesen felsorolja azokat a szempontokat, melyeket figyelembe kell venni a
telepillesfejlesztes és a telepiilésrendezés soran.

— A7.5§(3)bekezdés b) pont alapjén:
b) Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelblésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatasi teriilctének
biolégiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet

Jelen modositas sorén teriiletfelhasznaldas modositasra kerill sor, de jonnan beépitésre szant teriilet
kijel6lése nem torténik, ezért biologiai aktivitasérték szamitast nem kell késziteni.

Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A fejlesztesi cel elerese érdekében az alabbi eljarasok, modositasok lefolytatasa, elkészitése sziikséges:

— A hatalyos telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, mivel a telek teriletfelhasznalasa
médositasra kertil - lakteriiletrél beépitésre szant kiilonleges terilletre médosul. Uj beépitésre széant
teriilet kijelolése azonban nem térténik.

— A helyi épitési szabalyzat modositdsa nem szilkéges, mivel az U] teriletfelhasznalas tervezett
kiilonleges garézs terlilet dvezete a HESZ-ben mér meglevs, kidolgozott dvezet.

— A helyi épitési szabalyzat mellekletét képzd hatalyos szabalyozasi terv médositasa sziikséges az (]
ovezeti hatar és Gvezeti besorolas feltlintetésével.

A telepitési tanulmanyterv bemutatja a modositas targyat és annak megvaldsithatdsagat A tanulmanytervet
Miskolc MJV Képviseld-testiletének kell jovahagynia el6zetesen ahhoz, hogy az Onkormanyzat — Tervezé —
Celmegvalosito (Megbizo) harom oldall szerzédést tudjon kdtni a teleplilésrendezési eszkézok mddositasara.
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Az (i gépkocsitarold épillet letrehozasa a Gomari utca kémyezetében talalhato nagyvarosias lakéteriiletek és
kertvarosias lakotertletek parkolési ill. garazs elhelyezési problémainak megoldasaban kedvezé lépést jelent.

Az épllet epitési engedélyének gyors megszerzése érdekében a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat
mingl rovidebb egyeztetési atfutasi idGvel lenne kedvezd elkésziteni. Ennek érdekében a telepitési
tanulmanyterv jovahagyasaval egyidében kérelmezésre keriil a 4420/115. hrsz. telek kiemelt fejlesztési
terilletté nyilvanitasa. A kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitas esetében a modositas egyeztetési eljarasa
rovidebb  lehet, egyszeriisitett eljdrdsban  kerlilhetnek  egyeztetésre a tervek a
419/2021.(VI1.15.)Kormanyrendelet 68. §.(1) ba) pontja alapjan.

4.7. OSSZEFOGLALAS

Az U] gépkocsitarolé epilet megépitése, mint fejlesztési cél egyarant szolgalja a beruhazéi szandékokat és a
varosi erdekeket is. Az épllet megépitése a sziikebb és tigabb kdrnyezet terliletfelhasznalaséhoz
igazodik, azzal dsszhangban kialakithatd,

Az ismertetett jogszabalyi koryezetek és a telepitési tanulmanytervben bemutatott 4j szabalyozasi koncepcio
alapjan megallapithato, hogy a tervezett 0j épilet engedélyeztetéséhez sziikséges telepiilésrendezési eszkoz
modositasok végrehajthatok.

Az eljarasok lefolytatasa utan a fejlesztés mar nem (tkozik épitésiigyi akadalyba, a médosités megteremti
a konkrét fejlesztés engedélyezésének alapjat.

Miskolc, 2024.07.15.

]x\\g\\ M. Poacd e Lo e A
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