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Tisztelt Bizottsag!

I. Tartalmi dsszefoglald

Miskole Megyei Jogit Viros Onkorményzatinak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyi
kizarolagos tulajdondt képezi a Miskole II. kertilet (belteriilet) 46600 helyrajzi szami 1407 m?
nagysagu ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, természetben 3519 Miskolc, Rézmiives utca 25.
szam alatt clhelyezkedd ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan). Az ingatlan forgalomképes, az
Onkormanyzat izleti vagyoni kérébe tarrozik.

Az ingatlan Miskolc belvarosatol kb. 7 km-re dél-nyugatra, Miskolc-Tapolea virosrész keleti részén,
a Miskolci Hgyetemtol néhany szaz méterre, a Rézmives utca 25. szam alatt talalhato. Az M30-as
autopalya keleti iranyban, mintegy 10 km-re, Miskolc belvirosat elkerillve néhiny perc alatt
clérhetd. Tagabb kornyezetében féleg modern, G épitésti lakdépiiletek épiiltek. Fzen a
telepiilésrészen  talalhaté az Turépa szerte ismert, és Miskole egyik leglitogatottabb
turistalatvanyossaga, a Barlangfurda is.

Az ingatlan foldteriilete szabalytalan négyszog alaka, erdsen lejtés domborzatd, fives, keritetlen
tertlet. Kozvetlen szomszédjai északrol és délrdl egy-egy beépitett telek, keletrdl egy beépitetlen
telek, nyugatrol a Rézmives utca. Témegkdzlekedési kapcsolata megoldott, a varosi autébusz
megalloja kb, 800 méterre rtalilhaté. Az ingatlan gyalogosan és gépjarmivel a Miskolc
Gyermekvirostd] kbzizalékos tron kozelithetd meg, Az e-kézmiives adatszolgaltatis alapjin az
ingatlan nem koézmuvesitett, kizarolag az elStte 1évS kbztertilet rendelkezik elektromos kézmivel.

Az ingatlan értckesitésére vonatkozo javaslatot a Tisztelr Bizottsdg 2024, februdr 28-ai Gilésén mar
clfogadta. A dontést tartalmazé 5/2024. (11.28.) VUB hatarozat kézhezvételét kévetden a Miskole
Holding Zrt. az ingatant a szokisos nyomtatott és elektronikus felileteken hirdette meg
értckesitésre. A folyamatos hirdetés ellenére nem érkezett az ingatlan megvasarlisira vételi ajanlat,
tovabbi a szomszédos ingatlan tulajdonosatdl kapott informicié szerint a szomszédos ingatlanok
vezetckes vizet egy kertszOvetkezeten kereszril kapnak, amelyre a vizsgdlt ingatlan nincs
racsatlakozva, igy a megviltozott korilményekre tekintettel a Miskole Holding Zrt. @y értékbecslést
rendelt az ingatlanta.

A Miskole Holding Zrt. az ingatlan forgalmi értékét a mellékletben csatolt értékbecslés szerint
bruttd 19.400.000,- Ft (netté 15.275.591,- Ft + 4.124.409,- Ft afa), azaz bruttd Tizenkilencmillio-
négyszazezer forint 6sszegben hatirozta meg,

Tekintettel a forgalmi érték csokkenésére javaslom az 5/2024. (I1L.28.) VUB hatdrozat 2./ pontjanak
modositasat, az egyeb feltételek fenntartisa mellett.

Miskole Megyei Joga Viros Kozgyllésének az (t)nkormﬁnyzat vagyonardl és  a
vagyongazdalkodasarol szolé 40/2012. (XI1.15.) énkormanyzati rendelete 19. § (2) bekezdése
értelmében az Onkormanyzat vagyonat érintéen brutté 10 és 25 millié forint forgalmi érték kozort
a Bizottsag jogosult donteni.

II. El6zmények

Az ingatlan értékesitése a kordbban meghatirozott magasabb forgalmi értéken sikertelen volt. A
Miskole Holding Zrt. a varosrészben clhelyezkedd énkormanyzati tulajdoni ingatlanok adottsigait



(k6ézma, kozutkapesolat, beépithetdség, sth.) megvizsgdlva javasolja a targyi ingatlan - felilvizsgalt
forgalmi értéken torténd - clidegenitését.

IT1. Virhato szakmai hatasok

Az értékesitéssel lehetdvé valik, hogy a jelenleg kihasznalatlan ingatlan kiilsé forrashél hasznositisra
kertiljon.

IV. Varhat6 gazdasagi hatasok

Az értékesitéssel a jelenleg nem hasznositott ingatlanbdl bevételként valds piaci drbevétellel
szamolhat az Onkormanyzat.

V. Kapcsolodasok

Jelen elGterjesztés kapesolodik:

- anemzeti vagyonrdl 52616 2011, évi CXCVI. totvény;

- Miskole Megyei Jogi Viros Kozgyllésének az Onkorminyzat vagyonirdl és a
vagyongazdalkoddsirol sz6l6 40/2012. (XI1.15.) énkormanyzati rendelete

rendelkezésethez.

VI. Javaslat a sajto tajékoztatasira

A sajtd tdjékoztatisa indokolt.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az clGterjesztést megvitatni és a hatirozatot meghozni
sziveskedjen.

Miskolc, 2132!}51“.“ 0L

V oL
Veres Pal




Hatarozati javaslat:

Miskolc Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének Varosgazdalkodasi és -
tizemeltetési Bizottsdga dltal hozott 5/2024. (I1.28.) hatarozat modositasarol

Miskole Megyei Jogi Viros Onkorminyzata Kézgytilésének Virosgazdilkoddsi és -tizemeltetési
Bizottsiga - Miskole Megyei Jogii Viros Onkorminyzata Kézgyilésének az Onkormanyzat
Szervezeti és Mikodesi Szabalyzatarol szolé 37/2014. (XI1.19) énkorméanyzati rendelete 1.
melléklet 3.4. pontja alapjin - megtirgyalta a ,Javaslat Miskole Megyei Jogii Viros
Onkormanyzata Kozgyiilésének Virosgazdilkodasi és -iizemeltetési Bizottsaga altal
hozott 5/2024. (I1.28.) hatarozat médositisdra” cim( elSterjesztést és a kovetkezd hatdrozatot
hozza:

1./ Miskole Megyel Joglii Viros Ci)nknrm{mymm Kozgytlésének Varosgazdalkodasi és -
izemeltetési Bizottsaga akként dont, hogy az 5/2024. (I1.28.) VUB hatirozat 2./ pontja helyébe
a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»2./ A Varosgazdilkodisi és -lizemeltetési Bizottsig az ingatlan minimalis eladisi arit brutté
19.400.000,- Ft (nettd 15.275.591,- Ft + 4.124.409- Ft ifa), azaz bruttd Tizenkilencmillié-

négyszazezer forint 6sszegben hatdrozza meg, fo‘g_hlo fizetési kotelezettség terhe mellett.”

2./ Az 1./ pontban rogzitett hatirozat egyéb rendelkezései valtozatlan tartalommal hatalyban

maradnal.
Felelds: Bizottsag elnoke
Végrehajtasért felelds: Miskole Holding Zrt.

Véorchajtast feliloveld osztily: Vagyongazdélkc;dﬁsi Osztaly
Hatariddg: azonnal
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MISKOLC, REZMUVES UTCA 25. SZ. ALATTI,
46600 HRSZ-U INGATLAN
FORGALMI ERTEKBECSLESE



ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime Miskole, Rézmtives utca 25. sz.
Helyrajzi szim 46600
Ingatlan-nyilvintartdsi megnevezés kivett beépitetlen
Teriilet nagysig 1407 m?
Természetbeni rendeltetés beépitetlen telek
Ingatlan tulajdonosinak neve Miskolc MJV Onkorményzata
Cime: 3525 Miskole, Viroshiz tér 8.
Tulajdoni hinyad 1/1
Ertékelt érdekeltség tulajdonjog
i Miskolci Virosgazda Viarosgazdalkodasi Kozhaszni
Ingatlan kezeldjének neve Nonprofit Kit. s =
Cime: 3531 Miskole, Gy6ri kapu 48-30.
Tulajdoni hanyad 1/1
Ertékelt érdekeltség vagyonkezeldi jog
Terhek tulajdoni lap szerint
Az ériékelés célja piaci forgalmi érték megallapitisa
Az értékelés modszere piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé
Helyszini szemle idpontja 2024. augusztus 06.
A szakvélemény érvényessége 90 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtetl szempontok alapjdan a megjeldlt ingatlan
fordulénapi piaci forgalmi értéke:

19.400.000.- Ft, azaz
Tizenkilencmillio-négyszdzezer — forint,

(amely az esetlegesen fizetendd dfa Gsszegél mdr tartalmazza)
Miskole, 2024. augusztus 07.

Késriletie:

|'-i__,\ \s ""‘7"'- \PI»
Kovacs Péter Hamvai Emese
ingatlan vagyonériékeld ingatlan vagyonértékeld
néviegyzék szdm: 11/2013, névjegyzeék szam: 2/2019,

Miskole, Rézmitves utca 25. sz alatti, 46600 hrsz-11 ingatlan forgalmi értékbecslése
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

BEVEZETES

Meghizds targya: A Miskole. IL keriilet, Rézmiives utca 25. sz. alatt, 46600 hrsz-u,
"kivett begpitetlen teriilet" megnevezéssel nyilvintartott ingatlan.

A megbizd:

Miskolc Megyei Jogit Varos Onkormanyzata (3525 Miskole, Vdroshaz tér 8.)
Az értékelés célja:

Forgalmi érték megdllapitdsa tulajdonosi dontés elékészitdé dokumentumaként.
Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2024, augusztus 06-dn lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a takarnetes rendszer e-hiteles tulajdoni lapszemle mdsolata, és sajat
értékesitési adatbazisunk alapjan készitettik el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésiinkre bocsdtott, valamint beszerzelt, megbizhaténak tekintett forrdsokbdl
szdrmazo adatok és informacidk, - melyck az értékelés sordn felhaszndldsra kertiliek -, a
tudomdsunk szerint helytilléak és pontosak. Teljes korit ellentrzésiiket azonban nem
volt mod elvégezni, ezért a szakértd felelbssége e vonatkozdsban korlitozottnak
tekinthetd.

Az dtadott iratok tanulmdnyozdsdn tilmen6en jogi természetli vizsgdlatot (jogeim,
vagyonjogok érvényessége sth.) nem végeztiink. Nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndll6 terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés idopontjaban az ingatlan haszndlatdaval kozvetleniil Gsszefliggh tartozds nem
all fenn.

Az értékeldi vizsgilati mddszerlink Gn. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fenndllo, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyasold
tényezokért (pl.. talajfelszin alatii problémdk, kirnyezetre drialmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hdtrdnyok sth.) nem vallalunk felelésséget.

A kozgazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elbre, kellé pontossidggal nem
prognosztizilhatd viltozdsal mddosithatjdk a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megallapitdsait. Ezért a szakvéleményt 90 napig tartjuk érvényesnek.

Irat- és dokumentdciokezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsdt
szolgdljdk. Az értékbecslés készitése sorin tudomdsunkra jutott adatokat és
informacickat titokként kezeljilk, azokat harmadik fél tudomdsira csak a Megbizd
hozzdjaruldsdval hozzuk. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbal
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem Iehet.

Miskole, Rézmiives utea 25. sz. alatti, 46600 hrsz-0 ingatlan forgalmi értékhecslése
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2.2,

AZ INGATLAN ISMERTETESE

A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:
A vizsgalt ingalant a Borsod-Abaiij-Zemplén Vdarmegyei Kormdnvhivatal 2024. 07. 164
takarnetes nyilvintartdsi adatai szerint azonositottuk.

Az ingatlanra vonatkozo dltaldnos adatok:
Cime: Miskolc I keriilel, Rézmiives utca 25, sz.
Hrsz: 46600
Teriilete: 1407 m*
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Tulajdonos:  1/1 ardnyban Miskole Megyei Jogi Viros Onkorményzata (3525
Miskole, Viroshiz tér 8.)

Jogeim: jogutddlds

Kezeli: 1/1 ardnyban Miskolci Vdrosgazda Vdrosgazdilkoddsi Kdzhaszna
Nonprofit Kft (3531 Miskolc, Gyéri kapu 48-50.)

Jogcim: vagyonkezeldi jog

Terhek: vezetékjog 8 m?-t érintben az MVM EMASZ ARAMHALOZATI

Kft. (3525 Miskolc, Dézsa Gy. u. 13.) - mint jogosult javira.

A vizsgdlt ingatlan kirnyezetének bemutatdsa:

Miskolc ma - lakossdgszamdt tekintve - Magyarorszag negyedik legnépesebb vdrosa.
Megyei jogi vdrosként az orszdg legnagyobb teriiletli megyéjének, Borsod-Abaij-
Zemplénnek a székhelye, az orszdg hét regiondlis kézpontjdnak egyike. A telepiilés az
orszag §szakkelcti részén, a [Gvdrostol 180 kilométerre fekszik, kizigazgatdsi teriilete
327 km-.

Miskolc kedvezd [6ldrajzi fekvésébbl adédéan mindig is meghatdrozo telepiilése volt
mind a megyének, mind az északi régidnak. A fontos kereskedelmi itvonalak
metszéspontjdban alakult kozponti vdrossd, amely médra mdr kozvetlen autdpiilya-
kapesolattal rendelkezik Budapest, ezdltal Eurépa felé. Eszaki és keleti irdnyba a 3-as,
illetve a 37-es szamu (Gutak biztosiljak az Gsszekblletést Nyiregyhiaza és Zihony felé.
Jelentés forgalommal bird, fejlett vasiti kapcsolata fontos szerepet jatszik a térség
logisztikai fcladatainak elldtdsdban. Az elmdlt évtizedek sordn Miskole Magyarorszdg
legjelentosebb ipari kézpontjdva notte ki magdt, ami elsdsorban annak volt kisszénhetd,
hogy az '50-cs ¢vekben az orszdg nehézipardanak jelentds része ebbe a régidba telepiilt.
A "80-as évek midsodik feléto]l kezd6dden, majd killontsen a rendszerviltds utdn, a
nehézipar vilsdga igen erfsen éreztette hatdsit a virosban és vonzaskorzetében. Az
orszdgban taldn itt volt a legmagasabb a munkanélkiiliségi rita és igen alacsony az
dtlagos jovedelmi szinvonal.

A mindenkori magyar kormdnyzat tobb millidrdos nagysdgrendet meghaladd éves
osszegeket dramoltatott a helyi gazdasdg reorganizdceidjdba, szerkezetének dtalakitdsdra.
A gazdasagi rendszerviltds legsilyosabb éveib6l megkezdGditt meg a kildbalds. Az
ipar és a kereskedelem 1j alapokon kezdte meg miikidését arra épitve, hogy a kordbbi
évek  hagyatékaként Miskolc megmaradt az  észak-magyarorszdigi  régio
vonzdskozpontdnak és a korzet leglejlettebb kereskedelmi, idegenforgalmi és
gazdasagi infrastruktirdval rendelkez6 vérosa.

Szdmos (j befektetéssel gyarapodott a viros az utdbbi 20 évben, hozzdjarulva a viros
gazdasdgi crosodéséhez, régidkozponti fejlédéséhez. Olyan neves kiilfoldi cégek

Miskolc, Rézmiives utca 25, sz. alatii, 46600 hraz-0 ingatlan lorgalmi ériékbecslése
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2.4

fektettek be, mint a Bosch. Ross Mould, Shinwa. Delco Remy, Nestlé. Linde, AVE.
[talgas és a Joyson.

Virhatéan tovdbb erfsodik ez a folyamat autél, hogy a vdros fiatal gazdasdgi
centrumaiban, igy a 225 hektdros, 50 vallalkozast magdba foglalé Miskolci Ipari
Parkban és a 94 hektdros, a mintegy tucatnyi villalkozdsnak otthont ado, Gn. Miskolc
Déli Ipari Parkban egyre tébb villalat telepszik meg, fejleszt és miikddik hosszabb
tavon. A véaros vezetése elkitelezett tAmogatdja a munkahelyteremtd beruhdzdsoknak,
mely kormdnyzati segitséggel, s a Miskolci Egyetem dltal kibocsdjtott magasan képzett
szakemberekkel a régid egyik legvonzobb belekietési célként rajzolja meg Miskolcol.
(foreds: wikipedia.org)

Kiizvetlen kérnyezet

Az értékelt ingatlan Miskolc belvirositdl kb. 7 km-re dél-nyugatra, Miskole-Tapolca
virosrész keleti részén, a Miskolci Egyetemtdl néhdny szdz méterre, a Rézmiives utca
25. szam alatt talilhatd. Az M30-as autopdlya keleti irdnyban, mintegy 10 km-re.
Miskolc belvarosat elkeriilve néhdny perc alatt elérhetd. Tagabb kornyezetében fGleg
modern, ] épitésit lakoépiiletek épiiltek. Ezen a telepiilésrészen taldlhatd az Eurdpa-
szerte ismert, és Miskolc egyik leglatogatottabb turistalatvanyossaga, a Barlang(iirdd is.
Tomegkozlekedési kapcsolata megoldott, hiszen a vdrosi autébusz megélldja kb. 800
méterre taldlhatd. Az ingatlan gyalogosan és gépjarmiivel a Miskolci Gyermekvarostol
kGzizalékos 1ton kozelitheté meg.

Az ingatlan telkének bemutatdsa

Az ingatlan [bldleriilete szabalytalan négysz0g alakd, lejtds domborzatd, fiives,
keritetlen teriilet.

Kozvetlen szomszédjai északrol és délrdl egy-egy beépitett telek. keletrél egy
beépitetlen telek, nyugatrdl a Rézmiives utca.

Az e-kizmiives adatszolgaltatds alapjan a vizsgalt ingatlan eldtti kozteriilet elektromos
kézmiivel rendelkezik. A szomszédos ingatlan tulajdonosité] kapott informéicié szerint
a szomszédos ingatlanok vezetékes vizel egy kertszévetkezeten keresztiil kapnak,
amelyre a vizsgdlt ingatlan nincs rdcsatlakozva.

Kornyezetvédelmi szempontbol az ingatlan kordbbi és jelenlegi miikodése kapcsin
kérnyezetszennyezés nem  vélelmezhetdé. Nines informdciénk  arrdl,  hogy
kémyezetvédelmi hatdsagi intézkedés megtételére az elmilt 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szemponiok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés sorin
tehermentesként kezeltiink. Miskole Megyei Jogi Viéros Onkorményzatinak Epiftési
Szabdlyzata (MESZ) az értékelés tirgyit képezd ingatlant Lke-22.26.3 Kertvirosias
lakéteriilet Gvezetbe sorolja.

Lke kertvdrosias lakoteriilet
2 Epitménymagassig - 4,5 m
2 Beépitési méd — oldalhatdron dllé
2 Megengedetl legnagyobb beépitettség - 20 %
6 Megengedett legkisebb zoldfelilet — 60 %
3 Megengedett legkisebb telekteriilet — 600 m*

Miskole, Rézmiives utea 25, sz. alaiti, 46600 hrsz-t ingatlan forgalmi ériékbecslése
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Jok

A hasznositds szemponijai

Fekvésébol, s kialakitdsdbol adédéan a jelenlegi mellett szinte mindazon mas [unkcié
megvaldsithatd az ingatlanon, amit a ,kertvdrosias lakéterilet” zoéna cldirdsal az
aldbbiak szerint megengednek.
Kertvdrosias lakéteriilet (Lke)

(1) Kertvdrosias lakoteriilet épitési tvezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés szerinti,
valamint 13. § (1) és (2) bekezdésében szereplé valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.
(2) Kertvdrosias lakdteriilet épitési dvezetében legleljebb 4 6nallé rendeltetési egység
létesithetd.

(3) Kertvirosias lakoteriilet épitési Gvezetében szdllishely szolgdltaté épiiletben
vendégszoba legfeljebb a megengedett rendeltetési egységszdm | ,5-szeres méretéig
helyezhett el.

(4) Kertvirosias lakéteriilet épitési ovezetében hulladékudvar kialakithato.

(5) Az eloirt legkisebb zdldleliileti ardny teljes teriiletén haromszintes ndvénydillomanyt
kell telepiteni.

(6) Kertvirosias lakoteriilet épitési dvezetében csak az épitési dvezetre eldirt legkisebb
kialakithato telekterlilet kétszerese szdmithatd be a beépitettséghbe.

ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelési modszer bemultatisa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapuld ériékelés mar megtortént, konkrét és
ismert addsvételi tgyletek drainak a vizsgdlt esetre vald Kkiterjesziésével,
Osszehasonlitasdval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer £6 [épései:

. Az alaphalmaz kivilasztdsa.

. Osszehasonlitdsra alkalmas in gatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése.
. Fajlagos alapérték meghatédrozdsa.

. Ertékmédositd tényezdk elemzése.

. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos ériék szdmildsa.

. Végs0 Crték szamitdsa a fajlagos érick ¢és az ingatlan mérete szorzataként.

L e I R B

. Az Osszehasonlité vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgilt ingatlanéhoz hasonld, és az
abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgdlt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak dtlagdtdl jelent8sen eliéré sz€lsé ériékeket az elemzés sorin [igyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az clemzés sordn az Crtékeldnek az Gsszehasonlitds alapjdul szolgdld ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tirgyi ingatlanhoz
hozzamérni, Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiillonboz6 értékformak és
jogok kozott korrekcids tényezdket kell alkalmazni. Az Gsszehasonlitd addsvételi
drakat az dltaldnos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

Miskole, Rézmives utea 25, sz. alaud, 46600 hrsz-0 ingatlan lorgalmi ériékbecslése
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Az elemzett Gsszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatirozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, dltaldban terilletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mds volumen mérdsziamok vagy kapacitdsi szamok (tanterem, kérhdzi dgy.
szallodai 4gy stb.) is alkalmazhatdak.

. A vizsgdlt ingatlan ¢értékénck pontosabb meghatirozasa értékmodosité tényezdk

figyelembevételével torténik. Ertékmadosité tényezoként csak olyan jelentés. értéket
befolydsold tényezd vehetd fel, amely az ésszehasonlitd adatok alaphalmazdra nem
jellemz6. Az értékmdodosité tényezok koziil az aldbbiakal minden esetben vizsgilni
kell:

e Telekadottsigok:
Infrastruktiira;
Kornyezeti szempontok:
e Jogi szempontok, hatosdgi szabdlyords:

A szakvéleményben az értékmadosité tényezok koziil az értéket jelentdsen
befolydsolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmaodosito
hatdsukat szamszerten is meg kell hatirozni. Az értékimaddositod tényezdk alapjan kell
maodositani a fajlagos alapértéket.

. Az ingatlan forgalmi érickét a fajlagos alapériék értékmodositdsa utdn kialakulé

fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell
megdllapitani.

Osszehasonlito adatok miskolci épitési telkekre:

L 1L 1L V. V. VL
At forrizu Frtékelt ingatlan Ingutlai.com Ingaitlin gom Ingatlin.com Ingatlancom ingutln.com
Telephilis neve Mizkole-Tapolea Miskole-Tapoles | Mikole<Tapolea | Miskole-Topolen| Miskole-Tapalen Miskale-Tapale
Dea/iy/ W/ fizszim Radzmiiws utea 25 Tavasr utea Régmives ulea | Rémmlves utea | Sainesapd utea | Tmeeh Zsigmond ulca
Hulyrajaszim 46600
Az inpatlan tipusa Lk diivezeti telek lakobyvesetl lelek | likdbvesotttelek | lakdvessti telek | lnkotvesstitelek | lakéBvenstitelek
Telek nlapreriiewe (ml) 1407 556 il 2450 £42 1194
Bedpitheldsdy (%) 2% 20% 20 2% % 200
Epitinény mzassie (00 435 1.5 15 4,5 nem s iren 14
Munlneihs telekinéier (ind) (LY 600 B0 G0 nen = e 600
Riamivesilelisop sillany a7 utedihan Hasskiiamives Villdny talkeny bellll, g kiizmiives ¥iz, pifz, villuny kibemii vk s uledban

vizaz ulesiba Ielhen belil

Bruttd kindlati / elocldsidr (RN 190 00 KA RETEL ] 14 000 0 9 80000
Kindlal ideje 2124, 2024, 20124, 2024, 2024,
Arviilivziy kerekeio / hindeids 105 -10%: =105 =10t -10%
Vilrosrds aen beliili e helyerkedés karrokeis (i Wi ¥ (1% {1
Meypkizelithethséy inian koirekeio 0% (14 5 (¥ 5t
Telekterdilel korrokeis St b 1% e i
Bedpilherduey koimeheld 18 (LD i 0 0
Epinnenyugussag komekeio (123 (11 ik % 0%
Kizmivesitenség horrekeld -10% -50% 105 5% -l
:f:f;:l‘:»:ﬂu:'LIL:T””H' TR -10%% 10 -10% -1 0% 0%
Kormekeid Ossves 25% i =207 2% 205 “20%
Fajlugos alaproriileu dr thitd) 17532 251000 16515 14 210) 178158 14121
Rorrigdh Muflagos alipierilet b (bt 18750 13212 11368 14252 11297
Korrigil [ojlsgos drlagar thiuns) 13776

Forgalmi érték: 1407 m” x 13.776.- Ft/m* =

19.382.832.- Ft ~19,4 MFt
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3.2.  Forgalmi érték meghatdrozdsa

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a tulajdonjogra vonatkozéan az iires, valamint a 2.1
pontban rogzitetteken tili per-, igény, s tchermentes allapotra sz6l6 forgalmi értékét a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer alapjdn
19.400.000.- Fi, azaz
Tizenkilencmillio-négyszdzezer — forint,

(amely az esetlegesen lizetendd dla tsszegél mdr tartalmazza)

Miskolc, 2024, angusztus 07.

Készilelle:
J G \
Kitmra- A,
Kovics Péter Hamvai Emese
ingatlan vagyonértékeld ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szim: 11/2013. névjegyzék szam: 2/2019,
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2. szami melléklet

'?‘ﬂ"";
Lechrer Nongrofit kit, « Foldhivatal
Horod-Abanj-Zemplen Vimmepyel Konmmyhivatal

5525 Muskole Vologda u, 4. P19, Oildal: L

E-hiteles tlajdoni Tap- Szemle nusolat
Megrendeles smin 000303355/ 2024
2240716

MISKOLC ILKERULED : hchine 5
Belteriilet 466400 helyrajead szim

InLW MISKQLC 11.FPERULET PRéomives pyiowg 23,

LRESZ

tiesgtl] wrt at B, cdv. &

PAT forgalomba adasaval .

LHESZ

Eed?
ide: £3740/72017. 062,13

PLLESPASI RODHAZINT KONPRIFIT KIT.

4B=E0

LR ES /£

{20803} Tapelca U,;4 ¥V-oa l.s3, vezenekrendszer as ingatian

wtllewipdl © ml=-v érin
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s vasslat taftalme o 2iadast segeldss o
rtasbap soeTendd adtatokial. & TZemiod makDLa
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3, szamu melléklet

2024.07.16
Meretarany 1.2500
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4, szamu melléklet

RUDAS X KARIG

I 50 ] 202£.07.16
P Mérgtarany 12300

MISKOLC
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5. szamui melléklet
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7. szami melléklet

A vizsgdlt ingatlan A vizsgilt ingatlan

Szomszédos ingatlan Szomszédos ingatlan
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Borsod-Abatj-Zenplén Virmegyei Kormdnyhivatal
3525 Miskole Vologda u. 4. PL 196, Oldal; /1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szne30005/63255/2024
2024.07.16

MISKOLC ILKERULET Sacktor: 53
Belteriilet 46600 helyrajzi szam
3519 MISKOLC II.KERULET Reézmives utca 25.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alreészlet adatok tertilet kat.t.jov. alesztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi1l1. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen tertilet 0 1407 0.00

2. bejegyzd hataroczat: 49212/2008.04.18
Ingatlan-nyilvantartas adtalakitasa a DAT forgalomba adasaval.

LRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarczat, érkezési ido: 39931/1891.05.27

jogeim: jogutddlas

jogallés: tulajdonos

név: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYEATA

cim: 3525 MISKOLC Varcshaz tér 8.

térzsszam: 15735605

2. hanyad: 1/1
bejegyzd hatdreczat, érkezési ids: 43740/2017.04.13
jogcim: vagyonkezeldi jog
jogéllés: vagyvenkezeld
név: MISKOLCI VAROSGAZDA VAROSGAZDALKODAST KOZHASEZNU NOMPROFIT KET.
cim: 3531 MISKOLC Gydri kapu 48-50.
térzsszam: 20643522

LRES %
l. Dbejegyzd hatarczat, érkezési idé: 38410/1988.07.15

Onalld =zdveges bejegyzés kialakitva a 46800 hrsz beltertuletbe csatolasaval.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 48125/2012.05.18
Vezetékjog
A VMM-254/2012. engedély szdmu (20603) Tapolca 0,4 kV-os l.sz. vezetékrendszer az ingatlan
teruiletébdl & m2-t érint. (FM.:3/361/2011.).

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMBALOZATI KFT. térzeszam: 13804495
cim : 3525 MISKOLC Dozsa Gyérgy utca 13.

Az E-hiteles tulajdeni lap médsolat tartalma a kiadast megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartiasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fenndllé hejegyzéseket,
a tzljes maselat valamennvi bejegyzést tartalmazza. Bz az slektreonikus dekumentum
kinyomtatva nem mindsill hiteles bizonyitd ereid dokumentumnak.

TULAIDONILAP VIGE



MISKOLC MEGYEI JOGLU VAROS
ONKORMANYZATA

Kivonat Miskolc Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kézeyiilésének
Varosgazdalkodaisi és -lizemeltetési Bizottsiga

2024. februar 28. napian

Miskolc Megyei Jogti Viros Onkorminyzata Kozgyiilésének
Virosgazdalkoddsi és -iizemeltetési Bizottsiga

5/2024. (11.28.) VUB hatitozata

a Miskolc Rézmiives utca 25. szam alatt elhelyezkeds ingatlan elidegenitésérsl

Miskolc Megyei Jogli Viros @nkorményzam_ Kozgyilésének Virosgazdilkodasi és -lizemeltetési
Bizottsiga Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyllésének az Onkorminyzat
Szervezeti és Mikodési Szabilyzatirdl szélé 37/2014. (XI1.19.) onkorminyzad rendelet 1.

melléklet 3.4, pontja alapjin megtirgyaita a ,Javaslat cgyes ingatlanok elidegenitésére” cimii
eléterjesztést és a kovetkezé hatirozatot hozza:

)
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3./
4./

5./

Miskole Megyei Jogd Viroes Onkorméanyzata Kézgyilésének Virosgazdalkoddsi és -
Uzemeltetési Bizottsiga akként dént, hogy a Miskole TI. keriilet (belterilet) 46600 helyrajzi
szamu 1407 m® nagysdgl ,kiverr beépitetlen rteriilet” megnevezésl, természetben 3519
Miskole, Rézmives utca 25. szam alatt elhelyezkeds ingatlan (a tovibbiakban: ingatlan)
kertiljon elidegenitésre, nyilt versenyeztetési eljards alkalmazasaval.

A Virosgazdilkodasi és -iizemeltetési Bizottsdg az ingatlan minimalis eladasi arit bruttd
25.800.000,- Ft, (18.740.157,- Ft + 5.059.843- Ft ifa) azaz brutté Huszonhirommillié-
nyoleszazezer forint dsszegben hatirozza mesg, foglalé fizetési ké telezettség terhe mellett.,

Az ingatlan vételirit a vev cgydsszegben, az adisvételi szerzédés aliirisat kbvetd 30 napon
beliil kételes megfizetni.

A szerzédésben a vevd kételezetrségeként elé kell frni, hogy az ingatant a helyi épitési
szabilyzat szerint terhel Gt geodéziai kialakitisat (atlejegyzést) a tulajdonjog dtvezetésétdl
szamitott 1 éven belill el kell végeznie és a kialakulé (it ingatlant az Onkormanyzat részére —
épitményektd] mentesen — ingyenesen 4t kell adnia. B kotelezettségek elmulasztisa esetén a
vevs kothér fizetésére koteles. Tovabbi, a kbtelezetiség biztositékiul az Onkorményzatot az
1. pont szerinti ingatlanon a tulajdonjog itvezetésétdl szamitotr 2 évig visszavisirlisi jog illeti
meg, melyet abban az esetben gyakorolhat, hogy ha a vevé az titlejegyzési vagy az ut atadisira
ranyulé kételezettségének hatiridében nem tesz eleget.

A Virosgazdalkoddsi és -iizemeltetési Bizottsag felhatalmazza a Miskole Holding Zrt.-t, mint
az dnkormanyzati tulajdont izleti vagyon hasznositisival megbizott szervezetet az értékesités
teljes korii (az adasvéreli szerzddés aliirasat is magaba foglald) - lebonyolitisira azzal, hogy az
¢reckesités sordn a nemzet vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVIL torvény (tovibbiakban: Nvtv.)
— kiilnos tekintettel az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltakra — Miskolc Megyei Jogt Viros
Koézgytlésének az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkoddsirdl szolé 40/2012.
(XTL.15.) dnkorminyzati rendelet és egyéb jogszabilyok eldirasait kételes betartani.

6./ A Vagyongazdilkodasi Osztily feladataként hatitozom meg, hogy amennyiben az eredményes

versenyeztetési eljarast kovetden az ingatlan értékesitésére sor keriil, a Miskole Holding Zrt.



eziranyn tijékoztatasit kovetden intézkedjen a Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata és
a Miskolci Virosgazda Nonprofit Kft. kozott fennallé vagyonkezeldi szerzédés alapjan az
ingatlanra a Miskolcl Virosgazda Nonprofit Kft. vagyonkezel6i joginak megsziintetesérol és
a vagyonkezelSi jog ingatlan-nyilvintartishol vald torlésérdl.

Felelds: Bizottsag elndke

Végorehajtisért felelds: Miskolc Holding Zrt.
Végorehajtast felii 1 : Vagyongazdilkodisi Osztily
Hatiridé: 1-4. pontokra vonatkozdan azonnal,

a 5. pont vonatkozasaban az elsé meghirdetésre a hatirozat
kézhezvételér kovets 30 nap,

az 6. pont tekintetében a sikeres versenyeztetési eljarast
koveto 15 nap.

k.m.f. %,/ @_
Szarka Dénes
Virosgazdilkodasi és — izemeltetés:

Bizottsig Elndke



