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A TELEPITESI TANULMANYTERV CELJA

Ajelen TTT kidolgozasara a teriilet tobbségi tulajdonosat képvisel6 MINTINVEST-2005 Kft.
adott megbizast a Varos-Teampannon Kft-nek.

A Telepitési Tanulmany kozvetlen el6zménye egy dontéselSkészité dokumentacio, mely
feltarta a Tetemvar és térségének adottsagait, a korlatozd és el6nyds tényezbket. A
komplex urbanisztikai szempontokra alapozott varosfejlesztési 6sszkép alapjan kialakult
elemzések és javaslatok szerint a teriilet mdszaki és gazdasagi szempontok szerint — az
évtizedekkel korabban elképzelt csaladihazas beépitéssel — észszer( keretek kézott nem
épithetd be. A kidolgozott szakdgi vizsgalatok és fejlesztési iranyokat kijel6l6 szakmai
javaslatok mellett a tartds lakaspiaci trendek is igazoljak a terilet varosias intenzitdssal és
karakterrel torténé fejlesztését.

Miskolc varos az elmult évtizedekben megélt zsugorodasi ciklusa lassan lezarul, a varos és
konszolidalodik, mely egy Uj korszakot jelent a varos életében. El6térbe kerililnek a
fenntarthatd megolddsok, a varos kompaktsaganak, aranyos siriségének és hatékony
lzemeltetésének kihivasai. A Tetemvar fejlesztési teriilete minden szempontbdl megfelel
ezeknek a kovetelményeknek.

A piaci szempontok és gazdasagi kdvetelmények, valamint a korabban kijel6lt alacsony
intenzitasu fejlesztési irany erés ellentmondasa mellett, tovabbi fejlesztést korlatozd
tényez6 volt a széttagolt tulajdonviszonyokbdl kovetkez6 érdekkdosz, mely mara kedvezé
fordulatot vett.

A bekovetkezett valtozasok alapjan kirajzolddik a f6 tulajdonos és a varos érdekkdzossége
a terilet el6ny6s adottsagainak megfelelG fejlesztési folyamat felépitésében. A Tetemvar-
negyed kiemelten szolgdlja a Fentarthatd Varosfejlesztési Stratégiaban (FVS) megadott
célokat: a kompaktsag erdsitését, a hatékony varosiizemeltetést, egy 21. szdzadi magas
mindség(i varosias mili6 megteremtését.

A teriilet tulajdonosa és munkatarsai a varos szakmai és szakpolitikai vezetGivel érdemi
egyeztetéseket folytattak. A tervezdk el6zetes szakmai konzultacidkat folytattak a varos
FGépitészével és egyeztették a Telepitési tanulmanyterv — jogszabalyi elGirasok szerinti —
tartalmat és a varosépitészeti kovetelmények kereteit.

Ennek eredményeként a jelen tanulmany megalapozhatja azt a telepiilésrendezési
szerz6dést, mely a varos jovGképének megfelel6 iranyba mozditja el a terilet
el6készitését és hasznositasat.
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1. VIZSGALATOK — HELYZETERTEKELES

1.1 A teriilet és a kdrnyezet bemutatdsa
Miskolc északkelet-Magyarorszag nagyvarosa, megyeszékhely. Kordbban 200 ezret is meghaladd
népességének negyedét mara elveszette. Térségi szerepe valtozott, a fokozddd centralizacié mind a
varostél, mind a megyétdl elvont funkcidkat, szerepeket és forrasokat, azonban Eurépa teriiletének
nagyobb részén hasonlé trendek zajlanak.

Demografiai folyamatok

MISKOLC VAROS

A varos lakdnépessége a két legutdbbi népszamlalas kozott eltelt 10 év alatt 164 973 f6r6l 145 248
fore csokkent. Ez kozel 12%-os népességfogyast jelent.

A népességszam csokkenését két tényezd okozza. EgyrészrGl a varosban évrél évre egyre nagyobb
mértékd a természetes fogyas, azaz a szliletések szama alacsonyabb, mint a haldlozasoké, masrészrél
a vandorlasi egyenleg negativ, vagyis minden évben tobben koltéznek el a varosbdl, mint ahanyan
odakoltdznek.

Miskolc varos népességének Gregedési mutatdja magasabb az orszagos és a megyei atlagnal, de
ugyanakkor kiemelendd, hogy Pest megye utan, Borsod-Abauj-Zemplén megye népessége Oregszik
legkevésbé.

A vdros lakossaganak jovedelmi helyzete — egy lakosra jutd nettd jovedelem alapjan - az orszagos
atlagnak felel meg

A lakasallomany 2011-ben 76 557 db, 2022-ben 79 052 db. Az Uj épités( lakasok aranya jellemz&en az
orszagos atlag alatt van, kivéve 2013, 2018 és 2021. A lakasallomanyon beliil az egyszobds lakasok
aranya csokken, a négy és tobb szobdsok aranya né. Az egyes években épitett lakdsok szama nagyon
valtozd. Jelentsebb szdmu Uj lakas azokban az években épiilt, amikor értékesités céljara valdsult meg
csoportos lakasépités.
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MISKOLC ES TERSEGE
A 2022. évi népszamlalas 6sszegz6 adatai

A 2022. évi népszdmlalas orszagos Osszesitett adataibol fontos terileti folyamatok olvashato. ki.
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Borsod-Abauj-Zemplén megye 2011 és 2022 kozotti népességfogyasanak mértékét mindodssze hdarom
megye — Nograd, Tolna és Békés — fogydsa haladja meg. B-A-Z megye népessége kozel 10%-kal lett
kevesebb az elmult 1 évben.

A népességvaltozas tényezbinek aranya megyénként

A népességvaltozas tényezdinek aranya varmegyénként, 2011. oktéber 1. - 2022. szeptember 30.

Orszagos atlag
1.3
i

-4,7

Szdzalek

B Természetes fogyds
M Belfoldi és nemzetkozi vandorlas

A természetes fogyas (a haldlozasok szama meghaladja a szlletések szamat) minden megyében és a
févdarosban is kimutathatd. A belfoldi és a nemzetkozi vandorlds negativ kiilonbdzete B-A-Z megyében
a legnagyobb, ezt a narancssarga oszlop negativ iranyd mérete mutatja.
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A népességszam valtozasa telepiiléstipusonként
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Az orszag népessége 2011 6ta 334 ezer fével csokkent. A csokkenés minden telepiiléstipus esetében
megfigyelhetd, de eltéré mértékben. Legnagyobb a népességvesztés a megyei jogu varosok esetében.
Miskolc mjv. lakossagszama 17 493 fével csokkent 2011 (164 963 f6) és 2021 (147 480 f6) kozott, ami

11%-os veszteséget jelent, nagyobbat, mint a megyei jogu varosokra jellemz§é atlagos fogyas.

A lakasallomany alakulasa telepiiléstipusonként
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Févaros Megyei jogu varosok Tobbi varos Kozségek

2011 m2022

Osszesen 25 megyei jogu varos van Magyarorszagon (18 megyeszékhely és tovabbi 7 véros). Ezekben
Osszesen 75 ezerrel gyarapodott a lakdsok szdma. Miskolcon a lakasallomany kézel 2500 lakassal
gyarapodott a vizsgalt idGszakban.
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Miskolc funkcionadlis varostérség

Magyarorszag 346 varosa koziil a févaros és 18 megyei jogu varos képezi a hozzajuk tartozo
funkciondlis varostérségekkel egyltt az Urban Audit adatgy(ijtés targyat.?
forrds: https://www.ksh.hu/teruletiatlasz_urban_audit

Magyarorszag funkciondlis varostérségei

1 Az Urban Audit adatgydijtésben szereplé magyarorszdgi vdrosokra és funkciondlis vdrostérségekre rendelkezésre dllé adatok a Tdjékoztatdsi adatbdzis teriileti statisztika témakdére alatt
érheték el a Funkciondlis varostérségek adatai (Urban audit adatgydijtés adatai) és a Vdrostérségkézpontok adatai (Urban audit adatgydijtés adatai) tablakban.


https://www.ksh.hu/teruletiatlasz_urban_audit
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Miskolc varostérségébe 80 telepiilés tartozik, 2020. évi adatok szerint kozel 284 ezer lakossal. A
varostérség Ossznépességének 54%-a él a térség kdzpontjaban, Miskolc vdrosaban. Az adatokbdl
kiolvashatd, hogy mind a varostérség, mind a térségkdzpont, Miskolc varos népességszama évrél-évre
csokkent a vizsgalt id6szakban, 2015 és 2020 kozott. A median életkor emelkedése azt mutatja, hogy
a népesség korosszetétele az eloregedés felé halad. Miskolcon jobban, mint a varostérséghez tartozé
teleplilések Osszességében. A sziiletések szama minden évben alatta marad a haldlozasok szamanak,
Miskolcon nagyobb mérték( a természetes fogyas, mint a varostérség egészében. (A 2020. évi adatok
a korabbi éveknél is kedvezGtlenebbek, ami a Covid jarvany altal okozott magasabb szamu
elhaldlozasok kovetkezménye.) A varostérség teljes lakdsallomanya kozel 127 ezer lakas, ennek 61%-
a (tébb mint 77 ezer lakas) Miskolcon talalhaté. A varostérségben nagyobb a laks(rlség, 2,24 f6 jut
egy lakdasra, mig Miskolcon atlagosan 1,98 f6 az egy lakdasra jutd lakdk szama.

Az Urban Audit adatgyujtés targyat képezd magyarorszagi varosok es funkcionalis varostérségek f6bb adatal, 2020

Nyilvan- Myilvdn-

Funkcionalis Teljes Lakas- t..an.ﬁ ; Teljes Lakds- t?rt:ﬂn

vérostérség népesség | allomany a“as_' Varos neve | népesség | allomény e
neve (15) (db) | ‘eresok (16) o) | <eresek

sZama S5zama

(f6) (f6)

Békescsabai 15 111 341 54 650 4 530 Békéscsaba 58 654 29 536 189
Budapesti 199 3014944 1412092 48 587 Budapest 1750216 930714 26963
Debreceni 26 325714 146122 12705 Debrecen 200 12 08 493 5801
Dunadjvarosi 14 B85 463 40 699 2790 Dunaljvaros 43 310 23070 1488
Egri a7 98 314 47 382 3742 Eger a1 894 26768 1621
Gybri 93 259 424 111 254 2663 Gydr 133 946 62 924 1411
Kaposvari 75 107 157 48 778 3 386 Kaposvar 60 656 29 450 1525
Kecskeméti 24 186872 87 045 5049 Kecskemét 110 373 52 206 2730
Miskolci 80 283706 126 874 13 487 Miskolc 152 901 77352 5 467
Nyiregyhazi 43 233623 98117 8592 Nyiregyhaza 116814 53156 2454
Pécsi 134 245794 117181 B632 Pécs 141 843 73 400 4045
Soproni 33 102 355 44 611 1167 Sopron 63 065 29 233 776
Szegedi 27 242326 120012 4168 Szeged 160 258 82959 2609
Szekesfehérvari 70 271674 116 339 5980 Székesfehérvar 96 529 45950 1633
Szolnoki 25 157174 74097 6114 Szolnok 70 554 35070 2394
Szombathelyl 86 148 880 64 884 2031 Szombathely 78591 36138 1663
Tatabanyai 20 139 228 61239 2707 Tatabinya 66 141 30968 1227
Veszprémi 51 134317 58 266 2643 Veszprém 59119 27 362 891
Zalaegerszeqi 109 107 182 49 552 2921 Zalaegerszeq 56722 26 427 1313

10
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A Miskolci jaras demografiai jellemzéi

A jarashoz tartozé telepiilések szama 39, lakdnépessége 225 174 f6. A két népszamlalas kdzott kb. 9%-
kal csokkent a jarasban él6k szama.

A megye jarasai kozott a Miskolci jardsra jellemz6 természetes fogyas adatai kozepesnek mondhatdék.
Ennél nagyobb fogyas a Mez6kovesdi, Kazincbarcikai, Tokaji és Sarospataki jarast jellemzi.

A megye minden jarasara vandorlasi veszteség jellemz6 (kivéltél a Mez6kdvesdi jaras, a vizsgalt
id6szakban). A Miskolci jaras vandorlasi vesztesége 2011 és 2022 kozott kisebb mértékd, mint a
jarasok tobbségéé.

A megyén belll a mez6kovesdi jaras 6regedési mutatdja a legmagasabb (205,06), de a Tokaji, a
Satoraljaujhelyi és a Sarospataki jards mutatdja is magasabb a Miskolcinal (176,1). Orszagosan is
kivételes az Encsi és a Cigandi jaras 100-nal kisebb 6regedési mutatdja, ami azt jelzi, hogy ebben a két
jarasban tobb 0-14 éves gyerek él, mint ahdny 60 éven felli lakos.

A jaras lakasallomanya kb. 3000 lakassal gyarapodott 2011 és 2022 kdzott.

11
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A miskolci agglomeracio vizsgalata

Az agglomerdcid kisebb kiterjedésli, mint a varostérség. A KSH 2014-ben 35 Miskolc kornyéki
teleplilést sorolt - meghatdrozott mutatdk alapjan - a miskolci agglomeracidba. A 2022. évi
népszamlalas eredményei alapjan 36-ra modosult a miskolci agglomerdacidhoz tartozé telepulések
szama.

A miskolci agglomeraciéhoz tartozo telepliilések:

e varosok: Sajoszentpéter; Sajobdbony; Szikszd; Onga; Fels6zsolca; Alsdzsolca; Nyékladhdza;
Eméd

o kozségek:
o E-nyugat: Parasznya; Varbd; Radostydn; SajéldszIéfalva; Sajékdpolna; Kondd; Alacska
o E-kelet: Sajokeresztur; Sajoecseg; Boldva; Sajésenye; Szirmabesenyd; Sajévdmos;
Sajopdlfala; Arnét
o Kelet: Ujcsandlos; Gesztely; Hernddkak; Hernddnémeti
D-kelet: Sajopetri; Kistokaj; Mdlyi; Sajélad
o D-nyugat: Biikkaranyos; Kisgydr; Harsdny, Biikkszentkereszt

O
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Kozség

Varos

Agglomerdci hatdra
Kazpont
Gyorsforgalmi it
Fouat

Folyd

1o

Megye hatdra
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A hozzaférhet6 telepiilési adatok kigyUjtése alapjan végzett gyors Osszesités azt mutatja, hogy a
megyeszékhelytdl E-nyugati irdnyba fekvs agglomeracids telepiilések népességfogyasa a legnagyobb,
Varbé, Sajélaszldfalva és Sajokapolna kivételével, mindegyik telepiilés elvesztette népességének tobb
mint 10%-at. Az idesorolt 2 vdrosban (Sajészentpéter és Sajobabony) és 7 kdzségben minddssze 6-tal
nétt a lakdsok szama 10 év alatt.

Az E-keleti régidba sorolt telepiilések népességvesztése joval szerényebb, Szikszén és a 8 kdzségben
0sszesen 64 a lakasszam novekedés, amely novekedés fele Szirmabeseny6n (+37 lakas) valdsult meg.
A keleti agglomeracios régidhoz tartozé Ongén, Fels6- és Alsdzsolcan, valamint a 4 kdzségben szintén
csak 5-6%-0s a népességfogyas, itt 75-tel n6tt a lakasok szdma, aminek tobb mint fele Fels6zsolcan
(+39 lakas) valdsult meg.

A D-keleti iranyban fekvé telepuilésekhez sorolt két varosban (Nyékladhaza és Emdd) és 4 kbzségben
Osszességében nem volt népességfogyas. Kiemelkedik Kistokaj (+15%) és szerényebb mértékben Malyi
(+ 3%), ahol n6tt a népesség szama. Nyékladhazan stagnalt a népességszam. Ebben a térségben
Osszesen 116 lakassal gyarapodott a lakasok szama, amelynek kozel fele Kistokajban (+ 57 lakas)
valdsult meg. A D-nyugatra fekvé 4 kozség koziil Bikkaranyos népessége minimalis mértékben (+ 1%)
nétt, a masik haromkozség 5-6%-t vesztett. Ezeken a telepliléseken 6sszesen 24 lakassal van tobb
2021-ben, mint volt 2011-ben.

A miskolci agglomeracio telepllésein (8 varos + 27 kdzség) 6sszesen 285 lakassal van tébb 2021-ben,
mint amennyi volt 2011-ben. A kiragadott példa mogott zajlé folyamatok, igen 6sszetettek. A népesség
fluktudcidja, a foglalkoztatottsdg mértéke, jellegzetességei, szerkezetvaltozdsa, a munkakulturak és a
robotizacio, az el és bevandorlas, a varosi forrasok elvonasa, a kevéssé alkalmas orszagos szabdlyozas,
valamint ezek egymasra gyakorolt hatdsai modellszinten sem kezelheték.
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Fekvés

Miskolc regionalis helyzetét tekintve egy nagy jelent6ségl kozépeurdpai varoshalézati csomdpontba
tartozik, a szomszéd orszagok: Szlovakia, Ukrajna, és Romania hasonld terlleteivel erételjesen
Osszekapcsolddik. A varoshdlézaton belili egylttm(ikodés tudatos megszervezése azonban
késlekedik. Ellenben a piaci trendek mar érzékelik a térség jovéjét és Kassa, Miskolc, Nyiregyhaza,
Debrecen, Nagyvarad, Szatmarnémeti, Munkacs, Ungvar a spontan fejlédés soran egyre jobban kdzos
régioba tomoril. A Tetemvar projekt megvaldsuldsa sordn varhatd lakasépités léptékénél és
adottsagainal fogva, valamint a teriilet presztizse miatt ezen a régids ingatlanpiacon is megjelenhet
kindlataval.
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Miskolc varostérségébe 80 teleplilés tartozik, mely 6ssznépességének 54%-a él a térség kdzpontjaban,
Miskolcon. Az Uj épitésd lakdasok aranya a megyén belil a Miskolci jarasban a legmagasabb, de még ez
ban. A gazdasagban mind a KKV-k, mind pedig a multinaciondlis nagyvallalatok jelentés modernizacids
szerepet visznek.

Miskolc varosszerkezet — épitett kérnyezet

A varos szerkezetét a morfoldgiai, vizrajzi adottsagok és a varos evoluciés folyamatai, fordulatai
hatdroztdk meg. Miskolc oldaldra fektetett latin keresztre emlékeztet6 telepiilésszerkezetét a
természeti adottsagok és az azokra folyamatosan, a telepilésfejl6dés minden idGszakaban tudatosan
reagald teleplilésszervezés alakitotta ki. A telepiilés f6 tengelyei hatarozottan észak-déli és kelet-
nyugati irdnyuak. Az er@s szerkezeti vonalak varosszervezd ereje el6ny6s, ugyanakkor a féldrajzi-
morfoldgiai formak meghatdrozta infrastrukturalis elemek csomdsodasa miatt Miskolc egykdzpontd,
linearis telepilés maradt. Az alkézpontok elsésorban a tengely mentén jottek létre. Az elsGdleges
telepuilésszerkezeti tengelyeket (Szinva-tengely, FGutca, és Alfold-Felvidék észak-déli tengelye)
egészitik ki a masodlagos szerkezeti vonalak, kisebb volgyek vagy éppen dombgerincek. Jellemzd, hogy
a volgyekben huzddo varosi nydlvanyok kozott kézvetlen kapcsolat nincsen, az csak a f6tengelyen at,
tovabbi lokalis terhelést okozva muikodik. A volgyekben oldaliranyban kinyudjtézo varosi szovetet a
varosi f6tengely felé nyajtézo zold rojtok ellenpontozzak.

A Szinva-volgye, mint az els6 szamu, minden varosfejlesztési erét kelet-nyugati irdnyban koncentrald
sdrd beépitésl kanyon, és a lazdn, akar falusiasan beépitett vagy beépitetlen dombok, domboldalak
kontrasztja dramai. Az Avas magaslata és a Deszkatemplom mogotti Tetemvar dombvonulata is
képvisel6je ennek az ellentétnek. Tetemvar a varos geometriai és infrastrukturalis kozéppontjatdl
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kéhajitasnyira huzodik, a kozelséget jelentés magassagkllonbséggel, raldtassal hangsulyozva. Az ily
maddon rojtosan egymasba kapcsolédd beépitések és zoldvonulatok kedvezd és kedvezdtlen
varosm(kodési hatdsainak kezelése 6sszetett és ellentmondasos feladat. A volgyek kénnyebben és a
dombok nehezebben beépithet6 teriileteinek ritmusos valtakozdsa természeti oldalrdl segiti a tagolt
varos szinte tankonyvi tisztasagu megvaldsulasat, ugyanakkor a varoskdézponthoz kozeli beépitetlen
terliletekre természetszerlileg a varospolitika és az ingatlanfejleszt6k is tartalékteriiletként
tekintenek. A kdzponti f6tengelyek nagyvonalibb tehermentesitési szandéka is az ezeken a ,fel nem
tort” teriileteken kialakitandd 0j kozteriletek felé viheti a figyelmet. Az Avas dombjat a varosfejlédés
viszonylag szeliden és a taj-varos 0sszhangzatdban nem zavardan tette a vdrosszovet részévé, de
legjelent6sebb parja, a Miskolc szerkezeti kdzpontjat északrdl hatarolé Tetemvar nyilvanvaléan
hasznositast, aranyos szerkezetet, és fejlesztési viziot igényel, mint a varos kozpontjahoz
kozvetleniil kapcsolodo potens tartalékteriilet.
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Tetemvar terlletét 6vezd varosszévet nem konnyiti meg a teriilet feltarasat, mivel a domb labahoz
nehezen atjarhatd, egymashoz szorosan tapadd zarvanyok simulnak: temetdk, pincefalu, lakdtelep,
meredek erddsilt lejts, zadportarozd és banyagddor. A vdrosszévetet a domb iranyaba kdzvetlenl
megnyitd kozteriletek szama és mérete elhanyagolhato, a kapcsolat jobbara masodlagos, kdzvetett
utvonalakon &t jon létre. A tervezési teriilettSl délre taldlhatd, Deszkatemplom melletti, nagy teriilet(
temetd lezarja a kdzvetlen belvarosi kapcsolddast. Vildagosan mutatja, hogy a teriilet sokdig a varos
északi hatdra, periféridja volt. Jelenlegi helyzetét, mely ,belsé perifériaként” jellemezhetd, a
dombvonulat keleti oldalan, a 26-os Ut vonaldban nagyvarosias, mig a nyugati oldalvélgyben
megindult északi irdnyl csaladihazas terjeszkedés alakitja. Ez a folyamat immar a beépitett teriiletek
altal kozrezart dombvonulat varosszerkezeti és teriilethasznalati Gjratervezésének igényét veti fel.
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Szerkezetalakitasi lehet&ségek

Tetemvar szerkezetérdl csak feltételesen beszélhetiink. A telepiilésszoveti kapcsolddas kényszeritette
ki a domb labaindl a kisebb kozteriileti csdpok, és az azok altal kdzrezart, hasznalatba vett terlletek
kialakulasat. A meredekebb nyugati domboldalak spontan mddon erdésiltek, a kilaposodd
dombtetén a bozdtos is eltlinik, tdvolba vesz§ fiives mezS uralja a tajat. Eszaki iranybdl a
dombgerincet jel6l6 Széphegy d(il6ut mentén kevésbé hasznalt zartkertek talalhatdk.

A szerkezettelenség ellenére a domb labanal van néhany olyan pont, melyekben megtaldlhaté a
varosszerkezeti fokuszpontta alakitas lehetdsége:

e A 26-0s Ut (Szentpéteri kapu) toréspontja az Aggteleki utca és Katowice utca kézott szakadas
a telepes és a csaladihazas lakoterileti beépités kozott, mely a kiépitetlen, de lathatdan
kozlekedési célu kozteriletnek szant, a Sajoszigeti Ut folytatasaban huzdédoé
telepuilésszerkezeti ,hézaghoz” szervesen kapcsolddik. Ez a hely szerkezetileg a keleti iranybdl
valo feltardas egyik biztos kulcspontja.

o A Deszkatemplom ,kvazi kozterileti” telke és a szorosan ratapadd, atalakuldban lévé
aprotelkes pince-préshaz-lakdszegregatum kozotti hézag megtaldldsa és kifejtése a terilet
kozvetlen belvarosi kapcsolati pontjat formdalhatja meg, jarulékos el6nyokkel, mint a
Deszkatemplom egylttesének és a lathatéan reprezentativ igénnyel formalt, de jelenleg
periférian lévd Pet6fi Sdndor térnek a varos vérkeringésébe t6rténd bevonasa.

e A HGsok temetdjének délnyugati és délkeleti oldalan a dombtet6 felé elinduld kozteriletek is
fontos ,,szivargdok” lehetnek, amennyiben a Belvdros nyugati részének észak-déli j6forman-
elkeriléutjaihoz torténé kapcsolddasukat ki lehet alakitani.

e A domb nyugati oldalan a zaportarozd gatjanak koérnyezete az egyetlen olyan kozterileti
kapcsolddasi pont, amelynek van nyugati/déli irdnyu folytatasa.

e A dombvonulat szinte gerincén végigfutd diléut jelentGségteljesebb szerkezeti elem, mint az
itt futd keréknyomok alapjan sejthet6 lenne. Valéjaban Sajébabony Miskolc kozotti, mélyen a
térképbe vésett tektonikus vonalrdl van szd. Ez az Ut egy Ujraszervezett telepiilésszerkezetben
is nagy bizonyossaggal meg kell, hogy jelenjen.

Az el6z6ekben bemutatott hirtelen valtas a beépitetlen és beépitett teriiletek kozott, és a kozvetlen
kapcsolddas Miskolc legbels6bb varosrészeihez azt is jelenti, hogy a varosszovet itt hirtelen ér véget.
Az épitett kornyezet igy kiilonosebb teriilethasznalati torés nélkiil, szervesen épithets-fejleszthet6
tovabb lakoteriiletté, nem fenyeget a zarvany, zarvany mellé helyezésének és az ebbdl fakado
hianyos, egyoldali kapcsolatrendszer kialakulasanak veszélye.
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Tetemvdr vdroskdzpont-kézeli helyzete

Varosi kérnyezet

A terililethez kozel, délre talalhatd a centrum. Ennek északi peremén fekszik a lakotelep, a Petéfi
Sandor tér es egy intézményi vegyes teriilet egészségligyi ellatassal, vendéglatassal, egyéb szolgaltatd
funkcidkkal, egy Tescoval és egy hotellel. Ezekt6l északra inditja meg a Miskolci Deszkatemplom a

temet6k sorat: Deszkatemetd, H6sok temetdje, Vildaghaborus temetd, a beerddsiilt pestis kérhaz helye
és Régi koztemet6.

A Deszkatemet6t feltehet6en mar a Deszkatemplom felépitése el6tt temetkezési helyként hasznaltak.
Régészeti kutatasok szerint 1540 koril kezd6dott meg a polgari temetkezés a Tetemvaron. Az XVII.
szazadban tombold pestisjarvany idején valt tomeges temetkezési hellyé.

A teriiletet délkeletrsl E-D-i irdnyban hatarolja az egyediilallé pincenegyedbél atalakuld szegregatum
slrd beépitése. A tervezési terilet keleti oldalan kisvarosias és nagyvarosias beépitések mellett
telepliléskdzponti és intézményi teriletek taldlhatok, kereskedelem és szolgdltatas funkcidkkal,
egészségligyi és egyéb intézményekkel (Koérhaz, Tesco, Bosch) sok telephely valtozatos
munkahelykinalattal).

A tervezési teriiletet északrdl zartkertes beépités és erdGs-bozétos teriilet talalhaté. Nyugati irdnybdl
csaladihdzas beépités, illetve vizgazddlkodasi terlilet hatarolja. A Pece patakok nyugatra esé
volgyeiben hasonld extenziv beépités(i varosrészek alakultak ki.
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Telekszerkezet - beépités
A telekszerkezet a korabbi mez6gazdasagi hasznalatnak, illetve annak valtozasainak megfelelGen
zaklatott.

A fejlesztési célterlilet, mely évtizedek 6ta beépitésre szant besoroldsu nincs beépitve, nincs korlatozé
beépités. A viznyomd medencék komplexuma az egyetlen épitmény, mely bekeritett 6nallé telken All,
a vizm( telephely integralhaté a projektbe.

Kordbban a nyugati lejtén a kiskertes terlleten voltak kerti taroldk, kisebb gazdasagi épitmények
melyek elbontdsa mara megtortént.

A tervezési teriilet szomszédsidgaban a meredek domboldalak szoknyajanak keleti oldaldn a
beépithet6 teriileteken a Szentpéteri kapu térségének valtozatos varosias beépitése taldlhatd. A
tertlet nyugati oldalan futé vélgyben a Pece patakon tuli lankakon csaladi hazas beépités nydlik el
északi iranyba.

Tulajdonviszonyok

A tervezési terilet fejlesztésbe
vondsat a feltdratlansagan,
illetve annak koltséges voltan

kivil a széttagolt
tulajdonviszonyok is jelentGs
mértékben akadalyoztak.

Nehezitették  tovabba az
atmeneti hasznalatu zartkerti
bérleti viszonyok is.

Mara két jelent6s tulajdonos
taldlhatd, akik 0Osszefliggd
részeket birtokolnak egyik a
megbizo, MINTINVEST-2005
Kft., mig a masik f6 tulajdonos
az onkormanyzat. A tisztuld
tulajdonviszonyok atlathatébb
érdektérképet vetitenek el6re.
Ebben a keretben nagyobb az
esélye az egylttmikodésnek és
egy  win-win  eredményl
projekt sikerének.

A megbizo és az nkormdnyzat tulajdondban dllo teriiletek.
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1.2 Kozlekedés, megkodzelités

Kozati kozlekedés
Tetemvar dombja kivalé fekvésl hely, mind a bels6, mind pedig a varoskornyéki kapcsolatok
tekintetében, elsGsorban a varoskdzpont kozelisége és az északkeleti elkeriilé Ut megépiilése miatt.

Miskolc északi részének orszagos f6uthaldzati kapcsolatat a Tetemvartdl keletre taldlhatd, észak-déli
irdnyu, 26. szamu masodrend( f6ut vdrosi bevezetd szakasza jelenti, a Szentpéteri kapu. A f6ut a
varoskdzpontban a 3. szamu f6uthoz csatlakozik, az M30 autdpalya felé az atmend forgalmat a 306.
sz. f6ut bonyolitja le. A 306. szamu f6ut kiépitése dta a Szentpéteri kapu forgalma csékkent. Tetemvar
és kornyékét a varoskozponttal 6sszekots telepulési f6at a Szeles utca — Jékai Mér utca — Fazekas utca
utvonal. A féat 2x1 forgalmi sdvos, a 3 sav széles Utpalyan a kanyarodo forgalom szamara 6nallé savok
vannak kijel6lve. A kapacitds kihasznaltsaga a csUcsid6szakokban igen nagy, a fejlesztési tervek az at
2x2 savra bGvitését iranyozzak el6.

A véros hatdlyos telepiilésrendezési terve a varosrész kdzuti kapcsolatat nyugaton az Arok utca —
Dézsa Gyodrgy utca utvonalhoz, északkeleten a Szentpéteri kapuhoz, a Bosch park jelz6lampas
csomoépontjahoz csatlakozé gy(ijtéat kialakitasaval javasolja.

Orszégos jelentségl

és egyedi épitmények
=== Gyorsforgalmi (t - meglévd

e==== Gyorsforgalmi (t - tervezett
| — Bt - meglév
| we=—e FOit-tervezett
e EQYéb orszégos torzshdlézati

vas(ti palya - meglévé
sseee Orszdgos kerékpéritvonal - tervezett

e 750 kV-05 Stviteli hl6zati tavvezeték - meglévd
o+ 220 kV-0s atviteli hal6zati tavvezeték - meglévd
Foldgazszallité vezeték - meglévd
Té:ségijelenthégq .

és egyedi épitmények
Térségi szerep( Gsszekdtd ot - meglévd
e Térségi szerep( &sszekots Ot - tervezett
Egyéb mellékit - meglévs
Egyéb mellékut - tervezett

e Orszégos vas(ti mellékvonal - meglévé

Megyei Teriiletrendezési Terv kivdgat (https.//www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep)

Tetemvar és kornyéke teriletét kdzvetlen(l érintd kiszolgald athaldzat harom terlletegységre terjed
ki: A Szentpéteri kapu és a temet6 kozotti terlileten a burkolt Uthaldzatot alkotd Tetemvar felsé sor,
kozépsd sor és alsé sor megkozelitése a Laborfalvy Réza utca Petdfi téri szakaszardl lehetséges. Az
utcak - kis kozterilet szélességiik miatt - egysdvos, vegyes haszndlatu burkolattal szolgaljak ki az
ingatlanokat (hajdani préshazak). Az utak burkolt szakaszai észak felé foldutként vezetnek tovabb. A
temetd nyugati oldalan a Temeté utca a Laborfalvy Réza utcahoz csatlakozé kiszolgald ut burkolata
egysavos, a jarmuvek kétirdnyu forgalma a padka igénybevételével lehetséges. A Temets utca és a
kdzvetleniil nyugatra fekvd lakéteriilet kiszolgald utcahaldzata az Arok utcéig kiépiilt. A Szentpéteri
kapu és az Akaszto bérc kozotti lakoterilet forgalmat a féuthoz csatlakozé Katowice utca bonyolitja
le, a terepviszonyokhoz illeszked6 vonalvezetéssel. A teriilet déli végén az Aggteleki utca forgalmi
szempontbdl nem kapcsolddik a Szentpéteri kapuhoz.

Tetemvar magasabb fekvé végén, illetve északra az Akasztd bérc teriiletén nincs kiépitett Uthaldzat. A
terlleten levd telkek, megkozelitést biztositd Széphegy d(il6 Tetemvar felsé és kozépsé sorhoz, illetve
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a Dobsinai utcahoz kapcsolédik. A nyugati oldalon a Forrasvélgy utca az Arok utca feldl kdzelithetd
meg.

Kerékparos kozlekedés
A terlleten kiépitett kerékpdrut a Szentpéteri kapu mentén, északon a nyugati, délen a keleti oldalon
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Ko6z6sségi kozlekedés
Tetemvar és kornyéke utasforgalmat a hatdrold f6- és gyljt6utakon kozleked6 autdbuszjaratok
bonyolitjak le. A Szentpéteri kapu vonalan kézlekedd varosi (3A, 8, 14, 20, 24, 240 és 54 szamu) és a
helykozi jaratok megalléi 3 — 500 méterre j6 kapcsolatot biztositanak a jelenleg beépitett terilet
szamdra. A nyugati teriiletek utasforgalmat az Arok utca — Dézsa Gyorgy utca irdnyu 11-es vérosi jarat
az utvonala szolgalja ki.

Gyalogos kozlekedés

A Szentpéteri kapu vonalan a keresztezé gyalogos forgalom szamara jelz6lampds szabalyozasu
atkel6helyek épultek ki. A magasabban fekvé tertletek felé kevés IépcsGs kapcsolat van (Aggteleki
utca). Tetemvar beépitett részein az uthaldzat, a kis kdzterileti szélesség miatt, a gyalogos forgalom
elvalasztdsat a kozuttdl nem teszi lehet6vé.

Az abra a tervezési terlilet gyalogos megkozelithetGségét mutatja a varoskdzpont fel6l, a délebbi
terliletek atirdnyto fliggéen 14-20 perc alatt elérhetSk. A Deszka templom fel6li emelkedd atlag 6% -
os a Petdfi tértdl a teriilet kozéppontjaig, ami mind gyalogosan, mind kerékparral jol jarhato.

.,]" ] kl'“ u
14 PEC, -

Y
W
%
-

Jelenlegi autébuszvonal és megdllék 300 és 500 m Tetemvdr elérhet6sége a vdrosk6zpontbdl
gyalogldsi tavolsdggal (Kézlekedés Kft.)
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1.3 Kézmdvek
Tetemvar beépitetlen teriletén kiépitett kézml(iellatd haldzat nincs. A terilet alulhasznositott, csak
egy épitmény, a MIVIZ Kft. térszini viztdrozé6 medencéje taldlhaté itt. A szomszédos mar beépitett
tombok teljes kozmUellatdssal rendelkeznek. A terileten belil csak a viztarozéba vezet6 vizvezetékek
és a terilet kozepén észak-dél irdnyban atvezetd 2 db 22 kV-os féldkabel talalhato.

A terlleten létesllS éplletek energiaellatasat részben autondm maddon, részben pedig elektromos
energiaval, valamint a kozelben rendelkezésre all6 tavhd haldzatokra vald csatlakozassal hatékonyan,
kornyezetkimél6 médon lehet megoldani. A terilettél északra fekv6é a zartkertek felé atmenetet
képez6 mezbgazdasagi teriileteken, napelem park, valamint korszerd, kisebb szél er6m, komplex
energiatermeld rendszerek helyezheték el.

Vizellatas

Miskolc vizellatasat, igy a jelenlegi tervezési teriilet korzetét is a Miviz Miskolci Vizm( Kft biztositja. A
vizsgalt teriilet kornyezete az Avas-Tetemvar alapzénahoz tartozik. A viznyomdst a Tetemvar
ellennyomé medenceként mikods tarozd vizszintje hatarozza meg. A tarozd a tervezési terllet
délkeleti részén talalhatd. A beépitetlen teriiletrészen a tarozobadl keleti és nyugati irdanyban kivezeté
dn 300-as, dn 400-as és dn 600-as vizvezetékek jelentés kozmlgerincnek minésiilnek, ezek
nyomvonalait és azok véd&tavolsagait figyelembe kell venni. Ezek a gerincvezetékek taplaljdk be a
kornyezd varosi lakoteriiletek ellatd haldzatait.

A teriilet vizellatasat részlegesen megoldhatja az ivéviznyomd medence és az ahhoz kapcsolédd
haldzat, amelyekre csatlakozni lehet.

A nyomadsviszonyok megfeleléek mind ivé-, mind pedig tlzivizelldtds szempontjabdl. A vizsgalt
teriileten jelenleg az eloszté halézatrél néhany agvezeték is miikodik, amelyek az ellatas
szempontjabdl kedvez6tlenek, bennik kdnnyen pangd vizes allapotok alakulhatnak ki. A régebbi
épitésl vezeték szakaszok ac anyaguak, amelyek ma mar nem korszerlek, azok cseréjének igénye
varhato.

23



Miskolc-Tetemvar varosnegyed fejlesztése TTT 2024. junius

Szennyvizelvezetés

Miskolcon, beleértve a jelenlegi tervezési teriilet kdrzetét is a csatornahaldzat elvalasztott rendszerrel
épllt ki. A szennyvizcsatorna-hdldzat, a csapadékvizelvezet6-haldzat és a szennyviztisztitd telep
UzemeltetGje a Miviz Kft. A szennyviztisztitd telep legutolsé korszer(sitése 2015-ben tortént, ekkor
mar kiépult a lll. fokozatl P és N eltavolitd tisztité fokozat is. A telep megfelel§ tisztitd kapacitdssal
rendelkezik. A vizsgalt teriiletet a keleti oldalon hatarold utcakban szennyviz és csapadékviz-csatornak
Uzemelnek, amik a kornyez6 teriletrél érkezd szennyvizeket és csapadékvizeket elszallitjak. A
Szentpéteri kapundl DN 400 szennyviz, a Katowice utcaban szintén DN 400-as csapadékvizelvezet6
elvalasztott rendszerd csatorna halad. A terllet nyugati oldalan l1évé lakéterileteken is elvalasztott

rendszer( csapadék- és szennyvizcsatorna haldzat épiilt ki.

Csapadékvizelvezetés

A kornyezetben a csapadékvizek elvezetésére nyilt arkos elvezet6 rendszerépiilt ki, ennek gerince az
Alsé Forrasvolgyi patak. Ez a belteriileten a Cseres utca, Temetd utca nyomvonalon halad, majd
egyesil a Pece-patakkal, befogaddjuk késGbb a Szinva. Az Alsé Forrasvolgyi-patak kilterileti és
belterlleti hataran egy arvizi gatat épitettek a nagyobb vizhozamu csapadékok megfogasara. Itt
fenéklelirit6é és tulfolyd is kiépilt. Tetemvar terilete kb. 100 ha, melyrdl jelen allapotdban 2 éves
gyakorisagl, 15 perc id6tartamu es6 esetén Osszesen 2,43 m3 csapadékviz folyik le az
elvezetérendszerbe, mivel a domb jelenleg szinte teljes mértékben fives teriilet, melyen kevés ligetes
facsoport talalhaté. Legmagasabb pontja 193 mBf, legalacsonyabb pontja 150 mBf-i kordili.

A dombtet6 lejtin a csapadékviz elvezet6 arkok részben kiéplltek, ezek feldjithaték, illetve a nyugati
lejtGjén kiépitett zaportarozd képes befogadni a folos csapadékvizeket, ahol rekreacids, akar
klimaadaptacids célu id6szakos vizfelllet is kialakithato.

Szennyvizitemelo
o A E Nyomott szennyvizvezeték

I ‘* E Gravitacids szennyvizvezetdk =~ %

Csapadék- és szennyvizelvezetés

Vizellatds
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Villamosenergia-ellatas

Miskolc villamos halézata a MAVIR Felsézsolcai allomasan keresztiil csatlakozik az orszagos 400 kV-os
atviteli halézathoz. Tetemvar a Kdzponti és az Eszaki allomas kozott helyezkedik el, csatlakozasi
pontként az Eszaki 4llomds a 120 kV-os kapcsolata miatt kézenfekvs, azonban az dllomas jelenleg a
maximalis 40 MVA-es terhelésen lizemel. Egyidejlileg beadott nagyobb teljesitmény-igény esetén az
allomas bdvitésére vagy egy Uj dllomas épitésére lehet sziikség. A kiépiilés tavlatdban az Eszaki dllomas
tehermentesitését egy épil6 Uj allomas tudja biztositani, ezaltal a Tetemvar kiszolgalasahoz elegendd
kapacitds szabadulhat fel.

Opcionalisan (vagy atmenetileg) figyelembe vehet6 még a nagyobb tartalékkal rendelkezd Nyugati
allomas, amely 20 kV-os tavvezetékkel megkozelithetd, valamint a legnagyobb potenciallal rendelkez6
Fels6zsolcai MAVIR dllomas, amely jelenleg is szdmos miskolci fogyasztét lat el 20 kV-os
szabadvezetéken. Kisebb teljesitményeket (szakaszos épités esetén abszolut racionalis) a Kézponti
allomasbdl is ki lehet szolgalni Gj 10 kV-os foldkdbelen vagy a tervezési teriiletet Eszak-Dél irdnyban
atszelS meglévd 20 kV-os foldkabelen. Amennyiben a teriiletileg illetékes eloszté vizsgalata alapjan
az igényelt teljesitmény uj NAF/KOF aldllomds épitése nélkiil nem biztosithatd, az 4llomas helyigénye
100x100 m, amit a tervezési teriileten kell rendelkezésére bocsajtani.

Villamosenergia-elosztas

A teljesitmény elosztdsa a tervezési terlileten els6dlegesen kozépfesziltségen (10 és 20 kV) torténhet.
A HESZ, az elosztéi szabalyzat és a tervezdi gyakorlat egyarant a foldkabeles haldzatot létesiti elényben
a szabadvezetékkel szemben. A fogyasztdk altal felhasznalhaté 400/230 V-os fesziltségszint
elGallitasahoz a terhelési sulypontokban elhelyezett 10/0,4 kV-os betonhdazas transzformator-
allomasokra (BHTR) van sziikség. Az dallomdasok szamara kozterlleten kell helyet biztositani, a
szlikséges helyigény 4x5 m. ElGzetes kalkulaciok alapjan ~ 10 db BHTR allomas elhelyezése sziikséges,
amelyek lehetnek varosépitészeti szempontbdl kedvezébb kialakitdsu, un. foldalatti kompakt
allomasok is. A 0,4 kV-os kisfeszlltségl elosztohalézat dramkoérei a BHTR allomasok kozott gydrds
halézatot alkotva a tervezési teriilet minden utcdjat behaldzva juttatjdk el a teljesitményt a
fogyasztokhoz.

A jelent6s mennyiségl foldkabel kozterileten vald fektetése, elhelyezése szempontjabdl
meghatarozé a szilard burkolatok és zold fellletek ardnya, geometriaja és funkcidja. Esetenként az
aldbbi kabelek lehetnek jelen egy &rokban/vagy egy csoportos alagutban: kozépfesziltségl
elosztéhaldzat, kisfesziltségl elosztéhdaldzat, fogyasztéi csatlakozd kabelek, kozvildgitds és
gyengearamu rendszerek. Véd&csGbe helyezve és fesziiltségszintenként elvalasztva az MSZ
13207:2020 szabvanynak megfeleld fektetés esetén ez ~ 1,4 m széles kabeladrkot jelenthet.

Meglévé hirkozlési haldzat
A tervezési terilet délkeleti részén fut be két hirkozl6 vezeték a fold alatt, egyéb hirkozlési halozat
nincs kiépitve.

Elektromos energia, kozvilagitas

A terilet kOzépsS észak-déli iranyu tengelyén 22 kV-os villamosenergia foldkabel fekszik, ezzel
parhuzamosan, keleten 22 kV-os villamosenergia légvezeték huzddik 6-6 m-es biztonsagi Ovezettel.
Els6dleges szempont az energiatakarékos Uzemeltetésli, mechanikai igénybevételnek fokozottan
ellenalld kozvilagitas tervezése, kiemelt figyelmet forditva a fényszennyezés elkertilésére.

A terlileten nincs kiépitett kozvilagitasi haldzat.
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22kV-os villamosenergia légvezeték
6-6 m-es biztonsagi dvvel

22kV-os villamosenergia foldkabel

35 kV-os villamosenergia fldkébel
10kV-os villamosenergia foldkabel

Villamosenergia transzformator

Kisfesziiltségil villamosenergia foldkébel
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E Kézvilagtas foldkabel

Kazvilégtds 6gvezeték

AHNET hirk6zI6 vezeték alépitményben
AHNET hirk6zI6 vezeték féld felett

Digi hirkézl6 vezeték alépitményben
Digi hirkézls vezeték fold felett

EMASZ hirk2l8 vezeték alépitményben

Invitech hirkdzld vezeték alépitményben

—
—
—

Magyar Telekom hirkizis vezeték alépitményben [———]

2024. junius

Magyar Telekom hirkézl6 vezeték fold alatt
Magyar Telekom hirk6zl5 vezeték fold felett
Vodafone hirkdzl6 vezeték alépitményben

Vodafone hirkézié vezeték féld felett

Elektronikus hirkézlés

Villamosenergia-elldatds
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1.4 Domborzat, lejtévizsgalat, talajmechanika

A tervezési terlilet a Blikkhat kistaj részét képezi. A kistdj volgykozi hatakra tagolt, hegylabfelszinként
értelmezhetd, szélnek kitett terilet. Lejt6s tomegmozgasokkal lehet szamolni. Tetemvar ~50-80 m-rel
magasodik Miskolc belvarosa folé. A felszinre az intenziv lejt6formalédas jellemz6, ami a tervezési
teriilet esetében a platé keleti és nyugati oldalan rajzolddik ki szignifikansan, a lejtévizsgalat alapjan.
Keleti oldaldan nagyon, nyugati oldalan
kevésbé meredek domboldal, ill. a
szélesebben ellaposodé dombtetd, melyet
a Szentpéteri kapu és a Forras-volgy fog
kozre.

= === TERVEZESI TERULET

A lejtGvizsgdlat alapjan a tervezési terilet
legkevésbé meredek részei a 0-6% kozotti
kategdridba tartoznak, ez 27 hektart jelent
a 100 hektaros tervezési teriiletbdl. A 6-
10% és 10-17% kozotti lejtémeredekségi
Osszteriilet 49 ha. A tervezési teriilet e
17%-ndl laposabb, 76 hektdros része
képezi a gazdasdgosan beépithetd
részeket.

A 17%-nal nagyobb lejtéssel rendelkezd,
Osszesen 24 hektar terilet a hatdlyos
Szabdlyozasi Terv szerint jelentGs részben
csuszasveszélyes terileteknek mindsiil. Ez
képezi a ddl6 nem beépithetd, illetve
jelent6s  koltségtobblettel beépithetd
terileteit, ingatlanfejlesztési szempontbdl
kedvezétlen részeit. A fennmaradé terilet
részben erddsilt, meredek domboldal,
részben felhagyott banyagodor (30 ha).
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Talajmechanika
A teriilet egy dombtetGi terasz, jellemz&en gyepes, nagyobb teriileteken kaszalt, kisebb terlleteken
bozétos, fas. A teriilet meredekebb, lejtés részein spontan erdésiilés tortént a platé kordl.

A gerinc kornyezetében lankdsabb (0-5° kozo6tti) a terep lejtése, felszine domboru. A keleti oldalon
hirtelen meredekké valik domboldal (15-35° kozotti), itt jol megfigyelhet6k felszinmozgdsos
jelenségek is. A domb nyugati oldala a Forras-volgy felé kissé lankasabb (jellemz&en 5-15° kdzotti),
alsé szakaszan homoru lejtd. A vizsgalt terllet északi részénél a tetdn, ill. alatta (a sipdlya felé es6
részen) a terep nyugtalan lefutasd, hullamos felszin, ami a jé ideje ismert és gondokat okozd
felszinmozgasok kdvetkezményei. Ezen a teriiletrészen vizenyGs felszin tapasztalhatd, felszinkdzeli
talajvizekre lehet szamitani.

Talajrétegek:

o A teriilet jelentds részét pleisztocén koru agyagos (iszapos) képz6dmények fedik, az északi
részen, a fentebb emlitett sipdlya kozelében, illetve egy kisebb délkeleti részen szintén
pleisztocén kavicsos agyag. A terileten telepiilé agyagtalajok jellemz&en (térfogatvaltozasra
hajlamos) kovér agyagok, helyenként nagyon kévér agyagok, ami kedvezétlen.

e 1,5- 3,5 m mélység kozott a gerinc kozelében, ill. a keleti szélek felé megjelennek a fels6-
miocén andezit piroklasztikumok (és Uledékeik), mig a nyugati oldal jellemz6en agyagos
marad, bar északi része kavicsos, homokos, agyagos. A teriileten kivil, a sipdlya kozelében
riolit piroklasztikumok (és tledékeik) jelentkeznek ebben a mélységkdzben.

e 3,5-5,5m kozotti mélységben a f6ként a gerinc kdzelében, de egyre szélesebben jelennek meg
az andezit piroklasztikumok, de a nyugati oldalon még jelent6s terileteken taldlunk
agyagtalajokat.

e 5,5-10 m kozott uralkodéva valnak az andezit piroklasztikumok, csak a nyugati peremeken
jelentkezik agyagtalaj, esetleg kavicsos agyag.

e 10-20 m kozott gyakorlatilag csak andezit piroklasztikumok teleptilnek.

A vizsgdlt terileten nem jellemz6 a talajvizek megjelenése 6-7 m-nél sekélyebben, azonban a terilet
adottsagaibol fakaddan lokalis szivargd vizek barhol, barmely mélységben jelentkezhetnek. A Forras-
volgy kozelében megemelkedik a talajvizszint, itt mar ~2-3 m-es mélységben is lehet szamitani rd, a
volgytalpon gyakorlatilag a felszinen. A sipalydhoz kézeli teriilet vizeny8s, mar a felszin alatti kb. 1 m-
es mélységben jelentkezik a talajvizszint. A terlleten a talajvizek szulfat-koncentraciéja 400-1.000
mg/| koruli.

Miskolc Véros Epitésfoldtani Atlasza szerint a teriilet a gerinc kdzelében és attdl keletre beépitésre jo,
a gerinct6l nyugatra beépitésre kdzepesen alkalmas, ami jobbara helytallo.

Osszességében megallapithatd, hogy a teriilet beépitésre alkalmas. A magasabb térszinek enyhe
lankai megfelel6ek az osszefiiggé beépitésre. A keleti perem beépitése nem javasolt a nagyon
meredek lejt6é és az ott tapasztalhato felszinmozgasos jelenségek miatt. Az északkeleti részen (a
tobbszor emlitett sipalya kornyezetében) részletesebb vizsgalatok sziikségesek a beépithetGség
eldontésére. A nyugati oldalon a felsd, lankasabb részeken a teriilet beépitésre alkalmas, de a kovér
agyagok kissé kedvezétlen tulajdonsagait figyelembe kell venni. A meredekebb részeken a
kivastagodd agyagtalajok még kedvezéGtlenebbé teszik az érintett teriiletrészt.

29



Miskolc-Tetemvar varosnegyed fejlesztése TTT 2024. junius

1.5 Gkoldgiai rendszer és zéldhalézatok

Nagy kiterjedési, Osszefliggd, a belvaroshoz kdzvetleniil kapcsolddd zoldfeliilet adja a fejlesztési
terlilet nagy részét, ezért az 6sszvarosi érdekek azt kivanjak, hogy a beépités soran elStérbe kell
helyezni a zoldfellleti rendszert tdmogatd, varostkoldgiai szempontokra éplild terilethasznositasi
forgatdkonyveket.

Miskolc zoldfellleti rendszerében a Tetemvar-Barackos (Széphegy dilG) teriilete méretében és
helyzeténél fogva jelentds szerepet tolt be. Ez a legnagyobb méretli 6sszefliggs belteriileti zéldfellilet
(lasd NOSZTEP Okoszisztéma alaptérkép), és a zoldfeliilettel gyengén ellatott belvarosi teriiletekhez
nyulik be.

[ Facyms

TR

Modiholdkép — Google Earth Pro NOSZTEP Okoszisztéma alaptérkép

Eszak felé folyamatos zoldfeliileti kapcsolatot (6koldgiai folyosdt) is jelent a Biikk északkeleti részéhez.
A belvdrosbdl és a kornyez6 vdrosrészekbdl gyalogosan is elérheté tavolsagban fekszik, ami mar
jelenlegi haszndlataban is fontos rekredcids célu zoldfeliletté teszi. A terilet jelenleg teljes értéki
zoldfelllet és természetes él6hely, ezért fontos szerepet t6lt be a varosi zéldfellleti rendszerben és
Okoldgiai halézatban.

Taji-természeti adottsagok

A vizsgalati tertlet természetfoldrajzilag a Tardonai-dombsag része. A dombsag 350 m 4atlagos
tengerszint feletti magassagl hegységelStéri dombsag, melyek déli, illetve délkeleti irdnyban
ereszkednek ala. A kistdj az Eszak-Magyarorszagi-kozéphegység nagytdj (6.), a Biikkvidék kozéptaj
(6.5.) és a Bukklaba kistajcsoport (6.5.3.) kistaja a Magyarorszag kistdjainak katasztere (D6vényi, 2010)
ciml munka alapjan. A vizsgdlt teriilet részlegesen érinti a Szép hegyet, melyen a legmagasabb pont:
199, Im.

A kistdj északkeletiiranyba lejt, a keleti részen gyengén, nyugati oldalan viszont erésen tagolt, azonban
a befektetési tertilet dombhatanak lejtése alapvetden délkeleti, mivel egy hatrdl van szd, a hosszanti
irdany két oldalara az északkeleti, valamint a nyugati-délnyugati lejtés a jellemzé.

A mai domborzat kialakitasaban a pliocén élénk tektonikai mozgdsai tekinthet6k a legjelentésebbnek.
Mivel a Bukk északi-északkeleti elSterét f6leg laza, miocén id&szaki agyag, illetve agyagos Uledékek
épitik fel, a tertilet nagyon hajlamos a csuszamldsos formak kialakuldsdra, aminek jol kivehet6 nyomai
lathatok az Akasztd-bérc keleti lejt8in is.

A kistaj kozéps6 és keleti lejtbit jelents aranyban fedi alsémiocén homok, kavics és agyag, de a keleti
részeken az dthalmozott pleisztocén koru agyag és nyirok is jellemzé (A Veres-bugyik dil6 is a voros
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nyirokrél kapta a nevét). A nyirok alatt andezitbreccsa ez alatt pedig andezittufa réteg huzédik. Ez
utdbbi jelenléte tette lehetévé a tetemvari pincék kialakitasat.

A teriletet nyugatrol egy vizfolyas hatarolja (Forrds-patak), melynek ugyan van forras eredete, de a
vizhozama minimalis, vagy csak id&szaki, igy a patak is csak id&szaki vizfolyasnak tekinthetd, a
csapadékviz-elvezetésben ériasi szerepe volt és van.

Potencialis erdGtarsulasai a panndniai cseres tolgyesek, alfoldi tatarjuharos 16sztolgyesek, gyertyanos
tolgyesek.

A kistdj egyre alacsonyabb hegyldbi teriileteit a csernozjom-barna erdétalajok jellemezték, ennek a
természetes vegetacidja a tatarjuharos 16sztolgyes volt, am a talaj magas humusztartalma miatt a
terliletet a mezGgazdasag hasznositotta. Ezt az erd6mentes felszint jeleniti meg az aldbbi két katonai
felmérés térképe is.

AU,

Madsodik katonai felmérés 1860 (mapire.eu) Harmadik katonai felmérés 1880 (mapire.eu)

A kellemes, nem tul meredek domboldalakon, -mint az Akaszté-bérc és a Forras-volgy- kialakitott
irtdsterliletek minden bizonnyal j6 lehet&séget nyujtottak a kisparcellas gazdalkodas szamara, mely
gazdalkoddasi forma még az 1959 évi légifotdn is kitlin6en Iatszik.

Az emberi tdjhasznalat kovetkeztében mdra jelentésen atalakult novényzet a jellemz8, amely az
A szantd-legel6-kaszalé haszndlat felhagyasa kovetkeztében napjainkra jellemz6 valtozds a
masodlagosan kialakult, kezdetben siskanadas (Calamagrostis epigeios), de az id6 el6rehaladtaval
egyre fajgazdagabb gyepek megjelenése (tollas szélkaperje — Brachypodium pinnatum; bardzdalt
csenkesz — Festuca rupicola dominalta gyepfoltok sok viragos kétszikiivel) és cserjések, erd6foltok
kialakuldsa, azonban az invazids fajok (akdc-Robinia pseudo-acacia; balvanyfa - Ailanthus altissima;
magas aranyvessz§ - Solidago gigantea; dmorfa — Amorpha fruticosa) altal meghatarozott novényzeti
mintdazat is kimutathato.
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Ajelen Iév6 invazids fajok ellenére is 6koldgiailag a teriilet igen fontos részét képezi a sportpalya feletti
csuszamlasos ,godorben” kialakult vizes élShely, ahol flzliget, nadas, mocsarrét egyarant
megtaldlhatd, és a vizhatds egészen a Szocidlis Otthon nyugati erddsdvjaig kovethet6. Ugyancsak
értékes ezen terllet magas-peremi része, ahol a 2024-es bejiras alkalmdaval védett fajokat
regisztraltunk.

Fontos megemliteni, hogy a befektetési teriletet jelenleg éré emberi hatasok koziil a sorozatos
bozéttiizek a legjelentGsebbek. A legnagyobb kiterjedés tiiz az 1990. évi, de az utébbi idészakokban
pl. 2009.04.02-an, 2021.03.27-én és 2022.03.20-an is jelentGs terlleten égett a Szentpéteri kapui
lakotelep folotti Akasztd bérc és Szép-hegy jelent6s része. Ezekkel a tiizekkel magyardzhato az is, hogy
miért nem alakultak ki Osszefliggé erdGs-fas boritasu teriiletek a keletre hajlé domboldalakon.
Ugyancsak korunk jellegzetes tdjhasznalati ismérve az illegalis favagas. Az Akasztd-bérc és Szép-hegy
terlileteken nétt fakat sokszor derékban vagjak ki, mely tevékenység a tetemvari koldnia kozelsége
miatt is szamottev6. Azonban, mig a honos fafajok esetében egy ilyen vagas az egyed fejl6dését
erGteljesen visszaveti, vagy akar pusztuldsahoz is vezet, az invazids akdc esetében annak sarjadzasat
serkenti és igy a teriileten valé jelenlétét kiterjedésben is erdsiti.

Bar a mivelés nem jellemz& mar a beruhazasi teriileten, az emberi jelenlét az atkozlekedés (kitaposott
osvények és foldutak) és a szemetelés, illegdlis hulladékelhelyezés formajaban folyamatosan jelen van.
Természetes zavard tényez6, amit a bejdras soran tapasztaltunk, a gyepek vaddisznék 3ltali turdsa.
Ezek a kis sebek azonban a gyepek fennmaraddasat és a novényzet egyensulyban tartasat is szolgaljak,
hiszen lehet6vé teszik a magok talajba kerilését, amit egyébként a helyenként vastag gyepavar
meggatolna.

Okoldgiai rendszer és zoldhéldzatok, a hozzajuk valé kapcsolédas

Részben a bemutatott taji és tdjhasznalati adottsagok kdvetkezménye, hogy a tervezési teriilet nem
része az Orszagos Okoldgiai Halézatnak, nem része Natura 2000 teriiletnek, és még csak
Tajképvédelmi Ovezetbe sem tartozik.

Potencidlisan azonban, a haldzaton kiviliség ellenére is igen fontos szerepet jatszik a bioldgiai
sokféleség megé6rzésében: regenerdlédd gyepek, ehhez kapcsolddd gazdagodd rovarvilag, a
cserjésekhez kapcsoldddan jelentdés énekesmadar-populdcié, de a ragadozéd madarfajoknak is
tdpldlkozo teriiletet biztosit, a sportpdlya feletti leszakadasban |évé vizes élGhely pedig kilonosen
fontos!

A befektetési terlletnek a Sajéval, mint meghatarozoé 6koldgiai folyosd elemmel mar évszazadok 6ta
nincs semmilyen kapcsolata, ami a forras-forrasgyepek, patakok miatt lenne érdekes, viszont az E-ENY
irdnyu kapcsolat nagyon fontos. Zartkertek, cserjés és cserjésedé gyepek, fas foltok sorozata biztositja
a kapcsolédast a Babonyi erd6tombhdz, illetve a Sajo-volgyi letdrések gyepjeihez. Ez azért fontos, mert
a természetes regeneracid, betelepedés biztositasdhoz minden taxon szamara fontosak a nyitva
hagyott, megfeleld szélességl (min 500 m) természetszer(, vagy kevésbé degradalt folyosdk, amiken
ezek a folyamatok megvaldsulhatnak.

A vizsgélati terilettdl E-ENY irdnyban jellemzd él6helyeket és azok bioldgiai értékességét szemlélteti
az el6z6 két abra.
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Okolégiai kapcsolatok - felszinboritds El6helyek bioldgiai értéke

A tobb foltban is jelen 1évé, kiterjedtebb, vagy még csak néhany egyedre korldtozédé rezgbnyar-
csoportok az erdéfejlédés elGfutarai, csakugy, mint az erddalkoto fafajok csemetéinek megjelenése.
Ezek a foltok pedig tovabbfejl6dve Osszekottetést teremtenek a Tardonai-dombsag északibb,
Osszefliggd erdGivel, igy biztositva az 6koldgiai kapcsolatokat.

Zoldfeluleti 6sszefluggések

A Tardonai dombsag természetkozeli él6helyeivel valé kapcsolddas lehetdségét az északnyugat-
délkelet iranyultsagu dombhat és a Forrdsvolgy biztositja, mely kapcsolat a varosrészi zoldteriletekre
is jelent6s hatassal bir.

Az eré6teljes emberi behatdsok — mez6gazdasagi mivelés, kiskerti hasznalat, lakodtelepi beépités —
kovetkeztében kialakulé degradacié miatt kiillondsen fontosak a tajhasznalati valtozasok (pl. mivelés
felhagyasa) altal eredményezett regeneraciés folyamatok, melyeket kotelességlink erésiteni, kiillonos
tekintettel a napjainkat jellemz6 kornyezeti valtozasokra (fajszegényedés, klimatikus valtozasok,
talajdegradacio, légszennyezés, zajterhelés stb.). Ezt a célt szolgalja a zoldterileti és természetes, vagy
természetkozeli rendszerelemek 6sszekapcsolasa, vagy kozottiik a kapcsolat megteremtése.

A Szentpéteri kapui lakételepre, illetve kornyezetére jellemzé zoldteriileti rendszerelemek: az utak
menti rossz egészségi allapotu fasorok, a lakdéplletek kdzotti részben fas, cserjés, de jobbara gyeppel
fedett felszinek, melyek parkoknak semmiképpen nem nevezhet6k, a megyei kérhaz parkja, a
sportpalya keleti, északi és nyugati oldalat, valamint a Szocidlis Otthon nyugati oldalat hatarolé
falltetvények, valamint a Széphegy dlil6-Akasztd bérc keleti lejt6inek gyepes-cserjés-erdéfoltos
felszine, az Akaszté bérc dombhata, mely felhagyott, gyepesedé rét, valamint a Forrasvolgy kiskertes
telkei.

Déli és D-K-i oldalrdl pedig a HGs6k temetdje, a felhagyott koztemetd, az I. vildghaborus sirkert, a
Deszkatemet6, Pet6fi tér, Jokai-Pallds uti zoldteriletek jelentik a varosi zoldterleti rendszerhez vald
kapcsolddas lehet6ségét.

Ezt a kapcsolatrendszert az is igazolja, hogy mind a Szentpéteri lakételeprdl, mind a Jokai-Pallds utca
vonzaskorzetébdl sokan jarnak az Akasztd bércre és Széphegy dlGi teriiletekre kutyat sétaltatni,
sétdlni, futni, mely rekreacié a ,,jollét” lehet6sége szamukra.

A kapcsolédas masik vonzata, hogy a felhagyott teriiletekre a varosi teriletekrél is betelepiilnek
kilonb6z6 novényfajok —els6sorban erdGalkotd fafajok, mint pl. a korai és hegyi juhar, nyirfa, kislevel(
hars, tatarjuhar, mezei juhar -, de az invaziés fafajok betelepiilése is a lakott teriletekrdl
eredeztethetd.

A zoldfellileti rendszert, mint hdlézatot értelmezve a fentiek alapjan a mar meglévé lakdtelepi
zoldterilletekhez szervesen kapcsolddnak a dombhati regenerdlédo él6helymozaikok, fas teriletek,
cserjések.
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A forrdsvolgyi oldali kiskertes terliletet 2022-ben gyakorlatilag 100%-ban felszamoltdak a
terliletrendezési munkak, igy annak kordbbi funkcidja és 6koldgiai szerepe megsz(int, illetve atalakult.
2024-re azonban erételjes novényzetbetelepilés figyelhet6 meg, jollehet zdmmel lagyszaruak és
kisebb cserjefoltok képében. Persze ettdl fliggetlenil tovabbra is csak mult id6ben lehet beszélni a
korabbi kertes-mozaikos varoskdrnyéki okologiai haldzati elemrdl, mely alapesetben az él6lények
terjedésében oly nagy szereppel birt. A meghagyott fenyéfak, mint felkialtojelek emlékeztetnek a
kordbbi novényzeti boritasra, és figyelmeztetnek a kornyezetbdl vald kiszakitas kovetkeztében
torvényszerlen bekovetkezd pusztuldsra is.
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Védett - védend6 névényallomany

A vizsgdlati terlileten a 2024 majusi bejards soran két
védett novényfajt talaltunk: pusztai arvalanyhaj-Stipa
pennata 30-50 t6 (292 szammal jelzett helyen), értéke
5000Ft/t6, illetve nagy pacsirtaf(i — Polygala major 30-
506 (294,295,296 sz. ponttal jelzett helyeken), értéke
5000Ft/t6. Torvényileg nem védett ugyan, de
mindenképpen értékes a regenerdciés dinamikat
igazolo és a keleti oldal gyepfoltjaiban tenyész6 tobb
ezres parlagi rézsa (Rosa gallica) allomany, mely a
leddzerolt nyugati teriileteken is kezd teret hdoditani,
és tobb esetben is tobb négyzetméternyi foltokat
képezve. A parlagi rdzsa nevével ellentétben nem a
parlagteriletek novénye, hanem az Gsi erddspusztai
novényzet maradvanya. Fényben gazdag
erddszegélyeken, sztyeppekben van a természetes
el6forduldsa, elsGsorban [6sz6s talaju él6helyeken.
Ugyancsak az erd@ssztyeppek vilagat idézik meg a
peremizsek (Inula salicina, Inula hirta), a vastévd imola

Védett fajok elhelyezkedése a névényzeti boritds
térképen
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(Centaurea scabiosa), az aranyfirt (Aster linosyris), vagy a csomds harangvirag (Campanula glomerata)
foltszerlien megjelend populacioi.

A tervezett intenziv beépités, illetve az utak és mas vonalas létesitmények szdmanak jelent6s mértékd
védelemre érdemes a tervezési terllet délnyugati részén taldlhatd (ltetvényfolt, melyet
narancseperfak szegélyeznek. Az Eszak-Amerikabdl szarmazé narancseper cikcakkos dgai, mutatds
viragai és altermései, tovabba Gsszel szépen sargallé lombozata miatt kedvelt disznovény kertekben,
parkokban. Tekintettel arra, hogy a jelzett lltetvényfolt mar az 1959. évi légifelvételeken is jol
kivehet6, igy ezen fak kora is meghaladja a 60 évet. Az Ultetvény mas fajai nem kilonosebben
értékesek, de a tertlet jo kiinduldsi lehet&sége egy ligetes-parkos terilet kialakitasanak, ugyancsak
védendG a sportpdlya feletti leszakadasban kialakult vizes és vizhatdsu élGhely. A jelenlegi allapot
persze javitandd, atgondolt tajépitészi eszkozokkel ,élhetévé, élvezhet6vé” tehet6, de a
természetkozeliség megbrzése tovabbra is meghatdrozé szempont kell legyen. A TESCO Aruhaz folotti
Szép-hegy és Veres bugyik egy része szintén a befektetési terilet része, ahol a spontan erdGsilésnek
mar erdteljesebb megnyilvdnuldsai lathaték. A Széphegy dll6ut mentén a korabbi telepitésekbdl
kiszorédott magokbdl kocsdnytalan tolgyek, juharok nének a tovisesek védelmében. Hasonldan
értékesnek tekinthet6 a Katowice és Aggteleki utcdk feletti fasodott sav, mely tobbszintes
novényzetével ugyancsak hozzajarul a varosi krnyezet élhet6bbé tételéhez, illetve a meredek oldalak
erozid elleni védelméhez.

Klimaadaptacios allapot értékelése

A teriilet, tekintettel annak alapvetGen északnyugat-délkeleti irdnyultsagara, valamint a Sajo-volggyel
vald szomszédsagdara, meglehetfsen széljarta. Ez a levegbmozgas azonban nemcsak a kdzvetlen
érintett terlileten fontos, hanem a belvaros levegSjének frissitésében, tisztitasaban,
atszell6ztetésében is oridsi szerepet jatszik. Jelenleg a teljes befektetési teriilet novényzettel fedett.
Ez fontos a terlilet mikroklimdjanak alakuldsa szempontjabdl, hiszen a novényzet parologtatdsa
nedvesebb és hiivosebb mikroklimat eredményez, mint az a beépitett terlileteken jellemzé. A
novényzetnek ugyancsak fontos szerepe van a talaj védelmében, hiszen nincsenek szabad felszinek,
igy sem az erdzid, sem a deflacié nem jelent veszélyt. A novényboritdas megsziintetésével mind a szél,
mind a viz altali talajrombolas lehetévé vélik. A kdrok megel6zésére mérnoki, technikai, tehat
mindenképpen koltséges megolddsok sziikségesek. A napjainkban egyre gyakoribb heves, nagy
vizhozamu es6zések kovetkeztében fellépé villdmdarvizek mérséklésében is nagy jelentésége van a
folytonos noévényboritdsnak, mint vizelnyel6 , burkolatnak”, azonban a jelenlegi felszinboritas sem
képes optimdlis mértékben csokkenteni a viz volgyi iranyba vald zudulasat, hiszen meglehetdsen
csekély a fakkal boritott teriilet. A beépitési lehetfség feltételeként elvégzendd fasitdssal tobbek
kozott lehetséges lenne a villdmarvizek kartételét is csdkkenteni. Mivel a zold felszin elnyeli és
hasznositja a napsugdrzast, itt nem érzékelhet6 a hészigethatds, épp ezért egészségiigyi szempontbdl
is fontos ez a teriilet a kornyez6 lakételepek lakdi szamdra. Kiilondsen a cserjés-erdés teriiletek tudjak
mérsékelni a levegSben lévd szennyez6 anyagok mennyiségét, illetve csokkentik a Szentpéteri kapu
gépkocsiforgalma altal generalt zajterhelést. ElsGsorban a fas-cserjés teriiletek csokkenése a klimara,
a lakossag rekreacios lehet&ségeire, az épitett kornyezet mindségére és az élGhelyi diverzitasra
gyakorol negativ hatast. Klimaadaptacios szempontbdl tehat a terilet urbanizacidja csak negativ
hatdsokat feltételeztet. Ezek kiterjednek a burkolt fellletek és a beépitett teriiletek névekedésébdl
kovetkez6 zoldfellleti és hészigethatassal kapcsolatos anomalidkra, a csapadék hirtelen lefolydsara,
illetve az egészségligyi és tdji sériilékenység ndvekedésére.

A koérnyezetben él6k érdekében fontos a jov6ben is megdbrizni a keleti oldali lakételepet szegélyezd fas
vegetdciot, s6t annak fejlesztése, parkerdévé alakitasa jelent6s mértékben novelhetné a terilet
kornyezeti allapotanak javuldsat, a sétara, sportolasra hasznalhaté teriletek kialakitasaval
novekedhet a teriileten valé emberi jelenlét, mely visszavetheti az illegalis szemételhelyezést és a
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gyUjtogatdst. Az északi oldali tdji kapcsolatok erdsitése pedig dkoldgiai szempontbdl jelentds, mely
kapcsolddas nyilvan a klimatikus adaptacioé lehet6ségét is magaban rejti.

1.6 Védelmek

Orokségvédelem

A 175/2022 (XIll. 15.). énkormdnyzati hatdrozat 1.3. melléklete alapjén az Orszdgos miivi
értéekvédelmet tekintve a Deszkatemeté miiemlék, a tervezési teriileten nem taldlhatéo miiemliéki
kérnyezet, illetve miiemléki jelentéségli teriilet. A tervezési teriileten taldlhato egy régészeti lelGhely,
a tervezési teriilett6l délre tobb nemzeti sirkert és régészeti lelGhely is taldlhato.

Helyi miivi értékvédelem nem érinti a tervezési teriiletet.
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Az dbrdk forrdsa: Miskolc MJV hatdlyos teleplilésszerkezeti terve a 175/2022 (XIl. 15.). bnkormdnyzati hatdrozat alapjdn

Taj- és Természetvédelem

A 175/2022 (XII. 15.). 6nkormanyzati hatarozat 1.4. melléklete alapjan Natura 2000 terilet, nemzeti
park terllete, foldtani alapszelvény, ex lege védett foldvar, ex lege védett forrds, ex lege védett
mesterséges lireg, fokozottan védett természetvédelmi terilet, helyi jelent6ségl természetvédelmi
teriilet, illetve helyi jelent6ségli védett természeti érték sem érinti a tervezési teriletet, illetve a
kornyezetét. A tervezési teriilet északnyugati kertes mez6gazdasagi teriilete tajképvédelmi teriilet. A
teriilet nem része az orszagos 6koldgiai haldézatnak.
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Koérnyezetvédelem

A 175/2022 (XII. 15.). 6nkormanyzati hatarozat 1.12. melléklete szerint vizbazis véd6ovezet és nagyvizi
meder terilete nem talalhaté a terlleten, azonban a tervezési teriilet egészét érinti az Orszagos
VizminGségvédelmi teriilet dvezete.

Kbzvetlen a tervezési terlilet mentén a Pece patak felszini viz parti savja talalhato.

Tetemvar egy része erdzidérzékeny terilet.
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Az dbrdk forrdsa: Miskolc MJV hatdlyos teleplilésszerkezeti terve a 175/2022 (XIl. 15.). bnkormdnyzati hatdrozat alapjdn

Védelmek 6sszefoglaldsa

A tervezési terlileten jelent8s, a beépitést kizard védettség nem all fenn. Az arra hajlamos teriileten,
az erdzids veszély megfelel6 miszaki kezelésével, és a tajképvédelmi teriiletek védelmi elGirdsainak a
figyelembevételével, illetve a védett novényzet elkeriilésével a teriilet magas intenzitdssal
hasznosithato.
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1.7 Tervi el6zmények értékelése

Orszagos szintd tervek értékelése

A MaTrT magaban foglalta az Orszdgos Teriiletrendezési Tervet (tovabbiakban OTrT), a Budapesti
Agglomeracié Teriiletrendezési Tervét, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési
Tervét. Miskolc esetében csak az OTrT elGirasai lesznek relevansak.

-

A P\

Miskolc belteriiletének és kézvetlen térségének kivagat az OTrT-bé6l

A tervezési terillet elsGsorban telepulési térséget érint, melyen minden épitési dvezet és Gvezet
elhelyezhetd, mig kisebb részben mezbgazdasagi térség is érintett lesz. A teriileten orszagos
jelent&ségli mUszaki infrastruktura-halézat nem talalhaté, egyedi épitmény a térségben nincs.

A tervezett projekt Uj beépitésre szant tertlet kijelolésével is jar, igy figyelembe kell venni a MaTrT 11.
§ b) pontjanak és a 12. § (3)-(4) bekezdéseinek elbirasait:

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90.
§ (2) bekezdése figyelembevételével
b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezbgazdasdgi teriilet Gvezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvdrosias lakoterdiilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelGlhetd ki;

12.§ (3) A zdldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemz&en mezbgazdasdgi — teriiletet
csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt tertiletbe sorolni, ha
a) az uj beépitésre szdnt terlilet kijelélésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként kijelélt, de még
be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepliilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi
teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt
terliilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre szdnt
teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésd, uj
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z6ldtertiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijeléinek azzal, hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijeldlése esetén
ez a szabdly nem alkalmazhatd.

12.§(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt terlilettel egyidejiileg kijellésre keriil6 zéldteriiletnek a
telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési 6nkormdnyzati tulajdonba addsrél az
6nkormdnyzat képviselG-testiiletének telepliilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési
szerz8désnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

Az MvM rendelet olyan térségi szempontbdl jelent6s 6vezeteket tartalmaz, melyre a MaTrT mds nem
tartalmaz elGirasokat, am azok figyelembevétele ugyanugy sziikséges a tervezés soran. A térségi
Ovezetek a megyei terv készitésekor pontositasra keriltek, igy mind a MaTrT, mind az MvM rendelet
Ovezetei ott keriilnek elemzésre.

Megyei Terlletrendezési Terv értékelése

Borsod-Abauj-Zemplén Megye Terlletrendezési Terve (tovabbiakban BAZMTIT) 2020-ban kerilt
elfogadasra. A terv készitésekor feliilvizsgalatra keriltek az orszagos teriletfelhasznaldsi térségek, az
infrastrukturalis elemek és az 6vezeti lehataroldsok is.

'{"s& S

o
™
Kivagat A BAZMTrT Miskolcot érinté teriiletébdl

A tervezési terilet telepllési és mez6gazdasagi térséget érint, a mdszaki infrastruktira elemeket a
tervezett fejlesztés nem érinti és nem befolyasolja.

A tervezési terilettel érintett 6vezetek:

39



Miskolc-Tetemvar varosnegyed fejlesztése TTT 2024. junius

s ) 1))
N W

Honvédelmi és katonai célu Asvanyi nyersanyagvagyon évezete
terilet bvezete

//

Foldtani veszélyforrds tertiilet dltal Kiemelt jelentGségl gazdasagi Kiemelt jelent&ségli turisztikai dvezet
érintett teleplilések 6vezete dvezet

Zdrtkerti 6vezet Lakotelepi dvezet

Az orszagos és a térségi bvezetek kozil a tervezési teriilet nem érintett
o az okoldgiai haldzat dvezeteivel,
e akivald és a j6 termbhelyi adottsdgu szantdk dvezeteivel,
e azerdbk és az erdGtelepitésre javasolt terllet ovezetivel,
o avilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet altal érintett telepiilések dvezetével,
e avizminGség-védelmi terilet 6vezetével,
e anagyvizi meder és a VTT-tarozok ovezetével,
e arendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetével,
e amegyehataron, teleplléshatdron atnyulé egyiitt tervezendd térség ovezetével,
o a kozigazgatasi hataron atnyuld, egyitt tervezendd létesitmények 6vezetével, valamint
o a telepilésfejlesztési dokumentumok és telepilésrendezési eszkozok tarsuldsban torténd
készitésének dvezetével.
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Az érintett térségi ovezetek koril a tdjképvédelmi teriilet Ovezetére az MvM rendelet 4. §-a

177

vonatkozik. Az elGirasok kitérnek a tdjjelleg meghatarozasanak sziikségességére, valamint felhivja a
figyelmet a hagyomdanyos tajhasznalat fennmaradasara:

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete
4.§(1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a vdrmegye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletére
késziil6 telepiilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa,
valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak
felhatalmazdsa alapjdan kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zdkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepliilésképi rendeletben
(a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tdajképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) Atdjképvédelmi teriilet dvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-hdlozatokat,
tovdbbd az eré6miiveket a tdjképi egység megdbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem
veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

A honvédelmi és katonai célu terilet dvezete, az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete és a foldtani
veszélyforras tertlet altal érintett teleplilések ovezete a teljes kOzigazgatasi teriiletre kiterjed, am a
kozvetlen érintettséget a teleplilésrendezési eszkdzokben kell lehatarolni. A tervezési teriileten sem
honvédelmi teriilet, sem banyateriilet nem talalhatd. A tervezési terilet kis mértékben érint erézid
érzékeny terlletet, mely esetében az MvM rendelet 11. § (1)-(3) bekezdéseit kell figyelembe venni:

11. Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete
11.§ (1) A foldtani veszélyforrds teriilet Gvezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a
teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szdnt tertilet csak akkor jel6lhetd ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a
teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzajdrul.
(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskorben eljdro illetékes févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal
hozzdjaruldsaval kell meghatdrozni.

A megyei sajatos Ovezetek szintén a teljes kozigazgatasi teriiletre terjednek ki. Az 6vezetekre a
BAZMTIT 3. § (7)-(8), valamint a (14)-(15) bekezdései adnak elGirasokat. Az 6vezetek gazdasagi,
turisztikai fejlesztésekre vonatkoznak, illetve megkotik a zartkerti és a lakdtelepi kijeloléseket. A
tervezési terlleten lakoterileti fejlesztés varhatd, mely azonban a zartkerti terileteket érinti. A
kijelolésre a (14) bekezdés b) pontja ad részletes elGirast:

(14) A zdrtkerti — e rendelet 3.17. melléklete szerinti telepliléseket érinté — dvezetre vonatkozo elbirdsok:

b) Az évezet teriilete lako-, (idiilé-, vagy vegyes terliletté kizdrdlag az aldbbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén
mindsithetd:

ba) az érintett terlilet a teleplilés belteriiletével, vagy beépitésre szdnt terliletével hatdros,

bb) a tervezett funkciohoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is megfelels telekstruktura,
telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztosithatd, vagy erre vonatkozéan a teleplilési énkormdnyzat a
teleplilésrendezési szerzGdéseket az érintett tulajdonosokkal megkététte,

bc) a tervezett funkcié miikodéséhez sziikséges — a megkdzelitést és a kzmiivek elhelyezését egyardant lehet6veé tevé —
kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozdan a telepiilési Gnkormdnyzat a teleplilésrendezési szerz6déseket az
érintett tulajdonosokkal megkétotte,

bd) a kézmlivek kiépitettek, vagy kiépitésiik lehetGsége és feltételei biztositottak és erre vonatkozéan a telepliilési
6nkormdnyzat a telepiilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkététte, vagy déntést hozott a
kéltségek vdllaldsarol.

e

A beruhazas az ovezetekre vonatkozé elGirasok betartasa mellett megvaldsithatd, a lakoéteriileti
kijelolés és annak pontositasa nem ellentétes az orszagos és térségi jogszabalyok elGirasaival.
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A korabbi és hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok értékelése

A kordbbi, mar hatdlyat vesztett szerkezeti tervek kertvarosias lakdteriletként kezelték a tervezési
terlilet jelentGs részét, a kozepén kozponti vegyes zéna Ovezettel. A hatdlyos szerkezeti terven mar
egy sokkal nagyobb teriilet van lakéteriilet 6vezetbe sorolva.
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A TSZT t6bb védelemmel kapcsolatos tervlapot is tartalmaz, melyek koziil a tervezési terlletet a Taj-
és Természetvédelem Il. tervlapon megjelené Tdjképvédelmi teriilet és a Kornyezetvédelem II.

tervlapon szerepl6 Erdzio érzékeny teriilet érinti. Ldsd a Védelmek fejezetben.

A kordbbi, mar nem hatalyos szabalyozasi terv a teriiletet er6teljesen zarvanyként kezelte. A homogén
szabdlyozasi javaslat idejétmult lakaskinalatra fdkuszalt és nem volt figyelemmel

szerkezetében bet6ltott sulyponti szerepre.

2024. junius
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A hatdlyon kiviil helyezett SZT, Tetemvdr lakdévezeteit érinté Gvezeti paraméterei

A jelenleg hatélyos HESZ ezzel szemben a tervezési teriilet legnagyobb részére épitési és telekalakitasi
(valtoztatasi) tilalmat ir el6. A terllet legészakibb részén kozjoléti, addig a délebbi részén védelmi
rendeltetésii erd6teriilet keriilt kijeldlésre. Eszaknyugati kiilteriileti sarkaban kertes mezégazdasagi
terilet taldlhatd. Eszakkeleti sarkdban kilonleges sport teriilet, keleti keskeny savjaban kiilonleges
beépitésre nem szant fasitott kdztér és kozjoléti rendeltetésl erdbteriilet, valamint kozuti kdzlekedési
teriilet van kijel6lve. A terilet 1 hektdros déli része kiilonleges kozm( teriilet.

A tervezési terlletet keletrdl telepiléskdzpont teriilet, nagyvdrosias és kisvarosias lakoteriilet,
intézményi teriilet, északrol erd6k és kertes mezégazdasagi teriiletek, nyugatrdl zoldterilet — kdzkert
és vizgazdalkodasi terilet, valamint kertvarosias lakéterilet, délr6l pedig védelmi erdék, illetve
kiilonleges temet§ Ovezetek hataroljak. A tervezési teriletet tobb védett terilet veszi kordl,
északnyugatrol tajképvédelmi teriilet, mig délen a temet6 teriiletén miiemlék telke is megtalalhatd.

A domb keletre d(l6 része erdzidérzékeny, melynek ismertetését a korabbi tanulmany tartalmazza.
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) Kordbbi szabdlyozdsi terv Hatdlyos szabdlyozdsi terv
Miskolc MJV Onkormdnyzata Kézgyiilésének 21/2004. (VII.  Miskolc MJV Onkormdnyzata Kozgytilésének 38/2022. (XIl.
6.) 6nkormdnyzati rendelete és annak mddositdsai alapjdn 16.) 6nkormdnyzati rendelete alapjdn

A hatalyos HESZ-ben az érintett dvezetekre és épitési dvezetekre vonatkozo relevans el6irasokat az
alabbiak tartalmazzak:

21. Lakdteriiletek
26. § (1) Lakdtertlilet épitési bvezetében az épitési munkdhoz eldirt kézmdelldtds mértéke a teljes ké6zmdivesitettség.

(2) Az épitési helyen beliil a féépliletet a melléképiilethez képest, mindig a kézteriilet, vagy magdndut felél kell elhelyezni.
Az elGirds portaépliletre és tamfalgardzsra nem vonatkozik.

(3) A (2) bekezdés eldirdsdt tébb kézteriilettel, vagy magdnuttal érintkezd telek esetében csak az egyik kézterliletre,
vagy magadndutra kell érvényesiteni.
meghalado telekteriiletrész a beépitettség szamitdsdandl nem vehetd figyelembe.

(5) A természetes terepfelszinnek az éplilet homlokzatsikjaiban mért 1 m-t meghaladd feltéltését az épliletmagassdgba
be kell szamitani.

22. Nagyvadrosias lakéteriilet [Ln]
27. § Nagyvdrosias lakdteriilet épitési 6vezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés szerinti, valamint 11. § (1) és (2) bekezdésében
szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

33. Kiilénleges teriiletek
38. § (1) Kiilénleges teriilet épitési Gvezetében — a kiildnleges arborétum teriilet, a kiilénleges dllatkert teriilet, a kiilénleges

kereskedelmi teriilet, a kiilonleges kézmdi teriilet, a kiilonleges kézlekedési teriilet, a kiilénleges menhely teriilet, a
kilénleges rekredcios, valamint a kiilénleges sport teriilet épitési 6vezete kivételével — az épitési munkdhoz elGirt
kézmdielldtds mértéke és maodja:

a) a legaldbb részleges k6zmdivesitettség, valamint

b) a keletkezd szennyviz

ba) szennyvizcsatorna-hdlézatba kétése, vagy
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bb) zdrt, szivdargdsmentes szennyviztdroloban térténd gydijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban térténd megtisztitdsa.
(2) Kiilbénleges teriileteken a sajdtos rendeltetés elldtdsahoz sziikséges valamennyi épiilet, illetve épitmény
elhelyezheté.
(3) Az eltérd célu és fajtdju kiilonleges teriiletekre vonatkozéan — az dltaldnos érvényli paramétereken tul —a 39-51. §
elGirdsait kell figyelembe venni.
(4) Az elGirt legkisebb zéldfeliileti ardny legaldbb 50%-dn hdromszintes névénydllomdnyt kell telepiteni, ahol az,
fizikailag lehetséges, ott a telekhatdrok mentén.
(5) Az épitési bvezetre elGirt épiiletmagassdgtol, technoldgiai indokoltsag esetén — annak igazolhaté mértékéig — el
lehet térni.

39. Kiilonleges kézmii teriilet [K-Km]
44. § (1) Kiilénleges k6zm(i teriilet épitési 6vezetében — a kizardlag mitdrgyaknak helyet ado ingatlanok kivételével — az
épitési munkdhoz eldirt kézmiiellatds mértéke a teljes k6zmiivesitettség.
(2) Kiilénleges k6zmiditeriilet épitési 6vezetében:
a) kézmlilétesitmények és miitdrgyak elhelyezésére szolgdld,
b) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalo (szocidlis, irodai, raktdr, porta stb.)
c) a létesitmény fenntartdsat szolgdld gazdasdgi célu rendeltetés(eke)t tartalmazo éplilet(ek) helyezheté(k) el.

45. Kiilonleges sport teriilet [K-Sp]
50. § (1) Kiilénleges sport teriilet épitési Gvezetében az épitési munkdhoz elGirt kézmielldtds mértéke a teljes
kézmiivesitettség.
(2) Kiilénleges sport teriilet épitési 6vezetében:
a) kikapcsoloddst szolgdlo,
b) sportoldsi célu,
c) turisztikai és idegenforgalmi,
d) kereskedelmi, szdlldshely szolgdltato és vendéglato,
e) a tevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgdlo (szocidlis, irodai, raktdr, porta stb.)
f) a létesitmény fenntartdsdt szolgdloé gazdasdgi célu rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

47. Kézlekedési teriilet [KOu, kt., ku., KOk, KOI]

52. § (1) A KOu jelii kozuti kbzlekedési teriilet, a kt. jeli nem szerkezeti jelent6ségti kézlekedési célu kézteriilet és a KOk jelii
kotottpdlyds kozlekedési teriilet 6vezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés szerinti, valamint 26. § (1) és (3)
bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(2) A KOu jelii kézuti kézlekedési teriilet és a kt. jelli nem szerkezeti jelent8ségii kozlekedési célu kézteriilet Gvezetében
kereskedelmi, szolgdltato és vendéglato rendeltetés pavilon formdjaban is létesitheté.

48. Zoldteriilet [Zkk]
53. § (1) Zoldteriileten az OTEK 10. § (2) bekezdés szerinti, valamint 27. § (3) bekezdésében szereplé valamennyi rendeltetés
elhelyezheté.
(2) Zéldtertiilet 6vezetében az elGirt minimdlis zéldfeliilet 50%-dn hdromszintes névénydllomdnyt kell kialakitani.
(3) Zéldfeliiletek rekonstrukcidja csak kertészeti tervek alapjan végezhetd.

49. Erdéteriilet [Ev, Eg, Ek]
54. § (1) Erdéteriilet 6vezetében az épitési munkdhoz elGirt kzmiielldtds mértéke és mddja:

a) a legaldbb részleges kbzmiivesitettség, valamint
b) a keletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-hdlozatba kétése, vagy
bb) zdrt, szivdargdsmentes szennyviztdroloban térténd gydijtése.

(2) Erdétertilet 6vezetében kizdardlag az erdd rendeltetésének megfelel6 épitmény helyezheté el.

(3) A kézjoléti erdé 6vezete k6zhaszndlat el6l nem zdrhatd el, kivéve a megengedett beépithetdség és ennek legfeljebb
kétszeresével kérbekeritett teriilet.

50. Mezégazdasdgi teriiletek
55. § (1) Mezbgazdasdgi tertilet 6vezetében az épitési munkdhoz elirt k6zmdielldtds mértéke és modja:
a) a legaldbb részleges kézmiivesitettség, valamint
b) a keletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-hdlozatba kétése, vagy
bb) zart, szivdargdsmentes szennyviztdroloban térténd gylijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban térténd megtisztitdsa.
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(2) Mezbgazdasdgi teriileten az OTEK 10. § (2) bekezdés szerinti, valamint 29. § (1) és (3) bekezdésében szerepld
valamennyi rendeltetés — e Rendelet 56. § (2)-(3), 57. § (2), valamint 58. § (1)—(3) bekezdésében szerepld
korlatozdsok betartdsdval — elhelyezheté.

(3) Mezbgazdasdgi teriileten éplilet, épitmény kialakitdsdra —amennyiben rendelkezésre dll —, elsGdlegesen miivelésbél
kivett tertiletként nyilvdntartott telket, telekrészt kell felhaszndlni.

51. Kertes mezégazdasdgi teriilet [Mk]
56. § (1) Kertes mez6gazdasdgi teriilet 6vezetében —az OTEK 29. § (5) bekezdés szerinti — birtokkézpont nem alakithato ki.
(2) Kertes mezégazdasdgi tertilet Gvezetében laké rendeltetés nem helyezheté el.
(3) Kertes mezégazdasdgi teriilet 6vezetében az épitési helynél legaldbb 10 méter szélességii telek alakithato ki és
épithetd be.

56. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
61. § (1) Kilonleges beépitésre nem szdnt teriilet Gvezetében — a beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet 6vezete kivételével — az épitési munkdhoz elGirt k6zmiiellatds mértéke és
mddja:
a) a legalabb részleges kbzmiivesitettség, valamint
b) a keletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-hdlézatba kétése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztdroloban térténd gydijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban térténd megtisztitdsa.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a sajdtos rendeltetés elldtdsahoz sziikséges valamennyi épitmény
elhelyezhetd.

(3) Az eltéré célu és fajtdju kiilénleges beépitésre nem szdnt tertiletek évezetére vonatkozéan — az dltaldnos érvénydi
paramétereken tul — a 62—74. § elGirdsait, valamint e Rendelet ,,Miskolc Megyei Jogu Vdros évezeti paraméterei”
cimii 7. melléklet, ,,Ovezetek” cim(i 2. pontja, ,,Ovezeti paraméterek” cim(i 2.2. alpontja tdbldzatdnak vonatkozd
paramétereit kell figyelembe venni.

(4) Az eldirt legkisebb zéldfeliileti ardny legaldabb 50%-an hdromszintes névénydllomadnyt kell telepiteni — ahol az,
fizikailag lehetséges — a telekhatdarok mentén.

63. Kiilénleges beépitésre nem szdnt fasitott kbztér [Kb-Kt/F]
68. § (1) Kiilénleges beépitésre nem szdnt fdsitott kbztér Gvezetében:

a) helyi k6zuthdldzati,
b) k6z6sségi kbzlekedési,
c) gépjarm(i varakozohely kialakitdsahoz kapcsolodad,
d) kerékpdrut, gyalogut kialakitdsdhoz kapcsolddd,
e) jarda, sétdany, kbzdsségi tér,
f) az a)—e) pontokban szereplé létesitményekhez kapcsolodd csomdponti, tartészerkezeti, zéldfeliileti, vizelvezetési
és kérnyezetvédelmi,
g) kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldato, valamint
h) kézm(i- és hirkézlési rendeltetés(eke)t tartalmazo épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Kiilénleges beépitésre nem szdnt fdsitott kéztér Gvezetében kereskedelmi, szolgdltato és vendégldto rendeltetés
pavilon formdjaban is létesithetd.

Varosokoldgiai szempontok alapjan a varos és a teriilet atszell6zését el&segité zoldfolyosd
folyamatossaga a teriilet déli szakaszan nagyobb méretl véderdGvel, vagy egyéb mas fasitott
zoldfelllet besorolasu teriiletfelhasznalasi egységgel biztositando.

Az északnyugati és a szomszédos magasabban fekvé teriletekrél érkezd vizeket a teriilet kozvetlen
szomszédsagdban taldlhatd vizgazdalkodasi teriiletre vezetve sziikséges Osszegy(jteni, zaportdrozé
haszndlataval. Geotechnikai szempontok alapjan a csuszasveszélyes terliletek beépithetGségének
feltlvizsgalata sziikséges, amely alapjan indokolt lehet ezek lehataroldsanak pontositas is.

A tervezési terlileten erdzidérzékeny terilet, valamint épitési és telekalakitasi tilalom terilete kerlt
kijelolésre. Utdbbi esetében az érintett ingatlanok jegyzékét a 8. melléklet tartalmazza. Az
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erézidérzékeny teriiletek cstszasveszélyes teriiletnek mindsiilnek, melyekre a HESZ 17.§-a ad specialis
elGirdsokat:

15. Csuszdsveszélyes teriilet
17. § (1) Csuszasveszélyes tertiletnek mindsiil:

a) a Szabdlyozdsi Terven ekképp lehatdrolt eréziéérzékeny teriilet,
b) a Szabdlyozdsi Terven ekképp lehatdrolt erézioérzékeny pont, valamint
c) a teleptilés 17%-ndl meredekebb lejtés(i részei.

(2) Az (1) bekezdésben nevesitett teriileteken, a talaj megcsuszdsdat
a) elsédlegesen arra alkalmas névényzet szakszerd telepitésével és fenntartdsdval,
b) mdsodlagosan arra méretezett épitett szerkezettel
kell megakaddlyozni.

(3) Csuszdsveszélyes teriilet zondjaban épités csak részletes geotechnikai szakvélemény alapjdn, az ott meghatdrozott
(alapozdsi, teriiletstabilizdldsi) médon végezhetd.

Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia (ITS)
Miskolc Megyei Jogu Varos 2021-2027 kozo6tti idGszakra szolo Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégidja
2022-ben kertilt elfogadasra.

Miskolc atfogo céljai a kovetkezdk:

Korszer( infrastruktdrara épuls,
modern, versenyképes,
tudasalapu térségi gazdasagi
kézpont kialakitasa

4

y

”\' Miskolc 2030

o

A telepitési tanulmanyterv targya a varos népességmegtarto képességének erGsitése és novelése célt

tdmogatja. AZ ITS alapjan ez csak ugy érheté el, ha Miskolc varos lakossagdnak az életmin&sége javul:
,Egyrészt a vdrosi infrastruktura fenntarthato fejlesztésével, mdsrészt a vdrosi és térségi
szolgdltatdsok biztositdsdval és minGségi fejlesztésével. Az infrastruktura alatt mind a hdrom teriilet
integrdlt fejlesztését értjiik: zold (belteriileti zéldfeliiletek, zoldtertiletek és kiilteriileti zéldfeliiletek,
védett természeti értékek integralt, hdlozatba kapcsolhato fejlesztése), kék (vizfolydsok, vizfeliiletek
rehabilitdcioja és bdévitése) és sziirke infrastruktira (kbzlekedési feliiletek, k6zmii haldzat, épiilet
dllomany fejlesztése).”

Az atfogd célok megvaldsuldsat 4 stratégiai cél mentén tervezi elérni a vdros, az els6 harom célhoz
kapcsolddik szorosan az Uj varosrész kialakitdsa:

S1. Korszer(, human kézpontu teleplilési és térségi szolgdltatdsok

S2. Fenntarthatd vérosi infrastruktura és szolgdltatasok biztositasa

S3. Vérosi klimaadaptacié el6segitése és dekarbonizacid

S4. Modern, versenyképes gazdasag
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Telepulésfejlesztési koncepcid (TFK)

Miskolc MJV Teleplilésfejlesztési koncepcidja 2014-ben késziilt el. A koncepcid alapveté Gzenete, hogy
Miskolc biztositja valamennyi polgaranak jovéjét, azaz: ,MISKOLC A JOVONK!” Miskolc 2030-ra az Uj
gazdasag regionalis kozpontja, élhet6 és vonzd, egészséges, ember-kdzpontd, inspirald és integrald
varos kivan lenni.

A koncepcid jovéképe alapjan 2030-ra Miskolc lakdnépessége, lakossagvonzo képessége né. A varos
lakossdagmegtartd és lakossagvonzd képessége szintén né majd, a folyamatosan javulé foglakoztatasi
és kereseti viszonyok, a magas szinvonall kdzszolgaltatasok, valamint a kozosségi és kozéleti részvétel
lehetdségei miatt. A Miskolcon él6 és az ide érkezd fiatalok, valamint a korabban elkéltozottek
szivesen térnek vissza a vdrosba, mert biztositva latjak jovGjiket. A lakossaga ismeri és megbecsiili
multjat és a varos kulturalis 6rokségét, amib6l meritve aktivan formalja lokalis identitasat.

A koncepcio egyik atfogd célja a Névekvd biztonsdg, melynek rész a Hatékony kérnyezetbiztonsdgi
feltételek megteremtése, amely az ITS-sel egyetetértve kimondja, hogy: Meg kell sziintetni az Avas-
domboldal és a Tetemvdr csuszds- és omldsveszélyét. A részcél eléréséhez talaj- és vizbazis védelmi
projekteket kel kidolgozni és megvaldsitani, valamint hatékony partfal megerGsitési technoldgiakat
kell alkalmazni.

A koncepcidé lehatdrolta a beavatkozasok terileti egységeit: az igy szilletett 17 varosrész egyike
Tetemvar — Eszaki domboldal varosrész, mely fejlesztés céljai szorosan kapcsolédnak a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv szandékaihoz.

o Meg kell tartani a varosrész lakdovezeti funkcidgjat.

o Felll kell vizsgalni a zartkerti teriiletek lakéteriiletekké alakitasanak lehetdségeit.
e Revitalizalni kell a paneltechnoldgiaval épitett épiileteket.

¢ Fel kell szamolni a szIl6mos6dott teriileteket.

o Meg kell erdsiteni a partfalakat.

A telepitési tanulmanyterv targyat illet6leg a Tetemvar — Eszaki domboldal varosrész az alacsony szén-
dioxid kibocsatasra valo attérés tdmogatdsa minden agazatban, illetve a fenntarthatd kozlekedés
el6segitése és a kulcsfontossdgu haldzati infrastrukturdk el6tti akadalyok elhdritdsa EU-s Kohézids
politikai célokban érintett (2014-2020).

Tetemvar — Eszaki domboldal a részcéljai kdzé sorolja a kdrnyezettudatossag és a rendezett épitett
kornyezet mellett a kezdeményez§ és egylittm(ikodé varosfejlesztést.

Fenntarthato Varosfejlesztési Stratégia (FVS), kapcsolédasok feltarasa

A 2023-ban elfogadott stratégia a varos 2014-es Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidjabol és a
Telepulésfejlesztési Koncepcidjabdl (2014-2030) indult ki. Azonban a megvaltozott kihivasok és
sziikségletek alapjan ujra definidlta a jov6képét, célrendszerét és cselekvési tervét. Ezaltal Miskolc
tovabbi, jovében elkészitendd stratégiai dokumentumait az FVS alapozza meg. Az FVS a varos el6tt
allo kihivasok és sziikségletek alapjan folyamatosan valtozik. Az elkészitésekor 5 tervezési dimenzid
mentén tortént a stratégiaalkotas:

48



Miskolc-Tetemvar varosnegyed fejlesztése TTT 2024. junius

216 Kiszolgdlé
Prosperalé Megtarté - - .
- Okoszisztéma fejlesztés o - - Vonzo varosi kdrnyezet, épitett kdrnyezet
- Pozitiv vandorlasi egyenleg o T
- Magas hozzaadott értékdi vallalkozasok : S SR - Rekreacios terek, kozteriiletek
- Fiatalok és iddsek specialis igényei e
- ii i & - Varosrehabilitacio
[T R - Mind&ségi human kozszolgaltatasok o .
- Diverzifikalt gazdasagi szerkezet 2 - - Kézmiellatottsag
- Lakaspolitika . o
- Z6ldgazdasag . 5 - Kozlekedési infrastruktura
- Helyi gazdasag - ’ 5
- iali 4 - Zoldfeliileti rendszerel
il ity - Mingséi kulturdlis és szabadidds lehetdségek

- Kiépitett helyi menedzsment szervezet

Zold atdllds
- Eghajlatvaltozas mérséklése, éghajlatvaltozashoz vald
alkalmazkodas
- Vizi eréforrasok fenntarthaté hasznalata
- Szennyezés megelézése
- Bioldgiai sokféleség és okoszisztémak védelme
- Korforgasos gazdasagra val6 attérés

- Szemléletformalas

A Tetemvar fejlesztése szerencsés médon mind az 6t tervezési dimenzidhoz kapcsolédik. A javasolt
smart megoldasok, a szerkezetalakitas, az Utemezhetdség, a zold-, kékinfrastruktira és 6koszisztéma
fejlesztés rendszerei, a gazdasagos épithetdség és a vonzd varosi kornyezet mind integrans részei a
projektnek.

Telepiilésképi rendelet értékelése

Miskolc MJV Onkormdnyzata Koézgy(lésének a telepiiléskép védelmérsl sz6l6 44/2017 (XI1.22.)
onkormanyzati rendelete alapjan a tervezési teriileten nincs védett egyedi épitett érték, legkdzelebb
a délkeleti szegregatum néhany épiletét érinti ez a védelem. A teriileten nem taldlhaté
karaktervédelem alatt all6 terilet, varosképi védelem alatt allé teriilet-védett utcakép,
telepuilésszerkezeti védelem alatt allo teriilet, és értelemszer(ien varosképi jelent6ségli lakdtelep sem.

1.8 A helyzetfeltaras eredményeinek dsszefoglalo értékelése

Fekvés
A terilet utakkal feltaratlan, kozmivekkel nem ellatott, szerkezete nincs kialakitva (tombok, utak,
zoldfeltletek).

A varoskozponti fekvés rendkiviil el6nyGs a korabban leirtak szerint. Ez mind az ellatds, mind a
kozlekedés — elérhet6ség oldalardl igen kedvezd. Lényeges korlilmény még a kornyék nagy

munkahelysGrlsége, mely az idekolt6z6k szamara kifejezetten vonzd, de a vdrosmikodés és a
fenntarthatd kozlekedés szempontjabdl is szamos elényds hatdssal bir.

Tetemvar alkalmassaga

A helyzetfeltard szakagi és komplex vizsgalatok eredményeként, és Tetemvar vadroskdzponti fekvésére
alapozva a teriilet kiemelked6en megfelel a varosias - kisvarosias vegyes lakdovezeti fejlesztésre. Az
épitési dvezetek teriletén az atlagos 50-70 lakads/hektar siir(iség megvaldsitasat kell biztositani a
szabalyozas eszkozeivel (a nemzetkozi szakirodalom szerint az ilyen s(r(iség az a kliszobérték, mely a
legel6nyosebb, mind a kiépités gazdasagossaga, mind a zoldbedgyazott kisvdrosias milié, mind pedig
a varoslizemeltetés elvarasai alapjan).

Az adottsdgok egy szofisztikalt 6kologikus, z6ldhaldzatokkal atsz6tt mindségi kornyezetet kinald

s

varosnegyed képét vetitik el6re, melyet a klilénféle szabdlyozasi elemekkel kell megerdsiteni. Erddsiilt
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meredek oldalak, atszell6z6 volgyek, elvadult/természetszer(i banyagddor, Pece patak tarozodja,
szomszédos z0ld és sirkert teriiletek mellett a gyalogos hatdsugaron belil széles intézménykinalat és
ellatd rendszerek is rendelkezésre allnak.

Az el6zetes becslések alapjan tervezések, szabalyozas, teriilet-, és telek rendezésen kiaddsain tul
jelent6s tébb millidrdos ut, kozmii és csapadékvizgazdalkodasi alaprendszereket kell kiépiteni az
épités eldfeltételeként. Mindezek mellett a zsugorodd varos kompaktsagat, hatékony ilizemeltetését,
a minGségi lakhatas feltételeit kiemelten tdmogatja az itteni fejlesztés.

Hatékony varosmikodés, lendiilet a varoskdzponti térségeinek,

A varos és a tulajdonosok/fejleszt6k kozos érdeke a teriilet helyzetbe hozasa, mely a kapcsolddo
terliletekre kedvezé hatdssal lesz. A domborzati adottsagok is novelik a Tetemvar negyed kedvezd
ingatlanpiaci és élhetGségi faktorait.

A kis tavolsagok varosfejlesztési elvének messzemenGen megfelel6 a kdzpontkdzeli helyszin, a
kapcsolddo teriiletek intézményrendszerének optimalis fenntarthatd mikodését varhatdan erdsiti az
ide kolt6z6 népesség.

A terlleten kijelolt vegyes terlletek ugyanakkor biztositjdk a kiszolgdld — ellatd rendszerek
fejlesztését. A kiépilés id6beli kibontakozdsa és a fellép6 szlikségletek alakuldsa fliggvényében
hatdrozhaté meg a fejlesztendd funkcionalis szerkezet — dvoda, bolcs6de, multifunkcionalis kozosségi
haz, edz6terem, nyugdijas klub, coworking kavézdé stb. A varoskdzponttal vald szinergikus
egyuttmozgas kalkulalhaté.

URBANISZTIKAI OSSZEGZES

A déli fekvés(i dombtet6 keleti-déli-nyugati iranyba lejt, és Tokajtol a Biikkig nagyszer(i panoramat
biztosit. A varoskozponti fekvésili Tetemvar domb évtizedek 6ta kijelolt, frekventalt lakoteriilet,
kozpont-kozeli fekvése meghatarozd, mara jobban felértékel6dott a kapcsolatait, kivalo adottsagait
tekintve.

Jelenleg a teriilet beépitetlen, kiillonféle el6készit6 munkak torténtek a fejleszthetGsége érdekében.
A nyugatra fekvé dombokon kordbban kiépiilt, bedllt csalddi hazas teriiletek taldlhaték, mig
északnyugatra a legmagasabb statuszi villanegyedek épiilnek jelenleg. A keleti oldalon, a
Szentpéteri kapu térségében varosi intézmények, korhaz, kereskedelem és a Bosch kozponti
telephelyei talalhatok.

A teriilet tobb iranybdl is megkozelithets, ami az litemezett kiépités, és varoshoz valé szerves
kapcsolddas szempontjabdl is kedvezd. A jo levegdjli, kellemes, lankas dombtetd a varoskdzponttdl
gyalogos tavolsagra van, ugyanakkor mind a keleti, mind a nyugati oldalan k6z6sségi kozlekedés

miikodik.

A teriilet tobbiranyu kapcsolata kinalja az észszer(, Uitemezett kdzmlivesités lehet6ségét, a mai
kovetelményeknek megfeleld, fenntarthato és hatékonyan iizemeltetheté megoldasokkal.

A vidros elkételezett a kivalo adottsagu teriilet fejlesztése irant, mivel a varos kompaktsagat
nagymértékben noveli, a kapcsolddo teriiletek kozott hianyzd dsszekottetéseket képes biztositani,
ugyanakkor a meglévd infrastrukturalis potencidlok jobb kihasznalasat segitheti a fejlesztés. A
hatalyos varosrendezési szabalyok szerint a teriilet beépithetd, azonban a fejlesztés programjanak
megfeleléen a rendezési terv mddositasdra sziikséges, melyet a hatadlyos valtoztatasi tilalom

lehet6vé tesz.

50



Miskolc-Tetemvar varosnegyed fejlesztése TTT 2024. junius

2. ATSZT ES A HESZ MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

2.1 Szabalyozasok mddositasa soran elérendd célok:
a. aszerkezetalakitas és kapcsolatok kijelolése

a beépités intenzitadsanak meghatarozasa

az épitési ovezetek és dvezeti rendszer meghatdrozasi javaslata

a kézm(i és z6ldhalézatok teriletbiztositdsa

a szabalyozas mdédositandd elemeinek 6sszefoglalasa

a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasa

a terllet egésze T30-as ovezet, melynek magjadban dtmend forgalomtdl mentes

z6nat (szuperblokkot) alakitottunk ki

h. az adottsdgok 4&ltal generdlt a tobbszintes beépitéssel és a domborzati
adottsagokkal varosképi 6sszhatas (sziluett) feler@sitése

i. azintegralt éstobbfunkcids zold és kék halézatokkal mind lokalis, mind a varosrészi
klimareziliens szerkezet Iétrehozdsa

R
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2 Telepllésszerkezeti Terv javaslata
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Telepiilésszerkezeti Terve leirasa

A hatalyos tervben kijelolt beépitésre szant lakéteriileteket pontositani sziikséges. A hatalyos
szerkezeti terv is tartalmazza a keleti oldali felszinmozgdsos, jelentés részben beerdésiilt,
erozidérzékeny teriileteket. Itt a domborzati adottsagok alapjan csdkkenteni kell a beépitésre szant
terliletet. A lakdteriletek kiterjedése északi irdnyba bdévithet6, am ez a mez6gazdasagi és az
erdéteriletek igénybevételével és atsorolasaval jar. A mezGgazdasagi teriletek esetében a MaTrT
el6irdsai alapjan a bdévitmény 25 %-anak megfelel6en zoldterllet, vagy erdéteriilet kijeldlése
szlikséges, mig erdéteriletek pétlasa esetén a novekmény teljes terlletének és még 25 % tobblet
erddteriletnek a kijelolése kotelez6.

A kijelolt lakoterilet harom teriiletfelhasznalasra tagolddik:
Nagyvdrosi lakdteriilet

Kisvdrosi lakoteriilet

Kertvdrosi lakoteriilet

A lakoteriletek a kedvez6 varosképi és sziluett hatds érdekében a dombtets felé emelkedd
magassaguak. Ezt a karaktert er@siti, hogy a tetd lankas lejtésviszonyai kedvezéek az intenzivebb
beépitésre. Tovabbi épitési bvezetek és dvezetek:

Telepiiléskézpont teriilet

Kézlekedés célu kozteriilet

Védelmi rendeltetés(i erdéteriilet

Ko6zjoléti rendeltetésd erdéteriilet

Kiilénleges beépitésre nem szdnt fdsitott k6ztér
Kerékpdr és turaut (Petdfi tér -Sajobdbony 9 km)

A tervezés sordn kb. 2,2 ha mezdgazdasagi teriilet és kb. 2,0 ha erdéterilet keriil lakoteriletbe, mely
kompenzdalasara, valamint a csuszasveszélyes terliletek és a lakéteriiletek védelme érdekében
Osszesen kb. 14,1 ha erddéterilet és kb. 5,8 ha zéldterilet keril kijelolésre. A lakdteriileti kijelolésen
bellil tovabba kb. 2,28 ha teriiletet teleplléskozponti vegyes teriiletbe, valamint kb. 0,5 ha
telepuliléskézponti teriiletet lakéteriiletbe sziikséges atsorolni.

A teriletfelhasznaldsok valtozasa miatt a 4. mellékletben szereplS teriileti mérleg mddositasa is
szlikségessé valik. A javaslat szerint a tertletfelhasznalasok a kovetkez6képp mddosulnak:

Hatalyos allapot Tervezett allapot
Teriiletfelhasznalas jele B Teriileti Valtozas . Teriileti
Teriilet (ha) s B Teriilet (ha) megoszlas (%)
L 70,22 0,30 -70,08 0,14 0,00
Ln 71,70 0,30 4,00 75,70 0,32
Lk 187,15 0,79 24,83 211,98 0,90
Lke 1586,11 6,70 11,95 1598,06 6,75
Vit 235,03 0,99 1,76 236,79 1,00
Vi 364,33 1,54 0,00 364,33 1,54
Gksz 264,21 1,12 0,00 264,21 1,12
Gipj 37,83 0,16 0,00 37,83 0,16
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Hatalyos allapot

Tervezett allapot

Teriletfelhasznalas jele lileti Valtozas tileti
rierehas ] UG (e me;:zjlla?:l(%) Teriilet (ha) me;:zjlla?:l(%)
Gipe 1366,86 5,78 0,00 1366,86 5,78
Uh 37,82 0,16 0,00 37,82 0,16
K-Ke 119,46 0,50 0,00 119,46 0,50
K-Hon 10,71 0,05 0,00 10,71 0,05
K-Ko6 28,80 0,12 0,00 28,80 0,12
K-Pi 17,20 0,07 0,00 17,20 0,07
K-Km 50,49 0,21 0,04 50,53 0,21
K-T 84,38 0,36 0,00 84,38 0,36
K-Sp 44,03 0,19 0,00 44,03 0,19
K-Re 71,09 0,30 0,00 71,09 0,30
K-Mh 1,65 0,01 0,00 1,65 0,01
K-Ma 11,43 0,05 0,00 11,43 0,05
K-Ak 14,50 0,06 0,00 14,50 0,06
K-Arb 5,37 0,02 0,00 5,37 0,02
K-G 11,74 0,05 0,00 11,74 0,05
KOu 647,94 2,74 0,00 647,94 2,74
kt. 521,09 2,20 13,29 534,38 2,26
ka. 168,68 0,71 0,00 168,68 0,71
KOk 188,29 0,80 0,00 188,29 0,80
KOI 2,16 0,01 0,00 2,16 0,01
Zkk 238,91 1,01 5,81 244,72 1,03
Ev 8772,14 37,07 7,23 8779,37 37,10
Eg 3101,43 13,10 0,00 3101,43 13,10
Ek 351,14 1,48 3,88 355,02 1,50
Mk 2157,37 9,12 -4,31 2153,06 9,10
Ma 823,77 3,48 0,00 823,77 3,48
Mko 1076,19 4,55 0,00 1076,19 4,55
Tk 59,02 0,25 0,00 59,02 0,25
Vv 292,17 1,23 -0,33 291,84 1,23
Ve 43,84 0,19 0,00 43,84 0,19
Kb-Kk 3,83 0,02 0,00 3,83 0,02
Kb-Sza 13,32 0,06 0,00 13,32 0,06
Kb-P 10,25 0,04 0,00 10,25 0,04
Kb-En 20,35 0,09 0,00 20,35 0,09
Kb-Kt/B 7,93 0,03 0,00 7,93 0,03
Kb-Re 31,35 0,13 0,00 31,35 0,13
Kb-Kt/F 216,76 0,92 1,93 218,69 0,92
Kb-Km 5,00 0,02 0,00 5,00 0,02
Kb-T 1,46 0,01 0,00 1,46 0,01
Kb-B 214,24 0,91 0,00 214,24 0,91
Kb-Mu 1,88 0,01 0,00 1,88 0,01
Kb-Mz 1,59 0,01 0,00 1,59 0,01
Kb-Hon 2,14 0,01 0,00 2,14 0,01
Osszesen 23666,33 100,00 0,00 23666,33 100,00
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A varos szamara eminens érdek az északnyugati
Osszekotd gyljté ut kiépitése. A tanulmanyterv
és el6zményei tobb véltozatot vizsgaltak, melyek
kozil a tervben szerepl6 javaslat helybiztositasat
kell a HESZ mddositds soran megvaldsitani. A
jelenlegi javaslatnak megfeleléen a TSZT 1.
mellékletében is sziikségessé valik az uthalézatok
pontositasa.

TSZT 1.2. melléklet: Kozlekedés javaslatdnak kivagata

A szerkezeti jelentGségd gy(ijtéut kijelolése mellett a térségi jelent&ségli Kerékpdr és turatt egy sajatos
agglomeracion belili tobbcélu kapcsolati elem. A Petdfi tér — Sajébdbony kozotti mintegy 9 km-es
integralt funkciéju tarautvonal véroson beliili szakaszanak kiépitése egyben a f6 gyalogos tengely is a
varoskozpont és Tetemvar negyed kozott (ez kb. 2 km-es szakasz). Elrendezése gyalogos sétany min.
2,5m; fasor min 2,0m; kerékparut 2,5m. A zartkertek és mez6gazdasagi teriiletek kbzott a meglévé
d(iléat szakaszosan is kiépithetd, melynek keresztszelvénye integralhatd, a fasornak azonban tajképi
jelent&sége van. A belsd és kiilsd szakasz keresztszelvény javaslatat csatoltuk a kozlekedés fejezetben.

2.3 Helyi Epitési Szabalyzat
A tervezési terilileten zdmmel lakoterilet kerdl kijeldlésre, melyen belll nagyvarosias, kisvarosias és
kertvarosias 6vezet is megjelenik. A kdzpontban és a kiemelt részeken telepiiléskdzponti ovezet is
kijelolésre kerult. A nagyobb zoldteriletek kdzkertként keriiltek feltlintetésre, illetve a zoldfellleti
rendszert alkotjak a telkek be nem épithetd és zoldfellletként fenntartandd részei, valamint a védelmi
és kozjoléti rendeltetésli erdéteriiletek. Ennek megfelel6en a |étrehozandd épitési Gvezetek
paraméterei a kovetkez6k:

Nagyvarosi lakdovezet

Ovezeti kéd Epilet- Beépitési mdéd | Megengedett | Megengedett | Kialakithatd
magassag legnagyobb legkisebb legkisebb
(m) beépitettség zoldfeliilet (%) | telektertlet
(%) (m?)
Ln-81.44.6 20,0 Sz 35 40 2500
Ln-71.44.6 16,0 Sz 35 40 2500

Sz — szabadon allo
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Ovezeti kéd Epilet- Beépitési méd | Megengedett | Megengedett | Kialakithatd
magassag legnagyobb legkisebb legkisebb
(m) beépitettség zoldfellilet (%) | telekterilet
(%) (m?)
Lk-51.54.5 9,0 Sz 40 40 1200
Lk-61.44.5 12,5 Sz 35 40 1200

Sz — szabadon allo

Atervezett épliletmagasag meghatarozasa soran a nagyvarosi 6vezetben legfeljebb 6tszintes épuletek
elhelyezése javasolt.

Kertvarosi lakdovezet

Ovezeti kéd Epilet- Beépitési mdéd | Megengedett | Megengedett | Kialakithato
magassag legnagyobb legkisebb legkisebb
(m) beépitettség zoldfeliilet (%) | telektertlet
(%) (m?)
Lke-41.35.5 8,0 Sz 30 45 1200
Lke-44.45.3 8,0 Z 35 45 600
Sz — szabadon allo; Z — zartsoru
Telepliléskézpont vegyes dvezet
Ovezeti kéd Epilet- Beépitési mdéd | Megengedett | Megengedett | Kialakithatd
magassag legnagyobb legkisebb legkisebb
(m) beépitettség zoldfellilet (%) | telekterilet
(%) (m?)
Vt-71.63.6 16,0 Sz 50 25 2500
Vt-91.34.6 35,0 Sz 30 40 2500

Sz — szabadon allo

A meglév( ovezethez vald igazodas alapjan a volt pestis kdrhaz parkja, a tajkertek, a fasitott sétanyok
és a Sajobabony — Petdfi tér kerékparut terilete kozkerti, Zkk-1 6vezetbe keril, mig a teriilet hataran
huzédé erddsav Ev jelli védelmi céll erdbterilet dvezetébe sorolddik.

A terlilet északi és nyugati oldalan futo gy(jt6ut 20 m, a hegyre felvezetd 6 haldzati elemek 16 m, mig
a lakéutcak 12-14 m szélességlire tervezettek. A kozterlleteken a frekventdlt szakaszokon egyoldali
parhuzamos parkolas és rakoddhelyek kialakitasa tervezett, a lakdutcakban a kdzterileti parkolds nem

tdmogatott.

A széles zo6ldfolyoso és a sétanyok jo kialakithatdsaga érdekében tébb tombben bevezetésre keril a
Jtelek be nem épitheté része” jelolés, melynek célja a lokalis 6koldgiai folydsok kialakuldsanak
tdmogatasa. A nagyvarosias lakdterilletek lezarasanak elkeriilése és az atjarhatdsag érdekében a
tombokben un. ,Kozforgalom szamara megnyitott udvar” kertlt kijel6lésre, mely biztositja a szabad
bejdrast és tovabbi sétautak és zoldfellletek kialakithatdsagat.
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Az épiiletmagassag szabalyozas f6 elve

Az 6tédik szinttdl elolvad a teriileti nyereség: A
nyitott tér névekménye (kékkel) és a beépitett
terlilet viszonya (sziirke), névekvé szintszdmok
esetén (Forrds: Baukultur 2019). A névekvé
szintszdmmal az épités, igy példdul a gépészet
megvaldsitdsa is egyre kbltségesebb, valamint
tovadbbi szolgdltatdsok biztositdsa is (pl.
tiizvédelem) is egyre nagyobb kihivds.

|
.

LT
,:CD

A koncepcié az OTEK el&irasinak figyelembevételével késziilt, az dvezeti paraméterek az OTEK 2.
mellékletének megfelelnek. A javaslat kidolgozasa sordn a fels6bb jogszabdlyok betartdsa mellett a
telepulésfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszhang megteremtésére térekedtiink.

A telepilésképi rendelet és a tovabbi jogszabalyok betartasa a beruhdzas megvaldsulasa esetén (is)
kotelezd, a teleplilésképre vonatkozé elGirdsok jelen fazisban nem kertilnek médositasra.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1 Epitett kornyezet alakitdsa

Beépitési javaslat — 3D tomegmodell
Az Uj kialakulo Uj telepilési szovetnek:

e (], keresztirdnyu kapcsolatot biztosit a Szentpéteri Kapu és az Alsé Forras-volgy perifériai
kozott,

o differencidlt kozlekedési rendszerrel rendelkezik, a tranzitforgalom kizarva, a
gyalogosforgalom preferalasaval (Deszkatemplom-Belvaros),

o felértékeli a meglévd, csatlakozd varosszovet stratégiai fontossdgu pontjait,

e Dbiztositja a dombhat zoldfelliletének folyamatossdgat, az atszell§zést és azt — szabalyozott
keretek kozott — a Deszkatemplom térségébe vezeti a kbzponti slrl varosszévetbe.

Vdrosias lakéteriilet kialakuldsdnak esélyei

Az urbdnus, a szervezettség erdsebb formdit felmutatd, nagyobb funkcidslriiségli lakdteriiletek
kialakitdsdnak orszdgosan meggyengiiltek a hagyomdnyai, a szuburbanizdcio és az autds korszak
elmult negyven éve hdttérbe szoritotta a raciondlis, varoskompatibilis lakdsformdkat. A paneltél a
csalddihdz felé kilendiilt inga a holtpontrdl elindult visszafelé. A szadmos ok és a vdlsdgturbulencidk
mellett a meghatdrozo uj domindns életvitelek, uj szokdsok és anyagi feltételek a piaci trendek szerint
ezt igénylik a fiatalabb, mobilabb generdciok.

Az elszegényedd, fiatal lakdsvdsdrlok ezt keresik, és a piac mdr vdlaszolt is a tdrsashdzak épitésével az
egyre erésebb keresletre, igényekre. Ezt dltaldban a populista vdrospolitika a vdllalkozok kapzsi
blineként dllitidk be, a kisszerli Nimby hangaddk igényeit kiszolgdlva.

Az Lk (kisvdrosias lakd) - épitési 6vezet paramétereiben alkalmas arra, hogy ezekben az 6vezetekben
stirliségben, miikddésben és épitészeti tagoltsdgban valoban vdrosias lako- és épitészeti egylittesek
j6jjenek létre, melyek ékologikus és 6konomikus szerethetd Iétfeltételeket kindinak. A vdrosiassdghoz
nélkiil6zhetetlen funkciok megjelenése egy kritikus méret/lélekszdm és siirliség mellett meg fog
jelenni.

Az épitészeti arculatot dltaldban sikerrel hatdrozzdk meg a telepiilések defenziv telepiilésképi
rendeletek, melyek szabdlyozhatatlan épitészeti szempontokat kisérelnek meg dltaldnosan
érvényesiteni.

Altaldnos jelenség a vdrosfejlesztés és a magasépités Osszetévesztése, a rendszerbe szervezett
kézteriileti hdldzat fontossdgdnak hattérbeszoruldsa, egydltaldn, a kézteriiletek, parkok értékének fel
nem ismerése.

A beépithetGség intenzitasa az igényeknek megfelel6en a varossal torténd egyeztetéseken tovabb
alakithatod, figyelemmel a kozlekedési és kézmii ellatasi feltételek fels6 hatarara. A vizsgalatok
szerint a miszaki optimum kétezer — kétezer-6tszaz lakast jelent a beépités jellegétdl fiiggéen. Az
alacsony intenziv beépités a peremeken, a lejtés oldalakon indokolt.

A jelenleg beépitésre javasolt 40-50 hektar fejlesztés sulypontjaban van. A kapcsolédé tovabbi 40-
50 hektar nagysagu teriiletek részben a megkozelitést szolgalo kozlekedési teriiletek, masrészt
meredekebb, gazdasagtalanul beépithets, vagy éppen cslszasveszélyes domboldalak, a 100
hektarnyi teriileten beliil a rendezési tervben kijelolt zold teriiletek is megtalalhaték.
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Telekszerkezet

A kisvarosias tdrsashdazas, lakdparki karakterU teriiletek beépitése érdekében indokolt a minimalis
telekméretet 2000 m2-nél nagyobb teriiletben meghatarozni. Az Uj elGirdasok megengedik a
beépithetd minimalis telekszélesség megadasat, ami segit az EPKOLL-nak jé hazak tervezésében
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Varosépitészeti javaslatok 6sszefoglalasa
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Latvanytervek

A vdrosrész belsé szévete, hdattérben a kildtoval
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Alkalmas példak, jo gyakorlatok

\

Beépitettség, burkolt feliiletek és zoldfeliiletek jo ardnya. Gépkocsitdrolds épiiletek alatti, egyesitett teremgardzsban.
Privat, félprivat és publikus zéldteriiletek fokozatos dtmenete. (Maddrhegy, forrds: Google Earth)

R ATRTE
ﬂ|llﬂ$ﬂ]ll%ﬂl“wmﬂ
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L
Google Earth

i it

Visszafogott épliletkarakter, jo lakdsstriiség. (Maddrhegy, forrds: Google Earth)
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Jo viszonyulds a lejtés terephez, reagdlds a tdgabb kérnyezetre. Privdt és publikus zéldteriiletek fokozatos dtmenete.
(Sondrio, Olaszorszdg, forrds: Divisare)

Privat, és publikus zéldteriiletek fokozatos dtmenete. (Sondrio, Olaszorszdg, forrds: Divisare)
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Beépitettség, burkolt feliiletek és zéldfeliiletek jo ardnya. Gépkocsitdrolds épliletek alatti teremgardzsban, révid
feltaréuttal. (Romai-part, forrds: Google Earth)

Gépkocsilejaro épliletek alatti teremgardzsba, révid feltarouttal. (Romai-part, forrds: Google Earth)
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Beépitettség, burkolt feliiletek és zéldfeliiletek jo ardnya. Gépkocsitdrolds épliletek alatti, egyesitett teremgardzsban.
Lakoépiiletek kézotti zoldteriilet magas haszndlati értékkel. (Sasadliget, forrds: Google Earth)

Google Earth

Beépitettség, burkolt feliiletek és zoldfeliiletek jo ardnya. Gépkocsitdrolds épiiletek alatti, egyesitett teremgardzsban.
Lakdépiiletek kézotti zéldteriilet magas haszndlati értékkel. (Sasadliget, forrds: Google Earth)

68



Miskolc-Tetemvar varosnegyed fejlesztése TTT 2024. junius

Beépitettség, burkolt feliiletek és zéldfeliiletek jo ardnya. J6 viszonyulds a lejtés terephez, visszafogott épliletkarakter.
(Miihlau, Svdjc, forrds: Divisare)

Beépitettség, burkolt feliiletek és zéldfeliiletek jo ardnya. Jo viszonyulds a lejtés terephez, visszafogott épiiletkarakter.
(Miihlau, Svdjc, forrds: Divisare)
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3.2 ATSZT és HESZ tervezetben rogzitésre javasolt egyéb rendelkezések

Védelmek és 6rokségvédelem
A terlileten a banyaseb teriiletén taldlhato védett novények teriletének helyi védelme javasolhatd. A
régészeti szempontokat az épités soran érvényesiteni sziikséges.

Korlatozasok
A TSZT vonatkozé aldtamaszté részeinek pontositasat el kell végezni.

3.3 Zoldfeluleti rendszer fejlesztése
A varosfejlesztés alapvet6 célja, hogy a teleplilés szovetébe és miikodésébe jol kapcsolddd, a lakosok
életmingségét noveld fejlesztés j6jjon létre. Az élhetGség és gazdasagi megtérilés - hosszu tavon - a
klimatikus és fenntarthatdsagi szempontokat is figyelembe véve biztosithatd. Mivel nagy kiterjedésd,
Osszefliggd, a belvaroshoz kozvetlenil kapcsolodo zéldfelllet adja a fejlesztési teriilet nagy részét,
ezért az 0sszvarosi érdekek azt kivanjak, hogy a beépités soran el6térbe kell helyezni a zoldfellileti
rendszert tdmogatd, varosdkoldgiai szempontokra épiilé teriilethasznositasi forgatokonyveket.

Az optimalis telepilési szbvet tervezéséhez szamba kell venni a kiilonb6z6 modellek, megvaldsult
példak elényeit és hatranyait, valamint a valtozo tarsadalmi igények alapjan szlikséges Uj megoldasok
lehetGségét. A tervezendS beruhdzas 6nallé varosrész szintl — a kilsé zéldkapcsolatai mellett a
varosrész belsd zoldfellleti rendszerének integrécidja is fontos feladat.
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Okoldgiai rendszer és zéldhaldzatok

A beépités tervezése soran figyelemmel kell lenni a varos zoldfellleti és 6koldgiai rendszerének
m(ikod6képes fenntartasara. A varosi zoldfellileti rendszer értékes eleme a varosszévetbe benyuld
ytetemvari zold ujj”, melyet (szerkezeti jelentésége miatt) ha a jelenleginél kisebb terilettel is, de
mindenképp folytonosan meg kell tartani.

A varosi klima szempontjabdl a lombkorona fedettség mértéke kritikus jelz6szam. Ennek megtartdsa,
s6t novelése pozitiv hatasu. A részletes tervezés soran a lomkorona fedettség kialakitasakor a kilatas-
és atszell6zési lehetGséget, illetve a jelenlegi, jol beadllt gyepterileteket, mint él6helyet részben
(mUkodéképes léptékben) meg kell tartani.

Az oOkoldgiai folyosd, a folytonosnak tekintheté zold kapcsolat fenntartdsara vagy létrehozasara
alkalmas szerkezeti elemek lehetnek az Un. zold sétanyok, a kozlekedési célu teriiletek kell6 szélességli
és megfelelS kialakitasu zoldfeliiletei, illetve kdzkertek, kbzparkok. Ezekhez kapcsolddhatnak a terilet
belsé mikroklimajat alakité magdn és intézményi teriiletek zoldfellletei.

A kozteriiletek zoldfeliiletei

A kozteriletek vagy kozteriiletként haszndlt teriiletek képezik a zoldfelelleti rendszer és 6koldgiai
haldzat alapjat, mivel ezek alakitasaban, tudatos fenntartasaban jobban érvényesiilnek a rendszer
szintl szandékok. A kozteriileti zoldek rendszerét a zold sétanyok, kozlekedési célu teriletek
zoldfellletei, a zoldterilletek és az intézményi terlletek zoldfellletei egylttesen alkotjak. Az idealis
lomkorona fedettség és eloszldas meghatdrozasa is alapveté kérdés a jol miikédd varosokoldgiai
rendszer megalapozasdhoz. A vérosias kozterileti zoldfelliletek minimalis lombkorona fedettsége (15
éves tavlatban) 60%.

A kozterileti vagy kozhasznalatu zoldfelliletek minGségi kialakitasat (természetkdzeli-mvi skala) és
fenntartasi intenzitdsat (extenziv-intenziv skala) azok funkcidja, és a zoldfeliileti rendszerben elfoglalt
helye hatarozza meg.

A zoldfeliiletek k6zvetlen hatasa a beépitett teriiletekre

A zoldfellletek és zold éplletszerkezetek alkalmazasaval az épliletek hiitési koltsége és energiaigénye
jelent6sen csokkenthets. A szélsGségesen meleg nyari hdnapokban a novényzet, illetve a zold
éplletszerkezetek h(it6 hatasat kihasznalva jelent6s h6mérséklet csokkenést lehet elérni beltéren (az
éplletek felmelegedését csokkenti a novényzet az arnyékolas és a falfellilet h(itése altal) és kiltéren
(drnyékolas, parologtatas) egyarant. A névényzet mikroklimara gyakorolt hatdsardl tudhatd, hogy
100-200 m2-nyi zéldfeliilet kérnyezetében akar 3—4 °C alacsonyabb |éghmérséklet mérheté.

A kozteriletek és szabadterek mikroklimajanak temperalasa a varos(rész) élhet&sége szempontjabol
(kGlonosen, ha tekintetbe vessziik a technoldgiai tarsadalom életmddvaltozasat) fontos tényezd.
Ennek legolcsobb, és leginkabb fenntarthaté maddja zoldfellletek kialakitdsa/megtartdsa és megfelels
novényzet telepitése.

A novényzet kedvez6 hatasai a varosi kozegben az 6koldgiai és miszaki elényok mellett a rendkiviil
jotékony pszichés hatdsokban is mérhet6. Kérnyezetpszicholdgiai kutatasi eredmények bizonyitjak,
hogy a természeti kdrnyezet nagy szerepet jatszik a mentalis jollét és egészség meglrzésében. A
zoldfeltletek (muszaki létesitmények mellett, részletes tervezés alapjan) vizvisszatartasban is jelentds
szerepet jatszanak. A zoldfellletek vizvisszatartd funkcidjanak kihasznalasaval kisebb k&zm
infrastruktira épitési- és fenntartdsi koltségek mellett mérsékelhet6k a szélsGséges idGjaras-
események hatasai is.
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Nedvesség-gazdalkodas:

Az Uj beépitések, varosrészek tervezésénél a klimavalsag hatdsainak mérsékléséhez elengedhetetlen
a felszini- és csapadékvizek atfogd koncepcion alapuld és részleteiben kidolgozott tervezése.

A nedvesség-gazdalkodast jelentésen befolyasold tényez6k
- a zoldfellletek aranya és elhelyezkedése, haldzatisaga

- a talajadottsagok (vizmegtartas)

- terepviszonyok (lejt6s teriiletek!)

A kiugré csapadékesemények kezelésében, akar ideiglenes tarolasban, lefolyaskésleltetésben,
szikkasztasban az erre tervezetten kijelolt és alkalmassa tett zéldfellletek jelentds szerepet jatszanak.
A csapadék helyben tartdsdra és a visszaparologtatas 4dltali természetes klimatizalasra is
legalkalmasabb (legolcsdbb) megoldas a zoldfellletek létrehozdsa, megfelel6 novényzet telepitésével.

Beépitési terv zbldfellleti vonatkozasai, klimaadaptacio

A beépitési javaslatban a telkek, kozteriletek, épitési helyek kijelolése a teriilet kdrnyezeti adottsagai
mentén ugy teljesiti a megfogalmazott célokat, hogy élhetd, fenntarthatd, a varos tébbi részéhez
szervesen kapcsoldodd Uj varosrész jojjon létre. A vizsgalati és el6készit6 munkarészekben
megfogalmazott dkoldgiai, dendroldgiai és klima szempontok a beépitési tervben a kdvetkez6képp
érvényesilnek:

A terv megtartja az E-ENY iranyu zoldfeliileti kapcsolatot a Babonyi erd6témbhdz, illetve a Sajé-volgyi
letorések gyepeihez. Ez a spontan él6hely regeneracid, biodiverzitas szempontjabdl fontos, amelyek a
klimaadaptivitds alappillérei. A banyagddor és kornyéke teriiletének zoldhaldzati elemként vald
megtartdsa, és az értékes természetkozeli vizes él6helyek meg6rzése mellett természetjaro,
rekredcids funkciok kialakitasa javasolt.

A dombhati terileten egy kdzponti zold sétany kialakitasat javasoljuk, mely szintén folyamatosnak
tekinthet6 zoldfellleti kapcsolatot jelent a Babonyi erd6tombhoz. Ez a zold sétany a kialakitandd
lakoterlletet (annak értékét nagyban noévelve) fizikailag is Osszekapcsolja a nagy kiterjedés(
természetkozeli teriiletekkel, konnyen elérhetGvé téve azt sportolds, rekredcié soran. A z6ld sétany
funkcidjat tekintve els6dlegesen nem motorizalt kdzlekedési kapcsolatot jelent.

A tervezési terilet keleti oldalan a meredek és csuszasveszélyes lejték beépitése nem javasolt. Ezen a
hegylabi savon a zart novénytakaréd megtartasa a talaj lemosdddsanak megakadalyozasa érdekében
alapvet6 fontossagu. A térbeli és varosszévetben elfoglalt helyzetébdl adéddan azonban kivaléan
alkalmas ez a terilletrész a belvaros Osszekapcsoldsdra az északi természetkozeli teriletekkel,
célpontokkal és véderd6ként kondiciondlja a t6le keletre fekvGé meglévé és a nyugatra tervezett
majdani lakéteriileteket. A terlleten egy jelenleg betonozott 6varok gy(ijti 6ssze a csapadékot. Ennek
revitalizaciéjdval, sétaut kiépitésével, a novénydllomany tervezett feldjitdsdval a zoldfellleti sav
parkerdévé alakithatd. Az igy kialakitott, meg6rzott varosi jelent&ségli zoldfellleti kapcsolat 6kolégiai-
, klima- és talajvédelmi funkcié mellett rekredcids sport és joléti szerepet tolthet be.

A teriilet nagy értéke a kilatas, mely mindenki szdmara elérhet6 formdjaban a beépités soran részben
vagy egészben megsz(inik. Ennek visszadllitasara kilatd épitését javasoljuk a dombhat kiemelt pontjan,
mely a banyagoddor kozparki jellegli kialakitasaval egylitt vonzd varosi szabadid6s vagy rekredcids
célpontként szolgalhat.
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A beépités tervezése soran a gyljt6 és kiszolgdlé utak rendszerét a vdarosokolégiai és klima
szempontok alapjan méreteztik, igy bizonyos nyomvonalakon a csapadékviz gazddlkodashoz,
kozmUvekhez, kozlekedéshez, zoéldfeliileti rendszerhez igazodva, kell6en széles zoldsdv és fasor
alakithato ki. Lasd a kozlekedési fejezetbeli minta-keresztmetszeteken. A csapadék helyben tartdsara
a keresztmetszetben szikkasztd teriiletet biztositunk, a tobblet csapadékvizet a kijelolt terileteken
tobb lépcs6ben fogjuk meg és szikkasztjuk tovabb.

A csapadékviz végsé befogadoi északon-északnyugaton a volt banyagodor, a nyugati oldal mentén a
revitalizalt, atalakitott dvarok, délen a vizm{( terilet alatt kialakitandd ligetes tajkert zoldfeliletei,
keleten pedig a Pintes utcai gat mogotti patakmeder és zaportarozo.

A nagyobb zoéldfelileti elemeket kiegészitik a varosi szabadterek, belsé udvarok, kisebb zéldfeliiletei,
melyek kialakitasa elsGsorban az épiiletek energetikai és esztétikai tamogatdsat és a szabadterek
,klimatizalasat” célozza.

A magantelkek Osszefliggének tekinthetd, ill. a kozterliletekhez kapcsolédd, kell6 lombtomeggel
kialakitott zoldfelliletei a varosklima szempontjabdl jelentds szerepet képviselnek, a zoldfelileti
rendszer részét képezik, 6koldgiai hasznuk jelentds. A beépités megvaldsitdsa sordn a tombdok
belsejében a zoldfellleteket ugy kell kialakitani, hogy alkalmas legyen a csapadékviz visszatartasara,
lefolyds késleltetésére. Ez részletes tervezés és méretezés alapjan tereprendezés, névényhasznalat,
csapadék elvezet6 természetes elemek és mitargyak rendszerben kezelésével érheté el. A
vizvisszatartashoz és a névényzet adta klimatikus szolgaltatdasokhoz sziikséges idedlis zoldfellletarany
a telken belil minimum 45-50%. A teleplilésrészen kialakuldé mikroklimatikus viszonyok szempontjabdl
a fakkal bedlltetett (lombbal arnyékolt) terllet nagysaga is kritikus szempont, ezért a telektertlet
minden 100 m? -ére legaldbb 1db nagy vagy kbzepes méretdi, vagy 3 db kis méret( fat el kell iltetni.

A zoldfellleti rendszer részét képezik a varosrész helyi szintl funkcionalis ellatasat célzo teriiletek is,
pl. jatszotereknek, sporteszkozoknek helyet add zsebparkok, illetve egy nagyobb koézpark, mely a
meglévd idGs narancseperfa dllomdany megtartasaval alakithato ki.

A teriilet déli részén, a véderdd besorolasu teriileten javasoljuk a jelenlegi hasznalat, és a zart gyep
megtartdsat, illetve fak Ultetésével ligetes tajkert kialakitasat. Itt a miskolciak szamdara megmaradna a
Tetemvar jelenlegi rekredcids funkcidja, és (a kornyezé temetd besorolasu teriletekkel egyiitt) a varos
jelent6s teriletd kondiciondlé zéldfeliilete.

A TemetG utca folytatasaként tervezési teriilet mentén északon végigfutd, és a 26-os féutat a TESCO
mellett eléré 6sszekotd utat 15 ill. 30 m széles zold sdv hatdrolja le a tervezett lakéteriiletektdl. Ez a
z6ld sav elengedhetetlen helybiztositas a terep szlikséges rendezéséhez, a csapadékviz-gazdalkodas
eszkozeinek megteremtéséhez, valamint a lakdteriletek por- és zajszennyezést6l vald védelméhez.

A tervezési teriiletet nyugatrol hatarold volgyben a viztarozoé és patakparti teriilet kisebb rendezéssel
és a vizparti él6helyek megtartasaval, regeneralddasaval a z6ld kinalat tovabb névekszik. Ez a terllet
nemcsak okoldgiai, varosklima kiegyensulyozd szereppel bir, de rekreacios funkcidknak is helyet
adhat.

A beruhdazasi teriletet koriilvevd nagy kiterjedésl meglévé novényzettel fedett teriletek megtartasat
javasoljuk, ezek a varosklima szempontjabdl jelentds kiegyensulyozo szereppel birnak.
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3.4 Kozlekedési javaslatok

A terilet kdzlekedési igényeinek meghatarozasa
Ateriilet kozlekedésiigényeit a tervezett 2500 lakas figyelembevételével hataroztuk meg. A 2500 lakas
alapjan a becsilt lakosszam, 2,5 f6/lakassal szamolva 6250 f6.

A kozlekedési kapcsolatok méretezésénél a 6250 6 kozlekedési agankénti megoszlasat a kovetkez6k
szerint tételeztiik fel:

Koz0osségi kozlekedés (megfelel6 szolgdltatasi szinvonal elérhetd) 50 %
Egyéni személygépjarmi kozlekedés 45 %
Kerékparos, gyalogos kozlekedés 5%

A méretezésnél a sziikséges kapacitdsokat a csuicsiddszaki forgalomhoz hatarozzuk meg, a mértékadd
csucsorai forgalom a napi forgalomnak mintegy 40 %-a.

A kozosségi kozlekedés 3125 f§ utasforgalom, cstcséraban 1200 utas/irany értékkel szamolva 2
iranyban kozlekedd, autdbuszjarattal lebonyolithatd, 12 perces kovetéssel, 100 f6 kapacitasu
jarmivekkel.

A személygépjarm(i forgalomnadl, 1,25 f6/jarmd telitettség vehets figyelembe, igy a szikséges
kapacitas 2250 személygépkocsi/nap, a cstcsoraban 900 szgk/dra/irany. Ez a forgalom két utvonal
kialakitasaval megfeleld szolgdltatasi szinvonalon lebonyolithatoé.

Kozati kozlekedés és haldzati kapcsolatok

A terilettdl fuggetlen kozuti kapcsolati igény a Szentpéteri kapu északi szakasza és az Arok utca
kozotti, amelynek nyomvonaldt a TESCO aruhdz déli oldalan vezetett kapcsolattdl, a Széphegy dil6t
keresztezve a Forrasvolgy utca mentén a Temet6 utca — Dézsa Gyorgy Ut felé lehet a legkedvez6bben
kialakitani. Az ut gydjt6at kategériaval, 50 km/h tervezési sebességnek megfeleld paraméterekkel
(max. emelkedd 12 %) kialakithatd, javasolt kozterileti szélessége 20 m.

Az Ut javasolt csomdpontja a Szentpéteri kapunal korforgalom, a késGbbi Gtemben megvaldsuld
villamos pdlya figyelembevételével.

A tervezett lakoterilet kiils6 kozati kapcsolata két iranyban 2x1 forgalmi savos gydjtéut kialakitasaval
lebonyolithatd.

A gyljtéut kategdridju kapcsolatok tervezési osztalya B.V.c.B., a terepviszonyoknak és a kdrnyezeti
feltételeknek megfeleld minimum 16 — 20 m széles szabdalyozassal.

A teriilet gy(jtéutja észak felé a Kelet-nyugati atkotéshez a Széphegy dil6 kdzelében csatlakozik,
javasolt csomoponti kialakitasa kérforgalom.
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A gytijtéut dél felé a Temet6 utcahoz kapcsolddik.

A gy(ijtéut biztositja az autdbusz hdlézat nyomvonaldt és a kiszolgald utcdk kapcsolatait, de
vonalvezetése korlatozza az atmend forgalom kialakuldsanak lehet&ségét. A gy(ijtéutak 2x1 forgalmi
savos keresztmetszettel megfelel6ek a belsé forgalom lebonyolitasara, parkold savok az intézmények
kdrnyezetében sziikségesek.

A tertlet tovabbi két kiilsé kapcsolata:

- Kelet felé a Szentpéteri kapunak a Huba utca, Aggteleki utca térségében tervezett
csomoépontjahoz csatlakozik. A kotottségek miatt csak 30 km/h tervezési sebességnek megfelels (15
% esés) paraméterekkel alakithaté ki.

- Dél felé a Temet6 utcdhoz kapcsolddik a Temet6 nyugati hatdran meglevé Ut fejlesztése

A kiszolgald utak tervezési osztalya B.VI.d.B., javasoljuk 30 km/h sebességkorlatozasi zonaval
szabalyozni a gyUjtGutak altal hatarolt tombokon beliil. Az utak javasolt kozteriileti szélessége: 12 m.

A 24. szamu f6ut (Szentpéteri kapu) és a varoskdzpontot északrdl elkerild, fejlesztésre kijelolt, Jokai
Moér utca — Fazekas utca — Vologda utca utvonal kozott, a Tetemvar érintésével kialakitandd
tehermentesit6 Uton, a teriilet szempontjabdl atmené forgalom varhatd. Ezért az uUtvonal és a
Tetemvar fejlesztési terllet uthalézatdt elvalasztva kell kialakitani, a terileten belil
forgalomcsillapitasi szabdalyozas (Tempo 30) szlikséges.

A tehermentesité Ut forgalmi terhelésétd| fiiggden indokoltta valhat a Pallés utca — Feszty Arpad utca
és a Fazekas utca — Vologda utca Utvonal kozotti szakaszon a Ddzsa Gyorgy ati 2x1 forgalmi savos
Utpalya kapacitasbévitésére. Ez, a Dézsa Gyorgy Ut és a vele kdzel parhuzamos Fabian kapu egyiranyu
kialakitasaval lehetséges. A Fabian kapu vonalan a gy(ijtéuti kategdria biztositasa a parkolasi rendszer
atépitésével és a kornyezetvédelmi szempontok fokozott érvényesitésével oldhaté meg.
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Jelmagyarazat:

orszagos masedrend i féur
varosi fout
gyljté at

kiszolgalo Gt

Jjelzélampas csomopont
kerékparut

gyalogos kapcsolat
Javasolt gy(jtédt

Jjavasolt kiszolgdls Ut

o i

javasclt karforgalom

M = 1:6000 Javasolt kézuti halézat ¢ KOzLEKEDES

TERVEZGOIRODA

Ko6z6sségi kozlekedés
A teriilet utasforgalmat lebonyolité autébuszjarat délnyugati irdnyban a vdroson belil, a kbzpontot
érintve, az Arok utca — Dézsa Gyorgy Ut irdnyban tud kapcsolddni a hdlézathoz a Buza térig kozlekedve.
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Eszak — kelet felé a teriilet belsé gydijtéutjan érinti a kialakitandd kézpontot, északon a kelet-nyugati

Py

elkeril6 uton jut el a Szentpéteri kapuig.

A terepviszonyok miatt és az utasforgalmi igényekhez vald alkalmazkoddas érdekében szél6 buszok
kozlekedtetésével szamoltunk, mintegy 100 f6/jarmi kapacitassal.

Jelmagyarazat:
o meglévd autbbusz vanal és a megallok 300m il 300m gyaloglasi thvalsaggal e javasolt autébusz vonal és a megalldk 300m gyaleglasi thvolsaggal

M = 1:6000 Javasolt kbzbsségi kozlekedési halozat @ KOZLEKEDES
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Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A terilet f6 kerékparos és gyalogos iranya a Széphegy dil6 — Tetemvari fels6sor iranyban a Pet6fi
térnél kapcsolddik a varosi halézatokhoz. A terilet kdzpontjaban csatlakozik hozza a Temetd utca felé

Py

tervezett gy(ijt6ut menti kerékparos irany.

A terilet kiszolgald utjain a Tempo 30 sebességszabdlyozdsnak megfeleléen nem sziikséges az
Utpalyatdl elvalasztott kerékparos infrastruktura, csak egyoldali gyalogos jarda.

A kozpont intézményeinél az Grzott kerékpar tarolason kivil a mikro mobilitas Iétesitményeit is
biztositani kell. Ez kdzbringa és elektromos roller gy(jt6allomast és a sziikséges informatikai
létesitmények elhelyezését jelenti. igy biztosithatd, hogy a kdzpont autémentes médon kiszolgalhatd

legyen.

Parkolas

A teriileten belll az OTEK el8irdsoknak megfelel6en lakasonként 1 parkold, illetve az intézményi
funkcidkhoz a f6funkcié m2 ardnyaban telken beliil kell a parkoldkat elhelyezni. Az oktatdsi — nevelési
intézményeknél a rovid idejli parkolds kozteriileten is biztosithato.

Valtozat oz Burkolt felilet g1%  Vizateresztd/zoldfelilet 4%

Az asszimetrius keresztszelvény kialakitas esetén a kdzmOberuhazasok és a klimavédelem szempontjabdl
kedvezdbb a burkolt felilet és vizateresztd/zaldfellletek aranya is. A valtozatban féloldali rakodd/varakozd
parkold és gyalogosfelilet kialakitasaval magasabb zoldfelUleti arany érhetd el, kisebb lesz a hdszigetha-
tas, ezért a klimakompatibilitas szempontjait figyelembe véve ez a kialakitas tamogatott varosépitészeti
oldalral.
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3.5 Kézmolivesitési javaslatok
Miskolc varos kozpontjahoz északra csatlakozéd Tetemvar beépitetlen terileten lakoterilet, egy Uj
varosrész kialakitasat tervezik, amely lehet6séget biztosit jelents szamu, 2500 lakas megépitésre. A
fejlesztésre tervezett teriilet kornyezete, az északon taladlhato kertvarosi laké- és a teriilethez keletre
kapcsolédd lakotelepi mar beépitett terlletrészek teljes koézmlellatdssal rendelkeznek. A
kornyezethez illeszkedve, a teriilet tervezett Uj beépitésének kézmlielldtdsara a teriiletet érinté
korlatozasok, az elvart komfort igény és a kornyezetvédelmi elvardsokat kielégité teljes kozmdellatas
megoldasa sziikséges. A teljes kdzmUellatashoz biztositani kell a koziizem( vizellatast, a kdzcsatornas
szennyviz- és csapadékviz elvezetést, a villamosenergia, a vezetékes termikus energiaellatast valamint
az elektronikus hirkozlést. A kézmdellatashoz szikséges hdaldzatokat a teriilet tervezett feltard
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uthaldzatanak a szabalyozasi szélességén belil lehet elhelyezni. A kozm(fektetésnél a racionalis
terliletgazdalkodas szempontjait is figyelembe kell venni, torekedni kell a felszin feletti és alatti terek
mind kisebb kézm(ivek okozta terhelésre.

Az elSkészité tervek alapjan a fejlesztéssel érintett, jelenleg zoéldteriileten nagyvarosi lakdovezet
kijelolése tervezett. Az épliletekben kb. 2500 uj lakas keriilne elhelyezésre, amely el6relathatdan kb.
7500 f6 részére biztositana lakhatast. Az Uj varosrész megvaldsitdsat tobb Gitemben tervezik. A javasolt
Uj beépités kozmdellatasara a hatalyos telepllésrendezési eszkozokben elGirtaknak megfelelGen,
valamint a teriletet érint6 vizmindség-védelmi terileti- és hidrogeoldgiai érintettsége miatt, a teljes
kézmdellatas megoldasa sziikséges.

A javasolt Uj beépités teljes kozmdellatasara a kovetkez6 kozmdigények prognosztizalhatok:

viz igény m3/nap keletkez8 szennyviz m3/nap
2500 lakas 1500 1350

A végsl, teljes kiépités megvaldsitasat kovetGen varhatd, prognosztizalt igények csak el6zetes
tdjékoztatasul szolgdlnak a kézml(iszolgaltaték szamara, hogy az ellatas lehet6ségére fel tudjanak
készilni. A tényleges kozmtUigény bejelentés a szolgaltatok felé csak a tovabbtervezés soran konkrétan
meghatarozott igényekkel sziikséges.

TervezGi tapasztalatok szerint, tavlatra prognosztizalt, a megengedett beépités teljes megvaldsitasat
kovetden jelentkez6 tobblet igényekbdl a tervezés tavlatdig ténylegesen kielégitendd igényként
redlisan kb. 15-25 %-anak a jelentkezése varhaté. igy a kozmdifejlesztési javaslat készitése
szempontjabdl kielégitend6 igényként a tervezés tavlatdig redlisan jelentkezé igények
kielégithet6ségét kell figyelembe venni.

A kézmli-UzemeltetSk a tovabbtervezés sordn egy-egy ténylegesen jelentkezé beruhazashoz, annak az
igénybejelentésére hatarozzdk majd meg az igénynodvekedés kielégitési lehetGségének mfiszaki-
gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhaté iteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési
feladatokat megvaldsitani.

Meg kell emliteni, hogy az Uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kdzhaldzat megléte, vagy
kiépitése az Uj igényl6 telkéig és arrdl kozmivenként a bekotések, a fogadd helyek és mérShelyek
megépitése, masrészt vizi kdzmiveknél, energiakozmiveknél és az elektronikus hirkdzlésnél is a
szolgaltatdkkal valé megallapodds megkotése, amelyben a szolgdltatok a szolgaltatds midiszaki-
gazdasagi feltételeit rogzithetik.

Vizikézmivek

Vizelldtds

Miskolc vizellatasat, igy a jelenlegi tervezési teriilet korzetét is a Miviz Miskolci Vizm kft biztositja. A
Miviz vizbazisa a 8 db biikki karsztforrds, amelyekbdl vagy gravitacidsan, vagy szivattyukkal vald
kitermeléssel termelik ki az ivivizet. A varos vizfogyasztdsa 35-50 ezer m3/nap, amit a Vizmd jelenleg
biztositani tud. A kitermelt vizet 50 db tarozé6 medencékben tarozzak, ezek 6ssz tarozd kapacitasa
30515 m3.

A Miviz kft altal Gzemeltetett vizellatd haldzat a varos nagy kiterjedtsége és az eltéré topografiai
viszonyai miatt kiilonb6z6 ellatasi zondkra van felosztva. Ez négy alapzdna, az Avas Tetemvar zéna, a
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Goroghegy alsé és felsd zéna és az EI6hegy alapzdna, valamint a Lillaflired és a Pereces mellékzénak.
A z6nadk haldzataiban az ellennyomé tarozdként lzemel§ tdrozomedencékben lévé viz szintje
hatdrozza meg. a viznyomds minden nyomadaszénaban megfeleld.

A vizsgalt terllet kornyezete az Avas-Tetemvar alapzonahoz tartozik. A zdéna haldzatdban a
viznyomast a jelenlegi tervezési terilet déli részén taldlhaté un. Tetemvar ellennyomd medenceként
m(ikodé tarozd vizszintje hatdrozza meg. A tarozébdl keleti, nyugati és déli irdnyban vezetnek ki a
nagyobb atmérdjl gerincvezetékek. Ezek a gerincvezetékek taplaljdk be a kornyezd lakéteriletek
ellaté haldzatait. A nyomasviszonyok ott megfelel6éek mind ivo-, mind pedig tiziviz ellatas

szempontjabdl.

Az Uj beépitésre tervezett teriilet Uj Uthalézata nyomvonaldn kérvezetékes kialakitasu vizellatd haldzat
kiépitése sziikséges. A haldzat betdplalasara a jelenlegi Vizm(itelken a tarozé mellett Uj nyomasfokozd
géphdaz felépitése sziikséges, amelyet a meglév6 tarozéban tarolt vizzel lehet betdplalni. A
tovabbtervezés soran kell ellenérizni, hogy a tarozd jelenlegi térfogata az Uj haldzat betdplalasara
elegend6-e, vagy pedig a tarozé bivitése sziikséges.

Uj vizvezetéket épiteni a biztonsagos tiiziviz ellatas érdekében minimum csak NA 100 paramérettel
javasolt.

Tlziviz ellatas

A tovdbbtervezés soran az egyes éplletek beruhdzdsdhoz meghatdrozott pontos tilziviz igény
ismeretében lehet a biztonsagos tliziviz ellatdst megtervezni. A kozhaldzatrél vételezhetd
mennyiséget meghaladé tlziviz igény kielégitésére az adott beruhazas szamdra helyben kell tiziviz
tarolot létesiteni. Ez mar az adott beruhazas tovabb tervezési feladata.

Locsoldviz ellatas

A fejlesztéssel érintett terileten kialakitandd zoldfeliilet és a burkolt felliletek fokozottabb tisztan
tartdsa jelent&sebb locsoldviz igényl. A teriilet fenntarthatdésdga meghatdrozé szempont, igy
vizellatasnal a nem ivéviz mindségl vizigény kielégitésére helyi vizbeszerzés kiépitése javasolhato,
valamint fontos az esdviz locsoldsi célu gy(jtése és hasznositdsa is.
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Szennyvizelvezetés
A teleplilésen kiépitett szennyvizhaldzat elvalasztott rendszerl, a szennyvizgyljt6 halézat és
szennyviztisztité telep Gzemeltet6je a Miviz.

A tervezett Uj beépitési terlileten varhatdan keletkezé szennyvizek prognosztizalt mennyisége 1350
m3/nap. Ezt a keletkez6 szennyvizmennyiséget a meglévd varosi kozcsatorna haldzat és a
szennyviztisztité telep nem tudja fogadni.

Az E-k6zm nyilvantartdsa szerint az Uj beépitésre tervezett teriletet nyugatrdl hatarold utcakban a
mar beépitett telkek ellatasara kiépiilt a gravitacios elvalasztott rendszeri szennyvizelvezet6 haldzat
020 KG-PVC paraméterrel. Ez a haldzat a fenti tobblet szennyvizmennyiséget nem tudja fogadni, ezért
az Uj utcak nyomvonalain kiépitend6 Uj gravitacid szennyvizcsatorna hdldzat altal elvezetett
szennyvizeket egy szennyviz atemel6 berendezésbe kell vezetni és abbdl egy szennyviz
nyomoévezetékkel kell a szennyvizeket tovdbb vezetni. A nyomoédvezetékkel elvezetett szennyvizek
befogaddja egy megfelel6 vizszallitéd kapacitassal rendelkez6 gravitacids szennyvizcsatorna lehet.
Ennek kijelolésére egy szennyvizelvezetési tanulmanyterv késztését javasoljuk.

A terilet keleti részén kialakitandé haldzat kevesebb szennyvizet szallit, igy az itt befogaddként
rendelkezésre allé dn 400-as szennyvizcsatornak varhatdan ezeket a vizmennyiségeket fogadni tudjak,
de ezek vizszallitd kapacitasait is ellendrizni sziikséges a tovabbtervezés soran. .

Azonban a vizellatdsndl mar leirtakkal azonosan, a kozhaldzati csatlakozdsi helyet is csak a
szolgaltatdéval egyeztetve lehet majd kijeldlni.

Csapadékviz elvezetés

A vizsgalt fejlesztéssel érintett terlilet térségében elvdlasztott rendszerl csapadékviz elvezetést
alakitottak ki. Az Uj beépitésre tervezett teriilet keleti és nyugati lejtésd, a teriletrdl elfolyd vizek
befogaddja a teriletet keletrél hatarold 6varok és a folytatdsdban lévé csapadékcsatornak, illetve
nyugaton az Alsé Forrasvolgyi patak, ez a belterileten a Cseres utca, Temet6 utca nyomvonalon halad,
majd egyesiil a Pece patakkal, befogaddjuk késébb a Szinva. Az Alsé Forrasvolgyi patak kilterileti és
belterlleti hataran egy arvizi gatat épitettek a nagyobb vizhozamu csapadékok megfogasara, itt
fenéklelirit6 és tulfolyd is kiépiilt.

A Tetemvar dombja jelenleg szinte teljes mértékben flives zoldterilet, melyen kevés ligetes facsoport
taldlhatd. Legmagasabb pontja 193 mBf, legalacsonyabb pontja 150 mBf-i korili. Terilete kb 100 ha,
amelyrdl jelen dllapotaban 2 éves gyakorisagu, 15 perc id6tartamu es6 esetén dsszesen 2,43 m3/sec
csapadékviz folyik le az elvezets rendszerbe.

Az Uj beépitések megvaldsuldsa esetén a burkolt felGletek arany jelentGsen megné, igy a teriletrdl
elvezetendé csapadékvizek mennyisége is megnd. Ezeket a vizeket a lakéteriilet tervez6i legnagyobb
részben a teriileten vissza kivanjak tartani, helyben felhasznalni, tdrozni, szikkasztani. Ez j6 megoldas,
de arra varhatéan nem alkalmas, hogy extrém csapadékesemények nagy vizmennyiségét is kezelje.
Ezért a nagy vizek elvezetésére is javasolunk csapadékviz gerinccsatorndkat kiépiteni, hogy azokkal
lehessen a nagy vizeket a zaportarozéba elvezetni, ezzel az elontéseket elkerilni.
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Csapadékviz-gazdalkodas javaslata

A csapadékvizgazddlkodas tobb, mint kézmU kérdés, de sulyos hatdsa van a kézm(ihalézatok
m(ikodésére, hatékonysagara. A klimavalsagon tul, a domborzati problémak miatt, radikalis fordulat
sziikséges mind szemléleti téren, mind pedig a gyakorlatban. A viz alapvetd lételem, 4j nagy prioritasu
kovetelmény, hogy a telken bellli lees6 csapadékviz ne keriiljon gondolkodas nélkil a
kozcsatornahaldzatba. Lehet6ség szerint helyben kell parologtatni, szikkasztani, parologtatni,
szikkasztani, tarolni és ontozni. A koztertleteken novelni kell a zoldfellleteket, szikkasztasra alkalmas
z6ld- és egyéb fellileteket.terlileteket, cél a klimakompenzalast tdmogatd vizmegtartas, parologtatas,
a haldzatot kimélé lefolyas lassitds. A tervezett kozterilletek jelent6s része valamilyen lejtéssel fog
birni, igy a vizmegtartds tervezése a kihivas.

Javasolt eséviz-management koncepcio

e A koncepcid a kortars okologiai — varosfejlesztési — tajépitészeti — vizgazdalkodasi
szempontokat egyitt veszi figyelembe.

e Tobbszintl esGviz gyljtési- és hasznositdsi koncepciét kell meghatarozni lGzemeltetési
koncepcidval egyitt, ami lehet6séget ad az eséviz Ontdzési, Utkarbantartdsi stb célu
felhasznalasara. Az energetikai koncepciéval 6sszhangban valdszinlleg az 6sszegylijtott és
hasznositani kivant mennyiség szivattylzasat kiegyenlité energetikai szolgdltatasként lehet
felhasznalni

o A terilet csapadékviz-kezelési alapelve olyan rendszer kialakitdsat célozza, mely biztositja a
viz gyors Osszegylijtését, lehetGség szerinti hasznositasat és rendszerszinten késleltetett
elvezetését. Ez a rendszer kisebb terhelését, sérilékenységének mérséklését, valamint
varhatdéan gazdasagosabb |étesitését és fenntartdsat teszi lehetévé az Osszetett
teriiletfelhasznalasu varosrészben.

e Az Osszetett adottsagu teriilet hatékony és fenntarthatd kezelésére alkalmas tobbszintd
rendszer kialakitasa. Ennek elsé |épése a teriilet részvizgylijtS-terileteinek elkilonitése.

o Lefolyaslassitas

o Természetes, zoldfellleti elemekkel (pl. esGkertek, kisebb mélyedések, arkok)
o Mesterséges elemekkel, bordazott folydkakkal vagy egyéb specialis termékekkel
(térold tartéllyal a folydka alatt)

e Az épileteken keletkezd csapadékvizek elvélasztott gydjtése, a tet6fedd anyagok esetében

kerilni kell az es6vizet szennyezd anyagokat

A csapadékvizgazdalkodast a jogszabalyoknak és a természeti rendszerek mikodésének
megfelelGen elsésorban a zoldfellleteken, és minden nemd teriilethasznalaton sziikséges tervezni
és csak utolso sorban a kozterileti kozm, csapadékviz-elvezets rendszereken keresztiil elvezetni.

A beépitési terv, tényleges tervezett teriiletfelhaszndldsok és a fenti koncepcié alapjan
lehatdroltuk az aldbbi csapadékviz-kezelési 6vezeteket:

1. Telken beliili elszikkasztas (kisvarosi és kertvarosi teriiletek)

2. Zaportarozdba vagy a kornyezd zoldfelliletekre vald elvezetés (meredek utak, nagyvarosias és
vegyes teriletek)

3. Szikkaszto fellletet betolts zoldfeliiletek

4. Extenziv csapadékvizgazdalkodasi teriletek

5. Zdaportarozo és ovarok
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CSAPADEKVIZ-MANAGEMENT G A \
Telken belilli szikkasztas/felhasznalas ; i ' \
Zaportarozéba/kornyezé zoldfeluletekre vald elvezetés G ,

Szikkaszto felUletet betoltd zoldfeliletek
: Extenziv csapadékviz gazdalkodasi terilet L,,_l.:‘\ '
[ ziportivoss =
| NN e, .
" Z i
Ovérok .

Csapadékviz-management

Részletes csapadékvizkezelési-modell
1. Telken beliili elszikkasztas (kisvarosi és kertvarosi terliletek)

Alkalmazas: kisvarosi és kertvarosi terileteken

A telken keletkezett 0sszes csapadék helyben gyljtése, szikkasztasa és felhasznalasa: olyan magas
zoldfelulet/tetSfeltilet aranyud telkek kertltek lehataroldsra, melyekben a domborzat és a zoldfelllet
nagysaga alapjan redlis lehet6ség van a tetéfeliileteken, jardakon és zoldfellleten keletkezé
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csapadékvizek helyben torténd szikkasztdsdra, a fennmaradd mennyiségek atmeneti tdrozasara, és
ontdzési célu felhasznalasara.

2. Zaportarozdba/dvarokba/kornyezd zoldfeliiletekre vald elvezetés

Alkalmazds: nagyvarosias teriletek, vegyes teriletek, kozlekedési teriletek, parkolék, gyalogos
fellletek, (nem zold) tetSfeliiletek

Azokon a beépitett, illetve burkolt terileteken, ahol nem a telken belil kell az es6viz felhasznaldsat
megoldani, elsésorban a domborzati adottsagok hatarozzak meg a csapadék szikkasztasanak a helyét
vagy befogaddjat. A kevésbé meredek teriileteken 1évé telkekre és utakra hulld csapadék esetében
lehetdség van a kornyezetikben taldlhaté esGkert-jellegli, szikkaszto fellletet betolté (varosi)
zoldfelliletekre vagy az extenziv természetkozeli teriiletekre vezetni a vizet. A tetéfellleteken és a
gyalogosforgalmu burkolt fellileteken 6sszegyiilekez§, feles csapadékviz esetében elsédleges feladat
a viz minél nagyobb aranyl megtartasa, zoldfeliileti szikkasztdsa. A meredek teriileteken — az
egyébként is a gyors lefolyas miatt — a csapadékviz részleges gy(ijtése mellett az Utemezett
elvezetésének megolddsa a cél. A keleti, nagy lejtés(i utak csapadékvizének befogaddja a domboldal
keleti labanal huzdodo vonalas 6varok. A tervezési terlilet nyugati meredek Utjaira hullé esé pedig a
domb nyugati labanal, a gat tovébe tervezett viztarozdba vezetddik.

Nagyvdrosias és vegyes teriiletek:

Az épiletek melletti zoldfeliiletek mérete, meredeksége vagy haszndlata nem teszi
lehet6vé/gazdasagossa a telken torténd kezelést.Kozlekedési teriletek, parkoldk:

- Jelenlegi hazai jarm(park olajszennyezése és 6lomszennyezése toredéke a korabbiaknak. A
nagy vizfogyasztd, az 6ntozés és a sikossagmentesités idészaka nincs atfedésben.

Gyalogosforgalmu burkolt fellileteken, intenziven fenntartott zoldfellleteken:

- A burkolat tipusatdl és a felszinboritas (névénytakard) jellegétdl figg a lefolyd csapadék
aranya. A viz j6 min6ség(, bizonyos mértékben tajépitészeti eszkdzokkel, vagy folydkakhoz
kapcsolddo, felszin alatti tarozo rendszerekben a helyszinen tarozhatd.

Tet6feltleteken:

- Azoldtet6k a viz jelentds részét megkotik és helyben hasznositjak, a tébblet viz 6sszegy(ijtése
megoldott, az elfolyd viz min&sége jo, dntozésre alkalmas.
A hagyomanyos (nem zo6ld)tetd esetén a viz szennyezettsége alacsony, 6ntézésre is alkalmas.

3. Szikkaszto fellletet betolt6 zoldfeluletek

K6z0sségi csapadékvizkezelés - esbkert funkcidju zoldfelllet: a varosi intenzivebben fenntartott
zoldfeliletek és zoldtet6k az idevezetett tobblet csapadékviz Gitemezett befogaddsara, szikkasztasara
alkalmas, mikrodomborzatdban, rétegrendjében és ndvényallomanydban esGkert funkcidra kialakitott
zoldfelilet.

4. Extenziv csapadékvizgazddlkodasi teriletek

Extenziven fenntartott zoldfelllet / csapadékvizgazdalkodasi teriilet: meredek lejtés(i, beépités
nélkili, extenziven fenntartott zoldfelilet, els6dleges cél a csapadékvizek energidjanak csokkentése,
a kartételeinek megakadalyozasa.

88



Miskolc-Tetemvar varosnegyed fejlesztése TTT 2024. junius

A fenntartott, természetkozeli teriileteken az esdviz szikkasztasa, aramlasanak lassitasa, erdzids
hatasanak csokkentése a cél. Az 6varok a keleti irdnyba lejt6, meredek utak befogaddja, domb nyugati
labanal hazédik: az el nem szivargd csapadékviz lefolydsanak lendilletét megtori, j6 eszkdz az erdzid
csokkentésére. Ezeket a hatdsokat tovabb csékkenti az 6varkot kiegészits, 0,8-1,2 m mély szivargd is.
Az 6varkot nem javasolt direkt elvezetéssel ellatni, ehelyett az drok kapacitasa tarozasra hasznalandé.
Itt is érdemes kezelni a tulcsordulast, gyepes surrantéval lehet biztonsagosan elvezetni a tulfolyd
vizmennyiséget. A meredek terilletek sancoldsa szintén csokkenti a lefolyas sebességét, noveli a
talajba jutd csapadék nagysagat, ugyanakkor nem okoz jelentés kart a meglévé névényallomanyban.
Kisebb kapacitdsa miatt nagyobb szdmban alkalmazandé. A kordbban kialakult vizmosasok
aramldslassitdsa Osszetett feladat, 6koldgikus szemlélettel, a mdtargyak szamanak minimalisra
csokkentésével megoldhatd. Vessz6fonatok, dramlaslassitd, sirl cserjék (pl fliépitmények
felhasznalasa) javasolt.

Ovarok:

A kialakitdsara harom kiilonb6z6
tipust  javaslunk, a konkrét
alkalmazott ovarok-tipus ﬁ“\
meghatarozasa a tovabbtervezés
feladata, amelyet els6ként a
kornyezeti tulajdonsagok (lejtés,
infrastruktura, kornyezet,
esztétika, csuszasveszély)
figyelembevételével, a tervezett
hasznositdshoz  (gyalogos  és
kerékparos / vegyes forgalom,
kiemelt turisztikai utvonal)
igazoddéan kell ~megvalasztani.
Méretezése épitémérnoki, tajba
illesztése és kornyezetében a
novényzet kivalasztdsa—telepitése
tdjépitészeti feladat. A tipus
szakaszonkénti megvalasztasat
kovetéen a vizjogi Ilétesitési
engedélyezési tervezés feladatat is
el kell végezni.

természetes tere|

2m fenntartdsi sav

TB mederburkol 6 elem,
igény szerint vizbeeresztés vasbeton fedlappal

természetes terep

2m fenntartési séav

Beton burkold elem,
meredek részeken energiatdro kilszdbbel

természetes terep

——2m fenntartési sév
betonba dgyazott terméské mederburkolat

A  meredek esésli helyeken
energiatorésr6l is gondoskodni
kell. A szivdrgd esetében olyan
kialakitast és szivargd tipust kell valasztani, amely a mélyebb rétegek tobbletterhelést nem engedik
meg (als6 HDPE félia, alagut szivargd). A szivargdtest védelmét gyokérallé geotextilidval kell
biztositani.

Az ovérok folott kialakitandd egy olyan fenntartasi sdv, mely megfelel stabilizaciéval rendelkezik a
fenntarto gépek biztonsagos kozlekedéséhez, emellett sétanyként is hasznalhatd, ugyanakkor az arok
mUkodését is elGsegiti. A sav kialakitasakor torekedni kell a tajképvédelemre.
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T4jépitészeti eszkozok:

Fontos tajépitészeti feladat az 6varokhoz kot6dé novénytelepités. Az arok folott, annak kiépitése miatt
a talajviz szintje csokken. Az ott [év6 ndvényallomany egy része varhatdan cserére szorul. A névények
potlasanal, a meglévs allomany cseréjénél ligyelni kell a talajt gyokereivel megkotd, ugyanakkor a
felszinen ritkas agrendszerrel rendelkezd, azaz az arok felé tartdé csapadékviz dramlasat nem
akaddlyozd, szarazsagtlrd fajtak alkalmazasara. Az arok alatt kézvetlenill a ndvénytelepités célja a

beruhazas tajbaillesztése, valamint a rézs(iél megfogasa. Itt mar a talajfelszin folott s(ir(i 4grendszerrel
rendelkezé novények is alkalmazhatdk.

A meredek részeken legfontosabb az id6s novényallomany tervezett, itemezett és fokozatos cseréje.
A nagytermet(i fak kisebb méret( fakra torténd cseréje javasolt. A csere litemezett és részleges, de a

s sy .

slrd gyokérrendszer a talajvédelem kiemelt eszkoze.

5. Zaportarozd

A Pece patakba eredd vizfolyds nyomvonaldn a gattal lezarélag egy zaportdrozé tervezett.

Miskolcon az atlagos éves csapadékosszeg 600 mm. Ebbdl 533 mm vegetdcids id6szakban hullik,
amibél zoldfelileten 373 mm helyben hasznosull. A zéldfellletek intenziv fenntartdsdhoz sziikséges
tovabbi csapadékmennyiség: 433 mm, melynek kijuttatdsdhoz 454 mm vizmennyiség sziikséges
(6ntoz6rendszer alkalmazasa esetén). A lefolyasi tényezd, és ezaltal az elszivargd vizek mennyisége2:
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Felilet tipusa Lefolyasi tényezd (o) Eves gsszegydjthetd csapadék
Aszfalt vagy beton burkolat, 0,590 540 MM
tetd
Kigntetlen hézagl kéburkalat | o,50-0,85 522 mm
Burkolatlan feluletek 0,15-0,10 75 mm
Félig intenziv zéldtetd 0,3 180 mm
intenzitas 10 perces 20 perces 30 perces 6o perces
(mm/h)
1 éves, 42,51 31,49 23,87 14,30
100%-05
2 éves, 65,14 48,37 37,90 22,61
5o%-0s5
4 éves, 80,45 59,45 48,24 30,40
25%-05
5 éves, 84,77 62,53 51,29 33,02
20%-0s5
10 éves, 97,24 71,29 60,45 41,87
10%-05
20 éves, 108,83 79,26 69,51 52,20
5%-0s5
50 éves, 123,31 28,99 81,59 68,090
2%-0s5
100 éves, 133,768 95,87 90,91 84,45
1%-05

3.6 KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

A kedvezétlen hatdsok csokkentése érdekében javasoltak a kdvetkez6 védelmi intézkedések
alkalmazasa.

LevegéminGségvédelem

Az épités id6szakaban a munkagépek, és szallitdjarmlvek |égszennyezbanyag-kibocsatdsaval kell
szamolni, mely a telepitési terilet levegékornyezetét érinti. Azonban az épitkezés hatdsa atmeneti, a
szennyez6hatas megfelel6 munkaszervezéssel a megengedett érték alatt tarthatd. Az 0j varosrész
megéplilése utan légszennyez6 anyag kibocsatdsa varhaté a nagyobb gépjarm(forgalom miatt.

A szaraz idGszakokban nedvesiteni kell a teriiletet az épités ideje alatt, a szélsebesség és szélirany
figyelembevételével, a kiporzds megakadalyozdsdra. A bontdsi tormeléket, a talajcserére szant
foldanyagot, valamint a munkaarok visszat6ltése soran véglegesen kiszorulé foldmennyiséget
elszallitd teherautdkat a porterhelés céljabdl le kell fedni, vagy locsolni kell.
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A beépités szerkezetének tervezése soran a belvarost jelenleg atszell6ztet6, - a friss levegét a
természeti teriiletek felSl a varosba vezet6 - szélcsatornakat figyelembe kell venni, a varosi atszell6zés
és a kialakulé Uj varosrészben élhet6 és az egészséges kornyezet kialakitasa érdekében A beépités
peremén a meglévd és Uj véderdd és rekreacios funkcidju erdd, a tervezett tdjkert, illetve temetdk
tobbszintes novényallomanya hatdrolja az Uj varosrészt, melyek szerepe kiemelt jelent&ségl a
|égkortisztitasaban és az oxigén el6allitasaban.

Zaj- és rezgés elleni védelem
Az épitkezés soran esetlegesen a lakdterilletek kozelében indokoltak a zaj- és rezgésvédelmi
intézkedések.

A tervezési terileten atmend forgalom nem, csak a helyieket kiszolgald utak tervezettek. Az beépités

Py

megéplilése utan a jellemz6 atlagos kozuti kozlekedés hatasaival kell szamolni.

Talajvédelem és felszin alatti vizvédelem

A talajvizben okozott valtozdsok csak havaria esetén lehetnek terhelGek, azonban a |étesitésének
normal menete a talajviz minGségét nem befolyasolja. Az épitkezés kozvetlen hatasteriiletét az
épitkezési anyagok, munkagépek és a hulladékok teriletfoglaldsa, taroldsa jelenti. A féldtani kozeget
éré legnagyobb hatds varhatdéan a tereprendezés és az alapozasi tevékenységek lesznek. Kdzvetett
talaj tomorodése ~ 2-3 méter mélyen. A létesités kovetkeztében a meglévénél sokkal nagyobb
mesterséges, burkolt felllet jon Iétre. Az (izemeltetés kozvetett hatasteriletét az Uj beépitésekhez
kothetd kozuti forgalom emisszidi jelentik.

Az épités sordn esetlegesen keletkez6 veszélyes hulladékok gyljtése az erre vonatkozd
kormdnyrendelet alapjan valdsulhat meg. A tervezett épitéshez csak jogerds és érvényes hatdsagi
engedély alapjan kitermelt asvanyi nyersanyag hasznalhaté fel, melyek anyagnyer&helyeinek
kivalasztasanal elényben kell részesiteni a beépitéshez kozelebb es6ket, a szallitasi tavolsagok
csokkentése érdekében.

Az épités id6szakaban nagy tomegl munkagépek kedvez6tlen mértékd talajtomorodést idézhetnek
el6, ezért az épitési munkalatok befejeztével az érintett terileteket rekultivalni kell. A féldkitermelés
humuszmentéssel kell torténjen, a kitermelt talajt csak a megfelel§ sorrendben, a talajrétegz6désnek
megfelel6en szabad visszatolteni. Amennyiben szlkséges, a foldmunkavégzésnél - a kiporzas
csokkentése érdekében - locsolast kell alkalmazni. Az erézi6 megel6zése miatt minél el6bb
novényzetet kell telepiteni a szabad foéldteriletekre a humuszterités kdvetéen.

A tervezési teriilet keleti része jelenleg is erdzidval terhelt, melyet részben a felszint borité névényzet
pusztuldsa okoz. A beépités minimalis része érinti ezt a terlletet. A beépités kornyezetének részeként
kiemelt figyelmet kell forditani ezen érzékeny teriilet helyredllitdsdara, a leromlasanak
visszaforditasara. Ervényesiteni kell a megfeleld, tajra jellemzd névényzettel valé boritottsagot és a
megfelel terepi kialakitast. Megfelel§ tereprendezéssel, logikus zoldfellileti rendszerrel és a csapadék
minél inkdbb helyben (dombon) tartdsdval kell a talaj tovabbi erodalasat megakadalyozni.
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Felszini vizminGségvédelem

A felszin alatti vizek hatdsteriilete részben atfedésben van a talaj hatasteriletével. A tervezési teriilet
felszini vizeit a Pece patak és a gatnal alkalmanként kialakulé alléviz alkotja. A felszini (és a felszin
alatti) vizek esetében is havaria esetén beszélhetlink kozvetett hatasteriletrél: ekkor a beszivargd,
lefolyd csapadékvizekkel bemosédd szennyezések, valamint a kapcsolddd meglévé és Uj kozuti
forgalom emisszidjanak hatasai érvényesilhetnek.

Az épitési munkafolyamatokat Ugy kell megszervezni, hogy a tevékenység ne okozzon vizszennyezést.

A beruhdzas soran megndé a burkolt fellletek ardnya, ezzel parhuzamosan az el nem szikkado,
burkolatrdl lefolyd csapadékviz aranya is novekszik, aminek elsGsorban szikkasztasardl, ha pedig
feltételezetten szennyezett teriletre érkezik, akkor az elvezetésérsl gondoskodni kell. Javasolt
esetenként a vizatereszté burkolt felllet kialakitasa jarda vagy a terelGszigeteknél. Az utarkok
bekotése soran az él6vizfolydsban és a csatorndkban vizmindség romlas nem idézhets el6, a
hordalékfogasrol gondoskodni kell. A csatornarendszert természetesen ugy kell megtervezni, hogy a
felszini vizekbe hasznalt és szennyvizek nem vezethetGek.

Altaldnossagban korszer(i, kornyezetbarat, kis légszennyez&anyag-kibocsatasu és karbantartott
gépeket és berendezéseket kell alkalmazni, hogy a kiilonb6z6 szennyezédések ne keriiljenek a talajba
vagy a vizekbe, minimalizaljuk a levegé terhelését és a zajvédelmi hatarértékek teljestilhessenek.

3.7 Okosvaros javaslatok alkalmazhatdsaga

Az okos varos vagy smart city fogalmanak meghatdrozasara nincs egy, altalanos érvény( definicio,
hiszen nem egy konkrét maddszert, metodikat érintiink alatta, hanem eszkoztarak és rendszerek
sokasaga huzddik meg a kifejezés mogott, igy inkabb egy gydjt6fogalomként értelmezhets, ami a
kénnyebb megérthet6séget, atlathatdsagot szolgalja. Osszetettsége miatt széleskord a fogalmat
haszndld szakért6k kore, igy minden terilet képvisel6je a szamdra jelentésebb elemeket hivatott
hangsulyozni.

Mindennek ellenére a British Standards Institution definicidja tudja talan a legatfogdbban, de mégis
célzottan korilhatarolni, hogy mi mindent is értlink smart city megnevezés alatt. Eszerint ,a fizikai,
digitdlis és humdn rendszerek hatékony integrdcidjat jelenti az épitett kérnyezetben, annak érdekében,
hogy lakdi szamdra fenntarthatd, virdgzo és mindenkit egyardnt befogado jévét biztositson.”

Mar ma is szamos okos varos megoldast és tendenciat alkalmazunk, amikrél nem is tudtuk, hogy
valdjdban az, de ha a fenti, atfogd meghatdrozasnak megfeleltethetd, akkor okos varos megoldasrol
beszélhetiink. Az mar egy kovetkezd kérdés, hogy ezeknek a megoldasoknak a megvaldsitasaval
|étrejott-e egy egymadssal egylttm(ikodd, hatékony rendszer, mely maguknak az okos megoldasoknak
a fenntartasat, kommunikaciojat is okossa teszi.

Fontos kihangsulyozni, hogy nem minden smart city megoldashoz szikséges infokommunikacios
technoldgia (IKT) alkalmazasa, azonban a digitalis varos (digital city), és az intelligens varos (intelligent
city) definiciok az IKT technoldgiak dontéstamogatd szolgaltatdsaihoz kothet6 fenntarthatd
varosfejlesztéshez kapcsolédnak.

A smart city fejlesztések hat f6 részteriiletét, ugymond alrendszerét szoktak megkilonboztetni. A
smart city fejlesztések magyarorszagi meghonositasaban élen jard Lechner tudaskozpont is ezt a
tipizalast hasznalja, melyek alapjan a varosok allapotat, fejlesztések hatasait is mérik, illetve értékelik.
Ez alapjan megkilonboztetiink:
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e okos gazdasagot (smart economy) — roviden a vallalkozasi kedv 06sztonzését célzd
szolgdltatasokat, inkubacids kdrnyezetet

e okos kormanyzast (Smart government) — réviden az atlathato és részvételen alapuld dontési
folyamatokat a kozszolgaltatasok terén

e okos embereket (Smart people) — roviden az élethosszig tartd tanulds elGsegitését,
versenyképes munkaeré gyarapoddsat, a kreativ és befogado tarsadalom elérését

e okos kornyezetet (Smart environment) — réviden a fenntarthatd koérnyezeti eréforras-
gazdalkodast (megujuld energia, viz- és hulladékgazdalkodas), a levegémindség javitasat célzo
intézkedéseket, a varosok klimavaltozashoz valé adaptacios készségének novelését, illetve az
épitett kornyezet energia-hatékony kialakitasat

e okos kozlekedést (Smart mobility) - roviden a fenntarthatéd és szolgdltatas kozpontu
kozlekedésfejlesztést, a nem motorizalt és kozosségi kozlekedési formak tamogatdsat, a
széleskor(i elérés biztositasat, a kozlekedési agak kozotti, rendszer szintli és konkrét téri

o okos életkoriilményeket (Smart living) — roviden az élhetGséget, a személyes biztonsagot, az
egészséglgyi, turisztikai, kulturalis, szabadidds, kozosségi programokat, szolgaltatasokat és a
lakhatds kortlményeit javitd fejlesztések IKT integracidval

Egy teljes mértékben maganfejleszté beruhazasaban megvaldsuld ingatlanfejlesztés esetében a fenti
tematizalas szerinti alrendszerek fele (okos gazdasdg, okos kormanyzas, okos emberek) nem
értelmezhetd, hiszen azok a kdzszféra érdekkorére alapulnak. Egy maganberuhazas esetében a smart
megoldasok alkalmazasanak célja a fenntarthatdsag (0nfenntartas), a gazdasagossag, az egészséges
kdrnyezet, az energiahatékonysag és nem utolsé sorban a marketingérték (népszertiség) fogalmaival
fedhet6 le. Egy beruhazo, barmennyire szenzitiv szocialisan, ha a megtérilés veszélyeztetett, akkor az
vallalt smart city megoldasok kdnnyen aldozataul eshetnek a projektérdekeknek. Ezért nagyon fontos
igazolni a kdzép és hosszu tavu megtérilését az alkalmazott fejlesztéseknek, megolddsoknak mind
gazdasagi, mind kornyezeti, mind tarsadalmi értelemben. Erre a bevalt j0 példak tapasztalatainak
figyelembevétele mellett a projekt kovetése, monitorozasa is megoldas lehet.

Jelen esetben egy zOldmezGs ingatlanfejlesztésr6l beszéliink, melynek el6nye, hogy
koltséghatékonyan épithet6k meg a projektelemek, mds, meglévé infrastrukturalis adottsagokhoz
nem kell igazodni. Ugyanez a hatranya is, hiszen egy zoldmezé6re valé épitkezés barmennyire is
fenntarthaté mddon épil, a természeti kornyezet csokkenését fogja okozni. Ennek, ha mas madd
nincsen, torekedni kell arra, hogy minél fenntarthatébb megoldasok integracidja valésuljon meg,
melyhez a smart city alrendszerek koziil haromnak az elemei is adaptalhatok.

Az okos kérnyezet (smart environment) megvaldsitasa a teriileten

A kornyezet ,felokositdsanak” legnagyobb kihivasa, hogy a klimavaltozas okozta széls§séges iddjarasi
jelenségek (pl.: aszaly-6zonviz-hShulldamok), és a kornyezeti eréforrasok
fogyasa/pusztulasa/rendelkezésre allasaban varhatd fordulatok esetén a varos alkalmazkoddképes,
ugymond reziliens legyen.

Tovabba kozel nulla energiaigény mellett a kibocsatas is zérd szinten tarthatéva valjon. Ennek
megvaldsitdsdban a megujuld energiaforrasok alkalmazdsa jelenti az egyik kulcsszerepet. Az épliletek
elektromos-és flitési energia felhasznalasanak, vizhaszndlatanak biztositasara vannak lehetGségek
megujuld technoldgidk bevondasdra. Legyen sz6 itt flités esetén a kiilonb6z6 hészivattyu technologiak,
a geotermikus energia vagy a napenergia felhaszndalasarodl, vagy a vizhaszndlat esetén az eséviz, mint
szlirkeviz felhasznalds lehetGségeirdl. Barmelyik technolégia alkalmazasa is valdsul meg, az épuletek
hatdrold szerkezeteinek hétechnikailag biztositania kell az alacsony energiafelhaszndlas feltételeit,
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melyekhez a kilonb6z6, tavolrdl is programozhatd okosotthon rendszerek (automatizalt arnyékolas,
vilagitds, hiités-és flités, haztartasi gépek, parasitas, szell6ztetés) fontos kiegészit6i lehetnek. A
csucsidészakban megtermelt energiatobblet eltaroldasa is megoldas lehet az energiaszegény
id6szakokokra, mely a haztartdsi akkumuldtorok elterjedését is elémozdithatja.

Az épitett, fizikai kornyezetbe az emlitett, jobbara lakékornyezet mellett az azt korilvevs szabadterek,
és azok épitett kornyezete minden szempontbdl azonos hangsulyt kell kapjon, hiszen ugyanugy
kihatassal van a kornyezeti elemekre. Ennél eltérd, de az el6z6ekhez szorosan igazodd megkozelitések
és megoldasok alkalmazanddk. A lakéteriletekre fékuszdlva, azok kérnyezetében fontos megeldzni a
kornyezetet szennyez§ elemek (zaj-, por-, rezgés-, leveg6szennyezés) kialakulasat, |étrejottét.

A lakdépiletek, mint kibocsatdék mellett a mobilitdas a masik, ami fontos tényez6, mely lokalisan
szennyezhet. A zérd emisszids épliletek, és az - elektromos mobilitassal kiegészitett - mikromobilitas
elengedhetetlen ehhez. A szabadterekhez szorosan kapcsolédik a varosban megjelené természeti
kornyezet is, mely esetében a tobbszintes novényallomannyal rendelkez6 zoldfellletek rendelkeznek
a legjobb kornyezetjavitd tulajdonsaggal. A névények a lehullott csapadékot hasznositva névekednek,
levélfeliileteiken parologtatva, és lombjukkal darnyékolva jelentésen mérséklik az épitett elemek altal
elnyelt hé okozta mikroklimatikus hémérséklet novekedést, vagyis a hdGszigethatast. Az okos
megoldasok a zoldfeliiletek esetében a novényiiltetési technoldgiakban jelennek meg, melyek célja a
lehetd legjobb életkoriilmények biztositdas a novényallomanynak. A novényeknek megfelel§ és
folyamatos vizutdnpotlds mellett, levegGre és elegendd helyre van sziikségiik. Ezek Osszehangolt
tervezéssel, olyan médon valdsithatdk meg, hogy a ndvénydllomdany minimalis fenntartasaval, vagyis
kozel extenziv médon tudnak novekedni, fejlédni.

Az okos kozlekedés (smart mobility) megvaldsitasa a teriileten

A kozlekedés okossa tételében nagyon hangsulyosan érvényesil az az allitas, hogy nem csak az IKT
megoldasokkal lehet eredményesen meguijitani, reformalni a kdzlekedést. A kézlekedésben az okos
megoldasok részben a kozlekedési médokra (“kozlekedési eszk6zbkre), részben pedig a kozlekedési
fellletekre és azok kiegészitGire, vagyis a fizikai kornyezetre vonatkoztathatok. Ahogy az okos
kornyezetnél elSkeriilt a kozlekedés, Ugy az okos kozlekedésnél is el6keril a kornyezet, ezek
célszerlien integralt mddon valdsitanddk meg. Ha feltessziik, hogy az okos kozlekedés célja a nulla
emisszidos modok el6nyben részesitése, illetve az emberek egészséges életvitele (ami az okos
életkorilményeknél fog majd el6kerilni), akkor kijelenthets, hogy a gyaloglas és a kerékparozas a
legokosabb kozlekedési mod. Az okos megolddsok velejardja azonban a kényelem, a praktikum és az
id6hatékonysag is, ezért terjedtek el a kilonboz6 elektromos meghatasu mikromobilitasi eszk6zok
élukon az elektromos rollerekkel és kerékparokkal. Mivel lokalis kibocsatdsuk nincsen, ezért az
elektromos autdk hasznalata alternativa lehet egy fosszilis izemanyaggal m(ikddé jarmdvel szemben.

A kozlekedési eszkdzok felett allo, infokommunikdcids rendszerek tehetik a kozlekedést hatékonyabba
azaltal, hogy olyan platformok joénnek létre, ahol a kiilonb6z6 kozlekedési eszkd6zok megosztasa
megvaldsulhat, vagy ezek kozotti valtas tervezhet6vé, kiszamithatova valik. Annak érdekében, hogy a
kozosségi kozlekedés versenyképes tudjon maradni, a menetrendi (GPS alapu kovetés, valds idejl
utastajékoztatas stb.), szolgaltatasi (légkondicionalt, akadalymentes, megfizethet stb.) szinvonalat
ugy kell bel6ni, hogy stabil alternativat tudjon képezni a tébbi lehet6ség mellett. Bar a kdzosségi
kozlekedés vagy a megosztott kozlekedési eszk6zok megszervezése nem egy ingatlanfejlesztési
projekt hatdskore, abban tud egy ilyen projekt idomulni, hogy az ezekhez alkalmas fizikai kornyezetet
megteremti akar a kozszférdval valé egylittmikodés részeként is. Olyan utak, utcdk épitésével, melyek
alkalmasak arra, hogy a mikromobilitast valasztok kényelmesen, a napsugaraktél arnyékoldssal védve,
az uton biztonsagosan atkelve kozlekedhessenek, vagy létrejon egy alkozpont, ahol a kozbsségi
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kozlekedés jarm(iveire valé mddvaltds megtorténhet, biztosithatd a fizikai kornyezet ahhoz, hogy a
gépjarmiihasznalat minimalisra korlatozédhasson. Ha ez kiegészil tovabbi szolgaltatasokkal, mint az
elektromos jarmu tolté allomdsok (akar megujuld energidrdl), a jdrmimegoszték, a menetrendi-és
utvonaltervez6k, az e-jegyvasarlds, a parkolas-és forgalomfigyel6 vagy behajtdskorlatozé rendszerek,
vagy a gyalogosok biztonsagat el6térbe helyez6 okos zebrak és okos lampaoszlopok, akkor a fizikai
kornyezet mellé a technoldgiai oldalrdl is megtamogathatd az okos kozlekedés integracidja a terlletre.

Az okos életkoriilmények (smart living) megvaldsitasa a teriileten

Az életkorilmények esetében elsGdlegesen egy teriilet élhet&ségét, a szocidlis ellatast, lakhatast és
egészségligyi szolgaltatasokat javitd intézkedéseket értjik, de ide tartoznak a turisztikai, kulturalis,
szabadidds és kozOsségi szolgdltatasok fejlesztései is, melyek sok esetben IKT megolddsokkal is
tdmogatottak. Ahogy mar fentebb lathattuk az okos varos alrendszerek szoros 6sszefonddasa
figyelhet6 meg, és ez ebben az esetben sincs masképp. Az okos életkorilmények biztositasa (pl:
lakhatas, egészség) szoros kapcsolatban all azzal, hogyan alakitjuk a kornyezetiinket. Egy nagyszabasu
ingatlanfejlesztés sok embert vonz egy korabban alacsony népsliriiség( teriiletre. Ha mar a projekt
tervezésénél szempont, hogy ez a teriilet ne csak egy ,alvd” varosként Iétezzen a jov6ben, olyan
elemekre is hangsulyt kell helyezni, ami el6fordulhat, hogy azonnal nem tud profitot teremteni, de a
helyi kozosség létrejottét, megerGsodését, identitdasat megteremtheti mindazondltal, hogy egy
korosztalybeli mix létrejottét is eredményezheti. Kezdve az élhet6séggel, ha a fejlesztési teriileten
létrejon elegendd mennyiségl és mindségl zoldfelilet, ahol a lakdnépesség minden korosztalya
szamadra létesul szolgdltatas (jatszotér, kutyafuttatd, kondipark, sakktablak, sportpalya, kozosségi kert
stb.), akkor sokkal konnyebben jonnek Iétre kisk6zosségek, egymast segitd, tdmogatod csoportok, mert
ezek talalkozasi pontokként tudnak miikddni. Nem is gondolndnk, hogy egy jol felépitett, differencialt
funkcidkat kinald park jol kivalasztott helyen torténé létrehozdsa is lehet okosvaros fejlesztés. A
lakhatds tekintetében a lakasok kialakitasa kiemelt jelentGségli. Az erkélyes, zéldfellletre nézg, vagy
kertkapcsolattal rendelkezé lakdsok sokkal elénydsebbek a lakok mentalis egészségére, raadasul, ha a
lakdsméretek viszonylag széles skalat lefednek, a kilonb6z6 méretl és anyagi mozgastérrel
rendelkezé csaladok szamara is tud a teriilet megfelel6 otthon kinalni. Ha a varos is partnerként vesz
részt a fejlesztésben, akkor szocidlis szolgaltatasok megjelenése is biztosithatd lehet. Akar
Onkormanyzati bérlakasok is létesillhetnek bizonyos varosi szolgdltatasokért cserébe, igy egy
kolcsonosen elényds megallapodas is létrejohet. A varos és a bekoltoz6 lakossag érdeke is, hogy
|étesiiljenek a terlleten kozszolgaltatasok, kozintézmények, hogy ezen igényeik miatt ne kelljen a
teriiletet elhagyni. Emiatt is fontos, hogy kialakuljon az a laks(irliség, mely indokolttd teszi ilyen
intézmények elhelyezését. A kozosségépitéshez nem csak a szabadterek, de bizonyos kulturdlis,
szabadidds és koOzosségi helyszinek is hozzd tudnak jarulni. Egy olyan multifunkcionalis
|étesitményben, ahol felolvasasok, hangversenyek, osztdlytaldlkozék vagy csaladi Gnnepségek is
megrendezésre kerllhetnek, ott a kozosségteremtés konnyebben és gyorsabban megvaldsulhat.
Ebben a fejlesztd nyitottsdga mellett, a varos aktiv kozremikddése is elengedhetetlen. Nem utolsé
sorban a turisztika is megemlitendd, mely a varos vonzereje altal a teriletre is hatast gyakorol. A
Deszkatemplom vagy a kozeli pincerendszer felfedezésére érkezé latogatdk szdmara informdcids
rendszer és akar kisebb rendezvények |étrehozasara is alkalmas helyszin még inkabb népszer(ivé, és
altaldnosan elfogadotta teheti a fejlesztést.

Smart city koncepcio - a tetemvari ingatlanfejlesztés tervezett okosvaros f6 projektelemei

1. Energetika:
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Smart Grid vagy Energiakdz6sség

Az egylttm(ikodés szintje és kdre donti el, hogy smart grid, vagy energiakdzosség kialakitasa a cél. Ha
energiakozdsségben gondolkodunk, a termelék mellett a fogyasztok bevondsa is kulcskérdés. Uj
kapacitas kiépitése esetén a haldzatra visszataplalas megakadalyozdsdval (Un. visszwatt védelem) a
kiépitett termel6 kapacitast a termelés maximumanak idején varhatd fogyasztashoz igazitva lehet
korlatozni, azaz lakdingatlanon egy nyari napforduld, dél kornyéki csicstermelést egy Ures haz aktualis
fogyasztdsahoz kell méretezni. Ez nagyon kis arany, az éves fogyasztas kb. 5-8 %-at lehet igy
naperé6ml(ibél fedezni. Az ingatlan teljes aktudlis fogyasztasat csak rovid ideig fedezi teljesen a sajat
erémd. - Az el6z6h6z hasonlé helyzetben tul is méretezhetd a naperémdi, igy a visszwatt védelem
kihasznaldsaval a rendszer nagyobb aranyban tudja fedezni a villamosenergia felhasznalast, tébb olyan
id&szak is lesz, amikor a teljes fogyasztas sajat termeléshdl fedez6dik. A naper6md méretezése a
villamosenergia aranak és a napelemek telepitésének koltsége alapjan hatarozhaté meg. A névekvd
napelem kapacitds a fogyasztds egyre nagyobb hanyadat tudja fedezni, azonban a laké funkcio
fogyasztasi jelleggorbéje és a napelemek termelési gorbéje kis hijan egymds ellentettje, igy
megtalalhatd az adott (és elGre jelzett piaci kornyezetben) elérhet6 optimalis termelési kapacitas. A
termelési- és fogyasztasi jelleggorbék kozotti kiilonbségek athidalasara energiatdrolék beépitése a
praktikus megoldas. Ez lehet 6nmagaban energiatarolas célu, ilyen az akkumulatoros tarolo, de létezik
nagynyomasu levegét alkalmazd, vagy vizet hidrogénre bonté megoldas is. Itt a letarolasnak és az
energia visszanyerésének is van vesztesége, az onkistilés/energiavesztés is tényez6 lehet. A korszerd
akkumulator tipusok (LiFe) mar nem tlizveszélyesek, m(ikodésik megbizhato, napi hasznalat mellett a
8-10 éves élettartam is elérhetS. Figyelembe véve az akkumulator technoldgia napjainkban
tapasztalhato fejl6dési itemét, az akkumulatorok (jelenleg magas) dra varhatdan csékkenni fog, de a
tetemvari beruhdzas idejére Ujabb technoldgia is el tud terjedni. Az akkumulatorok életciklusanak
végén, 8-10 év mulva pedig szinte biztosan készen lesz egy olyan technoldgia, ami a celldk
regeneraldsa, vagy kis aranyu cseréje segitségével kis koltséggel megnoévelhet6 az akkumulator telep
élettartama. A hazai er6atviteli haldzat - tobb féorumon megigért - fejlesztése esetén varhatdan lesz
lehet6ség a tobblettermelés haldzatra tovabbitdsara. Ennek (figyelembe véve a hazai megujuld
termelési vertikum torz szerkezetét) feltehet6en minimalis atvételi dija lesz, ugyanis akkor keletkezik
tobblet energia, amikor az 6sszes hazai (kdrnyezd) napelem mezd csucskozelben termel. A hazai
szabdlyozasi kornyezet valtozasara is fel lehet késziilni. A széler6m(ivek nagyobb intervallumot
(napi/heti) figyelve jol kiegyenlitik a PV er6mdvek termelési ingadozasait, ugyanakkor itt is id6ben
elvdlhat a termelés és a fogyasztas, igy valamilyen szint{ energiatdrozasra, illetve visszwatt védelemre
szlikség lehet a rendszer optimalizacidja érdekében. Ennél el6nydsebb, ha valamilyen vezérelhet6
fogyasztd veszi fel a tobblet dramot, ami hasznos tevékenységet végez. Ez lehet az esGviz, vagy a
meglévd ivoviz szivattyu, légkondicionald, melegviz vagy autétoltd is. Ez utdbbi szintén rossz id6zités,
ugyanis a hivatasforgalmi jarmdvek 7-bél 5 napon nincsenek a toltére kapcsolva délben. Az autdipari
trendeket figyelve 1athatd, hogy bdar az EU az elektromos hajtdst preferdlja, a hidrogén lizem( autdk
tobb orszagban (pl. Németorszagban) mar hasznalhaté s(rliségl tolt6haldzattal vannak ellatva. Ezt
figyelembe véve a “f6l0sleges” energia segitségével a viz hidrogénre bontdsa és kozlekedési hasznalata
jo tarozasi puffert jelenthet, érdemes a projekt soran ezzel is szamolni. Az energiak6zosségbe érdemes
lehet bevonni nappali fogyasztdkat is. Meg kell vizsgalni, hogy milyen étterem, pizzéria, vagy akar
gyartdé lGizem bevonasa segithet kozelebb hozni a termelést és fogyasztast. Az energiakdzosség
m(ikodésének fontos része az elszamolas. Ahogy a szolgaltaté biztosit kedvezményes “kapcsolt aram”
tarifat, az energiak6zosségen beliil is lehet érvényesiteni dinamikus drszabast, és a fogyasztokat is lehet
egyéni preferencia szerint vezérelni, kiszObérték szerint ki- és bekapcsolni, vagy szabalyozni.
Energiakozosség (mérlegkor) szinten is érdemes az energidval gazdalkodni, a DSO, vagy akar a MAVIR
felé rugalmassagi kapacitast értékesiteni.
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Energetikai modell

Javasolt az elérhet6 maximalis naperém kapacitdst kiépiteni. A f6los energiat érdemes a hasznalati
melegviz rendszerben pufferelni, valamint az energiakoz6sségen keresztil “kihelyezni”, azaz kedvezd
aron elektromos autdkat feltolteni, lakasokat leh(teni, pizzéria kemencéjét el6melegiteni, viztarozot
feltolteni, jakuzzit melegiteni stb. A még mindig megmaraddé arammal javasolt vizet bontani
hidrogénre és oxigénre, hogy a kozOsségi kozlekedés (és a helyi carsharing jarmivek) szdmara
lizemanyagot tudjon biztositani. - Az esetleges tovabbi fennmaradd energiat kdzosségi célokat (pl
Iépcs6haz vilagitas) szolgald energiaforrasokat Gizemeltets akkumulatorokba lehet letarolni. A DSO-val
torténd megegyezés szerint a maradék tobblet energia visszataplalhatd a kozcélu haldzatba, akar
szaldds, akar minimalis atvételi dras elszamoldssal (ha ezt a szabalyozasi kdrnyezet lehet6vé teszi).
Amennyiben a fentiek nem tudjak felvenni a megtermelt energiat, a microgrid vezérlé iranyitasaval az
erémdvi inverterek visszaszabalyozdsa torténik meg, és az un. ,visszawattvédelmi magneskapcsold” is
aktivaldsra kerililhet, amennyiben a visszataplalas tilalma fennall és a halézati engedélyes elvarja.

2. Csapadékvizek

A kozteriletek jelentds része valamilyen lejtéssel fog birni, igy a vizelvezetés helyett a vizmegtartas
tervezése a kihivas. Lehet a lefolyast lassitani természetes elemekkel (pl. esGkertek, kisebb
mélyedések, arkok). Lehet a lefolyast lassitani mesterséges elemekkel, bordazott folyékakkal vagy
egyéb specidlis termékekkel (pl. Hauraton ACO Qmax akar 0,4 m3 tarol¢ tartéllyal a folydka métere(!)
alatt). Az épileteken keletkez6 csapadékvizek elvalasztott gy(jtése sziikséges. A tet6fedd anyagok
esetében kerilni kell az es6vizet szennyezd anyagokat. Tobbszintl es6viz gydjtési- és hasznositasi
koncepcidét kell meghatarozni lUzemeltetési koncepciéval. egylitt, ami lehetdséget ad az esbviz
Ontodzési, Utkarbantartasi célu felhaszndaldsara. Az energetikai modellel 6sszhangban valdszin(leg az
Osszegylijtott és hasznositani kivant mennyiség szivattylzasat kiegyenlité energetikai szolgdltatasként
lehet felhasznalni. A vizelvezetési modell kialakitasakor a koncepcié az alabbi atfogd céloknak és
elveknek kivdn megfelelni. A koncepcid a kortars o6koldgiai — varosfejlesztési — tajépitészeti —
vizgazdalkodasi szempontokat egyltt veszi figyelembe. A teriilet csapadékviz-kezelési alapelve olyan
rendszer kialakitdsat célozza, mely biztositja a viz gyors Osszegyljtését, lehetlség szerinti
hasznositasat és rendszerszinten késleltetett elvezetését. Ez a rendszer kisebb terhelését,
sérilékenységének mérséklését, valamint varhatdan gazdasagosabb létesitését és fenntartasat teszi
lehet6vé az Osszetett teriiletfelhasznaldsu varosrészben. Az 6sszetett adottsdgu teriilet hatékony és
fenntarthatd kezelésére alkalmas tobbszintl rendszer kialakitdsa. Ennek elsé |épése a terilet
részvizgy(jt6-teriileteinek elkiilonitése. Harom eltéré csapadékviz-gazdalkodasi alrendszer:

1. extenziven fenntartott, természetkozeli teriileteken az eséviz aramlasanak lassitasa, erdzios
hatdsanak csokkentése a cél

2. kozlekedési terlileteken a csapadékviz elGzetes tisztitas utdn is korlatozottan haszndlhato fel,
igy részleges gy(jtése mellett az Gitemezett elvezetésének megoldasa a cél

3. tetdfellleteken, gyalogosforgalmu burkolt feliileteken, intenziven fenntartott zéldfellleteken
Osszegylilekezd, feles csapadékviz esetében elsGdleges cél a viz minél nagyobb ardnyu
megtartasa.

Csapadékviz-kezelési modell

A tényleges tervezett teriiletfelhasznaldsok alapjan lehataroltuk az aldbbi csapadékviz-kezelési
kategéridkat:
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A. telken keletkezett Gsszes csapadék helyben gy(jtése, szikkasztdsa és felhasznaldsa: olyan
magas zoOldfeltlet/tetéfellilet ardanyl telkek keriltek lehatarolasra, melyekben a domborzat
és a zoldfeliilet nagysdga alapjan redlis lehet6ség van a tetdfellleteken, jardakon és
zoldfellleten keletkezd csapadékvizek helyben torténé szikkasztasara, a fennmaradd
mennyiségek atmeneti tdrozasara, és ontdzési célu felhasznalasara.

B. éplileten (tet6fellileten) keletkezett csapadékviz elvezetése, kdzponti kezelése: ebben a
kategédridban az épuletek melletti zoldfellletek mérete, meredeksége, vagy hasznalata nem
teszi lehet6vé/gazdasagossa a helyben torténd kezelést.

C. gyalogos-és zoldfeliileteken keletkezs, helyben nem elszikkadd csapadék viz elvezetése,
kozponti kezelése: intenziv hasznalatu, kdzponti gyalogos- és zoldfellletek, a teriletek
haszndlata nem teszi lehet6vé az el nem szivargd csapadékviz helyben torténé kezelését.

D. gyalogos-és zoldfellleteken keletkez6 csapadék helyben gy(jtése, szikkasztasa és
felhasznalasa: viszonylag magas beépitettségli, vagy nagyobb meredekségl teriilet, ahol a
terliilet adottsagai a tetdSfellleteken Osszegylilekez6 csapadékviz kezelését nem teszik
lehetévé, de van lehet6ség a zold- és gyalogos fellileten keletkezé csapadékvizek helyben
torténd szikkasztasara, a fennmaradd mennyiségek atmeneti tdrozdsara, és ontdzési célu
felhasznalasara.

E. kozOsségi csapadékviz kezelés - es6kert funkcidju zoldfelllet: a B és C jell teriletekrdl
elvezetett tobblet csapadékviz Utemezett befogadasara, szikkasztdsara alkalmas,
mikrodomborzatdban, rétegrendjében és novénydllomanyaban es6kert funkcidra kialakitott
zoldfelllet.

F. extenziv csapadékviz gazdalkodasi terllet: meredek lejtési, beépités nélkiili, extenziven
fenntartott zoldfelllet, els6dleges cél a csapadékvizek energidjanak csokkentése, a
kartételeinek megakadalyozasa.

G. zaportarozé

H. uatfelllet
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MELLEKLETEK

1. A teriileten fellelt novényfajok listaja

2024. junius

Alistaa2022.11.13,11.20, 11.26. illetve 2024.05.16. napokon tortént teriiletbejarasok felvételezései
alapjan késziilt és tartalmazza a teriiletre jellemz6 és meghatarozo fajokat.

Magyar név

Latin név

El6fordulas

Elshelytipus

Alma Malus domestica Szalanként Kert zartkert
Angolperje Lolium perenne Allomanyban Gyep, Parlag
Aprébojtorjan Agrimonia eupatorioa Kisebb csoportokban Gyep, Utszegély
Aranyfirt Aster linosyris Kisebb csoportokban Gyep

Balvanyfa Ailanthus altissima Kisebb csoportokban Fas terilet
Bardzdas csenkesz Festuca rupicola Allomanyban Gyep, Parlag

Birs Cydonia oblonga Kisebb csoportokban Kert zartkert
Borostyan Hedera helix Allomanyban Kert zartkert
Borzas peremizs Inula hirta Kisebb csoportokban Gyep
Borzas sas Carex hirta Kisebb csoportokban Gyep
Citromkocsord Peucedanum oreoselinum | Szdlanként Gyep
Csattano eper Fragaria viridis Allomanyban Gyep, Parlag

Cseresznye Cerasus avium Szalanként Kert zartkert, Fas terilet
Csertolgy Quercus cerris Szdlanként Cserjés, Fas terilet
Csikos kecskeragd Euonymus europaeus Szalanként Cserjés

Csillagfurt Lupinus polyphyllos Allomanyban és szélanként | Kert zartkert
Csomas ebir Dactylis glomerata Allomanyban Parlag, Gyep
Csomds harangyvirag Campanula glomerata Kisebb csoportokban Gyep

Csorgd kakascimer Rhinanthus minor Alloményban Parlag, Gyep

Dio Juglans regia Szalanként Fas terilet
Ebszékfd Tripleurospermum Szalanként Zartkert, Parlag
Edeslevell cstidfii Astragalus glycyphyllos Szalanként Zartkert
Egybibés galagonya Crataegus monogyna Kisebb csoportokban Cserjés

Ekes keser(igyokér Picris hieracioides Szalanként Gyep, Parlag
Enyves akac Robinia viscosa Alloményban Cserjés

Erdei aranyvessz6 Solidago virgaurea Szalanként Gyep, Parlag
Erdei fenyd Pinus sylvestris Szalanként Kert zartkert
Erdei gydombérgyokér Geum urbanum Szalanként Cserjés, Utszegély
Erdei here Trifolium medium Allomanyban Gyep

Erdei malyva Malva sylvestris Szélanként Utszegély
Ezlstfa Elaeagnus angustifolia Szalanként Fas terllet, Gyep
Ezlstpimpd Potentilla argentea Kisebb foltokban Gyep, Parlag
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Fagyal Ligustrum vulgare Kisebb csoportokban Utszegély, Cserjés
Farkasalma Aristolochia durior Kisebb foltban ErddSultetvényben
Farkaskutyatej Euphorbia cyparissias Szalanként Gyep

Fehér akac Robinia pseudo-acacia Allomanyban Utszegély, Fas terillet
Fehér eper Morus alba Szalanként Utszegély, Kert zartkert
Fehér here Trifolium repens Alloményalkotd Gyep

Fehér mécsvirdg Melandrium album Szalanként Utszegély

Fehér nyir Betula pendula Szalanként Fas terilet

Fehér tippan Agrostis alba Allomanyban Parlag

Fekete bodza

Sambucus nigra

Kisebb csoportokban

Utszegély, Fas teriilet

Fekete Uréom

Artemisia vulgaris

Kisebb csoportokban

Utszegély, romteriilet

Fodros Iérom Rumex crispus Szalanként Parlag
Foltos birok Conium maculatum Allomanyban Utszegély
Franciaperje Arrhenatherum elatius Allomanyban Gyep, Parlag
Flizlevell peremizs Inula salicina Kisebb csoportokban Gyep
Gilisztaliz6 varadics Tanacetum vulgare Szalanként Gyep, Parlag

Gyalogakac

Amorpha fruticosa

Kisebb csoportokban

Cserjés, gyep

Gyalogbodza

Sambucus ebulus

Kisebb dllomamyban

Utmente

Gyujtovanyfd Linaria vulgaris Kisebb csoportokban Utszegély, Parlag
Héromszin{ arvécska Viola tricolor Szélanként Parlag

Hasznos tisztesfl Stachys recta Szalanként Parlag, Gyep
Hegyi here Trifolium montanum Kisebb foltokban Gyep, Parlag
Hegyi juhar Acer pseudo-platanus Kisebb csoportokban Fas terilet
Héjakut macsonya Dipsacus laciniatus Szalanként Gyep, Parlag
Illatos ibolya Viola odorata Szalanként Kert zartkert
Iszalag Clematis vitalba Kisebb csoportban Cserjésben
Jakabnapi aggofl Senecio jacobea Szalanként Gyep, Parlag

Japankeserdfd Fallopia japonica Kisebb csoportokban Utszegély, Cserjés
Karcsu fényperje Koeleria cristata Kisebb foltokban Gyep, Parlag
Kardos peremizs Inula ensifolia Kisebb allomanyban Gyep

Kaszany(g bikkony Vicia cracca Kisebb csoportokban Gyep

Kerti gyongyvesszd

Spiraea x vanhouttei

Kisebb allomanyban

Kert zartkert

Kinai alkormos

Phytolacca esculenta

Szalanként

Fas szegélyen

Kis télizold Vinca minor Kisebb csoportokban Kert zartkert
Kislevell hars Tilia cordata Szdlanként Fds terllet
Kocsanyos tolgy Quercus robur Szalanként Erd6ultetvény
Kocsanytalan tolgy Quercus petraea Szalanként Cserjés, Fas terllet

Koloncos legyez6fli

Filipendula vulgaris

Kisebb csoportokban

Gyep
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Komlé Humulus lupulus Kisebb allomanyokban Cserjés, fas terileten

Kénya habszegf( Silene nutans Szélanként Gyep

Korai juhar Acer platanoides Kisebb csoportokban Fas terilet

Korai sas Carex praecox Alloményban Gyep

Kokény Prunus spinosa Alloményban Cserjés

Kozepes rezg6fi Briza medium Kis allomany Gyep

Kozonséges babakalacs | Carlina vulgaris Szalanként Gyep, Parlag

Kozonséges bakszakall | Tragopogon orientalis Szélanként Gyep, Parlag

Kozonséges galaj Galium mollugo Kisebb foltokban Gyep

Kozonséges infl Ajuga genevensis Kisebb foltokban Gyep, Egykori zértkert

Kozonséges orbancfd Hypericum perforatum Szalanként Gyep, Parlag

Krisztustovis Gleditsia triacanthos Kisebb csoportokban Utszegély

Landzsas utifli Plantago lanceolata Kisebb foltokban Parlag

Lenleveld zsellérke Thesium linophyllum Szalanként Gyep

Ligeti zsdlya Salvia nemorosa Kisebb foltokban Gyep

Lila okorfarkkord Verbascum phoeniceum Szalanként Gyep

Magas aranyvesszd Solidago gigantea Kisebb csoportokban és Parlag, Gyep
allomanyban is

Magas kékperje Molinia coerulea Kis dlloményban Gyep

Magyar szegfl Dianthus pontederae Kisebb foltban Gyep

Mahonia Mahonia aquifolium Kisebb csoportokban Kert zartkert

Medd rozsnok Bromus sterilis Alloményban Akacos

Meggy Cerasus vulgaris Alloményban Fas terilet

Mezei acat Cirsium arvense Kisebb csoportokban Gyep, Parlag

Mezei cickafark Achillea collina Kisebb csoportokban Parlag

Mezei iringd Eryngium campestre Szalanként Gyep

Mezei juhar Acer campestre Kisebb csoportokban Fas terilet

Mezei kakukkf( Thymus serpyllum Kisebb foltokban Gyep

Mezei katang Cichorium intybus Szalanként Gyep, Parlag

Mezei varfl Knautia arvensis Szalanként Gyepek, Parlag

Mezei zsalya Salvia pratensis Kisebb foltokban Gyep

Mogyord Corylus avellana Kisebb csoportokban Fas terllet, Cserjés

Mogyoros lednek Lathyrus tuberosus Szalanként Gyep, Parlag

Moly(z6 okorfarkkérd | Verbascum blattaria Szalanként Gyep, Parlag

Myrabolan Prunus cerasifera Kisebb csoportokban Utszegély, Kert zartkert
Nad Phragmites australis Allomanyban Vizes terilet

Nadképl csenkesz Festuca arundinacea Kisebb csoportokban Gyep

Nagy csaldn Urtica dioica Kisebb csoportokban Utszegély

Nagy pacsirtafl Polygala major Kis allomanyban Gyep
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Narancseper

Maclura pomifera

Kisebb csoportokban

Kert zartkert

Nemes szilva

Prunus domestica

Kisebb csoportokban

Utszegély, Kert zartkert

NG&szirom Iris germanica Kisebb csoportokban Kert zartkert
Nyugati ostorfa Celtis occidentalis Szalanként Utszegély
Nyulszapuka Anthyllis vulneraria Kisebb foltban Gyep

Orgona Syringa vulgaris Kisebb csoportokban Kert zartkert
Orvosi nadalyté Symphytum officinale Kis foltban Gyep

Orvosi somkord Melilotus officinalis Kisebb csoportokban Utszegély
Oszi kikerics Colchicum autumnale Kis foltban Gyep

Oszi oroszlamfog Leontodon autumnale Szalanként Gyep, Parlag
Parlagi ligetszépe Oenothera biennis Szalanként Gyep

Parlagi nefelejcs Myosotis arvensis Kisebb foltokban Parlag, Gyep
Parlagi rézsa Rosa gallica Allomanyban Gyep

Pipacs Papaver rhoeas Szélanként Parlag, Zartkert
Pongyolapitypang Taraxacum officinale Alloményban Parlag

Pusztai arvalanyhaj Stipa pennata Kisebb dllomanyban Gyep

Plnkdsdi rézsa Paeonia officinalis Kisebb foltokban Zartkert

Ragadds galaj

Galium aparine

Kisebb csoportokban

Fas terlet, Utszegély

Réti boglarka Ranunculus acris Kisebb foltokban Parlag, Gyep

Réti csenkesz Festuca pratensis Alloményban Parlag, Gyep

Réti ecsetpazsit Alopecorus pratensis Allomanyban Gyep, Parlag

Réti here Trifolium pratense Alloményban Gyep

Réti margitvirag Leucanthemum vulgare Kisebb foltokban Parlag, Zartkert
Réti perje Poa pratensis Allomanyban Gyep, Parlag

Réti utifli Plantago media Szalanként Gyep, Parlag
Rezgbnyar Populus tremula Kisebb csoportokban Fas terilet
Sarlofi Falcaria vulgaris Szalanként Gyep, Parlag
Sasliliom Hemerocallys fulva Kisebb csoportokban Kert zartkert
Seprence Stenactis annua Kisebb csoportokban Parlag

Siskanad Calamagrostis epigeios Allomanyban Gyep, Parlag
Szamdrbogancs Onopordum acanthium Szalanként Utmente
Szarvaskerep Lotus corniculatus Kisebb csoportokban Parlag, Gyep
Szarvaskocsord Peucedanum cervaria Szalanként Gyep

Szeder Rubus agg. Alloményban Utszegély, Gyep, Cserjés
Szerbtoévis Xanthium sp. Kisebb foltokban Utmente, Zartkert
Sz6sz20s bikkdny Vicia villosa Kisebb foltokban Gyep, Parlag
Tarackbuza Elymus repens Allomanyban Parlag

Tarka koronafirt Securigera varia Szalanként Gyep, Parlag
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Tatarjuhar Acer tataricum Kisebb csoportokban Fas terilet
Tejolto galaj Galium verum Kisebb csoportokban Gyep, Parlag
Terebélyes harangvirag | Campanula patula Szalanként Gyep

Tollas szalkaperje Brachypodium pinnatum Allomanyban Gyep
Tomott zabfd Helictotrichon compressum | Kis allomanyban Gyepo

Torékeny fliz

Salix fragilis

Kisebb csoportokban

Vizes terilet

Utszéli bogancs Carduus collinus Szalanként Parlag, Utmente
Utszéli zsazsa Lepidium draba Kisebb foltokban Utszegély, Parlag
Vadkorte Pyrus pyraster Szalanként Fas terilet
Vadmurok Daucus carota Szalanként Gyep, Parlag
Vadrozsa Rosa canina Alloményban Cserjés
Vadsdska Rumex acetosa Szalanként Gyep, Parlag
Vajszinl 6rddgszem Scabiosa ochroleuca Szalanként Gyep, Parlag
Vastév( imola Centaurea scabiosa Kisebb csoportokban Gyep

Vérehullo fecskef(

Chelidonium majus

Kisebb csoportokban

Utszegély, Telephely

Veresgy(rd som

Cornus sanguinea

Kisebb csoportokban

Cserjés

Veresgy(rd som

Cornus sanguinea

Kisebb csoportokban

Fas terilet, Cserjés

VesszGs fltej Euphorbia virgata Szalanként Gyep
Vorostolgy Quercus rubra Alloményban Erd&ultetvény
Z6ld dardahere Dorycnium herbaceum Kisebb csoportokban Gyep, Parlag
Zoldjuhar Acer negundo Szalanként Gyep
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