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Bevezeto

Miskolc Megyei Jogu Véros telepllésrendezési eszkdzeinek maédositasat kérelmezte a
Magyar Retailpark Béta Kft. (a tovabbiakban: Célmegvaldsito). A kérelmezett terilet a varos
déli hatardban, a Miskolc Déli Technoldgiai Park és az V. szamu ipartertlet kozott
helyezkedik el. Eszakrol és keleti iranybol a Hejé-patak, déli iranybol a Doni Gt (304 — M30
— Miskolc déli masodrend( f6at), nyugati iranybol a Takata utca (Joyson Ut) hatarolja.

A telektomb két telket foglal magaba, mely a 47516/3 hrsz-U ingatlan — a beruhazas
helyszine és a vele szomszédos 47593/1 hrsz-( foldrészlet, mely jellemzéen az Hejé-patak
toltése, parti savja és egyben 6kologiai hal6zat része is.

A Célmegvalositd a tervezesi terlleten barkacsaruhazat kivan épiteni, melyre a jelenlegi
Gipe jel( egyéb ipari teriilet épitési dvezet elirasai nem adnak lehet&séget.

A Célmegval6sitd egyeztetve az épitésugyi hatdésaggal a 47516/3 hrsz-u foldrészletet
kereskedelmi, szolgéaltatd gazdasagi tertiletbe, Gksz épitési dvezetbe kivanja modosittatni,

melyben az épitésligyi hatdsag véleménye alapjan a tervezett Iétesitmény elhelyezhetd.

A beruhdazési terllettel szomszédos 47593/1 hrsz-u foldrészlet — (mely nem képezi a
beruhazas teruletét) — érintettsége abbol fakad, hogy a hatalyos terv az 6koldgiai hal6zat
magterulet 6vezetének hatdra mentén hatdrozza a teruletfelhasznalas és ezaltal az
Ovezetek hatarat. Az dvezethatar (illetve a teriletfelhasznalasi egységek hatara) azonban
nem koveti a jelenlegi telekhatart, ezért miel6tt a beruhazas megkezdddhetne a beruhazas
helyszinén, az 6vezethatarok mentén telekalakitasi eljarasok lefolytatasa is sziikségessé
valik. Ahhoz, hogy a telekalakitasok sikeresen zarodjanak a 47593/1 hrsz-u foldrészlet
kisebb részét is modositani valik sziikségessé a féat felé esd haromszog alakban cca 132

m2-t érint&en. Igy az ovezethatarok mentén a telkek 6sszevonhatova valnak.
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A Célmegvaldsitd modositasi kérelme arra irdnyul, hogy a tervezett fejlesztéshez

szlilkséges jogszabalyi hatteret az dnkorményzat megteremtse, a telepilésrendezési

eszkozok modositasaval, melynek felmerild koltségeit vallalja.

A tervezett modositdsok a telepllésszerkezeti tervet és a szabdlyozasi tervet egyarant

érintik.

Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A telepitési tanulméanyterv tartalmi kovetelményeit a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
7. melléklete hatarozza meg, jelen tanulmany e tartalmi kovetelményeknek megfelel6en
készilt. A tanulmany a tervezési teriilet hasznosithatosaganak jelenlegi lehetoségeit és
korlatait tarja fel, valamint ismerteti Célmegvalosito fejlesztési elképzeléseit a terileten,
illetve az azok megvaldsitdsahoz sziikséges szabdlyozasi paramétereket. A telepitési
tanulméanyterv alapjan a varos Onkormanyzata dont a telepllésrendezési eszkdzok
moédositasanak meginditasardl, tovabbad meghatarozza a telepulésrendezési eszktzok
modositasanak tartalmi kdvetelményeit a Korm. rendelet 59.8 (2) bekezdése alapjan. A
doéntésnek tartalmaznia kell tovadbbéa - amennyiben indokolt - a kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitast is.

A dontés meghozatalat kovetden a tervezéssel megbizott telepiiléstervezdk beépitik a
javasolt szabdlyozast, majd a szakhatdésagi és partnerségi egyeztetések soran
véleményeztetésre kerllnek a telepllésrendezési eszkdzok tervezett médositasai. A
telepulésrendezési eszkdzok vélemeényeztetési eljarasat az Korm. rendelet eljarasi

szabalyai szerint sziikséges lebonyolitani.
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Modositasi igény, a modositassal érintett tertlet €s kdrnyezetének

bemutatasa

A modositassal érintett teriilet a varos beltertletének déli hataraban helyezkedik el. A
tervezési teriilet a Hejo-patak — a Takata utca (Joyson Ut) — 304-es masodrend( fodt —
Hej6-malomarok (Hejé Malomcsatorna) altal hatérolt telektémb.

A Célmegvaldsito a tervezési terileten, a tulajdonat képezo foldrészleten (47516/3 hrsz)
beruhazast kivan megvaldsitani.

A hatdlyos telepulésrendezési eszkdzok alapjan a beruhézéas helyszine (47516/3 hrsz) Gipe
jelii egyéb ipari terilet terlletfelhasznalasban Gipe-71.63.7 jel(i épitési Ovezetben
szabalyozott, azonban az északnyugati sarkan egy cca. 110 m2-es teriileten Mko jel(i
korlatozott mezégazdasagi terliletként beépitésre nem szant dvezetként szabalyozott. A
hatélyos jogszabéalyok alapjan telekalakitas szikséges az ©vezethatd&r mentén. A
levalasztani tervezett 110 m?-es terlletrész 6nallo helyrajzi szamon azonban nem johet
létre kozterileti vagy maganuti kapcsolat nélkil, ezért szikséges a szomszédos 47593/1
hrsz-( foldrészlettel, mely szintén Mko jel(i dvezetben szabalyozott — 6sszevonni. Ebbdl
adododan a 47593/1 hrsz-u foldrészlet esetében is vizsgalni sziikséges az tvezethatart —
mely a telek déli részén szintén nem a telekhatar mentén hizadik, itt szintén kettéosztva a
telket Mko jeli Ovezetre és Gipe épitési dvezetre. Itt egy cca 127 m2-es terilet Gipe épitési
dvezetbe sorolt, mely a telekrendezés soran szintén nem alakulhat ki 6nallé telekként —

figyelmmel a Gipe épitési ovezetre eldirt legkisebb kialakithato telekméret szabalyozasara.

A modositas soran a tervezett fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében a telektémbon
beliili (mindkét telket érint8) Gipe-71.63.7 épitési 6vezet egységesen Gksz-71.62.7 épitési
ovezetre modosul. A negyedik szam az épitési ovezetre eldirt zoldfellileti fedettség

mértékét hatarozza meg, mely az egyéb ipari gazdasagi terilet vonatkozasaban az
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orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (X11.20.) Korm.

rendelet altal el6irt minimum értékkel megegyez0 értékre szabalyozott. A hatalyos terv
alapjan a Gipe épitési 6vezetben 25% legkisebb zoldfeliileti értéket hataroz meg az OTEK és
a varos eépitési szabalyzata is. A modositas soran a kereskedelmi, szolgéaltaté gazdasagi
épitési Ovezetre elGirt orszagos értéknél is javasolt a minimalis értéket rogziteni,
figyelemmel arra, hogy egy aruhaz nem csupéan a foglalkoztatottak, és az aruszallitassal
osszefliggd parkolohelyeket sziikséges biztositani, hanem az oda érkez6 vasarlokét is.

¢t -

Ezért a burkolt parkolateriletek aranya is indokolja a kisebb zdldfellleti elGirast.

1. dbra Tervezési terilet elhelyezkedése a telepilésen
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2. dbra Tervezési terilet Iégifelvétele

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a moédositas soran nem torténik, ezért sem a biologiai
aktivitasérték potlasar6l sem a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX tv. (a tovabbiakban: OTrT) 12.§8-a szerinti
vizsgélat elkészitése nem valik szilkségessé. A modositassal érintett foldrészletek, illetve
azok részei jelenleg is beépitésre szant teruletként szabalyozottak — azonban jelenleg még
beépitetlenek. A két ingatlan nem mindsil termd6foldnek, mindkettd belterileti ingatlan,

melyek mivelés al6l kivett beépitetlen terllet illetve toltés mivelési agban helyezkedik el.

A tervezési terilet vizsgélata
A tervezési teriilet nem érint nemzetkdzi, orszagos vagy helyi természetvédelmi teriletet.
Mindkét modositassal érintett foldrészlet érintett azonban az Orszagos Okoldgiai Halozat

Okoldgiai folyosd Gvezetével. Az Okoldgiai folyosd Ovezetével érintett telekrészek
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valtozatlanul, beépitésre nem szant teriiletként, Mko jelli korlatozott mez6gazdasagi

tertilet 6vezetben maradnak a modositas soran.

=

e
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3. dbra Az 6koldgiai folyosé dvezetének elhelyezkedése a tervezési terilet vonatkozdsdban

Az okologiai folyoso dvezetére vonatkozo elGirasokat az OTrT 26. §-a az aldbbiak szerint
hatarozza meg:

.26. §8 (1) Az okologiai hélozat okologiai folyosojanak Ovezetében csak olyan varmegyei
terlletfelnasznélasi kategodria és varmegyei 6vezet, valamint a telepulésrendezési tervben csak
olyan 6vezet és épitési dvezet jeldlhett ki, amely az okologiai halozat magteriilete és az 6kologiai

hdlézat okoldgiai folyoséja természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem

karositja.
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(2) Az Okologiai halozat 6koldgiai folyosojanak Gvezetében () beépitésre szant teriilet nem

jelolhetd ki, kivéve, ha

a) a telepllési teriletet az Okologiai haldzat okologiai folyoso, vagy az okoldgiai halozat
magterllet és az okologiai haldzat dkoldgiai folyoso korilzéarja, tovabbé

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplt kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant tertiilet
csak az dllami féépitészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatésagi eljardsa sordn kiadott terliletfelhaszndldasi engedélye alapjan jelolhetd
ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az tkoldgiai hal6zat magteriilet és az 6koldgiai
halozat dkologiai folyosd természetes és természetkozeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint
az okolégiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az Okoldgiai halézat Okologiai folyosojanak Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-halozatok elemeinek nyomvonala, az 6kologiai folyoso és az érintkez6 magteriilet
természetes élohelyeinek fennmaraddsdt biztosité modon, az azok k6zotti 6kologiai kapcsolatok
mikodését nem akaddlyozé miiszaki megoldasok alkalmazdsadval jelolheték ki és helyezhetdk el.
(5) Az 6kologiai halozat dkoldgiai folyosojanak dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
bdnydszati szempontbél kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben Uj célkitermelGhely és kiilfejtéeses mdivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévd
kiilfejtéses miivelési banyatelek horizontdlisan nem bévitheté. *

(6) Az okolégiai halézat okologiai folyosdjanak dvezetében az erdmdivek koziil csak hdztartdsi

meéret( kiserom( létesithetd, éplileten elhelyezve.”

Az (1) bekezdésnek a tervezett modositas megfelel, mert az 6koldgiai folyoso dvezetével
érintett terllet korlatozott mez6gazdasagi terliletben marad, annak médositasa nem
tervezett. A korlatozott mezdgazdasagi ovezetben a természetes és természetkozeli
éléhelyek karositasa nem varhato a tervezett beruhazas soran sem.

A (2)-(3) bekezdésben meghatarozottak alapjan az okologiai folyosé Ovezetén és a

tervezési teruleten beliil sem varhato Uj beépitésre szant terulet kijel6lése.
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A tervezési teriileten beliil nem tervezett miiszaki infrastruktira megvaltoztatasa, ezért a

(4) bekezdésben foglaltaknak is megfelel a tervezet.
Banyéaszati tevékenység a tervezesi terlleten nem tervezett.
A tervezési terlleten erom(i létesitése nem tervezett. A beruhazasi helyszin az dkologiai

halézat 6vezetét nem érinti, igy az eliras nem relevans.

A tajképvédelmi terllet vezetét nem érinti. A tervezeési teriilet &svanyi nyersanyagvagyon
teruiletet nem érint, felszinmozgéasos teriilettel nem érintett. Az Epitésiigyi és Kozlekedési
Minisztérium Miemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturélis
O0rokség ingatlan elemeinek hatdsagi nyilvantartasa alapjan megallapithatd, hogy a
modositassal érintett foldrészleteken nyilvantartott régészeti lel6hely, orszagosan védett

miemlék, miiemléki kornyezet nem talalhato.

[}
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A teleplilésszerkezeti terv valtozasai soran sziikséges maédositani a 175/2022. (XI1.15.)

szamu hatarozat 1.1. mellékletét: Tertletfelhasznalas I.- 1.

4. dbra Miskolc Megyei Jogu Vdros Telepilésszerkezeti Terve - Teriletfelhaszndlds . tervlap részlete
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Valtozatlan tartalommal marad a hatarozat 1.2. melléklete:
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Helyi gy(jtout (tervezett)
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sessee Kerékpérﬂt

seeee Kerékparlt (tervezett)
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5. dbra Miskolc Megyei Jogu Vdros Telepilésszerkezeti Terve - Kézlekedés tervlap részlete

Véltozatlan tartalommal marad a hatarozat 1.3. melléklete — Orokségvédelem I. I1.-111.

6. dbra Miskolc Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti Terve - Orokségvédelem I. terviap részlete
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JELMAGYARAZAT
Orszagos miivi értékvédelem

@  Torténelmi emlékhely

@®  Nemzetisirkert

Régészeti érdekd teriilet

Régészeti leldhely

7. dbra Miskolc Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti Terve - Orokségvédelem Il. tervlap részlete

A nyilvantartott régészeti lel6helyekt6l a beruhazassal érintett foldrészlet minimum 320
méteres tavolsagban helyezkedik el. A nyilvantartott régészeti lel6helyeket a hatalyos

tervlapok tartalmazzak. Az E-TER feliiletérdl letolthetd adatszolgaltatas alapjan frissebb

adatok feltiintetésére a tervezés soran lehetdség van, amennyiben a tervezési teriiletet

\

érintGen (j lel&hely ker(il(t) bejegyzésre.

A ez
T W D\ G—

8. Gbra Miskolc Megyei Jogl Vdros Telepilésszerkezeti Terve - Orékségvédelem lil. tervlap részlete
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Valtozatlan tartalommal marad a hatarozat 1.4. melléklete — T4j- és Természetvédelem |.-
Il.

—1 13\ N Ve S

9. abra Miskolc Megyei Jogu Vdros Telepilésszerkezeti Terve - Tdj- és Természetvédelem I. terviap részlete
JELMAGYARAZAT

természetvédelem
Orszagos okoldgiai halézat -
magteriilet
Orszagos 6koldgiai halézat -
okoldgiai folyoso terlilete
Orszagos okoldgiai halozat -
pufferteriilet

Tajképveédelmi teriilet

10. dbra Miskolc Megyei JogU Vdros Telepilésszerkezeti Terve - Tdj- és Természetvédelem II. tervlap
részlete

Az okoldgiai folyosd dvezete beépitésre nem szant teruletként szabalyozott. A tervezett

telekrendezés soran az okoldgiai folyoséd Ovezetével érintett terlilet egy foldrészletre
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kerulhet, ezaltal rendezetté valhat mind az 6koldgiai folyoso dvezetének terllet, mind a

szomszédos beruhazasi helyszin. A tervezett beruhazas soran megvaldsitani tervezett
barkacsaruhaz valdszinlileg a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolé 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet
hatalya ala tartozik majd, igy kulon vizsgalni fogjak a varhatd hatasokat mind a kivitelezés,
mind a m{kodés illetve felhagyas esetén.

A beruhazas helyszine a 47516/3 hrsz-0 foldrészlet kdzmlivesitettsége a kornyezo
meglévd gerinchalozatokrol biztosithato. A tervezett Iétesitmények elhelyezéséhez teljes
kozmUvesitettség biztositasa szlikséges akarcsak a hatalyos tervet vagy a tervezett
allapotot vessziik figyelembe. (A HESZ 33.8 (1) bekezdése az dsszes gazdasagi teriiletre
vonatkozoan teljes kozmiivesitettséget allapit meg eldirasként.)

A telepulésszerkezeti terv 1.5 — 1.11. mellékletei jelen mddositas soran nem kerilnek

modositasra.
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l....
R

\ N

11. dbra Ivéviz ellatds

15. dbra Vezetékes gdzellatas
12. dbra Csapadékviz elvezetés Tavho érintettség nem all fenn.

16. Gbra Elekironikus hirkozlés
13. dbra Szennyvizelvezetés
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Az e-kozmdi nyilvantartasa alapjan mind az elektromos energia, mind a vizelvezetés,

hirkozlési halozatok és a gazellatas is elérhetd kozelségben helyezkednek el. A telek

kozmiivel vald ellatottsaganak kialakitasa a Célmegvalésité feladata. Az OTEK el6irasainak

figyelembevételével egyes kozmiivek a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel

koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi médon is teljesithetk. (Hiv.: OTEK 33.§ (2) bekezdés).

47393118

]

4739314

a9 4749502

17. dbra E-kdzm{ szerinti meglévd kdzmivezetékek a tervezési terileten és annak kérnyezetében

Valtozatlan tartalommal marad a hatarozat 1.12. melléklete — Kdrnyezetvédelem I-II.
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18. dbra Miskolc Megyei Jogu Vdros Telepilésszerkezeti Terve - Kérnyezetvédelem I. tervlap részlete

A tervezési teriletet a vizfolydsok parti savja érinti, melyet a hatalyos terv feltintet. A
maédositas soran a jel6lés modositasa nem valik sziikségessé. A parti savra vonatkozd

orszagos érvényl jogszabalyi elGirasok betarthatok, a beruhazasnak a parti savra gyakorolt

hatasa nincs.
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19. dbra Miskolc Megyei Jogu Varos Telepulésszerkezeti Terve - Kérnyezetvédelem Il. terviap részlete

A telepllésszerkezeti terv médositasait a szabalyozasi terven is sziikséges atvezetni, és a
tervezett beruhazas épitési paramétereit elirni, figyelemmel a jovébeni telekalakitasi
eljarasokra is. A helyi épitési szabalyzat szoveges maddositasa nem tervezett jelen
allapotban.

A varos kozgy(ilésének a telepliléskép védelmérdl szolo 44/2017. (X11.22.) onkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) 8.8 (1) bekezdése szerint a telepulés teljes kozigazgatasi
teriilete telepiilésképi szempontbdl meghataroz6 teriiletnek mindsiil.

ATkr. 3. melléklete szerint a tervezési terililet egésze a KO3 Gazdasagi, kereskedelmi terllet
megnevezés(i teleplilésképi szempontbdl meghatarozd karakter(i teriilet. A Tkr.-ben
megfogalmazott elbirasok betartisa az @ épitmények elhelyezésekor relevans. A
modositas soran megallapitast nyert, hogy a jelenlegi allapot nem ellentétes a Tkr-ben

meghatarozott elGirasokkal, és a tervezett modositas sem okoz kedvez6tlenebb allapotot
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a meglévonél. A teleplilésrendezési eszkdzok modositasaval a Tkr. modositasa nem valik

szlikségessé.

- KO1 Belvarosi terillet [ <0 Keres, csabol iz terket statakuis

i terilet

- K02 Belvarost ezt terllet || K Kistetepiasi teriet

[ «o3 Gazdasagi, kereskedeimi teriet B ¢z comizas et

[ ] K e e ek et || x13Kisparceliés mezegazdasai tertet

|| wosTersegijetentosegu intezmenyiteriiet | K14 Nagyparceliés mezdgazdaség terdlet

- K06 Rekreacits terilet - K15 Erdés, fas terilet

- KO7 Telepillési jelentéséqa zéldfelilet - K16 Vizek és kérnyezetiik

o~ o - K08 Lakotelepi tarsashazi terilet l:l K17 Kozlekedési terilet
4 - K09 Kertes, csaladi hazas terillet

o4

20. &bra A Tkr. 3. melléklete szerinti eltéré karakterl telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriletek a
tervezési terilet vonatkozdsaban
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Szabalyozasi koncepcio — javaslat a szabalyozas modositasara

Atelepulésszerkezeti terv valtozasait a szabalyozasi tervlapon is at kell vezetni, figyelembe

véve a magasabb rend( tervek megallapitasait.

A meglévd allapot szerint az alabbi tablazat mutatja be a valtozas el6tti és valtozas utani

allapotot.
Telekméret J"elenleg.i.épitési Megengedett '.I.'ervezeftépitési
Telek hrsz-a M) Ovezet/Ovezet beépithetisége Ovezet/Ovezet
kodja kddja

47516/3 64965,5086

64788,864 | Gipe-71.63.7 50% | Gksz-71.62.7

176,6446 | Mko 1,5% (max. 150 m?) | Mko
47593/1 2434,0423

169,3143 | Gipe-71.63.7 50% | Gksz-71.62.7

2264,7281 | Mko 1,5% (max. 150 m?) | Mko
Telekrendezést kovetoen:
47516/3 64958,1783 Gksz-71.62.7
47593/1 2441,3727 Mko
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A modositas soran a telkek illetve telekrészek telekrendezése sziikséges, addig az

beruhazas megvaldsitasa nem kezd6dhet meg. Az épitési engedély kiadasanak eléfeltétele,
hogy az épitési telek rendezett kell, hogy legyen, mely alapjan az 6vezethatarok mentén
szikséges telket alakitani. A telekalakitas a magasabb rend(i jogszabalyi elGirasok alapjan
lehetséges, ezért ezek figyelembevételével kerilt kidolgozasra a javaslat. A végeredmény
alapjan a gazdasagi tertlet minimalis csokkenésével, a korlatozott hasznélatu
mezogazdasagi terlilet kis mérték{i ndvekedésével jar a modositas, azonban mindkeét telek

rendezett allapotuva valik — biztositott lesz a kdzteruleti kapcsolat is.

Atervezett barkacsaruhaz szabalyozasi paraméterei kismeértékben térnek el a hatalyos terv
altal meghatarozott beépitési paraméterektdl. A Gksz-71.62.7 jel(i épitési Ovezetben a helyi

épitési szabalyzat szerinti paraméterekkel helyezhetok el épitmények.

Gksz kereskedelmi, szolgaltato terulet

Epliletmagassag megengedett legnagyobb értéke:

7 16,0 m

Beépitési mod:

1 szabadon allé

Megengedett legnagyobb beépitettség
6 50%

Megengedett legkisebb zoldfelilet
2 - 20%
Kialakithato legkisebb telekterilet

7 4000 m2

A beruhazas helyszinének megkozelithetésége tobb iranybdl lehetséges. A beruhazasi
helyszin déli hataran a 304-es masodrend( féat hizodik, keleti iranyban pedig a Takata Ut,

melyrdl kozlekedési kapcsolat is kiépitésre keriilt a kozelmdltban. A Doni Gt mentén
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beruhazas helyszinéhez kozelebbi oldalaban kerékparit is megépitésre kerilt, igy a jovében

az aruhézba kerékpérral is eljuthatnak az itt dolgozok, vagy a vasarlok. A tomegkozlekedési

kapcsolat is biztositott, hiszen a Hejé-patak tuloldalan buszmegallék kerultek kiépitésre.

A Célmegvalosito részérdl a sziikséges kozmiibovitést eldzetesen sziikséges az egyes
szolgaltatokkal egyeztetni a kapcitassziikséglet figyelembevételével. A hatalyos HESZ
el6irasai alapjan a gazdasagi terlleteken az el6irt kozmliivesitettség mértéke a teljes
kozmdivesitettség.

A tervezett telekalakitasi eljarasok szabalyos lefolytatasahoz és a tervezett épitmények
megvalositasadhoz a tervezett épitési eldirasok megfeleléek, igy a Célmegvalositd szandékali

megvaldsithatok.

A valtoztatasok hatasat tekintve a jelenlegi beépitettséghez és terllethasznalathoz
igazodva kerll szabalyozésra a tertlet. A szomszédos teriileteken nagyobb kereskedelmi
egységek (Auchan, Praktiker, Mdbelix...stb) helyezkedik el, igy a varosképbe is beleill6
fejlesztés valosulhat meg a terlileten. A telekrendezés altal az érintett foldrészletek
rendezett telekké alakulhatnak, melyeken a jovoben a jogszabalyokban meghatarozott

épitmények elhelyezhetdvé valnak.

Korlatozasok vizsgalata

Természetvédelmi korlatok

A tervezeési terlletet nemzetkozi, orszagos, illetve helyi természetvédelmi érték nem érinti.
A tervezési terllet tajképvédelmi teriilet 6vezetével nem érintett. A tervezési terllet
jelenleg beépitetlen. A korabbi fejezetben ismertetett 6kologiai folyosé dvezetét, a parti
savot a Célmegvaldsitbnak még a beruhdzas megvaldsitasanak idejére sem lehet

hasznositania, igénybevennie. A kdz(t véddtavolsaga illetve a Hejo-patak mentén huzédo
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nagynyomas( gazvezeték védotavolsagara vonatkozo agazati és kiilon jogszabalyokban

foglaltak betartaséra szikséges még felhivni a figyelmet.

Orokségvédelmi korlatok

A mddositassal érintett tertletek drokségvédelmi értékkel nem érintettek. Orszagos vagy
helyi mdvi érték nem talalhato a tervezési teriileten. Nyilvantartott régészeti lelGhelyrdl
nincs tudomasunk. A tervezett médositas az épitési 6vezetek modositasa soran az épitett
Orokség védett vagy védelemre javasolt elemeinek védelme nem Kkerll veszélybe.
Tekintettel a beruhazas jellegére fontos felhivni a figyelmet arra, hogy a kulturalis 6rokség
védelmérdl szold 2001. évi torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 7. § 20. a) pontja értelmében —
brutté 500 millio forint Osszértéket meghaladd bekerilési koltségli beruhazas -
nagyberuhézéasnak, a Kotv. 23/G. § (1) bekezdés szerinti kiemelt nagyberuhazésnak
mindsil. A nagyberuhazasok esetén sziikséges a Kotv. 23/C.§ (1) bekezdésében elirt a
Kotv. 7.8 3. pontja szerinti el6zetes régészeti dokumentacio készitése.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 68/2018 (IV. 9.) Korm.
rendelet 35. § (1) bekezdése alapjan, ha a régészeti megfigyelés sordn a régészeti
dokumentalas régészeti bontomunkat igényel, akkor - legalabb a beruhazéasi féldmunkaval
érintett mélységig - a régészeti bontdmunkat és az elsédleges leletfeldolgozast a régészeti
megfigyelés keretében kell elvégezni.

A Kotv. 23/G. § (2) bekezdése értelmében kiemelt nagyberuhéazas esetén a jogszabalyban
kijelolt orokségvédelmi szerv - Magyar Nemzeti Muzeum gondoskodik a sziikséges
régészeti feladatellatasrol.

A Kotv. 22. § (10) bekezdése alapjan a feltarasra jogosult intézmény és a beruhazo a
régészeti megfigyelésre vonatkozoan irasbeli szerzodést kot, mely szerzédés tartalmazza
a feltaras modjat, idétartamat, a feltarasra jogosult intézmény altal végzendo régészeti
feladatellatas koltségét, valamint a jogszabalyban meghatarozott egyéb szakmai

feltételeket.
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A hatéalyos és a tervezett telepilésrendezési eszk6zok bemutatasa

21. dbra Hatdlyos telepilésszerkezeti terv teriletfelhasznadlas terviapja - részlet

22. dbra Tervezett telepUlésszerkezeti terv teriletfelhaszndlas terviapja - részlet
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GIp)-11.58.5 -

- o . '- Gipj-71.34.6 —

Gksz-71.62.7
Gipe-T1.63.7 o

24. Gbra Tervezett szabdlyozdsi terv - részlet — (a tervdokumentdcié végén nagyobb
23. dbra Hatdlyos szabdlyozdsi terv - részlet felbontasban)

KoszeghyArt Bt - 2024 - KOSZEGHY.ART



MISKOLC TELEPITESI TANULMANYTERV ] - . 28
MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS 47516/3 ES 47593/1 HRSZ SZAMOT ERINTO TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK MEGALAPOZASAHOZ

A tervezett valtoztatasok

N Gipe=.Gks2

25, dbra Telepilésszerkezeti terv valtozdsai

Biologiai aktivitdsérték szamitas

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tv. 7.8 (3) bekezdés b) pontja
alapjan (j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlleg a telepllés kozigazgatasi teriiletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtaséra
kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet.

A tervezett modositas soran () beépitésre szant terllet nem ker(l kijelolésre, ezért az igazolas

elkészitésére nincs sziikség.
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Beépitési terv
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26. dbra Beépitési helyszinrajz
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Varhato infrastrukturalis igeny

A terlleten létesiteni tervezett barkacsaruhaz hasonlo infrastrukturdlis ellatottsag-
igénnyel valosithatd meg mint a szomszédos teriileteken meglévé aruhazak. A tervezés
jelen fazisaban a pontos igények még nem ismertek. A szlikséges kozmiihal6zatok a telek
hataran mar rendelkezésre allnak, igy a tervezett létesitmények kiszolgélasa biztosithato.
A kozmiivek tervezésekor a Célmegvalositd a szikséges kapacitasokrol az egyes
kozmUvekkel kiilon egyeztetést folytat le.

A kozlekedési kapcsolatot a Takata Gt feldl kivanja biztositani a Célmegvalosito, igy kilon
fodti kicsatlakozas nem tervezett. A meglévd gy(ijtéat a forgalmat megfelelGen le tudja

vezetni. Uj kozlekedési teriilet a beruhazas helyszinén a parkold és gyalogosteriletek

biztositasa érdekében és az egyes aruszallitassal kapcsolatban merilhet fel.

47393/18

/

94 47495/2

-

27. abra A tervezési terilet jelenlegi k6zm{ ellatottsaga
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Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei

Nemzetkozi, sem orszagos, sem helyi jelent8ségli természetvédelmi teriilet, természeti
érték nem taldlhatoé a médositassal érintett telkeken. A tervezési terlleten beliil orszagos
vagy helyi védelem alatt all6 épitmény sem talalhato, nyilvantartott régészeti leléhely a
tervezési tertletet nem érinti, annak kdrnyezetében nem helyezkedik el. A tajképvédelmi
terllet a tervezeési teriiletet nem érinti. A tervezési terllet asvanyi nyersanyagvagyon
teruletét nem érinti. A terllet felszinmozgésos teriletet nem érint. A tervezett
telekalakitdsi szandékok a természetre, kornyezetre, épitett Orokségre nincsenek
kedvez&tlen hatassal. A kordbbi fejezetben ismertetett 6koldgiai folyoso dvezetét, a Hejo-
patak és a Hejo-Malomcsatorna parti savjait a Célmegvalositbnak még a beruhazas
megvaldsitasanak idejére sem lehet hasznositania, igénybevennie. A koz{t védotavolsaga
illetve a Hejé-patak mentén hiz6dd nagynyomasu gazvezeték véddtavolsagara vonatkozo
agazati eldirasok és kilon jogszabalyokban foglaltak betartasara sziikséges még felhivni a

figyelmet.

Osszefoglalas

Az ismertetett jogszabalyi kornyezet és a felvazolt szabdalyozasi koncepcid alapjan
megallapithat6, hogy a tervezett beruhdzashoz és telekalakitasi szandékokhoz megfelel6
szabélyozas tervezett a természetre, kbrnyezetre gyakorolt semleges hatasa mellett. A
modositas soran Célmegvalositd szandékanak megfelel6en kialakithat6 a rendezett telek,
melynek épitési Ovezete megfelel majd a tervezett Iétesitmeny elhelyezéséhez. A tervezett
valtoztatasok a hatalyos telepulésrendezési eszkdzokbe beilleszthetdk, azokban jelentds
valtozast nem eredményez. A telepiilés- és tajképben a tervezett beruhazads nem okoz

jelentOs valtozast, az épitett kdrnyezetbe megfelelden illeszkedik.
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