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1. El6zmények, osszefoglalas

A Szinva Ingatlan Kft (a dokumentécio6 tovabbi részében Beruhdzo) kereskedelmi épiilet, iizlethaz
létesitését tervezi a 0105/16 hrsz. (7474 m2) ingatlanon A tervezési teriilet egyik ingatlandn
kordbban egy alacsony épitészeti mindséget képviseld szOnyegaruhdz muikodott, tobbi része
haszndlaton kiviili, a kornyezd kozcéli beruhdzasok felvonuldsi teriileteként haszndlt. Az iizlethaz
l1étesitését célzo beruhdzoi dontés a kedvezd ,,varoskapu” szitudcioban torténd elhelyezkedésén és a
tdgabb térség korvonalazddo kereskedelmi dominancidju funkcié-korén alapul.

A beruhazas tervez/(')’je a,,3T” Tervezo-, Kereskedo-, Tanacsadd Kft. (3529 Miskolc, Perczel Moér u.
20.). Pirity Attila (E3 05-0402) épitész vezeto tervezd, Ybl dijas épitész.

A beruhazds sordn a tervezési teriileten tobb oOnalléan hasznosithaté egységet tartalmazé
iizlethaz (épiilet), kertészetileg kialakitott parkolé és a megkozelitést szolgalo maganit (burkolt
feliiletek) létesiilnek a sajatos helyszini adottsdgok (részletesen Id.: a Beépitési Terv c. fejezetben)
figyelembevétele mellett.

A 400 m2 feletti kereskedelmi létesitmény esetében a HESZ vonatkozé eldirdsai helyett az OTEK
keretparamétereit kell alkalmazni, erre vald tekintette a teriiletfelhasznélds rendjének modositdsa
sziikséges. A tervezett beruhdzas eldzetesen egyeztetésre keriilt Miskolc MJ Viaros Polgarmesterével
és Foépitészével.

2. A tervezési teriilet és a kornyezet bemutatasa

A Miskolc Viros belteriiletének déli végén 1€vo, Kkiilteriileti fekvésii 0105/7, 0105/9, 0105/10,
0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 ingatlancsoport 0ndll6 telektombként értelmezhetd. A 0105/
10, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz. ingatlanok egységesen a Beruhdzoval
egyiittmiikodé6 GP Ingatlanforgalmazé Kft. tulajdonat képezik, a beruhdzashoz sziikséges
teriiletre a Beruhazé tulajdonosi meghatalmazassal rendelkezik. A 0105/7 és 0105/9 hrsz.
Ingatlan Miskolc Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivataldnak tulajdona.

PV

hatdrozza meg: nyugat fel6l a 3. sz. Budapest-Tornyosnémeti fout 2x2 forgalmi sdvos emelt
sebességet (60 km/h) lehetdvé tévO szakasza €s a vele parhuzamosan futd kerékparit, dél és kelet
feldl az ezt kiillon szinten keresztezd 2515 sz. Miskolc-Vatta Osszekotdut csomoéponti dgat is
tartalmazo bevezetd szakasza és annak felvezetd rézsiije, észak feldl a 304. sz. M30-Miskolc dél
foutvonal végpontja hatarolja. Budapest feldl érkezve mind az autépdlya, mind az orszagut feldl
telepiilésképileg is kiemelt varoskapu szituacioban fekszik. A hatdlyos Telepiilésrendezési
Eszko6z0k értelemszertien rogzitik az allami tulajdond ttvonalak kozteriileti pozicidjat.

A teriilet sik fekvésii, tényleges hasznalatat tekintve a 0105/13 hrsz. ingatlan vonatkozasiaban
kereskedelmi céla 1étesitmény (Eco Family diszkontaruhdz), a 0105 /15 és 0105/16 hrsz. ingatlan
vonatkozasdban hasznalaton kiviili, kaszalt, illetve felvonulasi teriiletként hasznositott. A 1égifoton
egyértelmiien beazonosithatéak a mar meglévd, illetve épités alatt all6 kereskedelmi 1étesitmények
(Aldi, KFC, Miiller, stb.), illetve a megkozelitésiiket kozvetleniil biztositd 6tagad korforgalom.

A teriilet déli sarkét érinti az MVM EMASZ Halézati Kft. iizemeltetésében 1év6 kisfesziiltségii
atviteli vezetéke, amely foldkdbelben fut a rézstilabbal parhuzamosan, a tervezett beépités
szempontjabél nem korldtozé helyen. A 0105/15 hrsz. ingatlan EK-i részét érintik tovabba a 0105/
13. hrsz. ingatlant ellat6 elektromos és foldgaz bekotd vezetékek, a beépitési lehetdséget érdemben
szintén nem korlatoz6 nyomvonalon.

Az elbzetes szakhatdsagi egyeztetések sordn megéllapitdst nyert, hogy a tervezett 1étesitmény
megkozelitése a 3. sz. fout feldl a forgalomtechnikai besorolds és a kerékpartt keresztezése miatt, a
2515 sz. ut feldl a szintkiilonbség miatt nem lehetséges. A feltdrds kizdrdlag a 304 sz. it meglévd
lehajtdjara szervezett magénttrdl lehetséges, amely 0105/14 hrsz.-on keriilt kialakitasra.
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3. Beépitési Terv

A megbizdi tervezési program szerint a kozépsd és a déli telekrészen foldszintes kereskedelmi
épiilet-csoport 1étesitése tervezett, két beruhdzasi iitemre bontva északrol dél felé. A leendé 400 m2
brutté alapteriilet alatti lizletek funkcidja még nem ismert, mert az épités utdn bérbeaddssal
hasznositjdk. A beruhdz6i szdndék az, hogy a késziilo iizletterekben nem lesz vendéglatas,
elsdsorban ruhdzati iizletek, cipdboltok, allateledel bolt keriilnek ide. A PLAZA torvény el6irdsait is
figyelembe véve egymadstdl szerkezeti dilatidcioval elvdlasztott iizletegységek tervezettek. Az
izletekhez az elGirt kapacitast parkoldzona telepitése sziikséges.

A telepitést meghatarozza a feliiljar6 és a levezetd 1t ives vonalvezetésére, a terv az azt kisérd
foldmd és a telekhatdr vonalara reagal egy azonos szélességi(i lendiiletes, 6sszehangolt megjelenésii
,»épiilet kigyoval”. Az épiileteket egy hangulati és formai egységet biztositd, szines iivegezés,
lamellds, arnyékolt arkddzona kiséri. Az arkad beliil egyben rekldmzona is, a kiilonbozd egységek
reklamfeliiletei ide keriilhetnek, a f6utak feldl takartan.

A napelemes lapostetd kiilsd karéja zoldtetdvel fedett, a D-NY-i saroktraktus pedig kiemelt médon
teljes zoldtet6t kap, alatta takart gépészeti térrel. A feliiljar6 miatt a tetofeliilet szinte oOtodik
homlokzatként jelenik meg, ezért fontosabb a latvdnya, mint mds esetekben.

Az épiilet foldszintességét az drkaddzona magassidga és félnyereg teteje adja. A kifelé dolo
acéloszlopok, a szines arnyékolok, a vizszintesen végigfuté reklamzona, az alkalmazott szinek, a
visszahuizottan megjelend, ivesen végigfutd ivegezett zona hatdrozza meg az épiilet utcai, illetve
izletudvari megjelenését. A keleti telekhatarhoz kapcsol6dds miatt a fasitott iizlet €s parkoléudvar a
valosdgos méreténél nagyobbnak latszik. A hajlitotthdz karakter csak a masodik litem megépitése
utan teljesedik majd ki, a déli telekrészen.

A keleti domborod6 homlokzat teljesen mds karakterti, a nyugati nagyon nyitott, a keleti viszont
teljesen zart, csak a raktarak kétszarnyu kapui tagoljdk konzolos véddtetdvel. A homlokzati
szendvicspanelek vizszintesen elhelyezettek, csak szines osztdlecek ritmizéljak.

A fasitott parkolok kovetik az épiilet mélyen iivegezett, ives bejarati homlokzatat. A hatalmas
szigorian derékszogili parkoldk helyett joval kedvezdbb, bardtsdgosabb, csalddiasabb, iizletudvari
hangulat megteremtése volt a cél. A nyugati kerités attort, kisérd zoldsovénnyel diszfakkal tagolva.

Az eladoterek természetesen a nyugati traktusba keriiltek minden esetben, az arkddzonédhoz
szorosan csatlakoztatva. Itt faltél-falig tarté nagyméretli iizletterek rendezheték be. Teljesen
szabdlyos, téglalap alaprajzi konturd drusitotér is lehatdrolhatd, ha a ragaszkodnak a teljes
szabdlyossdghoz. A hats6, ivesen domborodé szervizithoz csatlakoztatott traktus a kiszolgald
helyiségeket foglalja magdba. A tervezd kifejezetten iigyelt arra, hogy a vizesblokkok minél
kozelebb keriiljenek a homlokzati sikhoz, hogy megkonnyitse a viz- és szennyvizbedllasokat.

A beépitettség, a zoldfeliilleti mutaté és az épitménymagassig szamitds az elsd litemre vetitve
késziilt el, melyek alapjan

® abeépitetség mértéke: 20,04%
e azoldfeliilet mértéke: 45,70%
e az épitménymagassag mértéke: 5,34 m
e parkol6 szama: 47 db.

A II. iitem sordn a beépitettség mértékének dupldzddasa, a zoldfeliilet felez6dése varhaté 112 db
parkoldhely mellett, az épitménymagassag kisebb novekedéssel tovabbra is 6,0 m. alatt marad.

;;;;;

4. A modositas soran elérendo célok osszefoglalasa

A modositds elsddleges célja, hogy a tervezett kereskedelmi létesitmény mindkét iliteme az
eldzéekben bemutatott teriileten jogszertien keriilhessen engedélyezésre. A moddositds sordn a
hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkozokben rogzitett teriiletfelhaszndlas modositasa sziikséges.
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5. A telepiilésrendezési probléma bemutatasa

Miskolc Megyei Jogt Viros rendelkezik a teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, OTEK szerint
késziilt hatdlyos Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabdlyzattal és Szabdlyozési Tervvel. A
jovdhagyds ota tobb alkalommal keriiltek a tervek médositédsra a felmeriilt igények szerint.

A vérosban jelenleg az aldbbi telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatdlyban:

o Telepiilésszerkezeti Terv: 175/2022. (XI1.15.) hatarozat
e Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozsi Terv: 38/2022. (XII.16.) rendelet
A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 0105/7, 0105/9, 0105/10, 0105/13, 0105/14, 0105/15

és 0105/16hrsz. ingatlanokat beépitésre szant teriiletként tartalmazza, kiillonleges kereskedelmi
tertilet funkcidval. Szabdlyozasi eldirdsai az aldbbiak:

K-Ke-31-50-6

a megengedett épitménymagassag 6,0 m
szabadondll6 beépitési moéd

a megengedett legnagyobb beépitettség 40%

a legkisebb zoldfeliilet: kialakult/0 %
a legkisebb beépithetd telekteriilet 2.500 m2

A zoldfeliileti mutat6 ,,szabdlyozatlansdga” mogott az a tervezodi szandék valdsziniisithetd, hogy az
OTEK 2. sz. mellékletében a kiilonleges teriiletek szamdra egyetemlegesen eléirt min. 40 %
zoldfeliileti mutat6 és a 4. sz. mellékletben a kereskedelmi 1étesitmények szamara el6irt kotelezéen
létesitend6 magas parkoldszdm kozotti — a tervezd gyakorlatban ismert — ellentmondést feloldja,
lehetové téve a szomszédos kordbban megvaldsult 1étesitmények paramétereihez torténd igazodast.

Az ETV 57/C. §. (3) pont alapjan azonban:

»A Kormdnyhivatal eljdrdsa sordn a kereskedelmi épitményekre vonatkozo kiilonos
kornyezetvédelmi,  kozlekedési és  telepiilésfejlesztési  kovetelményeket megdllapito
kormdnyrendelet _figyelembevételével az (1) bekezdésben meghatdrozott kereskedelmi
épitménynek a létesités helye szerinti telepiilésre és vonzdskorzetére gyakorolt kornyezeti,
kozlekedési és telepiilésrendezési hatdsaival osszefiiggd szakkérdésben foglal dlldst abban a
tekintetben, hogy a kereskedelmi létesitmény nem okoz-e olyan hdtrdnyos kovetkezményeket,
amelyek ardnytalanul meghaladjdk a kereskedelmi épitmény létesitésétol vdarhato elonyoket.”

A fenti el6irasbol levezethetOen kialakult paraméter szerinti egyedi elbirdldsra nincs lehetdség, az
eljar6 hatésagnak az OTEK keretparamétereit kell alkalmaznia.

E koriilményre tekintettel a mdasodik iitem — bar a beépitettség nem éri el a 40%-ot — nem
engedélyezhetd, mivel az eldirdsok alapjan tervezet 112 db parkolé €s a manipuldcids ttvonalak
altal lefedett teriiletek mellett a 40% zoldfeliilet nem tarthato.
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A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv kivonata
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6. Javaslat a hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozok modositasara.

A tervezett beruhdzds megvaldsitdsdhoz a hasonlé funkcidkorrel bird, de alacsonyabb zoldfeliileti
fedettséget lehetdvé tévo kereskedelmi-szolgaltaté teriilet kijelolése sziikséges.

A megismert beruhdzasi szandékra val6 tekintettel a tovabbi beépités, esetleges késobbi rendeltetés-
modositds a HESZ érvényességének tavlatdban nem valdsziniisithetd, az OTEK keretparamétereinél
szigorubb Ovezeti eloirdsok megfogalmazdsa nem indokolt:

Gksz-31-72-6

a megengedett épitménymagassag 6,0 m

szabadondll6 beépitési moéd

a megengedett legnagyobb beépitettség 60 % (OTEK alapjan)
a legkisebb zoldfeliilet: 20% (OTEK alapjan)

a legkisebb beépithetd telekteriilet 2.500 m2

Az épitési hely kijelolésének eloirdsai valtozatlanok, egyéb kiegészitd szabdlyok bevezetése nem
sziikséges.

A Lechner Tuddskdzpont (nem hiteles) adatbdzisa alapjan a szabdlyozdsi tervlapon feltiintetett
régészeti leldhely mar nem azonosithatd, az épitész dokumentaciéban sem keriil nevesitésre. A
lel6hely megléte és az esetleges eldirasok a véleményezési eljards soran vélik ismerté. Azadatot
jelenleg a hatdlyos HESZ-nek megfelelden szerepeltetjiik.

A modositasi szandék a telepiilésszerkezet tervezett alakulasat nem befolyasolja. A vonalas
elemek rendszere, hierarchidja nem valtozik. Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil
sor. A Telepiilésszerkezeti Tervben rogzitett teriiletfelhasznalas médositasa sziikséges.

Az egyeztetési és jovahagyasi eljdras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL. 15.)
korm. rendelet (a tovabbiakban R.) 68. §. szerinti egyszeriisitett eljaras szerint Kkeriilhet
lefolytatasra, mivel a tervezett modositas megfelel az alabbi feltétel-rendszernek:

,08. § (1)A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszertisitett
eljardsban torténo

(...)

b) modositdsa esetén, ha

ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvalositdasa miatt indokolt,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe,
azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktiira-fohdlozat nem vdltozik,
2. nem torténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

(A R. 78.8. (4) a pont értelmében telepiilésterv alatt a kordbbi terminus szerinti telepiilésrendezési
eszkozoket kell érteni. )

Jelen dokumentéci6 alapjdul szolgédl annak, hogy a tervezett beruhdzasi szdndékot Miskolc Megyei
Jogi Varos Kozgyiilése megismerje és timogatasi szandéka esetén dontést hozzon annak kiemelté
nyilvanitasarol.



A Telepiilésszerkezeti Terv javasolt modositdsa
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7. A javasolt beépités, valtozas varhatoé infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

A tervezési teriilet megkozelitése a 2. fejezetben bemutatott magédntton keresztiil torténhet. Az ut
meglévé paraméterei a beruhdzds szamara megfeleldek, szabdlyozdsi szintli beavatkozds nem
sziikséges. A parkolds a tervezett eldirdsok alapjan a telken beliil biztositandd, kozteriileti parkold

kialakitdsa nem sziikséges.

A tervezési teriiletre eléirt kozmiiellatas mértéke és médja a HESZ 3.§. (1) alapjan teljes

A térség kozmi-silirlisége meglehetésen magas. A tervezési teriilet északi és déli végét haldzati
szerepl elektromos- és foldgdz vezeték keresztezi, amelyet az épitési hely kijelolésénél is
figyelembe vételre keriilt. A sziikséges infrastruktira teljes korien rendelkezésre all. A jelen
beruhédzdssal nem érintett 0105/13 hrsz. ingatlan EK-i sarkdban szennyvizitemeld iizemel.

Az egyes hdlozatokra val6 csatlakozds modja az eldzetes egyeztetések sordn tisztizdsra keriilt, a
vezetékes koziizemi hadlozatok jellemzden a 304. ut feldl elérhetdek a tervezett maganit savjanak
igénybevételével. A halézatok kapacitasanak bévitése nem sziikséges.

A Kkeletkez6 csapadékviz a tervezési teriileten beliil elszikkaszthato, tiizivizként eltarolhatd, egyéb
igény esetén a kozcsatorna haldzatba vezethetd.

A hirkozlési szolgaltatok koziil a Magyar Telekom Nyrt. rendelkezik a térségben vezetékes
hélézattal. Szerz6dés esetén valamennyi mobilszolgéltaté megfelelo térerot és savszélességet tud
biztositani.

A beruhdzids tervezését és kivitelezést a Koltségviseld végzi, az Onkorményzat feladata az
egyeztetési és jovahagyasi eljards lefolytatdsa. A Foépitészi Kabinet munkatirsai kelld
felkésziiltséggel rendelkeznek, tovdbbi human eréforras igénybevétele nem sziikséges.



Hirkozlés
Szénhidrogén
Téavhé

Villamos energia
Vizelldtas
Vizelvezetés

@ Térkép

E-KOGZMU

Készillt az E-kézm( rendszerben (2024. 04. 03.). A térkép téjékoztato jelleg, hivatalos eljardsban nem hasznélhaté fel!

A beruhdzdssal érintett teriilet kozmiivei. Forrds: e-kozmii rendszer




8. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai
A jelenlegi kornyezeti dllapot dttekintése

A teriilet természet-foldrajzilag sik teriileten fekszik, a Sajé egykori arterén. A sz€ljards K-i vagy
NY-i, periodikusan valtoz6 gyenge szeles. A napsiitéses 6rdk szdma évente 1850 6ra alatti, az évi
kozéphdmérséklet pedig 10,5 °C. Az éves csapadékmennyiség 540-580 mm.

Az alacsony térszineket a Sajo foly6 periodikus draddsai miatt 1étrejott ontéstalajok jellemzik. Ezek
a talajféleségek lehetnek nyers Ontéstalajok, réti ontéstalajok, €s réti talajok is. A talajviz szintje
magas, id0szakos belviz-boritottsdg eldfordul. A vizsgdlt teriilet sik, 90-100 méter magassagu, a
varos teriiletének mélyebb része.

A teriilet potencidlis vegetdcidja a folyomenti ligeterdd és a mocsarrét. Napjainkban azonban a
teriilet tobb mint 90%-a beépitettek, bolygatottak vagy mezdgazdasdgilag miivelt. A természetes
novényzet elenyész6 mértékben taldlhaté meg, viszont a vérostlird invaziv fajok nagy szdmban
elterjedtek. A vizsgdlt teriilet allatvildga értelemszeriien szegényes, a kozeli még beépitetlen
teriiletekrol betévedd kistestii ragesalokkal esetleg 6zekkel talalkozhatunk.

Természetvédelem

A tervezési teriilet és tdgabb kornyezete nem all természetvédelmi oltalom alatt, €s Natura 2000
védelem alatt 4116 teriiletet sem érint. Ertékes él6hely nem taldlhaté a teriileten. A tdjképvédelmi
teriilet Svezetével nem érintett, egyedi tdjérték nem keriilt kataszterezésre. Az Orszagos Okoldgiai
Halézat Gvezete a tervezési teriiletet nem érinti.

Felszin alatti ivoviz bdzisok

Az Eszak-magyarorszdgi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeléség Miskolc
varos ivovizellatasdba bekapcsolt hidegvizes karszt forrdsok védOdteriileteire és védoidomainak
kijelolésérdl szol6 hatarozatanak eldirdsai a vizsgalt teriiletre nem vonatkoznak.

Az iizlethaz épitése és miikodése az elvarhato technoldgiai fegyelem mellett nem jelent veszélyt a
vizsgalt teriilet talajviz-minoségére. A keletkezd szennyvizek Osszegyiijtésre és elszallitasra
keriilnek. Az iizemel€s sordn a burkolt feliiletekre hullé csapadékviz kivezetésre keriil a terepre ahol
elszikkad. A térség talajviz-vizmindségének monitorozdsa folyamatos.

Felszini vizbdzis

A tervezési teriilet kornyezetében figyelembe vehetd felszini ivovizbazis a Sajo folyd, amelyet
azonban befogaddként nem sziikséges igénybe venni, vizminéségét a tervezett beruhazas nem
veszélyezteti.

Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepiilések ar- €s belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsardl szolé 18/2003. (XIL.9.)
0KvVM-BM egyiittes rendelet mellékletében Miskolc varos ,,B”’kozepesen veszélyeztett besorolast
kapott. A vizsgalt teriiletet sem arvizi, sem belvizi veszélyeztetettséggel nem érintett, ugyanakkor
a hirtelen lezidulé csapadék feltorlodva iddleges elontést okozhat. Havaria-eseményrdl nincs
tudomdsunk. A beruhdzas soran a talajviz szintjének figyelembevétele kiemelten fontos szempont.

Levegomindség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet 1. sz. melléklete szerint Miskolc a Sajo-volgye 1égszennyezési
agglomeracidba tartozik. Az eldirt levegdmindségi hatarértékeket elsdsorban a téli hénapokban
1épik tdl a mért értékek, melynek oka a lakossdgi tiizelésen €s a gépjarmii-forgalmon tdl a levegd
tisztuldsat megnehezitd meteoroldgiai jelenség.

A kereskedelmi tevékenység kovetkeztében a levegomindség romlasaval nem szamolunk.



Zajterhelés

A kornyezeti zaj értékelésrol és kezelésrdl sz6l6 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§. (1) a) pont
alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM t4jékoztaté —a nagy forgalmu kozutak és vasutvonalak,
valamint a f6 repiilterek listdjarol, tovabba a stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésére
kotelezett szervezetrOl —tartalmazza azokat a f6 kozlekedési 1étesitményeket, melyek esetében
stratégiai zajtérképek készitése sziikséges. A 3 sz. fout szerepel a felsorolasban.

A kozuati kozlekedés zajterhelése tekintetében Miskolc Megyei Jogi Viaros Stratégiai zajtérképe
csak a belteriileti konfliktusokat tarja fel, jelen munka szempontjabdl kozvetleniil nem vehetd
figyelembe. A Hermann Ott6 intézet altal készitett zajtérképezés adatai alapjan a tervezési teriiletet
dontéen az 50-55 dB zajterhelésti sdv érinti, amely a korbeoleld foutak miatt konstans érték. A
tervezési teriileten zajtél védendd Ilétesitmény nincs. A koOrnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megéllapitasardl szo6l6 27/2008. (XI1.3.) KvVM-EuM egyiittes rendelet a gazdasagi
teriiletek esetében magasabb zajterhelési hatarértékeket hataroz meg (55 dB éjjeli é€s 65 dB nappali).
A féut zajterhelése a beruhazasi szandék szempontjabol nem relevans.
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A kereskedelmi 1étesitménybdl szdrmazé zajterhelés varhatéan nem éri el a szomszédos
lakoteriiletekre meghatarozott hatarértéket.

Talajvédelem, foldtani kozeg

A teriilet talaja jelentds ardnyban burkolt, degradalt, biolégia allapota a kordbbi funkcié miatt
vélhetden erdsen leromlott. A meglévd talajallapot tovabbi romldsa nem valdszintsitheto.

A tervezési teriilet fektetett banyatelekkel, nyilvéantartott 4svanyi nyersanyaggal vagy foldtani
veszélyforrassal nem érintett.

Hulladékgazddlkodds

A telepiilésen a kommunadlis hulladékok gytijtése és hasznositdsa megoldott. A beruhazasok jelentds
mennyiségli kommunalis hulladék keletkezését eredményezheti, azonban artalmatlanitasuk
megoldhaté. Hangstlyt kell fektetni a szelektiv hulladékgytjtésre, ezzel csokkentve a kommunalis
lerakoéhelyre jut6 hulladék mennyiségét.

Az esetlegesen keletkezd veszélyes, illetve inert hulladék szakszerli gyUjtésére, taroldsara,
hasznositasara, illetve elszallitasara a jogszabalyi el6irasok az iranyadoak.



Iparbiztonsdg

A tervezéssel érintett teriileteket jelenleg nem érinti veszélyes anyagokkal foglalkozé tizem koriili
veszélyességi ovezetet. A kereskedelmi tevékenység nem jelent ipari kockazatot.

Emberi tevékenység

A jelenlegi haszndlat emberi tevékenységgel Osszefiiggd kornyezetbiztonsdgi vizsgédlatot nem
igényel. A kereskedelmi fejlesztések kapcsdn a személy- és teherforgalombdl szarmazé terhelések
novekedésével lehet szamolni, amely azonban a jelenlegi forgalmi adatokhoz képest elhanyagolhat6
mérték.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett lovarda beruhdzis a kritikus kornyezeti elemekre
gyakorolt kockazata nem jelentos.

9. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetoségei

A 0105/16 hrsz. ingatlan a hatdlyos TRE helyzetfeltir6 munkarészéhez érkezett 2018 évi
adatszolgdltatds alapjan nyilvantartott régészeti lelohellyel érintett, amely a szabalyozasi tervlapon
is feltintetésre keriilt. A Lechner Tudaskdzpont (nem hiteles) adatbazisa alapjan a leléhely mar nem
azonosithatd, az épitész dokumenticidban sem keriil nevesitésre. A lelohely megléte €s az esetleges
eldirdsok a véleményezési eljards soran valik ismerté.

A vizsgalt teriileten nyilvantartott miilemléki érték, helyi épitészeti vagy telepiilésképi védelem alatt
all6 objektum szintén nem érintett.

Ugyanakkor a Pesti ut telepiilésképi szempontbdl kiemelt, a vele kozvetleniill szomszédos
ingatlanokon lefolytatott épitési engedélyezési eljarasok sordn a telepiilésképi véleményezési eljaras
lefolytatdsa kotelezd. A tervezett beruhdzas a telepiiléskép feltdrulasdra egyébként is erds hatdssal
van. Az épitész dokumentédcié alapjan legaldbb a konzulticié megtortént, a fo6épitész a terveket
telepiilésképi szempontbdl tdimogathaténak {télte.

10. Az Orszagos és Megyei Teriiletrendezési Tervekkel valé oOsszefiiggések
bemutatasa

A 314/2012. (X1.9.) Kormanyrendelet 4.§. (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszk6zok a
teriiletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhangban készitendok.

A Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.évi CXXXIX
torvény (a tovdbbiakban OTrT.) 2019. mércius 15.-én 1épett hatdlyba. A j6 adottsdgi szantok, az
erddtelepitésre javasolt teriilet, a tajképvédelmi teriilet, a vizmindség-védelmi teriilet, a nagyvizi
meder és a VT T-tdrozok dvezetét, tovabba az ovezetekhez tartoz6 eldirdsokat a Miniszterelnokséget
vezetd miniszter a tv. 19. § (4) bekezdésben kapott felhatalmazdasa alapjan a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabalyozdsardl szol6 9/2019. (VI. 14.) rendeletében (a
tovabbiakban R.) dllapitotta meg. Az OTrT Gvezeti rendszerét a megyei Teriiletrendezési Tervekben
kell részletesen kidolgozni.

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési terv (tovdbbiakban BAZMTIT) Miskolcot
érintd elhatdrozdsait a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elnokének 24/2020 (V. 29.)
szdmu hatdrozata a Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsol6dd
teriiletrendezési ajanlasokrol, a Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Kozgytilés Elnokének 25/2020 (V.
29.) szamu hatdrozata a Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolddo
intézkedési javaslatokrél, valamint a Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Teriiletrendezési Tervérdl
sz010, a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyllés Elnokének 4/2020. (V. 29.) szdmu rendelete
alapjan vizsgaljuk.
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2. sz. Melléklet — Térségi Szerkezeti Terv (Kivonat)

Kivonat a Borsod-Abaiij-Zemplén Megyei Térségi szerkezeti tervbdl. Forrds: a BAZ Megyei
Onkormdnyzat honlapja

A vizsgalt teriilet teljes mértékben a telepiilési térségen beliil helyezkednek el. Az OTrT 11. §. d)
pont értelmében ,,A telepiilési térség bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelolhetd™.

Az orszdgos és térségi jelentdségli infrastrukturdlis elemek, egyedi objektumok tekintetében a

bemutatott uthalozati elemek kozvetleniil szomszédosak a tervezési teriilettel, egyéb érintetts€g nem
merii] fel.

Az OTRT 4ltal definidlt 6vezetek koziil az aldbbiak érintik a vizsgalt teriiletet s kdrnyezetét.

® honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete (a teljes kozigazgatasi teriiletre keriilt kijelolésre,
a vizsgalt teriilet nem érintett)

® dsvdnyi nyersanyagvagyon ovezete (a teljes kozigazgatasi teriiletre keriilt kijelolésre, a
vizsgdlt teriilet nem érintett)

e foldtani veszélyforrds teriilete dltal érintett telepiilés (a teljes kozigazgatasi teriiletre keriilt
kijelolésre, a vizsgalt teriilet nem érintett)

Az OTRT 19.§. (3) pontjdban meghatdrozott megyei dvezetek koziil az aldbbiak érintik a varos
kozigazgatési teriiletét:

kiemelt jelentOségii gazdasagi dvezet

kiemelt jelentdségli turisztikai ovezet

zartkerti Ovezettel érintett telepiilés

lakételepi Ovezettel érintett telepiilés

Jelen beruhdzds és kornyezete esetében a kiemelt jelentdségli gazdasagi dvezettel valo érintettség
veheto figyelembe.

Miskolc 2024. 4prilis hé

S Hojdak Péter
telepiiléstervezd
TT-05 0494





