107/2024. (VI.25.) hatarozat 5. szamua melléklete
TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési-telepiilésrendezési tervek tervhierarchidjanak legmagasabb szintjén
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervei allnak. 2019. marcius 15-én
1épett hatdlyba Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.), amely egy torvényben, de jol elkiiloniild
részekben tartalmazza az orszag (a tovabbiakban: OTrT) és a két kiemelt térség (Balaton és
Budapesti Agglomeracio) teriiletrendezési tervét.

Az OTrT hatdrozza meg az orszag egyes térségei térbeli rendjét, az orszagos szintll
infrastrukturalis halozatokat, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a teriileti, taji,
természeti, Okologiai és kulturalis adottsagok, értékek megorzésére, ill. eréforrasok védelmére.
A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek hivatottak a térségi teriiletfelhasznalasi
kategoridk és Ovezetek kijelolésére, az orszdgos teriiletfelhasznalasi kategoridk, dvezetek
figyelembe vételével, azok pontositasaval, valamint tartalmazzak az orszadgos és térségi
jelentdségli infrastrukturalis haldzati elemeket.

Borsod-Abatj-Zemplén varmegye 1j, Trtv. szerinti teriiletrendezési tervét a megyei
onkormanyzat kozgytilésének hataskorében eljardo Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgylilés
Elndkének a 24/2020. (V.29.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta jova (a tovabbiakban: BAZ
TrT). A rendelet 2020. junius 1-t6l hatalyos. A teriiletrendezési tervhez kapcsolddo ajanlasokat
a varmegyei onkormanyzat a 24/2020 (V.29.), az intézkedési javaslatokat a 25/2020 (V.29.) —
szintén a kozgytlés elndki — hatdrozataval fogadta el.

A tervhierarchia kdvetkez6 szintjén a telepiilési terv(ek) allnak.



1. A moédositassal érintett teriilet az orszagos és a megyei térszerkezeti tervekben

Trtv. 2. melléklet: BAZ TrT. 1. melléklet:
Az orszag szerkezeti terve — kivonat : Térségi szerkezeti terv — kivonat
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Térinformatikai Alaptérkép kivagat (forras: oeny.hu  Térszerkezeti tervén 2. (forrds: oeny.hu - interaktiv
— interaktiv térképi adatbazis) térképi adatbazis)



A modositassal érintett teriilet a BAZ TrT 1. mellékletét képezo ,, Térségi Szerkezeti Terven”
telepiilési térség teriiletén helyezkedik el.

Varmegyei szint

TERULETRENDEZESI KOVETELMENY

(BAZ TrT) sorolni. (Trtv. 10.§ (1) c))

Telepulési szint »
(HESZ)

11. §d))

A teleplilési térség teriiletének legalabb 90%-at telepiilési térségbe kell

A teleplilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, 6vezet kijel6lhetd. (Trtv.

A modositassal érintett teriiletet térségi jelentdségii miiszaki infrastruktira hal6zat nem

érinti.

Tekintettel arra, hogy a telepiilési térség teriiletén a telepiilésrendezési tervben a TrTv. 11.§ d)
pontja értelmében barmely épitési ovezet, ovezet kijelolhetd, igy a modositissal a TSZT a
tovabbiakban is megfelel a teriiletrendezési kovetelményeknek.

A modositas MEGFELEL a teriiletrendezési kovetelményeknek.

2. A médositassal érintett teriilet orszagos és térségi ovezetekkel valo érintettsége

Trtv.

BAZ
T

MvMr.

melléklet sorszama
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3/1
3/1
3/2
3/3
3/4

3/5
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3.1
Sodl

3.1

82
3.3

3.5

3.8
3.2
3.3
34
3.6
3.7
3.7
819
3.10
3.11

3.12
3.13

3.14

3.15

3.16

3.17
3.18

Orszagos és térségi ovezetek megnevezése

orszagos ovezetek

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete

Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete

Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

Kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

Erd6k 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek Ovezete altal
érintett telepulések

Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilések
J6 terméhelyi adottsagu szantdterilet 6vezete

Erd&telepitésre javasolt terllet Gvezete

Tajképvédelmi terlilet Gvezete

Vizmingség-védelmi teriilet 6vezete

Nagyvizi meder 6vezete

VTT-tdrozok ovezete

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések
Rendszeresen belvizjarta terilet vezete

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések
varmegyei 6vezetek (telepiilési szinti érintettség)

Kiemelt jelent6ségli gazdasagi 6vezet

Kiemelt jelent6séga turisztikai 6vezet

Megyehatdron, telepiiléshatdron atnyuld, egyitt tervezendd térség
Ovezete

Kozigazgatdsi hataron atnydld, egyltt tervezends létesitmények
Ovezete

Telepllésfejlesztési dokumentumok és telepllésrendezési eszkdzok
tarsuldsban torténd készitésének dvezete

Zartkerti 6vezet

Lakételepi 6vezet

Teriileti/ igazold
Telepiilési tablazat
érintettség Srsz.

+ 1.
+ 2.
+ 3.
4.
5.
6.
7.




Tekintettel a tervhierarchiara, mely értelmében a varmegyei terv elfogadasanak feltétele az
orszagos tervvel (Trtv-vel) valo 6sszhang, az alabbi elemzést kizardlag a BAZ TrT vonatkozo
tervlapkivdgatain mutatjuk be a modositassal érintett teriiletet érintd orszagos és térségi
ovezeteket.

ERINTETT TELEPULESEK
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE ALTAL

Jelmagyarazat
Kis Saj Honvédelmi és katonai célU terilet Svezete
ltal érintett telepulések

Teriiletrendezési kovetelmények (Trtv. 32.§)
A honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges
Kiterjedésének megfeleloen lehatarolni.

Az fentiek alapjan lehatarolt teriiletet a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategoriaban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo épitési dvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erddteriilet Gvezetbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erdok ovezete altal is érintett.

A fenticknek megfelelden kijelolt épitési Ovezet, 6vezet mddositasa csak a honvédelemért
felel6és miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

A modositas nem érint a telepiilésrendezési tervben a fenti eléirasoknak megfeleloen
kijelolt honvédelmi célu teriiletet.

MEGFELEL




Jelmagyarazat

- Asvanyinyersanyagvagyon dvezete altal
érintett telepilések

Teriiletrendezési kovetelmény (MvMr. 8.§)

Az 4svanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

A fenti teriileten a telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriiletfelhasznélési egység,
épitési Ovezet vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.

A modositas nem érint asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriiletet (0vezet, épitési
ovezet).

MEGFELEL

A é Foldtani veszélyforras terilete altal érintett
J , KI/ G Sal O - telepilések

Teriiletrendezési kovetelmények (MVMr. 11.§)



- A foldtani veszélyforras teriilet Oovezetében a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatarolni.

- Az eldbbiek szerinti teriileten 0j beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzéjarul.

- A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hatdskorben eljaré illetékes fovarosi és varmegyei
korményhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

A modositas nem érint a telepiilésrendezési tervben lehatarolt foldtani veszélyforrassal
érintett teriiletet.

MEGFELEL




KIEMELT JELENTOSEGA GAZDASAGI OVEZET

o Szirm senyo (g /
no

Jelmagyarazat

_\ ) 5 Kiemelt jelentdséql gazdasagi 6vezettel
N Kis Sajo érintett telepilés

Teriiletrendezési kovetelmény — Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgyiilés ElInokének
4/2020. (V. 29.) onkormanyzati rendelete 3.§ (7) bek.

A kiemelt jelentdségli gazdasagi dvezetbe tartozo telepiilések:

o telepiilésrendezési eszkozeinek készitése, feliilvizsgalata, modositasa esetén a
kereskedelmi, szolgéltato teriiletek épitési Ovezetében, az orszagos telepiilésrendezési
¢s épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) kereskedelmi, szolgaltato sajatos hasznalat szerinti teriilethez
rendelt értékéhez képest, a legnagyobb beépithetdség mértékét +10% értékkel
novelhetik, tovabba a legkisebb zoldfeliileti fedettség mértékét -5% értékkel
csokkenthetik.

e a fenti pontban szereplé engedményt csak a gyorsforgalmi- és fouthalozat elemeitol,
valamint az orszagos torzshalozati vasuti palyatol mért, legfeljebb 300 m-es
tavolsagban 1évo ingatlanokon érvényesithetik.

A modositas nem érint kereskedelmi szolgaltato épitési ovezetet.

MEGFELEL
KIEMELT JELENTOSEGU TURISZTIKAI OVEZET
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Kiemelt jelent&ségl turisztikai dvezettel

érintett telepUlés

Teriiletrendezési kovetelmeny Borsod Abau] Zemplén Megyei Kozgyiilés Elnokének
4/2020. (V. 29.) onkormanyzati rendelete 3.§ (8) bek.

A kiemelt jelentOségli turisztikai 6vezetbe tartozé telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszk6zok készitése, feliilvizsgélata,
modositdsa sordn turisztikai fejlesztéseket, valamint a turisztikai fejlesztéseket biztosito,




telepiilési tertiletfelhasznalasra, ovezeti jellemzék meghatarozasara vonatkozd eldirasokat az
érintett szomszédos telepiilések turisztikai fejlesztésének figyelembevételével jelolhetnek ki.

A beruhazés, amely a tervezett modositast sziikségessé teszi meglévd épiilet hasznositasaval
torténd oktatasi létesitmény fejlesztésére iranyul, ilyen értelemben nem mindsiil turisztikai
fejlesztésnek.

MEGFELEL




“ ZARTKERTI OVEZET
e
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Zartkerti 6vezettel érintett telepilés

. W Sajolad
Kis Qainnatri

Teriiletrendezési kovetelmény — Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elnokének
4/2020. (V. 29.) onkormanyzati rendelete 3.§ (14) bek.

A zartkerti dvezetre vonatkozo eldirasok:
o A zartkerti Ovezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben az dvezetet
valos kiterjedésének megfeleloen kell lehatarolni.

e Az Ovezet teriilete laké-, iidiilo-, vagy vegyes teriiletté kizarolag az alabbi feltételek
egyiittes teljesiilése esetén mindsitheto:

az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével
hataros,

a tervezett funkcidhoz tartozo, jogszabalyban szabalyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfeleld telekstruktira, telekméret és telekgeometria
kialakitasa biztosithat6, vagy erre vonatkozoan a telepiilési onkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzOdéseket az érintett tulajdonosokkal megkototte,

a tervezett funkcié mikodéséhez sziikséges — a megkdzelitést és a kozmilivek
elhelyezését egyarant lehetdvé tevd — kozteriiletek biztositottak, vagy erre
vonatkozoan a telepiilési onkormanyzat a telepiilésrendezési szerzédéseket az
érintett tulajdonosokkal megkdtotte,

a kozmiivek kiépitettek, vagy kiépitésiik lehetdsége és feltételei biztositottak és
erre vonatkozdan a telepiilési onkormanyzat a telepiilésrendezési szerzédéseket
az érintett tulajdonosokkal megkototte, vagy dontést hozott a koltségek
vallalasarol.

A modositas nem érint zartkerti teriiletet.

MEGFELEL




LAKOTELEPI OVEZET

Sé{‘)keresztu

Teriiletrendezési kovetelmény
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozovyiilés Elnokének 4/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati
rendelete 3.8 (15) bek.:

A lakételepi 6vezetre vonatkozé eldirasok:
- Lakotelepi 6vezetnek az az 1949 utan épiilt lakoteriilet tekinthetd, amelyet

funkcionalis egységként terveztek és hoztak létre. Az épités célja a mennyiségi
lakéashiany megsziintetése, az adott idészak irdnyszamainak, mutatdinak teljesitése.
Jellemzdje a tobblakasos savhaz, kockahaz, illetve ponthaz adott telepen beliil varialt
néhany tipusépiilete, valamint az alapfoku intézmények, a zoldfeliiletek és a parkolok
lakéépiiletekkel egylittes megteremtése.

- A lakotelepi 6vezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben az dvezetet
valés kiterjedésének megfeleléen kell lehatarolni.

- Az ovezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata,
valamint mddositasa sordn a lakotelepi tombtelkek teriilete kizardlag kozkert,
lakotelepi kozkert, kozlekedési teriilet, kozlekedési célu kozteriilet, lakotelepi
kozteriilet, kiilonleges beépitésre nem szant fasitott/burkolt koztér teriiletfelhasznaldsi
egységbe sorolhato.

Teriiletrendezési ajanlasok — Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elnokének
24/2020. (V. 29.) hatarozataéval elfogadott BAZ TrT-hez kapcsolddo teriilletrendezési
ajanlasok

- A lakotelep definicidjat ajanlott megfogalmazni.

- Kivénatos beazonositani az 6vezetbe tartozo egyes telepiiléseken a lakotelepnek
tekintett tertiletrészeket.

- A lakotelepek tombtelkeinek koztertiletként valdo megtartasa, zoldfeliileti 4llomanyéanak
megorzése sziikséges.

- A tombtelkek teriiletének épitési joggal valo csokkentése nem kivéanatos.




A lakételepi 6vezetek a MESZ-ben keriiltek Kijelolésre oly modon, hogy az ovezeti jel
utols6 karaktere [L]-el jelolt (hivatkozas: MESZ 78.§). A médositassal érintett teriileten
lakotelepi ovezet nem Keriilt kijelolésre.

MEGFELEL




