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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

BEVEZETES

Meghizds targyva: A Miskole 111, keriilet belteriilet, Miskole, Racz Adam utca 29.
foldszint, 20617/2/A/19  helyrajzi  szamu, "lizlethelyiség"
megnevezéssel nyilvantartott ingatlan

A meghizo:

Miskole Megyei Jogli Viros Onkormanyzata (Miskolc, Varoshaz tér 8.)

Az értékelés célja:

Forgalmi érték megallapitasa tulajdonosi dontés elékészité dokumentumaként.

Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2024. aprilis 29-én lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak, a
takarnetes rendszer (mem hiteles) tulajdoni lapja, valamint sajat értekesitési
adatbazisunk alapjan készitettem el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésemre bocsatott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrasokbél
szarmazo adatok és informaciok, - melyek az ertékelés soran felhaszndldsra keriiltek -, a
tudomasom szerint helytalléak és pontosak. Teljes kori ellenérzésiiket azonban nem
volt mod elvégezni. ezért a szakértd feleléssége e vonatkozasban korldtozottnak
tekinthetd.

Az datadott iratok tanulmanyozdsan tiulmenden jogi természetQ vizsgalatot (jogeim,
vagyonjogok érvényessége sth.) nem végeztem. Nem vizsgaltam az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fennallo terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az

értékelés idépontjaban az ingatlanok hasznilataval kdzvetleniil Gsszefliggd tartozas nem
all fenn.

Az értékel6i vizsgdlati médszeriink Gn. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold
tényezdkért (pl.: talajfelszin alatti problémdk, kérnyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geolechnikai hdtrdnyok sib.) nem vallalok felelosséget.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre. kelld pontossdggal nem
prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak a szakért6i vélemény forgalmi értékre
vonatkozé megdllapitdsait. Ezért a szakvéleményt 180 napig tartom érvényesnek.

Irar- és dokumentdcidkezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlanok bemutatasat
szolgaljak. Az értékbecslés készitése soran tudomdsomra jutott adatokat és
informaciokat titokként kezelem. azokat harmadik fél tudomaésara csak a Megbizd
hozzajarulasaval hozom. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetéd, abbol
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.
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AZ INGATLANOK ISMERTETESE
A vizsgdlt ingatlanok azonositdsa:

A vizsgalt ingatlant a Borsod-Abarj-Zemplén Virmegvei Kormdnyhivatal 2024.04.22-i
takarnetes nyilvantartdsi adatai szerint azonositottam.

Az ingatlanra vonatkozo dltaldnos adatok:

Cim: 3532 Miskole, Récz Adam utea 29. foldszint
Helyrajzi szim: Miskolc 111 keriilet belteriilet 20617/2/A/19
Teriilete: 64 m*

Megnevezése: iizlethelyiség _
Tulajdonos: Miskole Megyei Jogi Varos Onkorményzata (3525 Miskolc,
Viaroshaz tér 8.)

Jogeim: Jjogutodlas
Tarsashaz: igen
Terhek: nincs

A vizgsgdlt ingatlan kirnyezetének bemutatdsa:

Az ingatlan Miskolcon, a Gy6ri kapu varosrészben fekszik. A kérnyezetében 4 emeletes
téglaépitési tdrsashazak és csaladi hazak taldlhatéak. A kdrnyék csondes, tiszta.
rendezett. A jellemzben csaladi hazas Gvezetnek kdszonhetden, sok zold feliilet
talalhato, a tarsashazak kozott is fik, fiives, bokros, gondozott parkok vannak. Tagabb
kérnyezetében altalanos iskola, szakkézépiskola, a B.A.Z. Megyei Szocidlis
Gyermekvédelmi Kézpont, kollégium taldlhato. Az ingatlan kizvetlen kérnyezetében
étterem, ABC, gydgyszertdr, orvosi rendel6 és egyéb szolgaltaté egyséeek vannak. Az
ingatlan kozvetlen szomszédjai északrdl és keletrdl 3 és 4 emeletes tarsashazi lakasok.
delrdl egy pihendpark, nyugatrol a volt Tiszavirdg étterem. Az ingatlan egészének
megkdzelitése kivald. Ugy gyalogosan, mint gépkocsival aszfaltozott Gton kézelithetd
meg. A témegkozlekedési kapcesolata is kivalonak jellemezhetd, hiszen villamos és
autobuszmegallok az épiilettél 100 m-en beliil elérhetd.

Az ingatlan bemutatdsa

A vizsgalt ingatlan egy 424 m2 nagysdgl telken fekszik, mely tarsashazi koézos
tulajdonban van. Az épiilet - amelyben az értékelendd ingatlan talélhatd - sik fekvési,
két lépcsdhazas ingatlan, amely 18 lakasbol, harom nem lakas céljara szolgald
helyiségbol és két ovohelybél all. A parkolds a hdz elStt a lakék szamara megoldott. Az
lizlethelyisée a Récz Adam utca kbzepén a tarsashaz foldszintjén taldlhato, egy
utcafronti illetve egy hatsé gazdasdgi bejdrattal rendelkezik. Az ingatlan dsszkézmiives,
a helyiségek flitése régi gazkonvektorokkal megoldott. A killsé nyildszarok még az
eredetiek, korhadtak, elvetemedtek, nehezen zarodnak. A belsé nyilaszarok faszerkezeti
teli ajtok, szintén koruknak megfelelé allapotban. A padléburkolat az eladétérben
beltéri jrolap a tobbi helyiségben mettlachi k6. A falburkolat részben festett, részben
fali csempével burkolt, szennyezett. Az ingatlan tébb helyiségében riagesdlék nyomai
lathatok. A szerelvények, berendezések, gépészeti és elektromos vezetékek gyenge
miiszaki dllapotban vannak. Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete 64 m2, de a
tarsashazi alapito okirat, miiszaki leirds szerint tartozik hozzi egy 28,73 ~ 29 m2
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2.4

2.5

nagysagl, pinceszinten talalhaté raktir. Ezt a helyszini szemlén latottak is
alatamasztjak, hiszen az lzlethelyiség kozlekeddjébol nyilik a pincelejaro. Ezért az
ingatlan n. redukélt alapteriiletét 63,51 m? + (28.73 m2 * 30%) = 72,129 ~ 72 m* -
ben veszem figyelembe.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés sordn
tehermentesként kezeltem. Az ingatlan az Onkormanyzat vagyonkatasztere szerint
forgalomképes.

A hasznositas szempontjai

Miskole Megyei Jogli Véros Onkormanyzatinak Epitési Szabilyzata az értékelés
targyat képezd ingatlan egészét jelenleg Ln-80.00.0(L) &vezetbe sorolja.

Ln- nagyvarosias lakoteriilet
8 Epiiletmagassag — 20,0 m
0 Beépitési mod — adottsagtol fliggd
0 Megengedett legnagyobb beépitettség — kialakult/100%
0 Megengedett legkisebb zdldfeliilet — kialakult/0%
0 Kialakithaté legkisebb telekteriilet — adottsdgtél fliggd
(L) Lakotelepek

Nagvvdrosias lakézona (Ln)

27. § Nagyvarosias lakoteriilet épitési Svezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés szerinti,
valamint 11, § (1) és (2) bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

Lakdtelepek teriiletére vonatkozo sajatos eldirasok [L]

78. § (1) Az eléirasok Miskole Megyei Jogi Varos [L])-lel jelolt lakotelepeinek
terliletére terjednek ki.

(2) A Kb-Kt/F-2 jeld lakételepi kozteriiletbol, lakoépiileteknek helyet adé
uszotelkekbdl, alap és kozépfokl intézményekbdél, sport- és kozmiitelkekbél, valamint
gardzstelepekbdl allo lakotelepek egyes elemei szamara eltéré épitési jogot kell
alkalmazni:

a) Az uszltelkeken megépiilt épiiletek  horizontilisan nem  bévithetdk.
lakasszamnovekedést atalakitasuk nem eredményezhet. MagastetG-raépitésre sor
keriilhet, de tetdtérbeépitésként 11j 6nallo rendeltetési egység nem alakithato ki.

b) Garazstelep rendeltetése nem madosithato.

¢) A lakotelepi kozteriilet kizardlag kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglaté rendeltetés,
valamint koéztéri illemhely céljara épithetd be. Teriiletén sem (1 garazsegység, sem Uj
lakoépiilet nem épithetd.
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ERTEKMEGALLAPITAS

3.1 A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer bemutatdsa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert addsveteli iigyletek drainak a vizsgdlt esetre vald Kiterjesztésével,
Osszehasonlitdsdval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld modszer 6 [épései:

. Az alaphalmaz kivalasztasa.

. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
. Fajlagos alapérték meghatarozésa.

. Ertékmadositd tényezék elemzése.

. A fajlagos alapérték madositdsa, fajlagos érték szamitdsa.

h. Végso érték szdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

o L2 D —

o

I. Az Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvegezni, amely f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonld. és az
abban szerepl$ ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentésen eltérd szélso értékeket az elemzés sordn, figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelének az Gsszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz
hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog. bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiilénbozd értékformak és
Jogok kozott korrekcios tényezoket kell alkalmazni. Az sszehasonlitd adasvételi
arakat az altaldnos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

Lk

Az elemzett Gsszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mds volumen mérdszamok vagy kapacitdsi szdamok (tanterem, kérhazi dgy,
szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatirozdsa értékmodosité tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezdként csak olyan jelentds, értéket
befolydsolo tényezb vehetd fel, amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazara nem
jellemz6. Az értékmodositd tényezdk koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgdlni

kell:
= Telekadottsagok:
e Infrastruktira:
e Kdrnyezeti szempontok:
L

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

5. A szakvéleményben az értékmodosito tényezOk koziil az értéket jelentbsen
befolyisolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositd
hatdsukat szimszer(ien is meg kell hatarozni. Az értékmddosito tényez6k alapjan kell
modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utdn kialakuld

fajlagos érték ¢és az ingatlan mérete (volumene, Kapacitisa) szorzataként kell
megallapitani.
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Osszehasonlits adatok miskolci iizleti ingatlanokra:

I 1, 11 v, A VI
Adat forrisa Ertékelt ingathan mgatlan.com | ngathn.com | ingatlmcom | mgatan.com | ingatlin com
Postai irdny ihszm 3532 3530 3532 3525 3552 3520
Teleptilés neve Miskole Miskole Miskole Mizgkole Miskole Miskole
Utea/Gt/tér/hazszim hn '1;‘:::2]1::.“2“' SoltészN Kou | Ujgyor e Kasnesy n. | Andrissy utca I-Lw!'ui:dy K
Helyrapa szm 20617/2/A/19
Azingatlan Lpusa iizlethelyiség Giel iizlet izlet uzlet iizlet
Netio alapteriilet () 72 100 39 6 38 Ké
Miiszaki dllapol felijitandd [elijitandd it kedvacpes kiveepes kijzepes
Fitési mad konvekitor kazponti cayedi-konveltor coyedi covedi eayedi
Iomfortiokosat komfortos tasdkomlorios komfortos komlortos komfortos komfortos
Brutto kinalati / eladasi ar 26 900 000 7900 000 13 900 000 6 900000 19 300 000
Kanalat ideje 2024 2024 2024 2024 2024
Arviltozs komekeis / hirdetés =10% =10% =1 (% =100 =10%
Alapterilet komekeid 5% 50y (1% =540 {1
Miiszaki dllapot koirekeio % =10 5% =5y ~5%
Komfortfokozt korrekeid -5% %% 0% 0% 0
Telepillésrészen beluli chelyezkedés -10% 0% -10% 0% -5%
lig_\'él::. (altematviv hasmosithatosag. sajat 0% % 0% 0% i
parkold, kertkapesalat, sth, ) L
Komekeid Hasmes =20% =25% “25% =20% =20%
Fajlagos alaptertlet ar (brutio) 220816 264000 202 564 224 194 181 579 226 74
Korrigall fojlagos dr (brutto) 215 200 131 923 168 145 143 263 181 395
Komgal fjlagos dlagar (brud) 172 385
Forgalmi érték: 72 m? x 172.385.- Ft/m?>= 12.411.720.-Ft ~ 12,4M Ft

3.2

értelmezésével és értékképzés

A hozamszdmitdson alapulé értékelési modszer bemutatdsa a haszndlt fogalmak

A hozamszamitison alapulo értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le
az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke
annyi, mint a belbdle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas lépései

dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése,
2. A jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.
3. Jovébeli pénzfolyamok feléllitdsa haszndlati médonként.
4. A t6késitési kamatldb meghatdrozasa.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.
6. A legmagasabb jelenériék kivalasztasa, mint hozamszamitison alapuld érték.

A hozam elvi hitelbiztositeki érték megallapitasanal alkalmazott kiildnleges megkétések:

A hitelbiztositéki érték meghatirozdsanak folyamatiban a piaci érték meghatirozasakor, ha a
jelenlegi hasznilat nem azonos a leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi
hasznalatot kell figyelembe venni. Nem lehel a szerzddéssel lekotott bérleti dijaknal
magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél
magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzddéssel biztositott id6tartamra lehet figyelembe

venni.
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Uavi bérleti |  FAIMEOS Kb it Madositatt
Cim Méret: dits bérleti dij: fajlagos bérleti
Vi Fi/m2 L I dij: ¥t/ m2
Miskole. Széchenyi u, ;

2 500 F SOTY -15%] -109 3F
 (ingatian:cam) 70 | m?|  80500F  1150F|  -15%| -10% 863 1t
Miskole Vérdsmarty u, . . )
R Y 80 [m?| 140000F] 1750 -15%| -20% I 138 Ry
(ingatlan.com)

Miskole, Kilidan vr. A o - _ _ .
: 40 w7 | 74000 Ft 1850 11 -13%] -15% 1295 Ft
(ingatlan.com)
Miskolc, Sze iu "
G senpel Y 7 || 1800007 24320 -15%| -20% 1581 Ft
(ingatlan.com)
Miskole. Acél u,

i 2 3 2 000 Ft _150 150, oy
(ingatlan.com) 61 |m 122 000 Fi 2000 Ft 15%)| -15% 1400 It

Fajlagos bérleti dijak Atlaga: 1 569 Ft

*Rorrekeio: | kindlati ar; - 10%,
*Korrekelo Himilszaki dllapot-clhelyerkedés -10-20%
Kiadhaté alapieriilet sszesen: 72,0 m2
Havi fajlagos bérleti dij: | 569 |Ft/m2
Havi bérleti dij: 112 969|Ft/ho
Eves bérleti dij: 1 355 634|F/év
Begyiijtési veszteség; 3%

begylijtési veszieségoel

Yarham eyes bevetek 1287852 Ft catikkentet! bevétel
Kezelési koltség 5%

Karbantartasi kiltség 3%

Kezelési kiltség éves dija: 108 451 Ft

bepyltesiés kezelés:
Nettd éves arbevétel: 1179 401 Ft koltséaael cstlkentett
éves drbevétel

Direkt t6késitési rata: 0%
Becsiilt piaci érték: 13 104 457

HOZAMSZAMITASON ALAPULO JELENERTEK

1 0
(tizezer Fi-ra kerekiive): 3 100.000°Ft
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3.3 Végsd forgalmi érték meghatdrozdsa

Az ingatlan értékét két modszerrel kozelitettik meg. Az egyes alternativakkal kapott
eredmények a kévetkezok:

Piaci dsszehasonlito modszerrel megkozelitve: 12 400 000 Ft
Hozamszamitas modszerével megkozelitve: 13 100 000 Ft

A végsé érték meghatarozasandl a kovetkezé megfontolasok alapjan jartunk el:

Figyelemmel az ingatlanrész elhelyezkedésére. karbantartottsagira, egészének miiszaki
allapotara, hasznositasi lehetOségeire, a tulajdonjogra vonatkozoan az iires, valamint per-,
igény. s tehermentes dllapotra sz616 forgalmi értéket az dvatossag elvét szem elott tartva, a
piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer adta eredményeét elfogadva, kerekitett
Usszegben

12.400 000.- Ft
azaz

Tizenkettdmillio-négyszdzezer forinthan dllapitom meg,
(mely esetlegesen fizetendd afa Bsszegét tartalmazza)

Miskole, 2024, aprilis 30.
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1. szami melléklet
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2. szamu melléklet
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3. szamu melléklet
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4. szamu melléklet
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5. szamu melléklet
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6. szami melléklet
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7. szamu melléklet

utcakép

A

| ER
| W{”M N
'

I
] |
L]

o

eladotér

eladotér

3532 Miskole, Riacz Adam utca 29. foldszint, 20617/2/A/19 helyrajzi szami ingatlan forgalmi értékbecslése




raktar

zuhanyzo

zuhanyzo

kzlekedd

3532 Miskolc, Ricz Adam utca 29, fSldszint, 20617/2/A/19 helyrajzi szami ingatlan forgalmi értékbecslése



mosdo wWC

pince

pince

3532 Miskole, Récz Adam utca 29, fldszint, 20617/2/A/19 helyrajzi szami ingatlan forgalmi ériékbecslése



A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL

AVDH Bélyegzé

Végsd Ingatlaniigynokség Kft.
3530 Miskolc,
Széchenyi u. 36. l. em.

A 3533 MISKOLC, CSERMOKEI UT 29. SZAM ALATTI,
71023 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
FORGALMI ERTEKBECSLESE

Készitette: Végs6 Balazs
ingatlanforgalmi értékbecslé

Névjegyzékszam: 2008/20
Késziilt: Miskole, 2024.04 .24,

Az értékbecslés fordulénapja: 2024. aprilis 24.

Végs Ingatlaniigyntkség Kft. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. 1. em.
Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184, E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu



2.0 Tartalomjegyzék

1.0 Cimlap
2.0 Tartalomjegyzék
3.0. Osszefoglalé lap
4.0 Megbizas
41 Meghbizas targya
42 Adatszolgaltatasok
4.3 Szakértdi modszerek
5.0 Altalanos leiras
51 Ingatlan-nyilvantartasi adatok
e, Kézmiivek
53 Kérnyezet
5.4 Epiiletek, [étesitmények
6.0 Ertékbecslés
6.1 Ingatlan értéknoveld és csokkentd tényezoi
6.2 Ingatlan értékbecslesének dsszesitése
7.0 Az értékelési szakvélemény osszeallitasakor figyelembe vett
feltételezések
8.0 Melléklet
8.1 szamitasi tablazatok
8.2. fotok
8.3, telepiilés térkép
84, tulajdoni lap
8.5. térképmasolat
86. korlatozd feltételek, fogalmak, értékelés lépései

Végsd Ingatlantigynskség Kt 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. 1. em.
Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184, E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu



3.0 Osszefoglalé lap

MEGBRIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése:

Zartkert

INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Teleplilés (vdros, kerilet):

Miskale Ill. Kerilet

HRSZ: 71023

a; 52616 és 3 gazdasagi épiilet 1559 m2
b; Gylimdlcsds 1444 m2
A féldrészlet dsszes teriilete 3003 m2
lelleg Zartkert

TULAJDONVISZONYOK

Név / Ingatlan tulajdonosa:

Miskolc Megyei Jogti Viros Onkormanyzata 1/1

ERTEKELES CELIA
INGATLAN BEMUTATASA

forgalmi érték megallapitdsa

Felépitmények
Allapota

Kozmivesitettség:

3 gazdasagi épllet

gyenge / bantando

Villany és gdz elérhetd, viz nincs, derftds szenyvizelvezetés

HASZNOSITHATOSAG

Jelenlegi funkcid

Legjobb/legelénydsebb/leggazd. haszndlat:

Uresen &llo ingatlan / teljes feldjitast igényel

feldjitast kovetden tulajdonos altali hasznalat / bérbeadas

VALOS PIACI ERTEK

Ertékelés elve:
Figyelembe vett értékesitési iddtartam:

Ertékelés forduldnapja:

Piaci tsszehasonlité modszer

180 - 360 nap

2024.04.22.

a; 5z616 és 3 gazdasdgi épiilet

azaz tizenegymillié -

11 300 000 F G E
i hdromszazezer forint

b; Gylimdlcsds

azaz egymillio-

1 400 000 Ft 7 L
négyszazezer forint

Ingatlan piaci értéke Gsszesen:

12 700 000 Ft azaz

igény-, per- és tehermentes allapotban
180 - 360 nap értékesitési idd feltételezésével

Tizenkétmillié - hétszazezer forint

A vizsgalt kategdria ingatlanpiaca Nehezen
jelenleg és virhatdan ertékesithetd

Ertékvesztés a felépitmény romldsaval varhatd

Az értékbecslés érvényességének feltétele:

Az értékbecslés érvényességi ideje 90 nap, mely a szemle napjaval kezdddik.
A megallapitott érték, az AFA-t tartalmazza.

Végsd Ingatlanligyndkség It 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36, 1, em,

Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184, E-mail: vegso(@vegsoingatlan.hu
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4.1

4.2

4.3

4.0 Megbizas

A megrendelés alapjan a Végso Ingatlantigynokség Kft. elvégezte a Miskolc 1. Kerlilet, Csermdkei
ut 29, hrsz: 71023 alatti, Gsszesen 3003 m2 —es terlletl, Zartkert megnevezés( ingatlan
ertékbecslését, forgalmi érték megallapitasanak céljabol.

Megbizas targya

Az értékbecslés a Miskole M Keriilet, Csermékei Gt 29. hrsz.: 71023 alatti ingatlan
ertékbecslésére vonatlozik, az ott 1évd mobil berendezésekre nem terjed ki.

Adatszolgaltatasok

Az értékbecslés elkészitésehez a megrendeld rendelkezésiinkre bocséatotta:

e E-hiteles tulgjdoni lap masolatat 2024. 04.04-i keltezéssel
» E-hiteles térképmasolatat 2024. 04.22-i keltezéssel

Szakértoi modszerek
Szakértoi szemle:

A rendelkezésiinkre bocsatott dokumentécidk &ttanulmanyozasa utdn helyszini szakértdi
szemlét és az ezzel osszefliggd kornyezettanulmanyt tartottunk 2024, aprilis 16-4n, a
vagyonértékeléshez szllkséges parameéterek rogzitése és ellendrzése céljabél. A helyszini
szemlét eldzetes egyeztetés alapjdn a Meghizd biztositotta. Meghizé tudomasul veszi, hogy az
értékeld kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgélat elvégzésére nem jogosult, az értékelést
szemrevételezés és a Meghizo adatszolgaltatasai alapjan késziti. A rendelkezéslinkre bocsétott
adatok, dokumentumok, informacidk valésagat és teljességét a Megbizd szavatolja.

A szakértdi szemle soran:
s bejértuk az ingatlant

e szllkség szerinti méréseket vegeztiink a rendelkezésiinkre bocsatott dokumentumok
ellenérzése és a kapott méretek ellendrzése céljabal,

* tanulmanyoztuk az ingatlan kérnyezetét

o féenyképfelvételeket készitettiink, az ingatlan és kérnyezetének bemutatdsa céljabdl,
melyek a mellékletben megtalathatok

Az értékelés modszertani alapjai, feltételei:

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlan elhelyezkedését, kérnyezetét, telekkonyvi adatait,
fizikai allapotadt, a felépitmények megjelenését, miszaki, szerkezeti részleteit (az

éplletszerkezetét, felhasznalt épitdanyagokat, az épiiletgépészeti rendszereket), muiszaki
allapotat, sth.

A szakvelemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Termdéféldnek nem mindsilo
ingatlanok hitelbiztositéki értékenek meghatarozasara vonatkozd 32/ 2000.VIL29) PM
rendelettel maodositott 25/ 1997.(VIL1) PM rendelet eldirdsainak, valamint az értékelési
szakvélemény tartalmi és formai kdvetelményei szerint lettek szabalyozva,

Végso Ingatlaniigyntkség Kit. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. . em.
Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184, E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu
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5.0 Altalanos leiras

5.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

A Korzeti Foldhivatal altal 2024.04.04-én kiadott E-hiteles tulajdoni lap masolat szerint az ingatlan-
nyilvantartasban szerepld adatok az alabbiak:

Miskolc III. Keriilet Zartkert
Hrsz: 71023
Tulajdoni lap I. része:

Megnevezése: Zartkert
Teriilete: 3003 m2
Tulajdoni lap II. része:

Tulgpaont hanyes Miskolc Megyei Jog Varos Onkorményzata 1/1
logosultak neve ay g y

Jogallas: Tulajdonos
Széljegy nincs bejegyzés

Tulajdoni lap III. része:

nem tartalmaz bejegyzést

5.2 Kozmiivek

Viz Kézmuhalozatra nem csatlakozott

Villany Kézmdhaldzatra csatlakozott, egyedileg mérhetd
Gaz Kézmlhalozatra csatlakozott, egyedileg mérhetd
Csatorna Kézmdhalozatra nem csatlakozott / Deritds

Végso Ingatlaniigynokség Kit. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. 1. em.
Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184. E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu
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5.3

Kornyezet

Borsod-Abatij-Zemplénben 2013-ban kevesebb gysrmek sziletett és tobben haltak
meg, mint az elézd évben. A KSH lakossagi munkaeré-felmérése alapjan 2013 IV.
negyedévében nétt a foglalkoztatottak szama és csokkent a munkanélkllieké az egy
évvel korabbihoz képest. Az intézmeényi adatgy(jtés alapjan az alkalmazasban allék
szama 4,8%-kal, a havi nettd atlagkereset 2,7%-kal emelkedett 2012-héz képest. A
Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat adatai alapjan a megyében a 2013. decemberi
zaronapon 28%-kal kevesebb allaskeresd volt, mint az el6z6 év azonos idépontjaban.
December végén a regisztralt gazdasagi szervezetek szama kis mértékben meghaladta
az egy évvel korabbit. A gazdasagi szervezetek kilenctizede vallalkozas volt. A megyei
székhelyl gazdasagi szervezetek 1424 milliard forint beruhazast valdsitottak meg,
folyd aron 14%-kal tobbet, mint az elézé évben. A fejlesztések legnagyobb hanyadat
az épliletek es egyéb epitmenyek épitese tette ki. Az elozetes adatok szerint a
gabonafélék betakaritott terllete cstkkent, a betakaritott dsszes termés nétt a 2012,
évhez viszonyitva. Az iparban a 4 fénél tobbet foglalkoztatd vallalkozasok
teljesitménye 4,8%-kal, a 49 fénél nagyobb létszammal mikodo szervezeteké 6,8%-
kal gyarapodott. Az export és a belféldi értékesités is boviilt. Az épitdipari — 4 fénél
tobbet foglalkoztatd megyei székhelyl - vallalkozasok termelése 26%-kal emelkedett.
Borsod-AbaUj-Zemplénben 249 lakast épitettek, 12%-kal kevesebbet, mint egy évvel
korabban. A kereskedelmi szallashelyeken 326 ezer vendég szallt meg a megyében,
6,7%-kal tobb mint 2012-ben. Az altaluk eltéltott 768,7 ezer vendégéjszaka 8,2%-kal
haladta meg az elézd évit. A megye kézltjain a konnyl sérlléssel jard kozuti
kozlekedési balesetek szama 3,7%-kal nétt, a halalos kimeneteld 40%-kal, a stlyos
sérlléssel jardké 1,7%-kal csokkent.

A munkanélkiiliscgi rita és a foglalkoztatisi ram alakulisa

Poyshabonesatotizgn chy b id Al Lempla i

MMunbasclatlnegn s — Boriod Al Zonolat —— Ohtzap 0

www ksh hy

Végso Ingatlantigyndkség I 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. 1. em.
Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184. E-mail: vegso(@vegsoingatlan.hu
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Gazdasag, d rafia, foldrajzi kérnyezet:

Miskolc Eszak-Magyarorszag legnagyobb vérosa, Borsod-Abalj-Zemplén megye és
a Miskolci jaras székhelye. Magyarorszag negyedik legnépesebb
varosa Budapest, Debrecen és Szeged utan, 159 554 fével (agglomeracioval egylitt
Budapest és Debrecen utan a harmadik legnagyobb).

A rendszervaltas 6ta kulturalis és idegenforgalmi szerepét igyekszik erdsiteni; ebbdl a
szempontbdl fobb latvanyossagai kozé tartoznak a miskolctapolcai Barlangflrds,
a diosgydri var, a lillaflredi Palotaszalld és a Miskolci Nemzeti Szinhaz, illetve a Biikki
Nemzeti Park. A regid vezeto varosaként az ennek megfeleld funkcidkat is betolt;;
egyetemi varos, a megye és kérnyéke gazdasagi, oktatasi, kulturalis kozpontja.

A varos aBlkk-vidék keleti részén, abba  bedgyazodva®, a Szinva, Hejd és
a Sajo vélgyében, kilonbdzd természeti és gazdasagi téjegységek taldlkozasanal
épllt. A varos kivételes szépségét e csodas fekvése miatt is kdszonheti. A Sajo,
a Bodva és a Hernaddsszeolvadd volgysikja, a Miskolci kapu ésidok ota jelentds aru-
és személyforgalom szintere.

Miskolc tertilete 236,68 km?, ebbdl 58,02 km? a beltertilet és 178,66 km? a kilteriilet, A
belteriileti rész szélessége kelet-nyugat iranyban 19 km, észak-dél iranyban 10 km. faras
Mai felszine — a kéregszerkezeti mozgasok eredményeként — lépcsbzetes felépitési.
Keletrél nyugat felé 30 km kiterjedésd, amin belul négy ,lépcsd” figyelhetd meg; a
magassagkulonbség eléri a 800 métert.

A 2022-es népszamlalas alapjan Miskolcnak 147 533 lakosa volt, a népsiriség 708,8
fé/km?. 2014. januar 1-jén a lakosségszam 161 265 volt. A varosban 76 649 lakas van.
A lakossaghdl 84,6% magyar, 3,2% roma, 0,5% német, 0,3% szlovak, 0,1% gérég. A
vallas szerinti megoszlas: 23,9% romai katolikus, 15,3% reformatus, 3,9% gorég
katolikus, 0,9%evangélikus, 0,1% izraelita, 1,6% egyéb vallasu, 18,4% nem tartozik
vallasi kozdsséghez, felekezethez, 30,5% nem valaszolt. Miskolc népességszamanak
valtozasa 1850-t6| napjainkig:

annn 2l
210800 e ad

1 340 L1
1BCEIC S

150000 (Fre 1 1 En
120000 4 195 307

100 421

sence 4

m | d5 030

Y IBT0 1880 1868 1800 1910 1930 1830 1341 1545 1880 1570 1GBD  (GBG 2001 201 202
Mizkole lakessagszamanak alakulasa (f8)

Miskolc népessége az 1980-as évek kozepe 6ta folyamatosan csdkken. Népességének
torténelmi cstcsa 1985-ben volt amikor is 211.645 f6 élt Borsod megye székhelyén. Az
elmult évtizedek csokkenési Utemét figyelembe véve a demografusok szamitasai
szerint Miskolc lakossaga 2030-ra 120.000 fére is csokkenhet.

Végso Ingatlantigyndkség Kit. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u., 36. 1. em.
Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184, E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu
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5.4

Telepilés neve:

Miskolc

Lakosainak szama:

145 248 16

Telepllés leirasa:

Megyei jogl varos (megyeszékhely)

Telepllésen bellli
elhelyezkedése:

Csermakei Ut

Kérnyezete:

Kérnyezetében tovabbi zartkertek, hétvegi
hazak talalhatoak

Megkozelithetdsége:

Aszfaltos utrdl nyilé, murvas/folditon
kozelithetd meg.

Tomegkozlekedési
eszkozdk:

Helyi jaratd autdbusz

Utca burkolata:

Murvas és fald it

Infrastruktira:

Teljes

Tajolas:

Kelet

Jelenlegi hasznositas:

Az ingatlan jelenleg nem lakott. Gyenge,

teljes feldjitast és bontast igényld ingatlan. A
terllet elhanyagolt, gazos, fakkal benétt,
cserjés tertlet.

Epiiletek, létesitmények
Epitési szabalyok, hatésaqi eldirdsok:

Az ingatlan az épitési szabalyoknak megfelelden épilt, a hatdsagi elbirdsoknak megfelel.

Ingatlan gazdasagi kérnyezete:

Infrastrukturalisan atlagosan ellatott teriilet. Tomegkozlekedés (busz) elérhetd kézelségben, de
gyalogos jarda nincs kiépitve.

[ ird

Az értékelt ingatlan Miskolc Csermokei Gtrol nyildé murvas / folditon megkézelithetd zértkert
besoroldst ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lap szerinti besorolasa széld és 3 gazdasagi éplilet

valamint gylmélcsts besorolast. A megrendelé kérésének megfelelden kiilén bontasban is
meghataroztuk a tertletek értékeét.

A terilleten talalhato féépllet a 60-as években épllt, tégla falazattal, fa fédémmel és cserép
fedéssel. Az éplilet cserép fedése tobb ponton hianyos, igy beazik. Az ingatlan kiilsé és belsd
dllapota gyenge. A belsé szanitereket kibontottak, vagy megrongaltak, a bedzasok miatt tébb
helyen vizes, penészes falak vannak. Az éplletet 3 db lakofunkcidra osztottak fel. De jelenleg mind

a harom lakatlan, gyenge, teljes felljitast igénylé ingatlan. Az allapotot a fotomellékletben
rogzitettilk.

A térképmasolaton szerepld tovabbi két gazdasagi épiilet értékével nem szamoltunk az értékelés
soran, mivel 5 illetve 6 nm nettd terlletlek, tirold funkcidt latnak el, allapotukat tekintve
bontandd kategdriaba esnek. Ertéket a két éplilet nem képvisel.

Veégst Ingatlanligynkseég Kit. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. [. em.
Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184, E-mail: vegso(@vegsoingatlan_ hu
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6.0
6.1

Az ingatlanhoz tartozé teriilet elhanyagolt, cserjékkel, fakkal, fivel benétt terilet, A telek részben
kérbekeritett. Az ingatlan gézdréval, villanyéraval rendelkezik. Viz a megrendelé elmondasa
szerint hazi vizmivel megoldhatd, a szennyvizelvezetés derités rendszer.

Epitési ideje:

cca.; 1960

Szintek szama

Pince + fszt + padlastér

Alapozas/szigetelés

Vasbeton savalap

Tartoszerkezet Tégla

Fédémek Vasbeton és fafodém

Valaszfalak Tégla

Tetdszerkezet/fedés Magastetd, cserép fedéssel

Homlokzatok Vakolt gyenge allapoti homlokzat
Nyilaszarék eredeti fa ablakok, gyenge/hianyos allapotban
Falburkolatok festett, csempézett, gyenge/hianyos allapotban

Padlé burkolatok

parketta, keramia, gyenge / hidnyos allapot

Fiités, melegviz-ellatas

Gazkazan, radiatoros héleadok valamint
konvektoros fltés, melegviz villanybojler / gyenge
/ hianyos éllapot

Miiszaki allapot A lakésokban a konvektorok és radiatorok
leszerelve, a szaniterek szintén megrongalva,
leszeret allapotban. Teljes feldjitast igényel.

Ertékbecslés

Ingatlan értéknoveld és értékcsokkentd tényezoi

Az ingatlan eértékndveld, értékcsokkentd tényezdit SWOT elemzés keretein belil vizsgaltuk,
melynek sordn az adott eszkézt értékeltik a jellemzd erdsségek (Strengths), gyengeségek
(Weaknesses), lehetdségek (Opportunities), és veszélyek (Threats) szempontjabal.

ERGSSEGEI

(STRENGTHS)

GYENGESEGEK

(WEeAKNESSES)

esztétikai és mlszaki allapot

VESZELYEK

LEHETOSEGEK (OPPORTUNITIES) (THREATS)

felljitdst kovetden, bérbeadss allagmegovas

Végso Ingatlaniigynckség Kft. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. 1. em.
Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184, E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu
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6.2 Ingatlan értékbecslésének Gsszesitese
Piaci érték meghatarozasa:

Vizsgalt ingatlan forgalmi értékének megallapitasara az altalanosan elfogadott értékelési
madszert alkalmazhatunk: Piaci 6sszehasonlitd értékelést,

a; 52016 és 3 gazdasagi éplilet értéke 11 247 556 Ft

b; Gylimdlcsos értéke 1438 040 Ft

Az ingatlan értéke 12 685 596 Ft

Az ingatlan piaci értéke Gsszesen, kerekitve 12 700 000 Ft
azaz tizenkétmillio — hétszazezer forint

Fentiek alapjan a Miskolc TIL keriilet, Csermdkei Gt 29. hrsz.: 71023 alatti ingatlan piaci
értékét a jelenlegi funkcidk figyelembevételével, igény-, per- és tehermentes allapotban

12 700 000,- Ft
azaz Tizenkétmillié - hétszazezerforint 6sszegre becsiiljik.

A megallapitott érték, az AFA-t tartalmazza.

Végso Ingatlaniigyndkség Kit. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. I. em.
Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184, E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu
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7.0 Az értékelési szakvélemény osszeallitasakor
figyelembe vett feltételezések

Nem vallalunk felelésséget olyan, a késébbiekben az ingatlanban, az ingatlan kérnyezetében
esetlegesen bekovetkezo valtozasokert, amelyek befolyasolhatjék az itt megadott értékeket.

Nem vallalunk felelésséget a piaci, gazdasagi koriilményekben bekévetkezhetd esetleges
valtozasokert, igy az értékelés hatdrnapja utan bekévetkezd események vagy kériilmények
megvéltozasa esetén nem vagyunk kotelezhetéek jelen tanulmanyunk téritésmentes
Ujrairasara,

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a megbizotdl kaptuk, azokat
meghbizhatonak tekintettilk, de az egyéb, a megrendel6tdl kapott informécidk, adatok (igy: tertileti
adatok, miszaki allapot, talajmechanikai, épiiletfizikai, kérnyezetvédelmi, bérleti bevételi és egyéb
paraméterek) valodisagaert feleldsséget nem véllalunk.

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy egyéb
kételezettség azokon kivill, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

A szakvélemény — killén erre vonatkozd megbizas hidnydban — nem vizsgélia a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kérnyezetkdrositd anyagok jelenlétét, illetéleg az ingatlan
kérnyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegli tevékenységek hatasat. Amennyiben
szilkséges, ez ligyben Megrendeld kotelessége karnyezetvédelmi szakertd kiilon megbizasa.

A vagyoneriékeld jelentésben jellemzett mlszaki Allapotot a helyszini szemlén, az épiilet
lzemeltetdjének szobeli tajékoztatdsa és a részlinkre atadott adatszolgaltatas alapjan mutattuk
be. Megbizasunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, éplletfizikai,
kérnyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti asvanykincsek feltardsara és azok hasznalati
jogara vonatkozod vizsgalatok végzése. Fontosnak tartjuk régziteni, hogy ilyen iranyd
ismeretekkel nem is rendelkezlink. A helyszini szemle szemrevételezés (tjan tortént.

Az értékelés soran feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem talalhatok olyan rejtett, nem lathatd
vagy féldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét befolyasalhatjak.

A vagyonértékelés mellekleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak és
segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket,

Ezen vagyonértékeld jelentés elozetes irasbeli engedélylink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikalhatd, a megadottdl eltérd célra nem hasznalhatd.

Jelen értékbecslés a megjeldlt célra készill és kizarolag arra hasznalhato fel. Barmilyen mas
felhasznalas esetén semminemi felelésséget nem véllalunk.,

Végst Ingatlaniigynikség Kft. 3530 Miskole. Széchenyi Istvan u. 36. 1. em,
Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184, E-mail: vegso(@vegsoingatlan.hu
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8.0 MELLEKLETEK

Veégss Ingatlaniigynéksés Kit. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. [. em.
Tel: 46/508-317. 06-30/3307-184, E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu
12/31



8.1 Szamitasi tablazatok

Alapteriilet szamitas

3533. Miskolc lll. Kerlllet Zartkert, Csermékei Ut 29. hrsz.: 71023

Megnevezés Alapteriilet | Redukalas Allapot Redukﬂélt
alapteriilet

1. Gazdasagi épiilet méretei

Konyha 10,14 1,00 gyenge 10,14
Kozlekedd 3,93 1,00 gyenge 3,93
Flird6 4,39 1,00 gyenge 4,39
Szoba 11,10 1,00 gyenge 11,10
Tarold 3,00 1,00 gyenge 3,00
Szobha 16,50 1,00 gyenge 16,50
Szoba 13,20 1,00 gyenge 13,20
Szoba 19,50 1,00 gyenge 19,50
Szoba 15,60 1,00 gyenge 15,60
Konyha 10,65 1,00 gyenge 10,65
Furdé 5,56 1,00 gyenge 5,56
Fedett bejarat 1,99 0,00 gyenge 0,00
Fedett terasz 8,78 0,20 gyenge 1,76
Szoba 10,63 1,00 gyenge 10,63
Kozlekedd 8,60 1,00 gyenge 8,60
Tarolo 222 1,00 gyenge 222
Konyha 7,75 1,00 gyenge 7.75
Firdd 3,65 1,00 gyenge 3,65
Szoba 15,72 1,00 gyenge 15,72
Mérete Gsszesen 172,91 163,90
Epiilet alatti pince

Epiilet alatti pince 8,68 0,20|  gyenge 1,74
Epiilet alatti pince 10,62 0,20 gyenge 2,12
Eptlet alatti pince 11,49 0,20|  gyenge 2,30
Epilet alatti pince 12,93 0,20 gyenge 2,59
Pince dsszesen 43,72 8,74
1. Gazdasagi épiilet mérete Gsszesen: 216,63 172,64
2. Gazdasagi épillet 6,00 0.00] bontandd 0,00
3. Gazdasagi épllet 5,29 0.0( bontandd 0,00

Végso Ingatlaniigynskség Kft. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. 1. em.
Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184, E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu
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Piaci 6sszehasonlito értékelés

Ingatian Adal 1 Adatz Adat3 Adatd
3533, Miskole NIl Kerlilet Miskole Kiskébanya
Cim Zartker, Csermikel Ut Al Y Miskole Pereces Migkole Lyukowilgy Miskaole Gérambely
28, hraz.: 71023
Talektariilet 3003 = 2459 8800 2340
Alapterliet 173 BY 150 128 121
Erték 8 500 000 14 800 000 7 900 000 15 500 000!
Fajl. érték 95 508 99 333 81718 128 099!
|Epités ldé 1960 1980 1982 1980 1978
Miskole Pacsira :
Miskole Lyukéwsigy, Miskole Gérémbély,
',"mm;“’z kdze'." m"n'ﬂ.ﬁ Miskol: Paregas Zartkerti de kénnyen | munas Otrdl kdnnyen
utrol jol megkbzelithetd, | Zartkerti részen, j&l ” . f M
A megkézelithetd részen, megksézelithetd,
zartkert, 88 nm -as  [megkdzelithetd, 150 nm
: 2 128 nm -5 atlagos zartkert, 121 nm -es
A ‘*"a\gf“ :‘?‘i"*ﬁ‘;‘l;ﬁy“ :‘I“‘:“Ig:; *"':"“”I' sllapotd felépitménnyel. | atlagos/|o dllapotd,
Ry opigylel st Gla Felepltmennyel. 1y gny van, viz a telken, | tégla falazata apliettel.
Villany van, viz fint | Gaz és wegyestizelésd . Al K PR
kiilrl - bavizegdlt, adz | kazénnal (Retd, Viz deritds, fitése egyedi. |Villany €5 viz van, gaz a
i lﬁtf g ; g ;ﬁ s &7 elérmets, | A falazat salak, eredeti | telek eldtt, csatoma
Blotl, csatoma | Wiany, gaz 8BIMEI0. | ¢ sblakokkal, Kindlati | nincs, derits van,
nincs, derité van. Deritds. Kinalati adat
. adat Realizalt adat
Realizalt adat
Datum 2023, marcius 2024, aprilis 2024, aprilis 2023, augusztus
Kinalat/arvallozas miatt
korrekeio -10% 0%
Fal. alapérék 95 508 89 400 55 547 128 088]
KORREKCIOK
Elhelyezkedas -5% 15% 5%
Alapterilet =10% =5% =5%
Kar -5% -5% -5% -5%
Falazat 5% 10%
Esziétikai allapot -5% 5% -5% =10%
Muszaki aliapat 5% 5% -5% 5%
Jogi Jelieg
Kozmivek 5% 10% 5%
Telek rendezettség 5% -5% -5% -5%
Korr, ésszesen -26% -20% 10% =30%
Fajlagos erek 73 480 71828 71520 61102 89 669
Erték tsszesen 12 685 596 Ft
Kerekitett érték 12 700 000 Ft

Végso Ingatlantigynskség Kft. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. 1. em.
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Piaci osszehasonlito értékelés

Ingatlan Adat 1 Adat2 Adat3 Adatd
3533, Miskole Ill. Kerillet
Cim Zartkert, Csermékel Ut | Miskeole Csipkevirhg u Miskole Cserméke Miskolc Szarkahegy Miskole Komldstets
29. hrsz.: 71023
Gylmélcsos terllete 1444 1683 799 1058 1600
Felépitmény 0 10 15 0 10
Erték 2 200 000 850 000 1 200 000 1 600 000
Fajl. értek 1298 1 188 1134 1 000]
Miskole Caipkevira . Miskole Komlostetan,
utcaban, i nélb?ﬁll Miskole Coomekal |\ isiie sraatiugyan, [ieejibs tardiaten, 10 Am
: tton, villany kdzmivel : : ; y
zartkarti ingatlan. allétott zartkerti zartkerti ingatlan villany | es taroléval, villany
Leiras Rendezett telek, keritett ingattan. A tertiet kézmivel, A terillet kézmivel, zartkarti
telekrésszel. Fa tarold / Rk, Ve b rendezett, részben ingatlan, Telek
hiéz van a terliieten. Keritett Relanz 4it atiat keritet!. Realizalt adal |rendezett, nincs karitve.
Kindlati adat i Realizalt adat
Datum 2024, aprilis 2024. aprilis 2023. november 2023, szeptember
Kinalat/ansltozés miatt
korrekcid -15% 0% 0% 0%
Fajl. alapérték 1105 1189 1134 1000
KORREKCIOK
Elhelyezkedes -5% 5% 5%
Alapterillet 5% -5%
Felepitmény
Allapot -5% -5% 5% 5%
Jelleg
Kdzmivek 5%
Karr. §sszesan -5% -10% -15% -10%
Fajlagos érék 288 1049 1070 964 800
Erték dsszesen 1438 040 Ft
Kerekitett érték 1 400 000 Ft

Végso Ingatlantigynikség Kit, 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. 1. em.
Tel: 46/508-317. 06-30/3307-184, E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu
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Kérnyezet

Udvari homlokzat - - - Fedett terasz
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Gazdasagi épulet - bontando

Leszerelt konvektor

Végsd Ingatlanligyntkség K. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. I. em.
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8.3 Telepiilés terkép

GPS: 42.088550, 20.741868
Orszdgon belilli elhelyezkedés
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Megyén beliili elhelyezkedés

Halm s
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Varoson beliili elhelyezkedés

Varoson beliili elhelyezkedés
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Miholdkép
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8,4 Tulajdoni lap

Lechner Nenprofit Kit, « Faldhivatal
Bomad-Abaij-Zemplén Vimmegyei Komzinyhivatl
3323 Miskole Valowdn u. 4, 1 196, Olelal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelds s At 3005 33799/ 2023
20240404
MISKOLC HLKER{LEY Al 5
Zirtkert TI023 helyrajei sadim

3523 MISKOLC II1_KERULET Caarméekel uz 2%.

LRESZ
1. Az ingatlar adatal:
alrdgrlar adarak

kav.t,jov. aloaztaly adatok
rivaleai ag/hivett megnevezés/ min.o ha m2 k.f411, TeE, mae. iy
d  ki#lY

ha

a4 #58ld és3 3 gazdaségi epulet 3 15358
b gyumélcsds 5 1444
A Eéldreészlet osszes teruletae! 3003

2. bejegyzd hatarozat: 53391/2008,05,15
Ingatlan-nyllvantartas avtalakitasa a DAT forgalormba adasaval.

ILRESZ
3. tulajdoni hinyad: 1l/1

bejegysé hatargzakb, érkezeail ido: 28320/18%2.06.20

Jogzim: Jegucodlas

Jegallas: tulajdones

néwvr MISHOLE MEGYRET JOGU VARGS ONKORMANTIATA

Eim: 3525 MISHOLE Varoshaz teyr o,

tépzsszam: L5735E0%

HLRESZ
MEM SARCALMAZ BECEGYZEST

Az E-hltelus tulaldenl lap mdselub btartalma 4 kiaddst megelfz? naplg megegyezih as
ingartlan-nyilvantartaskban szerepl® adatexxal. A szemle mésclat a fenndllo hejeso
a4 telfes masoclat valamennyl be’agyzést tartalmassa, =
kinysmracya nem mindsdl teles bi

elakironiiys dokumentum
nak.

Tonvits arejt dekume
TULATDONLEADP VEGE

Viégso Ingatlaniigynokség Kft. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. 1. em.
Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184, E-mail: vegsof@vegsoingatlan.hu
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8.5 Térképmasolat

i

Lechner Nonprofit Kit. - Féldhivatal

Borsod-Abudj-Zempln Vimegyel Kominylivatal
3525 Miskole Vologdau, 4. P 195,
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.04,22 | 1105:20
Helyeajsa sziny. MISKOLC HLKERULET zirtkert 71023
Méretariny: §: 1000

Megrendelés sziny 7/ 1202024

Témajrszing A0 70002024

7ioaen
524

71057

70242

Gy

pezik az ingatlan-nyilvintartast tecképi adatbaas turtalmaval, A

Aterkepmisolat o kiadas idopontaban meg
tetkepimdsolil méretek levEteléne nem hasamalhald!

Végso Ingatlaniigynikség Kit. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. I. em.
Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184, E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu
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- - rd - Fa
8.6 Korlatozo feltételek, feltételezések, fogalmak,
- rd Fa Fa > »
értékelés lépései
Forgalmi érték fogalma
Forgalm| érték alatt az a virhatd dsszeg értends, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, maganjogi adésvételi szerzidés keretében, egy
eladni szandékozo elado és egy olyan vevd kozitt, akivel kapesolata kizardlag piaci természet(, az értékbecslés forduldnapjan, feltételszve,
hogy az Ingatlan a placon nyllvanosan meghirdetésre kerllt, a piaci kérilmények lehetdvé teszik a szakvanyos értékesitést és annak
lebonyolitasara az ingatlan természetétdl figed, megfeleld idétartam 31l rendelkezésre. (12hénap)
A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az dvatos becslés alapjan meghatarozott értéke. A hitelbiztositéki érték megsllapitdsa sardn a
hitelintézet dltal folydsitott killestnok hosszo |ejaratabol szarmazd sajatos kockazatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdanségait
és hozamait veszik figyelemnbe, amelyek varhatéan a jdvdben barmely tulajdonost megilletnek,

A forgalmi értéle meghatarozdsara vonatkozo tébbszér modositott 25/1997. (VIIl.1.) PM rendelet — hdrom modszer alkalmazasat javasalja,
lgymint a piaci Gsszehasonlita adatok elemzésén alapuld értékelés, a hozamszdmitdson alapuld értékelés és a kiltség alapl értékelss,

Piaci dsszehasonlité adatokon alapuld értékelés
A direkt bsszehasanlitdson alapuld madszer lényege, hogy hasonld twlajdonsdgy tirgyaknak hasonld az értéke.
A piacl ésszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgélt ingatianhoz hasonld ingatlanok eladasi, kinalati és bérbeadasi arait
analizdlja, és ezeket dsszehasonlitja a vizsgdlt ingatlannal. Az dsszehasonlitas alapjat a széban forgd ingatlan jellemzdi, illetve az
dsszehasonlitandd Ingatlanok jellemzdi képezilk és az ezek kizotti eltérések hatdrozzdk meg az értékmaodosits tényezdket,
A piacl dsszehasonlitd adatokon alapuld mddszer f4 épései:
1. Azalaphalmaz kivalasztdsa

Az tisszehasonlitd vizsgalatot egy alyan ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégeznl, amely féldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt
ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepld ingatlanak tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak dtlagatdl jelentbsen
altérd szélsd értékeket az elemzés soran figyelmen kivil kell hagyni.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivilasztdsa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az 6sszehasonlitas alepjdul szolgald lsmérveket az értékelGnek teljes kbrlien meg kell ismernie, és ezeket kell a tarayi
Ingatlanhoz hozzamérnl. Csak azonos értékformakat és azonos jogokat szabad dsszehasonlitani.
3. Fajlagos alapérték meghatarozdsa

Az elemzett dsszehasonlitd adatokbdl kell 2z alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték dltaldban teriilet m2-re vetitve, de
egyes esetekbe mas volumen-mérdszdmok vagy kapacitdsi szamok (pl. m3, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.
4. Ertékmadosito tényezdk elemzése

A vizsgdlt Ingatlan értékének meghatdrozdsa értékmadositd tényezdk figyelembevételével térténlk. Ertékmadositd tényezdként csak
olyan jelentds, értdket befolydsolo tényezdk vehetdk fel, amely az tsszehasonlitd adatok alaphalmazdra nem |ellemazd.
Az értékrmodositd tényezdk koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell;
1, Miszaki szempontok
2. Epitészeti szempantolk
3. Hasznélati szempontok
4. Telekadottsdg
5. Infrastruktdra
6. Kornyezeti szempantok
7, Alternativ hasznositas szempontjal
8. Jogl szempontok, hatésdgl szabdlyozds
5, Fajlagos alapériék madositisa, fajlagos érték szdmitdsa
A szakvéleményben az értékmodositd tényezdk ertékmadositd hatdsukat szamszerdien is meg kell hatdroznl, Az értékmadositd tényezdk
alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.
6. Vitgsd érték szamitdsa
Az Ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmadositasa utan kialakuld fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa)
szorzataként kell megallapitani.
Kéltség alapu értékelés
A Hitelbiztositéki erték meghatdrozasanak folyamataban a placl érték meghatdrozdsakor a kéltségalapld maodszer elsdsarban ellendrzé
szamitdsokra szolgalhat,
A kbltseg alapld megkozelités lényege, hogy a felépitmény Gjraeldallitasi értékebsl le kell vanni a fizikai, a funkcionalis és a kérnyezeti
avuldst, majd ehhez hozzdadnl a felépitményekhez tartozd foldterilet értéket. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piacl
viszonyokat.
A maodszer fd lépései:
1. A telekérték meghatdrozasa
A foldterilet ériékét annak iires allapothan vald ertékelésével kell megallapitani elsdsorban plac dsszehasonlitd modszerrel, a kordbban
isrnertetett piaci dsszehasonlitd modszer analdgiajdra, vagy kilénleges esetben a hozamszdmitason alapuld médszer szerint
maradvanyelvl értékelés alapjan kivételes esetekben,
2. A felépitmény Ujragpitési vagy potiasi kéltségének meghatarozasa
A patlasi kiltség olyan szerkezetet s épitésl munkat takar, amellyel az értékelés idGpontjdban a meglévd funkeidk (de esetleg mds
szerkezetek és miszakl megoldasok) a legkisebb kéltséggel de azonos hasznossiggal pdtalhatdk lennének. Az Gjraépitési kéltségben a
meglévd szerkezetek valtozatlan djrateremtésének koltségeit kell eldirdnyozni fliggetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatal. Az Gjraépitési és
a patlasi koltséghe kell értenl a kazmlvesitési, a tarvezés), az engedélyezasi, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzdi és minden egyéh
ténylegesen fizetendd koltséget. Az épiilet Gjradpitési és potldsi kiltségébe az éplletgépészetet és a belsd épitészetl elemeket |s bele kell
értenl, mig a mobiliakat ki kell zdrni,
3. Avulasak szamitasa
Az avulas az idd muldsa miattl értékesdkkenas. Harom f6 eleme: fizikai elhasznalddas, funkcionalls avulds és kbrnyezeti avulas.
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Fizikal romlds esetében figyelembe kell venni az épliletet alkotd szerkezetek @s épitdanyagok fizikai elhasznalddasat, valamint a
felépltmény gazdasdgosan hatralévd élettartarnat. A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeritlen megoldasokat jelenti. A kirnyezeti
avuldsban szamba kell venni a kdrnyezetben bekbvetkezett minden olyan véltozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az
ingatlan értékére,

4, Vépso érték meghatdrozdsa

A felépitmény Gjraépitési s a potlasi kbltségeébdl az avulasokat levanva és a telekértéket hozzaadva kapjuk meg az ingatlan kiltség alapon
szamitott fargalmi értékét.

A megdllapitott érték per, igény, tehermentes, forgalomképes, hasznalatba és birtokba vehetd ingatlanra vonatkozik az Ingatlannak a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotéra.

Amennyiben az nem keriil felvezetésre, Ggy feltételezzlk, hogy az Ingatlan az értékesitést korldtozd feltétel nem all fenn, igy
forgalomképes.

Az ingatlan féldhivatall tulajdoni lapjan szerepld adatokat és tényeket — igy a tulajdonjogra vonatkozo bejegyzéseket, terheket = valdsnak
feltételeztiil. Az Ogyfél altal szolgdltatatt jogl helyzetével kapcsolatos adatok valbsdghlsépéert felelfsséget nem véllal a éridkeld szakértd.
logl vizsgalatot a tulajdonl lap vizsgdlatdn tdlmenden nem végeztink. Ugyanaklkor az egyéb modon tudomasunkra jutott, az ingatlan
forgalomképességét gatld jogi eredetd korlatozottsdgra (pl, engedély nélkhli ingatlanok, ingatlanrészek és hasznalat, killdn tulajdonban
Ievd felépitmény(ek), sth.) a szakvéleményben falhiviuk a figyalmet, i1l az értékmeghatarozasnal flgyelembe vettilk,

Az értidkelésnél nam kerdlt figyelembe vételre az épllet Gzemszer( miikddéséhez nem csatlakoztatott épliletgépészeti berendezések és
azok értéke.

A fargalmi és hitelbiztositéki érték lakdingatianokat kivéve Altalinos Forgalm Adat (AFA-t) nem tartalmaz.

Az értékbecslés érvényességi ideje 90 nap.

Tohb hrsz feltintetése esetén a tobb hrsz értéke egyben kerlll meghatarozasra, azok értéke egylttesen vehetd figyelembe és
forgalomképességlk Is sok esetben csak egyltt vizsgdlva megfeleld.

A helyszini szemle sordn az értékeld szakértd foldmérést, Uregkutatast, éplletfizikai,statikai, szerkezeti és egyéb vizsgalatokal nem végez. A
szemrevételezéssel nem ldthatd, rejtett vagy nem kdzolt esetleges hibdkral, kéryezetszennyezd, ill. veszélyes anyagakrdl nincs informacio,
Igy azok meglétét nem feltételezte és azokért feleldsségat nem vallal, Ugyanakkor a szemrevételezéssel is megéllapithatd
kernyezetszennyezésrdl a szakveleményben emlitést tesz,

Ertékeld szakértd ltal falhasznalt, mas forrdsokbdl szarmazd adatokat és informacidkat— igy a Kbzponti Statisztikai Hivatal, killénbazé
gardasagkutatd intézetek, ingatlanigynokségek, szakfolydiratok €s az ingatlanhirdetési kindlatl adatokat— megbizhatdnak télte meg, az
ezekbdl a forrdsokbdl szarmazd informaciok eredetének vizsgalatat nem végezzik el, ezen Informacickat valdssdgnak feltételezziik,
Megdllapitdsok, melyeket a szakvélemény tartalmaz, az értékeld szakértd legjobb tudomdsa szerint megfeleldek és helytalidak,

Az értékbecslési szakvélemeény az értékeld szakertd legjobb tuddsa szerint, az elvirhatd szakszer(iségpel és gondossaggal készilt, szem eldtt
tartva az altalanos és szakmal etikal normak betartgsat.

Ertékbecsld szakértdl dijazdsa nincs bsszefliggéshen az ditala megdllapitott értékekkel, illetve nem figg semmilyen intézkedéstdl,

Az Bsszehasonlitd adasvétell Ingatlanok hazszamat adatvédelmi okok miatt nem kézli az értékeld szakértd beazonosithatd modon, azok
Irattdramban szlkség esetén rendelkezésre dlinak, Az éridkelés csak egységes egészként kezelhetd, abbd| részeket kivenni, és azokat
magukban értelmezni nem lehet,

Az értékelés datuma utdn bekdvetkezd események vagy kérilmények okozta piaci valtozasokért. melyek az ingatlan értékét befalyasoljak
az érickeld szakértd nem vallal felelbsséget.

Az értékbecslés Kolcsonigényld, vagy egyéb megrendeld kérésére banki felhasznalds érdekében készillt, annak folyamatat szolgalja és mas
célra nem haszndlhato fel. Kizardlag @ megbizd elézetes irdsheli hozzajaruldsaval adhatd ki mas harmadik félnek a szakvélemany egészben,
vagy annak egyes részletléteiben.

Ertéichersitle kijelentil, hogy sem a kolesénigényldvel, sem a leendd addstirsakkal, sem az ingatlan tulajdonosaival nem alinak a Ptk,
szerinti kdzeli hozzatartozoi viszonyban; tovahba értékbecsldk kijelentik, hogy az elébb felsoroltakkal dzletl kapcsolatot sem tartottak fenn.

1.A targyi szakvélemeny megrendeldje a kblcsonigényld, a szakértd megbfzd,

2. az értekelés célja az ingatlan forgalmi és hitelfedezeti értékmeghatarozasa

3, az Ingatlan azonositdsa szakvélemény cim és tulajdoni lapra vonatokozo része tartalmazza az értékelt jog tulajdonjog melynek mértéke a
szakvélemeny értékelt tulajdonl hinyada tartalmazza

4, az értékeld feladata a targyi ingatlan helyszini felmérése és fotakkal térténd dokumentaldsa és a szakvélemény teljes értéka kitbltése
forgalmi értékmeghatarozasival és hitelfedezeti érték javaslattal.

5. az ingatlan hasznositdsanak modjét (tulajdonos altal hasznalt, bérbe adott, befektetési céllal tartott); szakvélemeény ingatlan
hasznositdsara vonatokozd része tartalmazza

6. a meghatarozott piaci értékek alapjén a hitelbiztositéki ertékre vonatkozo javaslatot a szakvelemény melyet a forgalmi és hitelfedezeti
értékmeghatarozdsi része tartalmazza

7. az értékelés készitésenek iddpontjat a szakvélemény tartalmazza

8. a szakvélemény felettl rendelkezésl jogot a szakertd meghizdja gyakorolja

9. a felhasznalt adatok forrdsa és jellege a szakvélemdény adathasznalatdndl megjeldlésre kerill, az esetleges dokumentaldsa a
képek,mellékletek lapon a mellékleteknél kerll csatoldsra objektumkeént

10, a helyszin szemle tényét, idépontjat szakviélemény tartalmazza

11, az értdkelds készitdjének és az anyag Bsszeallitdsaban részt vevok megnevezését, szakmai megfelelésik igazolasat az értékeld tarsasag
megjeldlése és az értékbecsld neve cella tartalmazza.

12. az értékeld hiteles vagy elektronikus alairdsat a megallapitott érték Igazoldsara a targyl szakvélemeny diglitalis aldirassal ker(l feltltésre
a banki rendszerre

13. az ingatlan ingatlan-nyilvantartas szerinti &s természetbeni leirdsdt, az épitésigyl hatosagi eldirasok bemutatdsat, az épltésl szabalyokat
s varhato valtozasukat; szakvélemény cim / tulajdoni lapra és a foldrajzl elhelyezkedésre vonatokozd része tartalmazza

14. az Ingatlan fildrajzl kérnyezete, annak demogréfiaja, gazdasdga, az értékelt ingatlan szempontjabdl fontos egyéb Jellemzdl lelrasat; a
szakvélemény foldrajzl elhelyezkedésére és a gazdasdgi piaci jellegre vonatokozd része tartalmazza

15, az ingatlan gazdasagl karnyezetének lsmertetését, amely az ingatlannak az értékelés készitésének iddpontjdban fennalld hasznalatdt,
értékét és ezek Jovabell alakuldsat hatdrozza meg; a szakvélemény pazdasdgl piaci jellegre vonatokozd része és a fooldall megjegyzés
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tartalmazza

16. az ingatlanpiaci kérnyezet bamutatasat és tényadatokkal thrténd jellemzését a Placl sszehasonlito adatok elemzésén alapuld
madszernél alkalmazott hasonlita adatak tartalmazzdic

17. az ingatlan kdzvetlen kirnyékenek leirasat, ideértve az ingatlannak a telepliléshaldzaton és telepliésen bellll fakvését,
megkazelithetdsépét, thmegkazlekedés) kapcsolatalt, infrastrukturalis elldtottsdgat; szakvélemény fiéldrajzi elhelyezkedésére és a gazdasdgl
placl jellegre vonatokozd része tartalmazza

18, az ingatlan haszndlatdnak Ismertetését, ideértve a multheli, a jelenlegi és a javibeli hasznaldkat és a hasznalal madjat, intenzitdsat,
anyagl kévetkezményelt; az ingatlant feltételezhetden a maltban is a jelenlegi dllapotnak megfelelden hasznaltdk és a jiviben is ekként
vald hasznositdsa a legvaldszinlibb,

19, a telek leirdsdt, idedrtve a telek meretét, alakjat, domborzati viszonyait, névényzetét, kbzmielldtottsdgat, beépitettségbt és
bedpithetdségét, valamint a telken lévd épitmények és Iétasitmények (tereptargyak) bemutatdsat; szakvélemény telek jellemzdire
vonatkozd része tartalmazza

20. a felépitmények leirasat, a tavolrdl kdzelitve elv alkalmazdsaval, a primer és a szekunder éplletszerkezetek részletes, a vizsgalat
melységének megfeleld jellemzesét és Allapotleirasat; a szakvélemény felépitmények jellemzéire vonatkozo része tartalmazza

21. az alkalmazott mérdszamok definidlasat - az OTEK fogalom meghatdrozasal szerint - az Bsszemérhetdség biztositasara.

b) A szakvélemény egy fejezetében fel kell sorolnl azokat a feltételezéseket, amelyek mellatt az értékelds érvényeas, Az értékalési
szakvéleményben részletesen, kbvethetd és ellendrizhetd madon be kell mutatnl az értékelés Iépéseit, a szdmitdsokat. A szakvélemény
Korlatozd feltételek lapja tartalmazza ezen pontra vonatkozo részt,

¢} A szakveleményt mellakletekkel kell aldtdmasztani. Kételezéen csatolandd mellékletek:

1. az Ingatlannak a hitelbiztositéki érték meghatdrozdsit megeldzd 60 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lap masolata vagy az errél
készitett masolat; digitdlis védltozathan a képek,mellékletek lapon a mellékleteknél kerll csatoldsra objektumként

2. azok @ szerzodések és egyéb iratok, amelyek lényegesek az ingatlan jogi helyzetének megértéséhez, hizanyitdsahoz, ideértve a terhekre
vonatkozd iratokat is; digitdlis valtozatban a képek, mellékletek lapon a mellékleteknél kerlil csataldsra objektumként amennyiban ennek
szlikségessége a szakértdi mérlegelés alapjan felmerlt

3. eredeti fdldhivatali térképmasolat és szabalyozasi tervkivonat, ha ezek az ingatlan egyértelmil beazonositdsahaz, (lletve érték
magallapitasahoz sziikségesek; digitalis valtozatban a képek,mellékletek lapan a mellékleteknél kerlll csatoldsra objektumként telekkel
rendelkezd ingatlzn esetében

4. az Ingatlan |ellemzd miszakl rajzal digitdlls véltozatban a képek,mellékletek lapon a mellékleteknél kerdl csateldsra objektumként
felépitmeényes ingatlan esetében

5, az Ingatlant bemutatd kllsd és belsd fotdk. digitdlis képként beszirva a képek,mellékletek lapan a helyszini szemlén készilt fényképek
kerllinek csatoldsra

Bruttd alapteriilet

JEpiiletszerkezetek alapteriletével navelt nettd alapteriilat.”

Elidegenitési és terhelési tilalom

A rendelkezési jog egyik legerdsebb korlatja, amely azt jelenti, hogy a tulajdonjog masra nem ruhazhatd at, és a tulajdon targya biztositékul
sern adhatd a tilalom alapitojdnak hozzajarulasa nélkil,

Ertékbecslés

A biztositékul felajanlott ingatlan erték, ill. értékesithetdségl vizsgalata, A meghizott értékbecs|d dsszetett vizsgdlata alapjdn meghatdrozott
értékbecslés a hitelintézet szamara lranyadd. Az értékbecsld a helyszinl szemlét kdvetden irasos elemzést készit, aldtdmasziva az dltala
meghatarozott forgalml és az abbdl kalkuldlt hitelbiztositékl értéket,

Ertékbecslés forduldnapja

Az elkészllt értékbecslés elkészitésének IdSpontja,

Ertékbecsld

A TEGOVOFA definicidja szerint egy olyan jo hirnevil szemeély, aki egy elismert oktatasi intézményben megfeleli képesitést szerzett, vagy
erzel egyenértékd egyetemi végzettséggel randelkezik valamint megfeleld gyakorlata és szakértelme van az alloeszkdzok (faldrajzl) helyét
s kategoriadjat figyelembe vevi értékbecslésben.

Fajlagos alapérték/ fajlagos atlagar

Az arak kiizépértéke, amit Ogy szdmitunk ki, hogy az egyes mennyiségi egységeket dsszeadjuk, és az lgy kapatt dsszeget elosztjuk az
dsszeadott mennylsegek szamaval,

Félkomfortos

JAz 3 lakds, amely a komfortos lakds kbvetelményeinek nem felel meg, de legaldbb 12 m2-t meghaladd alapteriletd lakdszobaval és
fézéhelylséggel, tovibba flrdbhelyisépgel vagy WC-vel és kbzmivesitettséggel (legaldbb villany- és vizelldtassal), valamint egyedi fltési
méddal rendelkezik,”

Forgalmi érték

Azingatlan forgalmi értéke a hivatalos értékbecslés iddpontjaban, amit féként a kereslet-kindlat, az ingatlan allapota és elhelyezkedése
hataroz meg. A forgalmi érték dsszege megegyezik azzal az dsszeggel, amennylért az értékbecslés pillanatdban az ingatlan varhatdan
ertékesithetd, meghatarozott kereslet - kindlat és hirdetési idé mellett.

LAz a pénzben kifejezett érték, amely a vagyontargy eladdsa esetén az llletékkitelezettsép keletkezésekor volt dllapotdban - a
vagyantargyat terheld addssagok, tovabha az ingatlanon a vagyonszerzé javara az elidegenitéskor megsz(ing bérletl jog figyelembevétele
nelkdl - arként altalaban elérhetd,”

Hasznos alapterillet

JAz orszégos teleplilésrendezési és az épités| kovetelményelrdl széld karmanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) fogalom-meghatarozasdnalk
kereteln belul a lakas flthetd helyisépel alapterlietének dsszege, Ide nem értve az erkély, a loggla, a terasz, a torndc, a tarold helyiség, a
géplarmitdrold és a pinceszinti helyiség alapteriletat”

+a nettd alapterlletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb 1,90 m.

Helyiség

A rendeltetésének megfelelden épiiletszerkezettel minden irdnybdl kirillzart tér.

Helyrajzi szam

A helyrajzi szam (réviditve: Hrsz.) az ingatlanak tulajdonképpeni nyilvantartasi szama. Ezzel lehet beazonositani az llletékes Faldhivatalnal,
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hogy pontasan melylk ingatlanrél van szd. A helyrajzl szamozas foldhivatall értelemben vett dndlld teleplilésenként van rendszerezve, és
telepllésenként 1-16l kezdddden van szamozva, A telepllés fekvése szerint a szdmozds elkllondl, Formailag lehet a klltertleten és
belterlleten Is azonos szam, de a kilterdlet] foldrészletek szama elStt egy O is taldlhatd, jeldlve azt, hogy ez egy kilterileti fbldrészlet.
Helyszini szemle

Az értékbecslés folyamatanak azon cselekménye, amelynek sordn az értékbecsld megfigyeli @s rogziti a helyszinen taldlt dllapotot,
helyzetet, karilményeket.

Ingatlan

Azingatlan a fold és a rdépitett szilird épitmények dsszessége. Tudomanyos megfogalmazasban: ingatlan a fald szérazfoldi felszinének
kérilhatarolt, mas ingatlanoktdl elkiltnitett része, tovabba az 6nalld rendeltatésd és dnalld forgalmu épitmény vagy épitményresz. A
Polgdri Torvénykdnyy (Ptk.) nem tartalmazza az ingatlan definicidjat, a jogelmélet azonban egységes abban, hogy ingatlannak azok a dolgok
mingsiilnek, amelyek Allaguk sérelme nélkill egyaltalan nem vapy csak jelentds értékvesztéssel helyezhetdk at masik helyre, Az Ingatlan-
nyllvantartasral szald CXL. trvény 11-12.8-al szerint jegyezhetd be egy Ingatlan a faldhivatall nyilvantartdsba.

Komfort nélkili

»AZ @ lakds, amely a félkomfartos lakas kbvetelményelnek sem felel meg, de legaldbb 12 m2-t meghaladd alapterlletl lakdszobdval és
fézdhelylséggel, tovabba a lakdson kiviil WC (arnyekszék) haszndlataval és egyedi fitési maddal rendelkezik, valamint a vizfelvétel
lehet8sége biztositott.”

Komfortos

LAz a lakds, amely legaldbb 12 m2-t meghaladd alapteriletii lakdszobaval, fézohelyiséggel és WC-vel, kizmivesitettséggel,

melegvizelldtdssal es egyedi fitési moddal (gazflitéssel, szilard vagy olajtizelési kalyhafltéssel, elektromos hétarold kalyhaval)
rendelkezik.”

Koltség

Az a pénzben kifejezett réforditds, amely felmer(l egy Ingatlan épitésekor, vagy fenntartdsakor, valamint az ezekkel foglalkozd véllalkozds,
vallalat fenntartasaval kapcsalathan

Kézbs tulajdon:

Ktzds tulajdonrdl van sz, ha a tulajdonjog ugyanazon az ingatlanon, meghatdrozott hinyadok szerint tobb szeméiyt lllet meg. A
tulajdonastarsak mindegyike jogosult az ingatlan birtokldsdra és haszndlatdra. Az ingatlan hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk
ardnyaban llletik meg; ilyen ardnyban terhelik Sket a fenntartdssal jard és az ingatlannal kapesolatos egyéb kiadasok, a kézés tulajdoni
viszonybd| eredd kitelezettségek, és ugyanilyen ardnyban viselik az ingatlanban beallott kart is

Lakas

LAz olyan emberi széllas, tartdzkodas (otthon) céljara szolgald, altalaban miszakilag (épitészetileg) is Hsszefiggd Hnélld bejdrattal
rendelkezd helyiségesoport, amely valamelyik komfortfokozatba sorolhaté.”

Lakdépiilet

LAz olyan épllet (hdz), amelyben kizardlag vagy tllnyomo részben (a beépitett szintek nettd terliletének 50%-at maghaladd mértékben) a
lakasallomanyba tartozd lakasok vannak. Lakdépiilet az otthanhdz Is. Egy lakdépiiletnek tekintendd az a lakdééplilat, amealy dnallg
szerkezettel 85 kUlOn bejarattal rendelkezik, Killon lakdéplletnek mindsilnek az egybeédpitett tobb szekclds (tébb bejaratd, tobh
lépcsdhazas) szalaghazak szekcldl Is ha kettds tlzfaluk van és belsd rendszeres kbzos haszndlata engedélyezett, 8tjardi nincsenek (kivéve a
tiizvédelmi atjarot és a szereldszintet).”

Nettd alapterilet

JA helyiség vagy éplletszerkezettel részben vagy epészben kizrefogott tér vizszintes vetiiletben szamitott terilete.”

Osztatlan kézos tulajdon

Clyan tulajdon, amely esetében egy ingatlannak tébb tulajdonosa van, és az ingatlanon fennalld jogaikat nem elkilénilten gyakoroljdk. Az
ingatlanok kézos telken helyezkednek el, &s nem rendelkeznek dnalld helyrajzi szammal az ingatlan-nyilvantartasban. Lehetnek példaul
ikerhézak vagy kisebb tarsashazak, sorhdzak, kozis telken 3116 lakdhazak vagy felépitmeény nélkiili telkek. Qsztatlan kizds tulajdon esetén, a
tulajdoni lapon az egyes tulajdonosoknak killénbdzé tulajdont hanyaduk van megjelélve az ingatlanon.

Osszehasonlité adat

Az Ingatlan értékelése soran referencia adatként hasznalt Ingatian addsvételek vagy bérletl adatok, melyeket az értékelt Ingatlantdl vald
eltérések mértékében korrigdlnak.

Osszkomfortos

LAz alakds, amely legaldbb 12 m2-t meghaladd alapteriletd lakdszobaval, fdzdhelyiséggel 5 WC-vel, kbzmivesitettséggel (villany- és
vizellatdssal, szennyvizelvezetéssel), melegviz-ellatassal és kézpontos fitési maddal (tav-, egyedi kézponti vagy etdzsfitéssel) rendelkezik.”
Redukdlt alapterilet

Az épllet azon alapterilete, amiben a nem féldszinti helyiségek alapteriiletét a féldszinti helyiségtd| vald eltérés meértékével csdkkentettek,
Szoba, félszoba

lakastérény alapjan ,Félszoba az a [akohelyiség, amelynek alapterillete 6 négyzetmeaternél nagyobb, de nem haladja meg a 12
négyzetmétert és megfelel a 8. b)-f) pontakban meghatdrozatt kbvetelményeknek.”

Szoba fogalma réviden:

sLakaszoba az a lakéhelylség, amelynek

a) alapteriilete a 12 négyzetmétert meghaladja;

b} kiilsd hatdrolo fala legalabb 25 centiméter vastag téglafal vagy mas anyaghdl épult ezzel egyenértékd fal;

c) ablaka kozteriletre, udvarra, kertre vagy Gvegezett veranddra (folyosara) nyilik;

d) melegpaditja van; tovabba

e) flthetd; végiil

f) legalabb egy kétmeéteres - ajtd és ablak nélkiili - falfeliilettel rendelkezik.”

A szoba fogalmara kiegészitést az OTEK tartalmazza.

Sziikséglakas

+Az @ lakas, amely komfortfokozatba nem sorclhatd olyan helylség (helyisépesoport), amelynek (amelyben legalabb egy helylségnek)
alapterlilete a & m2-t meghaladja, klilsd hatdrolo fala legalabb 12 cm vastag téglafal, vagy mas anyaghdl epilt ezzel egyenertékd fal, ablaka
vapy Uvegezett ajtaja van, tavabba flithetd és WC (drnyékszék) haszndlata, valamint a vizvétel lehetdsége biztositott,”

TEGoVA ,European Valuation Standards” (EVS 2012, EVS2 7., ill. EVAZ 5.)

Végso Ingatlaniigyndkség Kit. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. 1. em.
Tel: 46/508-317, 06-30/3307-184, E-mail: vegso@@ vegsoingatlan.hu
30/31



Ezt a kiadvanyt tekintjiik irinyadanak a szakvéleményben alkalmazott és a magyar értékelési terminaldgidnak, a modszertan alapjainak.
Telek

A lakdingatianok egy fdcsoportja a telek, aml ,egy helyrajz szamon nyllvintartasba vett fldrertilet”

Terhelés

A tulajdoni lapan bejegyzett Ingatlanhoz fiz6d4 jogok és azok jogosultjai, tovibbd ezekhez tartozd egydh tények.

Tulajdoni lap

Atulajdoni lzpan tartja nyllvin a Faldhivatal egy adott ingatlan adatait, az ahhoz kapesolddd jopokat, és jogilap jelentds tényeket. Az
ingatlanok azonositasa helyrajzi szdmmal térténik teleplilésenként. Minden Ingatlan adatait kilén tulajdoni lapon tartjdk nyilvan. A
tulajdonl lapokat sorszdmmal ldtjak el. A tulajdoni lap hdrom részbdl all, melyet rdmal szdmaokial jelilnek (1-11-11l, rész).
Ujraeldallitas] kltség

Egy épllet Ojbdli felépitésének pénzben kifejezett réforditasa,

Végst Ingatlantigynikség Kit. 3530 Miskole, Széchenyi Istvan u. 36. 1. em.
Tel: 46/508-317. 06-30/3307-184, E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu
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h‘-\) Miskol L:'Hulding Ingatlangazdalkodasi lgazgatosag
3530 Miskolc, Hunyadi J. u. 19.

ONKORMANYZAT| VAGYONKEZELD ZRT. Iktatészam: MH-IGI-2532-0/2024

Ertékelsi nyilatkozat

A Miskole Holding Zrt. Ingatlangazdalkoddsi lgazgatésag (3530 Miskole, Hunyadi J. u. 19.)
ingatlan értékbecsléi Miskole Megyei Jogl Viéros Onkorményzatinak (3530 Miskolc,
Varoshaz tér 8.) megbizdsa alapjan nyilatkozunk, hogy az altalunk 2023. aprilis 14-én
készitett 3530 Miskolc, Kis-Hunyad utca 33. B. épiilet foldszint 2., 48/A/5 helyrajzi szamu
ingatlan értékbecslését feliilvizsgéltuk, az abban kalkulalt

10.600.000.- Ft, azaz
Tizmillio-hatszdzezer forint,
(mely az esetlegesen fizetendd afa Gsszegét tartalmazza)

Osszeget jelen koriilmények kozott is redlisnak tartjuk.

Jelen nyilatkozatunk kizarélag az altalunk 2023. dprilis 14-én készitett értékbecsléssel egyiitt
érvényes, az abban foglalt jogi hivatkozasok és kikdtések jelen igazoldsra is hatdlyosak.

Miskolec, 2024. aprilis 10.

Készitette:

Hamvai Emese Kovics Péter

értékbecslé munkatars értékbecs]é munkatars
ingatlan vagyonériékeld ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 2/2019. névjegyzek szam: 11/2013.

3530 Miskole, Kis-Hunyad utea 33. B.ép. fsz. 2., 48/A/5 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslés
aktualizilasa
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Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal
Borsod-Abatj-Zemplén Virmegyei Kormuinyhivatal
3525 Miskole Vologda u. 4. PF. 196, Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/33839/2024
2024.04.04

MISKOLC LKERULET
Belteriilet 48/A/S5 helyrajzi szim

tiarsas hiw kilnlap

3525 MISKOLC L.KERULET HKis=Hunyad utca 33. ép:B. feldszint. ajté:2.

LRESZ
1. Az egyéb &6nallé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobak szama eszmel hanvad tulajdoni forma
ma egész/fel
lakas 48 1 1 181/1000 Snkormanyzati

Bejegyzd hatarczat: 60575/2003.06.30

2. bejegyzd hatarozat: 38727/1951.05.03
Tarsashdz

Az ©nalléd ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarczott helyiségsk.

ILRESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 60575/2003.08.30

jegeim: jeogutddlas

jegallas: tulajdonos

név: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

cim: 3525 MISKOLC Varoshaz teér 8.

térzsszam: 15735605

NMRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az BE-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegvezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fenndlld hejegyiéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegvzést tartalmazza, Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAIDONI LAP VEGE




Lechner Nonproflt Kft. - Feldhivatal
Borsod-Abatj-Zemplén Vammegyei Kormanyhivatal
3525 Miskole Vologda u. 4. Pf. 196, Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/35133/2024
2024.04.09
MISKOLC LKERULET
Belteriliet 2464/A/1 helyrajzi szim

tarsashiz kilonlap

3501 MISKOLC I.KERULET Széchenyi Istvan utea 22, foldszint. ajeé:l. "felillvizsgalat alatt"

LRES Z
1. Az egyéb Snalld ingatlan adatai:
megnevezes teritlet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 55 1 0 182/10000 dnikormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 77399/2005.11.16

2. bejegyzd hatarozat: 31238/1995.02.09
Tdrsashaz

Az Gnalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitéd okiratban meghatarszeott helviségek.

ILRESZ
1. tulajdeni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarczat, érkezési idd: 21238/1995.02.09

jogeim: eredeti felvétel

jegallas: tulajdeonos

név: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATR

cim: 3523 MISKOLC Varoshaz tér 8.

térzsszam: 15735605

MLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idb: 77329%/2005.11.16

On&llo széveges bejegyzés téarsashaz alapitd okirat médositédsa sorén az eszmel héanyad
23/1000-r3l1 182/10000-re valtozott.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennidlld bejegyzésesket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dekumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnalk.

TULAJDONILAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Borsod-Abaij-Zemplén Varmegyei Kominyhivatal
3525 Miskole Vologda u. 4. Pf. 196. Oldal: e
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szinu30005/35141/2024
2024.04.09
MISKOLC LKERULET
Belteriilet 2464/A/9 helyrajzi szim
tarsashiz kiil inlap

3530 MISKOLC I.KERULET Széchenyi Istvan Gt 22. lh:2. 1. emelet. ajtéd:4.

LRESZ
1. Az egyéb oSnalle ingatlan adatai:
megnevezeés terlilet szobak szama ezzmei hanvad tulajdoni forma
m2 egesz/fel
lakas 74 2 0 245/10000 dnkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 77399/2005.11.16

2. bejegyzd hatarozat: 31238/1955.02.08
Tarsashaz

Az ©@ndlld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESZ
1. tulajdeoni héanvad: 1/1

bejegyz®d hatdrozat, érkezési idd: 312380/1995.02.09

jogelim: eredeti felvétel

jogallas: tulajdonos

név: MISKOLC MEGYEI JocU VAROS GNKORMANYZATA

cim: 3525 MISKOLC Véroshéz tér 8.

t&rzsszam: 15735605

ILRES Z
1. bejegyvzd hatdrozat, érkezési ids6: 77389/2005.11.16

Onéllé széveges bejegyzés tarsashaz alapitéd ckirat modositasa soran az eszmei hanyad
32/1000-&1 245/10000-re valtozott.

Az B-hiteles tulajdeni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésiil hiteles bizonvitd ereid dekumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Borsod-Abatlij-Zemplén Virmegyei Korminyhivatal
3525 Miskole Vologda u. 4. PL. 196, Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sznu30005/39408/2024
2024.04.22

MISKOLC NLKERULET
Belteriilet 20617/2/A/19 helyrajzi szim

tirsashaz killinlap

3503 MISKOLC III.KERULET Récz Adém utca 29. foldszint. "feliilvizsgalat alatt"

LRESZ
1. Az =gyéb 8nallé ingatlan adatai:
megnevezes teriilet szobak szama eszmel hanvad tulajdoni forma
ma egész/feél
fizlethelyiseég 64 0 o 50/1000 gnkeormanyzati

Bejegyzd hatArozat: 999941/19%6.01.02

2. bejegyzd hatdrozat: 43087/1990.09.13
Tarsashaz

Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd ckiratban meghatarozott helyiségek.

LRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeogyzd hataroczat, érkezési idé: 47142/19%9%2.11.17
jogcim: jogutodlas
jogallas: tulajdeonos
név: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3525 MISKOLC Vadroshaz tér 8.
térzsszam: 15735605

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésoclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle midsclat a fenndlléd bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dekumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitod erejld dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VIGE




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Borsod-Abatj-Zenplén Virmegyei Kominyhivatal
3525 Miskolc Vologda u. 4. Pf. 196, Oldal: 11

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/33799/2024

2024.04.04
MISKOLC NLKERTLET Szeldor: 53
Zirtkert 71023 helyrajzi szim
3533 MISKOLC III.KERULET Csermdkei 0t 29.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezas/ min.o ha m2 . 1 ter. kat.jov
ha m2 k.fill
a 5z0ld és 3 gazdasagi épllet 3 1558 5.98
b gyimélesés 5 1444 4.52
A fsldrészlet &Ssszes teriilete: 3003 10.48

2. bejegyzd hatarozat: 5339%1/2008.05.15
Ingatlan=-nyilvantartas dtalakitasa a DAT forgalomba adéasaval.

ILRESZ

{1}

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz® hatarozat, érkezési 1d45: 38820/1992.06.20
Jjogeim: jogutddlas
Jogallas: tulajdonos
név: MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3525 MISKOLC Varoshaz tér 8.
térzsszam: 15735605

NMLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Rz E-hiteles tulajdoni lap masoclat tartalma a kiadast megel®z® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misclat a fennalld bejegyzéssket,
a teljes masolat valamennyil bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles hizonvitd ersijl dokumentumnalk.

TULAJDONI LAP VEGE



