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Jelen telepitési tanulmanyterv az Avas Talentum Ingatlanfejleszt6 Kft. megbizdsabdl az ,,MCC
Tehetséggondozd kozpont tervezése (Miskolc)” projekt keretében a Miskolc Széchenyi Istvan utca 1.
szdm alatti, 2527/3 hrsz.-0 ingatlant érint6 egykori "Korona szall6" rekonstrukcidjanak
megvaldsuldsahoz sziikséges teleplilésrendezési eszkd6zok mdbdositasanak elézetes megalapozasara
szolgal.

A Miskolc belvdrosanak miemléki jelent6ségli terlletén elhelyezkedd épiilet 2005 o6ta egyedi
miiemléki védelem alatt all (azonositdéja 11711; torzsszdma 11228; nyilvantartasban szereplé
megnevezése: "Korona szalld"; megj.: az egyedi védettség korabbi, mint a terileti). Az orszagos
védettségek mellett az ingatlan varoskarakter szempontjabdl helyi teriileti, valamint a Széchenyi Istvan
utca menti homlokzata varosképi védelem alatti is all.

A Széchenyi Istvan utca mentén zartsordan csatlakozo, korilépitett udvard, kétemeletes szall6épiilet,
melyhez kisebb hatsoé udvar is kapcsolodik, Miskolc egyik legrégibb kozépilete. A Varoshazahoz kozeli,
kiemelt jelent&ségl telken m(ikod6é vendéglatd és kereskedelmi ,kdzpont” multja egészen a 14.
szazadig nyulik vissza.

Az éplletet — torténeti és épitészeti értékeit felismerve — 2005-ben miemlékké nyilvanitottak, azonban
a 2008-ban megkezdett, majd két év mulva félbehagyott atalakitas és az azéta eltelt idGszak rengeteg
kart, tovabbi pusztulast okozott.

A félbehagyott rekonstrukcidt kdvetSen Miskolc Megyei Varos Onkormdnyzata megvasarolta az
ingatlant, mely tulajdonosi periédusban az ingatlanban fejlesztés nem tortént.

Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa, a Mathias Corvinus Collegium 2021-ben vasarolta meg az
Onkormanyzattél az ingatlant értékmentési céllal.

Tekintettel az épulet aggaszté mduszaki allapotdra, valamint a kiemelt mdemléki értékek
veszélyeztetettségére a tulajdonos célja az érdemi miiemléki rekonstrukcié miel6bbi elkezdése.

A beruhdzas el6készité és tervezési szakasza mostanra az engedélyezési tervek készitésének fazisaba
lépett. A tervkészités soran nyilvanvaléva valt, hogy az ingatlan tervezett rekonstrukcids
hasznositdsdnak terv szerinti megvaldsitasa kizdrélag a jelenleg hatdlyos helyi épitési szabalyzat
madositasaval lehetséges.

Jelen telepitési tanulmanyterv célja tehat az ingatlan megérzését elGsegité tervezett épitészeti
beruhdazds, valamint a beruhazas és az épitett és természeti kdrnyezettel vald viszonydnak bemutatasa
a Miskolc Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata Kozgydlésének a Miskolc Megyei Jogt Varos Epitési
Szabalyzatardl sz616 38/2022. (XII. 16.) dnkormanyzati rendelet mddositasanak kezdeményezéséhez.

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIII. torvényben foglaltak alapjan a
teleptlilési Onkormanyzat egyes telepulésfejlesztési célok megvaldsitdsdra telepiilésrendezési
szerzGdést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni szandékozéval. A
teleplilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt — annak megalapozdsara — a beruhazasi cél
megvaldsitdja telepitési tanulmanytervet dolgoztat ki. A telepitési tanulmanyterv célja, hogy olyan
javaslatot tegyen, ami egyarant 6sszhangban van a beruhazéi szdndékokkal és a telepiilési érdekekkel.

A tanulmanyterv a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szlé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7.
mellékletében meghatarozott tartalmi kbvetelmények szerint késziilt. E keretek kdzott rogziti a terilet
adottsagait, a tervi el6zményeket, bemutatja a tervezett beavatkozast, valamint javaslatot tesz a



beruhdzas megvaldsitasahoz sziikséges épitésjogi keretek (szabalyozasi kdrnyezet) megteremtéséhez
szlikséges mddositando elemekre.

A Korona Szdllo gazdag multjahoz illé — akdr mds funkciora tervezett — felujitds elengedhetetien
ahhoz, hogy az értékek ne csak a kéztudatban éljenek, hanem szemmel lathatéva is valjanak a
miskolciak és a vdarosba latogatok szamdra egyardnt.



1. A TERULET KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK
BEMUTATASA

1.1. Az érintett ingatlan és kornyezetének rovid bemutatasa

A Mathias Corvinus Collegium Alapitvany tulajdonaban all6 ingatlan Miskolcon, a térténelmi
Belvdrosban, annak is talan az egyik legértékesebb pontjan fekszik. Déli irdnybdl az Avas labatél az
Erzsébet tér valasztja el, északi szomszédja pedig egy baratsdgos, varosias beépitésl terilettel
korbevett, 2014-ben kialakitott varosi park, az un. Patak utcai mélygarazs és a felette Iévé zold-
pihenéterilet hatarolja. Keletrél a mara minden tekintetben mar megujitandd Patria tomb adja az un.
zartsoru szomszédot, nyugatrdl viszont a kifejezetten impozans mlemlékként nyilvantartott Almassy
kuria, s belsé udvara fekszik. Az ingatlan déli frontja kozvetlen a sétaléutcara nyilik, néhany perc alatt
elérhet6ek a helyi 6nkormanyzat, az allamigazgatds és az igazsagszolgdltatds épiletei, de ugyanigy a
belvdros Gzleti, bevasarld és szérakoztatd komplexumai is.

Az ingatlan megkozelitése kivald, ugy aszfaltozott Uton, mint diszburkolattal fedett sétanyon egyarant
kénnyen elérhet6. A villamos megalldja mintegy 100 méterre fekszik.
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1. abra: Meglévo épiiletegyjiittes elhelyezkedése (forras: Google Earth Pro térkép)



1.1.1.Jelenlegi épiiletallomany

A telken egy, dm tobb részt — szarnyat magdba foglalé éplletegytittes all. Az ingatlan jelenleg teljes
mértékben hasznalaton kival all. A meglévé éplletrészek esetében szdmos bontas, illetve jelentés
tartészerkezeti beavatkozds tortént, valamint egyes épliletrészek esetében raépités.

A ma fennallé épllet megvaldsitdasa harom 6 épitési id6szakra bonthaté:

1) 1893 — A volt Korona Szall6 felépitése - a korabbi klasszicista alapok felhasznaldsaval
Adler Karoly tervei szerint

2) 1922-1938 — A volt Korona Szallé hatsé szarnyainak, nagytermeinek atépitése Bloch
Alfréd 4s Stimm Lajos tervei szerint

3) 2008-2010 — A volt Korona Szallé feldjitasanak megkezdése.

A fenti épitési periédusokbdl az elsé kett6 az, amelynek fennmaradt alkotéelemei a miemléki védelem
targyat képezik, a lll. periddus soran létrejott — dontéen nyers, részben befejezetlen — szerkezetek
miemléki értékkel nem birnak.

Az épliletegylittes torténetében a legutolsé 2010. évben félbemaradt épitési beruhazasbdl, illetve az
azota eltelt haszndlaton kivili allapotbdl eredéen az épiilet-, és térelhatarold szerkezetek szamos
helyen er6sen leromlott allapotot mutatnak. Az épliletegylittes tovabbi dllagromlasanak
megakadalyozasa, valamint az élet- és balesetveszélyes allapotu részek elharitasa érdekében a jelenlegi
tulajdonos azonnali beavatkozdsokat kezdeményezett, amely munkdlatok varhatéan 2023. IV.
negyedévére el6relathatéan befejezének.

Az alabbi vazlat az egyes épliletrészek ingatlanon belili korabbi elhelyezkedését szemlélteti a 2010-ben
félbemaradt beruhazas el6készitéseként elbontott épiiletrészekkel egyiitt.
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2. abra: Eredeti épiiletegyiittes részei (forras: Tervezési Program (THINK Projects Kft.; 2022.02.04.)



1.1.2. Telekstruktura, beépitettség

Az ingatlan a torténelem soran atmeng telekké alakult, vagyis két egymdssal szemben Iévé telekhatara
is kozterllet mentén helyezkedik el: az északi éplletszarny f6homlokzata a varos f6 utcdjanak a
Széchenyi Istvan utca térfalanak része, annak egyik legjellegzetesebb éplilete, mig déli irdnybdl a Patak
utca hatarolja. Az ingatlan keleti szomszédjat (Széchenyi utca 3—5-7-9.; Patria (izlethdz) az 1970-es évek
masodik felében emelték hdrom kordbbi épiilet helyére (az egykori épiletek eklektikus és barokk
stilustak voltak, egyikben volt a hires Rordriusz cukraszda). A mostani lizlethaz modern, jellegtelen, az
utcaképbe nem ill6. Utébbi tdmbrész ,rendezésekor” a Széchenyi utca fel6l ugyan megmaradt a
zartsoru csatlakozds, azonban a tombrész belseje elsGsorban parkoldsra szolgdld kozterlletté valt.
ElI6bbi okan a Korona Szallo szinte teljes keleti telekhatara szintén kozterllet mentén helyezkedik el. Az
ingatlantdl nyugatra a — a torténeti térképek és kutatds alapjan feltételezhet6en — az 1970-es évek
varosrendezési hullama sordn elbontott, ma varosszoveti sebeként megjelend teriilet rekonstrukcidja
még varat magara.
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3. abra: A telekstruktira. (forras: Lechner Nonprofit Kft. — Foldhivatal Online rendszer (2023.09.14.))

A vizsgdlt telek teriilete — a tulajdoni lap alapjan — 4003 m?, meglévé tervek alapjan becsiilt
beépitettsége jelenleg 52%, hasznos 6ssz-szintteriilete 7336 m2.



1.1.3. Beépitési magassagok bemutatasa

Lasd. 2. a Tervezett fejlesztés rovid bemutatdsa c. fejezet 2.2.3. Beépitési magassagok c. alfejezet.

1.1.4. Ertékvizsgalat

A folyamatban lévé tervezést miemléki szakemberek, restauratorok és hatdsagi szakemberek segitik
és fellgyelik, a tervezés minden aspektusdban szem el6tt tartva a miemléki értékek megbrzését,
melynek alapja a 2021-ben elkészitett Epitéstérténeti Tudomdnyos Dokumentdcié és Ertékleltdar
(készitették: Gyetvainé Dr. Balogh Agnes, Karacsony Rita, Kelecsényi Kristof, Dr. Székely Mérton).

A dokumentacié nem csak altaldanos de részletes javaslatokat is ad a homlokzatok (utca és belsé udvari
homlokzatok egyarant) valamint a belsé terek miemléki helyreallitasara, illetve azok kévetelményeire.

1.1.5. Telken beliili zoldfeliiletek

Az ingatlan jelenlegi allapotaban 14,77 %-os (592,14 m?) zéldfeliilet hatarozhaté meg. Azonban fontos

4. abra: Telken beliili zéldfeliiletek - jelenlegi allapot (forras: TSPC Kft.)
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1.2.Telepiilésrendezési tervi el6zmények

Miskolc jelenleg hatalyos, a véros teljes kozigazgatasi teriiletére érvényben Iévé teleplilésrendezési
eszkozei 2022-ben kerultek elfogadasra, illetve jovahagyasra. A tervek még a 314/2021. (X1.8.) Korm.
rendelet tartalmi kdvetelményeinek megfelelSen késziiltek, azonban az OTEK tekintetében — tekintettel
arra, hogy az 2021. junius 30. utan tortént meg az elfogadas — a jelenleg hatalyos orszagos elGirdsokat
kell figyelembe venni (a MESZ jogszabalyi felvezetése sem tér ki kiilon az OTEK id&allapotéra, igy a
mindenkor hatalyos OTEK alkalmazandd).

1.2.1. Telepiilésszerkezeti Terv

Miskolc Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a varos jelenleg hatédlyos Telepiilésszerkezeti Tervét a
175/2022. (XI1.15.) kdzgy(ilési hatarozattal fogadta el (tovabbiakban: TSZT).

A TSZT a beavatkozassal érintett ingatlan teriletét Vi-Telepilléskozpont vegyes teriletfelhasznélasba
sorolja.

6. abra: Telepiilésszerkezeti Terv kivonat (forras: 175/2022. (XI1.15.) kgy. hatarozat 1. melléklete)

Ateriiletfelhasznalasi egység teriiletére a TSZT 2,4 m?/m? megengedett legnagyobb beépitési slrliséget
hatdroz meg (forras: 175/2022. (XI.15.) kgy. hatdrozat 2. melléklete). A beépitési s(irliség a
terlletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezheté épiletek valamennyi épitményszintjének
Osszesitett brutté alapterilete és a teriiletfelhasznalasi egységeknek a kdztiik 1évs, teleplilésszerkezetet
nem meghatdrozé kozteriletek teriletével novelt teriiletének viszonyszama. Tehat a TSZT szint(
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mutatdszam nem a telek kihasznaltsagat (szintterlleti mutatd), hanem az adott teriletfelhasznalasi
egység maximalis intenzitasat jeloli.

Kozhiteles forrdsokban nem all rendelkezésre olyan tervi melléklet a TSZT-hez, ami kijel6li pontosan
ezen teruletfelhasznalasi egységek hatarat/teriiletét, azonban ennek relevanciaja TSZT mddositas, vagy
a szabdlyozas soran a szintterileti mutatd emelési igénye esetén valik csak érdekessé.

1.2.2. Helyi épitési szabalyzat

Miskolc Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése a 38/2022. (XIl. 16.) énkormanyzati
rendelettel hagyta jova Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: MESZ).

Az épitési szabdlyzat 5. mellékletét képezi a varos M=1:4000 méretaranyu Belterileti Szabalyozasi
Terve, a vizsgalt terllet a 29-2 szelvényszamu térképszelvényen helyezkedik el.
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7. abra: Hatalyos szabalyozasi terv kivonat (forras: 38/2022. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet 5. melléklet —
29-2 szelvény)

A vizsgalt ingatlan — a TSZT-vel 6sszhangban — Telepiiléskézpont vegyes (Vi) teriiletfelhaszndalasba
sorolt, a beépitési paramétereit tekintve 6nalld épitési 6vezetként jelenik meg a terven.

A Vit jel(i épitési dvezetek altaldnos elSirasait a MESZ 31.§-a rogziti az alabbiak szerint:
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»26. Telepiilésk6zpont teriilet [Vt]

31. § Telepiiléskézpont teriilet épitési 6vezetében az OTEK 10. § (2) bekezdés szerinti, valamint 16. §
(1) és (2) bekezdésében szereplé valamennyi rendeltetés elhelyezheté.

OTEK jelenleg hatdlyos rendelkezések
»10.8 (2) Az egyes épitési 6vezetekben vagy dvezetekben

a) az erendelet és a 6. § (5) bekezdése szerinti kormanyrendelet alapjan megallapithato egyéb
rendeltetéseken kiviil csak olyan mas rendeltetés helyezhetd el, amely a haszndlata soran a terilet
altaldnos vagy sajatos haszndlatat nem korlatozza, vagy attél nem igényel védelmet, és az adott
terliletre vonatkozé épitési dvezeti, 6vezeti elGirasoknak megfelel,

b) az 6nkormanyzat valamennyi rendeltetés létesitését feltételhez kdtheti, és az e rendeletben az
adott altalanos hasznalathoz rendelt rendeltetéseket korlatozhatja.”

»16. 8§ (1) A telepliléskdzponti vegyes terilet — a telepiilésszerkezet kdzponti vagy alkdzponti
funkcidjanak ellatasa érdekében — a telepiilés mikodését biztositd, a lakérendeltetést nem zavaro,
jellemz6en vegyes rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiléskozpont terileten elhelyezhet6 éplilet — a lakd rendeltetésen kivil — :

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallasjellegli, munkasszallas,

c) a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

A MESZ 7. melléklete tartalmazza az egyes épitési dvezetek paramétereit, amelyek a szabalyozési
tervlapon szerepl§ épitési dvezeti kddokbdl eredeztetheték.

A 2527/3 hrsz ingatlanra vonatkozé ,,Vt-84.91.0[C]” 6vezeti kéd a fent hivatkozott melléklet alapjan a
az alabbi beépitési paramétereket takarja:

Vt-84.91.0[C]
srsz. Vit Terlletfelhasznalas telepiiléskozpont vegyes
1. 8 Megengedett legnagyobb épliletmagassag 20,0 m
2. 4 Beépitési mod zartsoru
3. 9 Megengedett legnagyobb beépitettség 80%
4. 1 Megengedett legkisebb zoldfelilet 10%
5. 0 Kialakithato legkisebb telektertlet adottsagtdl fliggd
6. [C] Sajatos teriletek jele/szama Centrum
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A MESZ XI. Fejezete rdgziti — a hatodik, szogletes zaréjeles évezeti kddokhoz tartozd — sajatos teriiletek
el6irdsait. A Fejezeten belil a 77.§ rendelkezik a Belvaros-Varosk6zpont-Centrum teriiletére
vonatkozo sajatos elGirasairdl az aldbbiak szerint:

777

»72. Belvdros-Vdroskézpont-Centrum teriiletére vonatkozo sajdtos eléirdsok [C]

77. § (1) Az épiiletmagassdg - ahol azt az illeszkedés megkivdnja - az épitési 6vezetben meghatdrozott
értéktél +1,0 m-t eltérhet.

(2) Az épliletmagassdg - kialakult dllapot és védett miivi érték kivételével - az épitési 6vezetben
meghatdrozott kédszamndl eggyel kisebb kddszdmhoz tartozo megengedett legnagyobb
épliletmagassdgndl nem lehet kisebb.

(3) Az el6kert értéke O m, a Szabdlyozdsi Terv ettél eltérd jel6lése kivételével.

(4) A zdrtsoru beépitési modu telkeken az éplileteket zdrtsortuan, hézagosan zdrtsoruan, vagy
kériilépitett udvaros, illetve részlegesen kériilépitett udvaros modon kell elhelyezni.”

Az el6bbiek mellett fontos még kiemelni, hogy a MESZ 25.8-a értelmében az épitési telekre elirt
legnagyobb szintteriileti mutatd meghatdrozdsa a beépitési paraméterekbll eredeztetendé:
Megengedett legnagyobb beépitettség x (Megengedett legnagyobb épliletmagassag / 3).

A szdmitds sordn nem kell figyelembe venni:

= aszemélygépjarm tarolasra szolgdld elsé és masodik pinceszint,

= azerkély,

= afliggéfolyoso,

= az oldalt nyitott emeleti folyoso,

= atorndc,

= aszabad Iépcsé,

= afedetlen terasz és udvar,

= alégudvar,

= alégakna,

= abels6 udvari arkad,

= 3 kozterllethez csatlakozo arkad,

= az 1,90 méternél kisebb belmagassagu helyiség, vagy helyiségrész bruttod alapteriletét,
valamint

®" aloggiaés

= afedett terasz

bruttd alapteriletének a felét.

ElGbbiek értelmében az ingatlanon a jelenleg hatalyos beépitési mutatokat és beszamitasi
szabdlyokat figyelembe véve kb. 21.350 m?2? brutté szintteriilet helyezheté el (3202,4x
(20/3)=21.350).
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1.2.3. Telepiilésképi rendelet

2016-ban orszagos szinten jelent8s valtozasok kovetkeztek be a teleplléskép védelmére vonatkozé
helyi szabalyozasi eszkozok tekintetében: a telepiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény
el6irdsai alapjan az 6nkormanyzatok 2017. december 31-ig alkalmazhattak a telepiilésképre vonatkozd

/////

Az Uj rendszerben a tovabbiakban 6nallé helyi telepiilésképi rendelet allapitja meg

e a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelmét (helyi védelem), illetve a védelem
megsziintetését,

o ateleplilésszerkezet, telepliléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a
telepuilésképi szempontbdl meghatarozo terileteket,

e atelepllésképi kovetelményeket (teriileti és egyedi épitészeti, valamint rekldamokra,
rekldmhordozdkra, rekldmberendezésekre, cégérekre, egyéb miszaki, illetve sajatos
épitményfajtakra vonatkozdlag).

A teriileti épitészeti kévetelmény a kézikonyv (TAK) telepllésszerkezet, telekstruktura, utcavonal-
vezetés és utcakép mindségi formadlasara, védelmére vonatkozo javaslatai alapjan keriil meghatdrozdsra
a telepilésképi rendeletben. A teriileti épitészeti kovetelmény kiterjedhet a beépités telepitési
maddjanak meghatdrozasara - amely telepitési mdd figyelembevételével a helyi épitési szabalyzat az
épitési helyet egyedi mdédon hatdrozhatja meg -, valamint belteriileten az elvart telekstruktura és
utcakép meghatarozdsdra. A teriileti épitészeti kovetelményeket a helyi épitési szabalyzatban is
érvényesiteni kell.

Az egyedi épitészeti kévetelmény a telepilésképi rendeletben a kézikbnyvben meghatarozott
teleplilésképi és arculati jellemzdk, értékek, tovabba a telepiiléskép mindségi formalasara és védelmére
vonatkozd javaslatok alapjan keril meghatarozasra.

Miskolc Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése a torvényi kotelezettségének eleget téve
megalkotta a telepiiléskép védelmérdl sz616 helyi rendeletét, amelyet a kbzgyilés a 44/2017. (X11.22.)
szamU oOnkormanyzati rendelettel (tovabbiakban: Tkr.) hagyott jéva és jelenleg is érvényes. A
telepiilésképi rendeletet és a MESZ-t egyiitt kell alkalmazni.

Miskolc Megyei Jogu Varos teleplilésképi szempontbdl meghatarozd, eltérd karakterd terileteit a Tkr.
3. melléklete tartalmazza, a teleplilésképi szempontbdl meghatarozd, eltér karakter( teriiletek a
teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedik.

Az érintett ingatlan Miskolc Megyi Jogu Varos Belvaros I. megnevezés( helyileg védett varoskarakterd
teriiletén helyezkedik el. A védelem targya a varosrész kialakult szerkezete és telekstrukturdja, tovabba
az utcaképek és az azokat meghatarozé tényez6k (beépités vonala és maddja, nagysagrendje,
homlokzatok és nyildszardk osztdsa, tetéforma, anyaghasznalat).

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek mUvi elemekkel érintett részeit a Tkr. 4. melléklete
rogziti, mely értelmében a védett varoskarakter(i teriileten beliil a Széchenyi utca telepiilésszerkezeti
és varosképi szempontbél kiemelt Gtvonal.
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8. abra: Tkr. 4. melléklet — kivonat (forras: miskolc.hu)

Fontos, hogy az ingatlan esetében tobbszint(i teriileti védettségrdl beszélhetlink az ingatlan egyedi
védettsége mellett, hiszen a Tkr-ben szabalyozott helyi védelem csak a legalacsonyabb szint. Az ingatlan
egyben Miskolc belvarosa, az avasi pincesor és az egykori Mindszent telepiilés miiemléki jelent6ség(i
teriiletén helyezkedik el, tehat a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. tv. értelmében
telepiiléskép védelme szempontjabdl kiemelt teriiletnek mindsiil.

A Tkr. egyedi épitészeti kbvetelményeit (anyaghasznalat, burkolatok kialakitdasa, homlokzatkialakitas,
tomegformalas, miszaki berendezések stb.) és a védett teriletekre vonatkozd sajdtos vdrosképi
kévetelményeket a részletes éplilettervezés sordn kell érvényesiteni.
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2.1.A tervezett fejlesztés célja

A beruhdzas célja a Miskolc torténelmi belvdros kozpontjaban elhelyezkedd tobb szazéves mdlttal
rendelkezé erGsen elhanyagolt allapotban 1év6 orszagos jelent&ségli miemléki védelmet élvezé
éplletegylttes hasznositasaval (épitészeti értékdrz6 megujitas, korszerUsités, bovités) a kbrnyezetébe
egy teljes mértékben illeszkedS, a mai kor technoldgiai kovetelményeinek megfelel6 (energetika,
gépészet, funkcidkhoz kapcsolédd korszer(i technolégiai berendezések) Uj oktatdsi éplletegyittes
jojjon létre, amely hozzajarul a Mathias Corvinus Collegium — igy a varos —regiondlis oktatasi
vonzerGjének noveléséhez.

A beruhdzas els6dleges célja a Mathias Corvinus Collegium magas szint{ szakmai mikddését biztositd
infrastrukturdlis hattér kialakitdsa Miskolc kozpontjaban a meglévé éplletkomplexum atfogd
feldjitasaval, részleges atalakitdsdval és tovabbi bGvitésével. A meglévé miemléki épiilet felujitasanak
tervezése soran lényeges szempont, hogy Miskolc varos és az épiilet torténetében hangsulyos funkcidk
Uj életre kelljenek. lly médon a XX. szdzadban jelent8s presztizzsel rendelkezd szallds, vendéglatds
funkcidk ujja éledhessenek. Hasonléképpen a miskolci kulturdlis élet meghatarozd helyszineként
szolgald Széchenyi Istvan uttdl tdvolabb esé szarnyban a meglévd, de romos dllapotban évé foldszinti
diszes nagyterem (Fehér terem) valamint a filmszinhazként szolgdlé, nagy teriletld balteremként
hasznalt (Voros terem) emeleti helyiségek miiemléki feltjitasaval a kor igényeinek megfeleld nagy
|étszamU rendezvény befogadas helyszinéll szolgaljanak. A meglévé épllet bdvitésével Uj
épuletszarnyak jonnek létre, ahol helyet kapnak a kollégiumi m(ikodést biztosité oktatasi célu
helyiségek, tovabba azt kiszolgald didkszallé.
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2.2, A tervezett fejlesztés rovid ismertetése

2.2.1. Beépitési terv
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9. abra: Beépitési terv (készitette: TSPC Kft. 2023.11.21.) — lasd még: 3. melléklet
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2.2.2. Epiilettomegek

e

Az ingatlanon jelenleg meglévé épiiletrészek az A, B, D és W jelli egységek. A felsorolt éplletrészek
zartsoru beépitési médon hatdroljak korbe az épitési telket, meghatarozva hol marad felhasznalhaté
teriilet tovabbi Uj épliletrészek megvaldsitdsara, épliletbGvitésre.

10. abra: Meglévé dllapotot bemutaté helyszinrajz (forras: TSPC Kft.)

Az A, B1, B2 és D épliletrészek meglév6, magastetds épiletek. Az A és B1 részeket foldszint, két szint
emelet és tetStér alkotja, magassaguk meghaladja a 20 m-es gerincmagassdgot. Ezen épiletek
esetében kiemelt mlemléki értékkel biré épiletegyiittesrél beszéliink. Az A épilet Széchenyi utcai
homlokzata sajnos sokat kdrosodott az elmult években, azonban régi korok emlékére eredeti
allapotaban, korh( rekonstrukcidval tervezett a helyreallitasa.
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11. abra: Az épiilet Széchenyi Istvan ut menti homlokzatanak tervezett allapota (készitette: TSPC Kft.)

A B1 elnevezésli éplilet a 2008-as beavatkozasok idején emeletraépitéssel béviilt. Mivel sajnos a 2008-
as beruhdazas félbe maradt, a félbehagyott kivitelezési munkdlatok miatt az A valamint a B1 elnevezés(
éplletek ki lettek téve az elemeknek. A sok éves nyitott dllapotnak koszonhet6en az iddjaras jelentbs
mértékben megrongalta az éplleteket, ezaltal a mlemléki értékeket.

12. abra: Jelenlegi dllapot, balra Bi, jobbra A épiilet (forras: TSPC Kft.)
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A C épliletrészt 2008-ban elbontottdk. A visszaépités helye az 6rokségvédelem altal meghatdrozasra
kerilt, a korabban elbontott épliletrész alaprajzi geometria helyére, annal nem nagyobb kiterjedésu
alaptertilettel lehet visszaépiteni a bels6 udvar nyugati oldalara. A beépités helye, mddja és
épliletmagassdga a meglévé miemléki éplletrészekhez illeszkedd, egységes megjelenéssel kerilhet
kialakitasra.

13. abra: Belsé udvari latvanyterv (készitette: TSPC Kft.)

A D éplletrész szélesebb traktusu épiilet a kordbban felsorolt meglévé éplletrészeknél, témegében is
jol tukrozi a nagy létszdmot befogadd funkcidjat. Az épliletrész szintén magastetds kialakitasd, am 1-
1,5 m-el alacsonyabb témeg jellemzi. A D épuletrészben taldlhaté a két rendezvényterem (Foldszinten
Fehér terem, emeleten Voros terem), melyek legdiszesebb elemei a miiemléki épileteknek. A feldjitas
soran eredeti allapotukban kerilnek restauralasra és rekonstrualasra.

A B1 épliletrész integralja magdaba az épiiletrészeket 6sszekdtd kozlekedési funkcidt. Epiilettdmegén
szintén jol lathatd, hogy az ovadlis lépcs6hazat tartalmazza, hiszen ez a tomegén, kis homlokzati
hasasoddssal is felfedezhet6. Magassagat tekintve a legalacsonyabb meglévé éplilet, nagy belsé Iégter(i
|épcs6haz alkotja a terepszint feletti megjelenését, mely szintén magastetds fedést kapott.
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15. abra: Ovalis lépcs6haz (forras: TSPC Kft.)

Az A, B1, B2 és D épliletrészek tomege a meglévé allapotukban keriil tovabb tervezésre. Latvanyukban
a korszerd(sités és restauralas fog latvanyos valtozast okozni. A B épliletrész keleti, tehat Patria utca fel6li
nézete meglévd és a nyilasosztashoz igazitott foldszinti nyildsosztasaval, a B2 épiiletrésszel megegyezd
szin{ szinezett vakolat burkolattal keril kialakitasra, a kordbban raépitett erkély lemezt eltavolitdsaval.
A konferencia elGtér, kavézd az épiilet ezen oldaldn is megkozelithet6. A B1 ovalis [épcs6hazat magaba
foglald éplletrész keleti homlokzata tovabbra is az 6rokségvédelmi arcat mutatja. Tovabba a D
épuletrész konferencia termeinek masod bejarata ezen az oldalon helyezkednek el, melyre filigran
el6tetd keriilt 6sszekotve a tlizfalak.
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16. dbra: Latvanyterv, keleti homlokzat (B1, B2, D, végiil a G elnevezésii Uij oktatasi épiilet)
(készitette: TSPC Kft.)

A D épliletrész északi része baleset és
életveszélyes allapotu, ezért
tervezGként a lebontasat és
Ujraépitését javasoljuk. Az Ujja
épitett rész lesz a kapcsolat a D,
konferencia zéna és a G, oktatasi
funkcid kozott.

17. abra: D épiilet északi része jelenlegi allapotaban
(forras: TSPC Kft.)
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18. abra: D miiemléki épiilet 6sszekapcsolbédasa az 1ij oktatasi épiiletrésze (készitette: TSPC Kft.)

Az Uj oktatasi épliletrész (G épiilet), tehat a tehetséggondozd kozpont a telek északi részében, a Patak
utcdra tekintve helyezhet6 el, Az Egressy Béni tér térfalanak bévitésével. Az épliletrészek meglétével és
az Uj éplletrészek lehelyezésével minden égtdj felSl térfalat emeliink a telekhatdarok mentén. A Patak
utcai telekhatartdl a kozlekedéshez sziikséges eltartassal, L alakd formaban épil be az uj épitésli G
éplletszarny, tehat maga az oktatasi épliletrész, kihasznalva tulajdonképpen a rendelkezésre alld

maximalis tervezési teriiletet.

19. abra: Feliilnézeti latvanyterv (készitette: TSPC Kft.)
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A 2527/2 HRSZ-on taldlhat6 gz nyomas szabalyzd jelenlegi helyzetével és megjelenésével jelentésen
csorbitja a szomszédos telkek (2527/3 és 2528/2) kihasznalhatdsagat védétavolsagaival, ezaltal a
Mathias Corvinus Collegium altal meghatdrozott program teljesitését, valamint kézmd(szolgdltatéi
minimalista megjelenésével a tervezett beruhdzasok impozans épitészeti megjelenését akadalyozza.

20. abra: Gaznyomasszabalyozé miitargy (forras: TSPC Kft.)

Miskolc Vérosdnak tdmogatdsaval, tovdbba a szomszédos terlilet (Hrsz:2528) beruhdzdjanak
egyetértésében —a beruhazast érintéen MCC az eredeti épitési terlleten, épitési telken kivan épitkezni
(Hrsz:2527/3), akként, hogy a szomszédos (Hrsz: 2527/2) ingatlan kdzhasznalatra megnyitottan kvazi
kozterileti kiteresedésként m(ikodne. Az MCC felvallalja a 2527/2 hrsz-U ingatlanon all6 gdznyomas-
szabalyozo attelepitését (mind tervezési, mind Kkivitelezési koltségét), ami jelen beruhazas
el6rehaladasan tul jelenleg jelentGsen akadalyozza a szomszédos 2528/2 hrsz-U ingatlan fejlesztését is.
Az attelepitéssel a Tehetséggondozd oktatasi épulet kialakitasat, valamint a 2528/2,2532/6, 2533 hrsz-
U tervezett beruhdzast nem korlatozzak tovabb tlizterjedési és robbandsveszélyességi védtavolsagok.

Az MCC és az Onkormdnyzat szdmdra fontos, hogy a 2527/2 hrsz-U ingatlan a kdzteriilet természetes
kiteresedéseként, kvazi kapuként jelenjen meg a Patak utcdban, ami kapu megnyitja és 6sszekoti az
MCC, illetve a 2528/2 hrsz-u ingatlanon tervezett beruhazast is.

——— ¥

21. @bra: Patak utca nézet, Oktatasi épiilet — tervezett tér bovités — szellem épiiletként a szomszédos beruhazas
(készitette: TSPC Kft.)
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Az oktatdsi épilet Egressy Béni tér felé vald nyitdsa épitészetileg és funkcionalitds szempontjabdl is
idedlis, hiszen egy a nyomasszabalyzé telkét is beépitd zartsoru beépités esetén az oktatdsi épilet
udvarat kizarélag belsé udvarként lehetne kialakitani. Egy ilyen belsé udvar a jelenlegi és tervezett
beépitéssel és benapozassal élhetetlen, négy oldalrél 16-17 méter magas épiletrészek vennék koérbe
melyek elzérjak a napfényt, tovabba a négy hatarold belsé udvari homlokzatbdl a szomszédos épiilet
homlokzata kizardlag tlizfalként alakithaté ki (aldbbi képen sarga szinnel keretezett részen).

Hangsulyozni sziikséges, hogy a tervezett épllet oktatdsi intézmény, ezért a tantermek megfelel6
benapozasanak biztositasa kiemelt kérdés (a természetes megvilagitas rendkiviil fontos, melyrél az
OTEK is kiilén rendelkezik (OTEK 88. § (3) bekezdés c)). A lentebbi dbran sargéval keretezett belsé udvar
kialakitdsanak elvarasa esetén a tantermek kizdrélag északi és keleti, valamint belsé zart udvari
tajolassal lennének elrendezhet6k, amely megoldds egyetlen oktatasi épiilet esetében sem idedlis.
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22. abra: 2527/2 telek beépitése esetén kialakithaté bels6 udvar (forras: TSPC Kft.)

A beruhdzas szempontjabdl tehat mindenképp az Egressy Béni tér felé torténd nyitas, nyitott udvar,
teresedés kialakitasa a legoptimalisabb megoldas, hiszen a kozterileti kapcsolattal kialakithato teljes
értékd homlokzatok nagyban el6segitik a tantermek és multifunkcidés el6addéterek megfeleld
benapozdsanak biztositasat. Egy ilyen kialakuld tér lehet taldlkozd pont, tandrak kozotti sziinetekben
diakoknak, tanaroknak, ill. sétdlé személyek szdmara megpihenési lehet6séget biztosit. Kell6képp

védett a forgalomtdl, de nem is tul intim, igy nem csak kizardlag az oktatdsi épiilet latogatdi szdmara
hasznalhato.

A kialakuld teresedést kozteriletté sziikséges nyilvanitani ahhoz, hogy a racsatlakozd két beruhazas
teljes értékd homlokzattal, nyildsokkal diszitve tekinthessen ra. Amennyiben a 2527/2 hrsz-0 telek
kozteriletté vald nyilvanitdsa nem torténik meg, abban az esetben a szomszédos épliletek kizardlag
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tlizfalas kialakitassal csatlakozhatnak ra a telekhatarra. Az igy kialakuld beépitetlen teresedés harom
oldalrdl 16-17 méter magas tiizfallal hatarolt, nyomaszté érzet( teriilet alakul ki, mely varosképileg sem
értelmezhets. [gy fokozottan fontos az elSbbihez sziikséges megfelel6 épitésjogi kdrnyezet
megteremtése, rendezése.

23. abra: tervezett G épiiletszarny latvanyterve a tervezett kozteriileti kapcsolattal (forras: TSPC Kft.)

A szomszédos 2528/2 hrsz-U ingatlan fejlesztés beruhdzdjaval egyetértésben - az élhetd |éptékd
kozterileti b6évités érdekében - a merdlegesen a beruhdzasoknak futd Patak utcai szakasz teljes
szélességében (9 méter) vallalja (lasd. 1. melléklet szerinti tulajdonosi hozzajaruld nyilatkozat), hogy
sajat telkét nem épiti be telekhataron tlizfalas kialakitassal és a be nem épitett teriiletrészt kzhaszndlat
céljara atadja. Azaz az Egressy Béni kozteriilet nem csupan a 2527/2 hrsz telekkel bévil, hanem a
2528/2 hrsz szamu tulajdonos is hozzajarul a kiszélesitéshez beépitetlen teriletcsatlakozassal.

A felsorolt funkcidk kerek egészet adnak ki a Széchenyi utcatdl egészen a Patak utcaig, egyenként és
egyutt is élettel toltik meg a jelenleg élettelen pusztuld mlemléki épiiletet.

Zoldfelllet telepitése a bels6é udvarban, valamint a Patak utcai térb&viilésnél lehetséges csak, hiszen a
mlemléki egységes megjelenés, az elvdrhatd tet6forma érdekében miszakilag lapostets, és igy
zoldtetd kialakitdsa nem relevans. A tervezett telekrendezési és kozterilet bévitési célokkal azonban
egyértelm(i az MCC szdndéka, miszerint a lehet&ségekhez mérten a 100%-os beépitéssel telken belil
nem biztosithatd zoldfellilet a beruhdzashoz kapcsoldddan mégis kialakitasra kertljon. A zéldfelilet
kialakitasa — az Onkormanyzattal kdtendé kiilén megdllapodas keretében — a beruhazassal egyidej(leg,
annak koltségére valdsulna meg.
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2.2.3. Beépitési magassagok alakulasa

A Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormdnyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztalyaval
egyeztetve a tervezett Uj épitést épiletek (C és G) épililetmagassdga a meglévé miemléki épiletek
éplletmagassagahoz  kivan illeszkedni. A  meglév6, megmaraddé mdiemléki épiiletek
éplletmagassdgahoz a bels6é udvarban elhelyezett C jell Gj épuletszarny teljes mértékben illeszkedik.
A Patak utcai oktatdsi épilet (G) a mellette elhelyezked6 D épiilet magassagdhoz illeszkedGen kerdil
kialakitasra, attdl minimalis visszahuzdassal (1 m), igy az Egressy Béni térfaldhoz is illeszkedé.
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25. abra: Tervezett utcakép és jellemz6 beépitési magassagok - Patak utca (forras: TSPC Kft.)

21,12

- e 15 0 ‘1;\”;{ B —
15,10¢
..Hl.s' i v e _ o
I L e ik — '.Ec-a-:‘,::‘lﬂEljiﬂ }
T — |y - : = —
i ﬂ'ﬂ QE __,lI l‘,I:_l”f_JLJ ELD
1 -, = : -4 _‘h& |I£"__. :rﬁ'-.
T ' LB : e B i !
e d 0 e .

26. abra: Jellemzd beépitési magassagok — észak déli tombmetszet (forras: TSPC Kft.)

2.2.4. Rendeltetések meghatarozasa, belsé funkcionalis kialakitas

Altaldnos érvényl, hogy az épiletegyittes foldszintjén helyezkednek el az impozans, kozdsségi
terlletek: megérkezési teriiletek, elGterek, étterem, kilonterem, diszes kozlekedési Utvonalak,
konferencia terem, bels6 udvar, oktatasi épllet biifé és kozosségi terei, mint pl. az aula.

Epiletrészekre bontva a kdvetkez&képpen alakul:
P> Az A, B és C épiiletrészekbe a diakszalld, vendég professzori szobak, étterem, bar, kavézo funkcid

keril elhelyezésére.
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Az A és B épiilet, mint egykori Korona Szallé kdzlekedési rendszereiben, nyilaszard kiosztasaval tovdbbra
is képes befogadni egy korszer( szallé funkciét. Megrendel8i cél, hogy a didkszallas, min. 50 szobds
kapacitassal rendelkezzen, igy a C éplletrész — mint az A-bdl kdnny( atjarhatdsagot biztositd egység —
béviljon fel szalld szolgaltatdst nyujtd funkcidkkal. Ennek megfelel6en, mint a didkszallas f6
éplleteként (A épilet) ide helyeztik el a f6bejaratot, a konferencia recepciét, az éttermet, a latvany
konyhat, a bart és kdvézot, MCC-s (izlethelyiség, valamint a didkszallé szobakat.

A B1 elsé emeletén, bejaratok és lépcsShazak altal konnyen megkozelithetd teriileten helyezkedik el a
didkszallas multifunkcionalis tere, azaz a didkszalld recepcidja, valamint a kozosségi tér kdzosségi
konyhdval. A Didkszallashoz kisebb méretl edz6terem is tarsul, mely végil a B1 tetéterében kerlilt
elhelyezésre.

A B2 éplletrész rendelkezik a kozlekedd, 6sszekot6 egység tulajdonsagaival. Kiemelt értékként jelenik
meg ezen éplletrészben a diszes két karu ives |épcsG, mely 6sszekoti a B és a D épliletrészt vertikalisan
és horizontdlisan egyarant.

D épiiletrészben helyezkedik el a Fehér terem, valamint a Vi6rés terem. Mindkét terem jelentds
muUemléki értéket képvisel mind belsé tereiben, mind homlokzati megjelenésében, eredeti
allapotuknak megfelel6en restauralanddk. A Két terem pozicidja és mérete szintén jol alkalmazkodik a
megrendelGi igényekhez, igy ezen éplletrészbe, ezen két diszterembe poziciondltuk a 300-500 f&t
befogadd képességli konferencia és rendezvény funkcidkat és a hozzajuk tartozé kiszolgdld egységeket.

A D éplletrész északi része jelentGs kdrosodas érte, jelenlegi allapotdban is élet-és balesetveszélyes.
Tervezdi koncepcidnk és javaslatunk része ennek az egységnek a bontdsa a disztermek sériilését
elkeriilve. Az elbontott, de kés6bbiekben visszaépitend6 D éplilet északi része mar az Uj
tehetséggondozd kozponti éplilet (G) része lesz. Azonban G megnevezése ellenére, ez a kiszolgalo
visszaépitendd traktus feladata a rendezvények kiszolgdld zéndinak biztositasa, 6sszekottetés a G
épllettel, valamint tantermek Un. szekciétermek biztositasa a két f6 funkcié kozott, melyek funkcionalis
igény szerint hasznalhatdak a D vagy a G épiilet szamara.

W belsé udvar és pincerész. A belsé udvarban jelenleg megtaldlhaté egy csupasz vasbeton torzo,
mely a 2000-es évek beruhdzasdnak maradéka. Allapota tovabbi felhasznalasra alkalmatlan,
geometridja, elrendezése a koncepcidokba nem beépithetd, igy bontdsra javasolt. A meglévd, de
elbontdsra keril6 belsé udvari pince vasbeton szerkezetet hivjuk W-nek.

A bels6 udvar részbe Uj pinceszintet épitlink, melynek szerkezete a C-vel egy dilatacios egység, igy a
belsé udvar és az alatta 1évé -1 szintes pinceszint a C elnevezést kapta. A C belsé udvari pinceszinten a
~390 nm-es f6z6konyha kap helyet, illetve tovdbbi tGzemeltetési egységek pl. 6lt6z6k és személyzeti
z6ndk, es6viz hasznositasi technoldgia, hulladék gy(ijtés, gépészeti teriletek.

G épiiletrészben kap otthont a Tehetséggondozd kdzpont, ahogy a tomegeket elemz6 fejezetben is
kitértiink ra. Az épuletrész egy pinceszinttel rendelkezik. -1 pinceszinten talalhatéak az Gizemeltetési
terlletek: trafd kozpont (2 trafdval), sprinkler kbzpont, hékézpont, gazdasagi beszallitasi utvonalak,
catering tarolok.

A G épllet féldszintién multifunkcionalis tér biztositja a sokféle program szamara a rugalmas
berendezhetdséget. Tovabba szintén a G épllet foldszintjén helyezkedik el az oktatasi intézmény Aula
tere, mely akdr el6addsok megtartdsdra is alkalmas kb. 50 féig. A két, megrendelGi igények alapjan
rugalmasan berendezhetd foldszinti nagy tér, minden az oktatasi intézményekben felmerilé iskolai
rendezvénynek, borzéknek, szakmai el6adasoknak helyet tud biztositani. Ezen féldszinti terek mogott
taldlhaté az a gazdasagi zéna, mely kiszolgidlja a teljes épliletegylttest, tovabba a konferencia
hattérkiszolgdlo teriletei.
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A G épllet 1. emeletén irodak, illetve tovdbbi kozosségi tér az Agora talalhaté 2 szint belmagassaggal.
Az Agorabdl szekcidtermek nyilnak, melyek mind az oktatasi éplilet szdmara és a konferencia szdmara
is egyarant elérhet&ek. Agorabdl a Fehér terem felé az atjaras ezen a szinten is biztositott.

A G épiilet 2. emeletén a tantermek helyezkednek el, valamint itt is lehet6ség van a konferencia
termekhez vald atkozlekedésre. Legfelsd szinten egy loggia fut kdrbe az épileten, mely nem csupan
funkcionadlisan kedvez6, de az éplilet tomegében is meghatarozé elem.

/ (2532/6)

(2532/4)

27. abra: Meglévé beépités helyszinrajza (forras: TSPC Kft.)
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A C épiiletrész elhelyezésének javaslata az MCC-s Tervezés program, valamint az Epitéstdrténeti
Tudomanyos Dokumentdcié altal keriilt meghatarozdsra a korabban elbontott éplletrész alaprajzi
geometria helyére, annal nem nagyobb kiterjedés(i alapteriilettel lehet az épliletrészt visszaépiteni.

Az Uj oktatdsi éplletrész, tehat a tehetséggondozd kdzpont a telek északi részében, a Patak utcara
tekintve helyezhet6 el. Az épliletrészek meglétével és az Uj épliletrészek lehelyezésével minden égtaj
felSl térfalat emeliink a telekhatarok mentén.

Annak érdekében, hogy a beruhazasok ne tlizfallal tekintsenek a 2527/2 hrsz. OPUS Tigdz Kft.
tulajdonaban 4ll6 terlletre, a telket kozteriletté sziikséges nyilvanitani, igy a tervezett beruhazasok
teljes értékd, nyilasokkal diszitett homlokzati képpel tekinthetnek az Egressy Béni tér felé. Az OPUS
TIGAZ Zrt. a tervezett hasznositashoz hozzajarult.

28. abra: G épiiletszarny latvanyterve (készitette: TSPC Kft.)

2.2.5. Telken beliili zoldfeliiletek

A beruhdzas megvaldsuldsdval a beépitettség és az alapincézettség okan a telken belil biztosithatd
teljes érték( zoldfellletek ardnya kozel 0%:

Az OTEK beszamitasi szabalyait figyelembe véve ugyan 74,48 m? nagysagu zoldfeliilet kialakitasra kerdil,
azonban ezek — tekintettel arra, hogy jellemzéen terasztet6k zolditésébél keletkeznek — nem
minGsiilnek teljes érték zoldfelliletnek, teriletiik csak kis aranyban (15%) szamithaté be a zoldfelileti
mutatdba, aminek eredményeképpen csupan 1,86%-os telken belli zéldfellletrdl beszélhetlink.
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JELMAGYARAZAT

telekhatar
l:l zéldfelllet termett talajon
- extenziv zoldtetd
(8-20 cm terméréteggel)
félintenziv zoldtetd

intenziv és félintenziv zoldtetd kiemelt
:l (21-40 cm termdréteggel)
intenziv 26ldtetd
{41-80 cm terméréteggel)

intenziv zoldtetd
{min. 81 cm terméréteggel) [~
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zdldfelilet termett talajon
- telken kivili, nem beszamithatd zéldfeldlet

2ZOLDFELULETSZAMITAS
Ebbat Iiesmmnethaté S Azdldfeliletbe valé Azéldfeliiletbe ténylegesen
Z5ldfeliiletek (m2) me'l‘::::: :’:er:(w Me"""';:fz‘;“l“e" beszdmithatéségaranya | beszamithaté felillet nagysagaa
) ) OTEK melléklet (%) jogszabdlyok szerint (m2)
Tétel megnevezése (m2)
Zoldfeliilet termett talajon 10,7 10,7 10,7 100, 10,70
Z6ldtet6 820 cm termdréteggel 6,5+4,2+0,5 0 11,2 15 0,00
9,3422,7+25,9+24,5+
21,7+21,6+3,9+7,4+ |22,7425,9+24,5+21,7+
Zoldtets 21-40cm termdéréteggel 1,2+5,2+4 21,6 116,4 25 29,10
Zoldtets 41-80 cm termBréteggel 36,5+15+5,1 36,5+5,1+14,5 56,7 40 22,68
Zoldtetd 81 cm feletti termGréteggel  |4+4+4+4 4+4+4+4 16 75 12,00
Osszesen: 74,48 m2
29. abra: Tervezett zoldfeliiletek — teriiletkimutatas (forras: TSPC Kft.)

2.2.6. Kozlekedés, miiszaki infrastruktiira
2.2.6.1. Koziati kozlekedés, az ingatlan kiszolgalasa
Az ingatlan gépjarmiivel a Patria udvar és a Patak utca feldl kdzelithet6 meg.

Gépjarmdvel a Patria udvaron kozelitheté meg a G épliletrész dél-keleti oldala, ahol a gazdasagi bejarat
taldlhaté. Itt torténik a gazdasagi feltoltés, a karbantartasi megkozelités, valamint a hulladék elszallitas

is.

A fentebb felsorolt funkciékhoz kétheté megkozelités jelentGsebb gépjarmd forgalmat eredményez a
Patria belsé udvarban a mostaninal. Rehabilitdldasa mindenképp sziikségszerd, hiszen a jelenlegi bels6
udvari parkold kialakitdsa és uUtburkolata elhanyagolt, lejtése és vizelvezetése nem megfelel§. A
gazdasagi jarmdvek terhét és forgalmi terhelését nehezen elégiti ki jelenlegi dllapotaban. A 2527/4 hrsz.

kozterileti ingatlanon tovabbi kézmdfejlesztés, kdzmlinyomvonalak rendezése, burkolat csere is
szlikséges a nyomasszabalyzd athelyezése, valamint a beruhazashoz csatlakozd tereprendezés

érdekében.
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2.2.6.2. Gyalogos kozlekedés

A tervezett beruhdazas gyalogosan megkozelitheték a Varoshaz tér (Széchenyi Istvan Ut), a Patria udvar,
valamint a Patak utca fel6l, hdrom iranybdl. A Széchenyi Istvan Ut teljes szélességében sétald utca
kialakitasu, a Patak utca csatlakozé szakasza — a szomszédos mélygarazs megépitésével — szintén teljes
szélességében gyalogos és kerékparos kozlekedésre alkalmas kialakitast kapott, a Patria udvarban a
kozlekedésre alkalmas jardafelliletek hidanyosan, csak a meglévé épliletek mentén kiépitettek, a
gyalogos kozlekedés a gépjarmuivekkel egy szinten torténik. (A tervkészités soran szilettek az udvar
rendezésére koncepcionalis javaslatok, mindenképpen sziikséges lenne rehabilitdlni a teriiletet, ami
azonban nem képezi a beruhdzas targyat, az az Onkormanyzat feladat és hataskorébe tartozik.)

A didkszallas, étterem, bar, kavézd, konferencia elGtér, belsé udvar és konferencia funkciok
megkozelithet6ek gyalogosan a Varoshaz tér felSl. A F6bejaraton at az étterem vendégei és a diakok
kozlekednek, az A éplilet keleti sarkdhoz kozelebbi bejarat pedig a konferencia f6bejarata, de a
didkszallas lakoi szamara is szolgdl tovabbi bejarati lehet6ségként.

A kavézd/konferencia el6tér és a konferencia elérhet§ a Patria parkold udvar fel6l is, masodik
bejaratként. A disztermeknek menekilési Utvonala szintén a Patria tomb belsé burkolt felliletére
biztositja a kijutast ezen bejaraton keresztil.

A G éplilet, Tehetséggondozd kozpont f6bejdrata a Patak utca fel6l érhet6 el gyalogosan. Oldalsé
megnyitasa elsésorban menekiilési Utvonal.

Személyzeti gyalogos bejarat Patria udvar felSli D épiilet oldalan keresztil torténik, ovalis |épcs6haz
pinceszintjén keresztiil érhet6 el a B1 pinceszinti és a C pinceszinti 6lt6z6 zéna.
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30. abra: Az egyes rendeltetési eqységek, épiiletszarnyak megkozelitése (forras: TSPC Kft.)
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2.2.6.3. Kozosségi kozlekedés

Miskolc villamosvonal-halézata jelenleg harom villamos viszonylatbdl all, az 1-es (Tiszai palyaudvar—
Fels6-Majlath), az 1A (Tiszai palyaudvar—Didsgydri Gimnazium) és a 2-es villamosbdl (Tiszai palyaudvar—
Vasgyar-Ujgy6ri fétér), melyek kelet-nyugati iranyban szelik at a varost. A villamoskozlekedésrél az
onkormanyzati tulajdonu Miskolc Varosi Kozlekedési Zrt. gondoskodik.

Mindharom, a Belvarost a Széchenyi Istvan gyalogos prioritdsi Uton atszel6 villamosjarat kozos
,Varoshaz tér” megalldja kdzvetlendl a ,,Korona szalld” el6tt taldlhatd. A kb. 3-5 percenkénti valtakozd
induldsok mellett a vonalhosszokat és a teljes menetidét figyelembe véve a létesitmény Miskolc egyik
legf6bb kozosségi kozlekedési csomdpontjatdl a Tiszai palyaudvartdl kb. 10-11 perc alatt elérhetd.

A helyszint6l a centrum 7-10 perc gyalogtavolsagra helyezkedik el, ahonnan a 15-30 perc gyakorisaggal
kozleked6 buszjaratokkal a Miskolci Egyetem kb. 30 perces menetidGvel elérhet6.

2.2.6.4. Parkolas

A telek kialakult, illetve tervezett beépitettsége, funkcionalis kialakitdsa muiszakilag nem teszi lehet6vé
a telken belili felszini parkold kialakitasat, terepszint alatt a talajadottsdgok miatt (magas
talajviznyomas) miszakilag mélygardzs épitése a meglévé értékek sérilésének kockazatdval jarhat.

El6bbiek okdn a gépjarm(itarolds els6dlegesen a kornyezé utcakban kozterileten, valamint a kérnyez6,
rovid gyalogtavolsagra taldlhatd felszini parkolékban (Patria Uzlethdz mogott felszini parkold),
parkoléhazakban/mélygarazsokban (elsGdlegesen az Patak utcai mélygarazs, vagy az Eurdpa téri
mélygarazs) javasolt — a parkolasi [étesitmény l(izemeltet6jével kotott kiilon megallapodas alapjan —
megoldani. A biztositandd személygépjarm( parkoldhelyek szamanak meghatarozasakor — a kdzosségi
kozlekedés ellatottsdgat is szem elGtt tartva — a ténylegesen személygépkocsival érkez6k szamat,
valamint a koz6s parkoléhasznalatot eredményez6 kiilon idejlséget is javasolt figyelembe venni.

Javasolhaté tovabba — fliggetlenil a targyi beruhazastdl — az ingatlantdl nyugatra taldlhatd, jelenleg
felszini parkoldként hasznalt Ures fejlesztési terlileten a jovében az ott megvaldsuldé beruhdzas
keretében térszin alatt tébblet-parkoldhelyek kialakitdsat kezdeményezni az Onkormanyzat részérél.

A parkoldsi igények pontos kimutatdsa — tekintettel arra, hogy a MESZ nem tartalmaz eltérd
rendelkezéseket — az OTEK jarm(vek elhelyezésére vonatkozé szabalyai (42.8) és kiegészitS szabdlyai
(111.8 (2a) bekezdés), valamint a gépjarm(i-varakozéhelyek biztositasanak, elhelyezésének, valamint
megvaltasanak szabalyairdl sz6l6 29/2005. (VII. 7.) szamu 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Pr.)
alapjan toérténhet.

A Pr. 3.§ (2) bekezdése értelmében — az OTEK el&irdsaival dsszhangban —amennyiben a telken beliil az
el6irt szamu tobblet-parkoléd nem biztosithatd, ugy az legfeljebb 500 m-en beliili parkoléhdzban, vagy
a kozteriletek kozlekedési teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut teriilete
egy részének felhasznalasaval az Ut kezelGjének hozzajarulasaval is biztosithatd. Amennyiben az épiteni
kivant épitményhez/rendeltetéshez a biztositandd szamu gépjarmii-varakozohely az épitményhez
tartozd épitési telken nem, vagy csak részben valdsithatd meg, és a (2) bekezdésben meghatarozott
korilmények sem biztositottak, Ugy az épitteté a hianyzd gépjarmu-varakozéhelyek szamdanak
megfelelb, a Pr. 4. § (3) bekezdésében foglaltak szerint szamitott mértékd parkoldhely-épitési téritést
koteles fizetni az 6nkormdnyzat e célra elkllonitett szaml3jara.
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2.2.6.5. Kerékpartarolas

Az ingatlan tervezett beépitettsége és funkcionalis kialakitdsa okan — a parkolashoz hasonldéan — a
kerékpdrtarolds nagy létszdmban telken belil nem biztosithatd, kerékpartaroldk elsédlegesen
kozterileten helyezhet6k el.

Az OTEK 42.§ (13) bekezdése kimondja, hogy a telepiilési 6nkormanyzatnak — kiléndsen a
varoskozpontok és egyéb torténeti varosnegyedek tehermentesitése érdekében — biztositania kell a
kozterileteken vagy ahhoz csatlakozd terlleten kerékparok elhelyezési lehet6ségét a helyi
sajatossagoknak megfelelGen, egyedi méretezés szerint.

A terv jelenlegi &llasa szerint OTEK szerint kb. 30 db kerékpar elhelyezését kellene biztositani, ezzel
szemben a javaslat 6sszesen 50 db kozterlleti kerékpartarold kialakitasaval szamol tekintettel a
tervezett funkcidkra.

A lenti dbra mutatja be, hogy idedlis esetben kozteriileten pontosan hol és milyen kapacitassal
helyezhetd el kerékpartarold. A kerékpartaroldk mindegyike az ingatlan kdzvetlen kdrnyezetében, 10-
40 m tavolsagon belldl lennének elhelyezhet6k. (A Patria udvarba attelepitett foldalatti
nyomasszabalyzd teriiletén sajnos nem telepitheté kerékpartarold a véddétavolsagok, valamint a
vezetékek nyomvonala okan.)

¥

-

o €

31. abra: Kozteriileti kerékpartarolok elhelyezésének lehetséges helyszinei és kapacitdsadatai a helyszin
kozvetlen kornyezetében (forras: TSPC Kft.)

A beruhazas keretében a tobblet-kerékpartaroldk megvaldsitasara tett javaslat az OTEK fentebb
hivatkozott rendelkezése szempontjabdl az Onkormdanyzat szdmara is kedvezd. A sziikséges
kerékpdrtarolok kozteriileten térténd elhelyezése az Onkormanyzattal valé kilén megéllapodas
szlikséges.
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2.3. Varhato infrastrukturalis igények

2.3.1. Kozlekedés, parkolas

Az oktatdsi éplilet telepitésével a gyalogos, a kerékparos, valamint gépjarmd forgalom is jelentésen
novekedni fog, a kornyez6 parkoldk és mélygarazsok telitettebbé valnak.

Ugyanakkor sziikséges megemliteni, hogy a terilet tomegkozlekedéssel kivaléan megkdzelithetd: a
Széchenyi utcan kozleked6 villamos jaratok mindegyike (a varos mindharom jarata (1AvV, 1V, 2V)) a
Korona szallo6 éplilete el6tt (Varoshaz tér) rendelkeznek megélldval). Az MCC beruhdazédsa elsédlegesen
a tehetséges didkok tdmogatdsdra szolgald funkcidkkal béviil, melynek keretében a didkszallé funkciod
az egyetemista koru didkok szamara az éplileten belil lesz biztositott. A f6 funkcidé pontosan az a
korosztdlyi réteg fogja igénybe venni, amely még jellemzéen kerékpdrral és tomegkozlekedéssel
kozlekedik az egyetem épllete és a didkszallas kozott.

A Patak utca fel6li oktatasi éplilet ellenben 10 éves kortdl egészen az egyetemista koru didkokig biztosit
kiegészitd oktatast didkjai szdmdra. Az egyes korosztalyok kozlekedési eszkozhaszndlata — tapasztalat
alapjan — igen vegyes, hiszen a fiatalkord didkokat elsésorban a sziileik gépjarmuvel szallitjak, az
id6sebbek pedig varhatéan a didkszallasrdl gyalogosan, kozelebbi varosrészekbél pedig kerékparral,
vagy tomegkozlekedéssel érkeznek.

A rendezvényterem funkcié a felsoroltakhoz képest azonban nagyon széles spektrumu kézonséget vonz,
hiszen az MCC szdndékai szerint nem csupan a sajat rendezvényeinek helyszinél szolgal, hanem igény
szerint varosi programok helyszinét is biztositja.

A megfogalmazottak alapjan a kornyezet infrastrukturdlis fejlesztése igényként fog jelentkezni a
tervezett beruhdzas megvaldsuldsaval. A tervezett beruhdzasokkal, valamint az infrastrukturalis
fejlesztésekkel a teriilet egyidejl fejl6dése prognosztizalhatd. A beruhazas megvaldsuldsaval a Patak
utcai szakasz, valamint az Egressy Béni tér a jovSben be tud kapcsolddni a belvaros vérkeringésébe,
lehet6vé téve ezzel tovabbi Gizletek, irodak, szolgaltatasok megjelenését a varosrészben (az Egressy Béni
tér felujitdsdval és mélygardzs biztositdsdval a teriilet rehabilitdldasa ugyan megtortént, azonban a
sétaldutcai belvarosi forgalom jelenleg még nem terjedt ki erre az dvezetre).

2.3.2. Kozmiivek

A tervezési terllet és kornyezete kozmlivekkel jol elldtott. A fejlesztés megvaldsitasahoz teljes
kozmiellatas biztositasa sziikséges, amelyhez a hatarold utcak meglévé kozmdvezetékei rendelkezésre
allnak. A becsilhet6 tervezett igények biztositasa nem igényli a meglévé kozm(ihaldzat bévitését.

2.4. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

2.4.1. Orokségi érték sériilésének lehetbségei

Az épiiletre Ertékvédelmi (miemléki) dokumentdcio késziilt (lasd még: Ertékvizsgalat c. fejezet). Az
engedélyezési tervek a miemléki dokumentacidban foglalt, az épllet eredeti értékeinek és lehetséges
megGrzésiikre vonatkozoé szakvélemény és ajanlasok figyelembevételével késziilnek.

A beruhdzas kezdetével El6zetes Régészeti Tervdokumentdcio (ERD) készilt (Magyar Nemzeti Mizeum
Nemzeti Régészeti Intézet - Salamon Aron, Lukdcs Jézsef; 2022.11.30.). A régészeti értékvizsgalat sordn,
a tervezett beruhazas foldmunkai altal érintett terlleten nem keriiltek azonositasra olyan helyben
megtartandd o6rokségi elemek, amelyeket a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol
52616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 21. § (3) bekezdés alapjan a foldmunkaval el kell kerdlni.
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A régészeti feltards, a kutatdmunka eredményének feldolgozdsa (ERD véglegesitése) jelenleg
folyamatban van.

A beavatkozas 6sszességében a védett telepiilésképben jelentGs pozitiv valtozast hoz.

2.4.2. Varhaté kornyezeti hatasok

A tervezett beruhdzis teriiletére Kérnyezetvédelmi felmérési tanulmdny késziilt (ZOLDSZEM
Kornyezetvédelmi Szolgaltaté Bt. és TETRAEDER Kornyezetvédelmi Mérndkiroda; 2023.06.13.),
amelynek 0Osszefoglald értékelése értelmében ,A ,Mathias Corvinus Collegium Miskolc,
Tehetséggondozé kozpont” elnevezésl beruhazas megvaldsitdsa és mikodtetése a kornyezet
min&ségének romlasa nélkil lehetséges.”

A tervezési teriilet nem érint védett természeti terliletet, Natura 2000 teriiletet, barlang véd&ovezetét.
A tervezett fejlesztés nemzetkozi, orszagos, vagy helyi védelem alatt all6 természeti értéket/teriletet
nem érint, a tajképben jelentds valtozast nem eredményez.

Az ingatlan tervezett funkcidjabdl addddéan kommundlis jellegli hulladék keletkezik, melyet
kozszolgaltatd szdllit el. Az Gzemeltetés soran keletkezé hulladékok elszallitdsaval jelent6s tobblet
kornyezeti terhelés nem keletkezik.

A beruhdzds megvaldsitdsdhoz kapcsolddd jarulékos munkak a foldtani kdzeget érintik, azt kdrosan nem
befolyasoljak, megfelel6 munkavégzési szabdlyokkal a kdozeg szennyezését meg lehet elzni.

Az épitési-bontasi tevékenység soran keletkezd kornyezeti zajjal és porral az épitkezés ideje alatt
szamolni kell, azonban az Gzemeltetésbél szarmazd szdmottevs zaj, vagy rezgésterhelésre nem kell
szamitani, az épliletgépészeti berendezések pinceszinti és tetStéri telepitésével a zajkibocsatas a
legkozelebbi védendd épliletek el6tt az elSirt hatarértékek alatt tarthatd.
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A vizsgdlatok és a tervezés soran megallapitast nyert, hogy a meglévg, védett éplilet hasznositasaval és
bdvitésével tervezett fejlesztés a jelenleg hatalyos helyi épitési szabdlyzatban rogzitett beépitési
keretek kozoétt nem tud megvaldsulni, ezért a MESZ mddositasa valik sziikségessé. Annak érdekében,
hogy a meglévé épililet hasznositasa sordn a legfébb varosrendezési célok (mliemléki rekonstrukcio,
értékmentés-értékteremtés, egységes utcakép) meg tudjanak valdsulni sziikséges a telkekre vonatkozd
egyes beépitési hatarértékek (paraméterek), valamint a szabalyozasi terv modositasa. Az aldbbiakban
az egyes beépitési paramétereket, szabalyozdsi elemeket érint6 szikséges moddositdsokat és
javaslatokat ismertetjik:

3.1.A moédositassal érintett teriilet lehatarolasa, a MESZ moédositas
hatalya

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet. 11.§ (5) bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzat
mdédositasa csak legalabb telektombre késziilhet, amely az Etv. 2.§ 26. pontjdnak veszélyhelyzet ideje
alatt az 525/2022. (XI1.16.) Korm. rendelettel elrendelt eltéré alkalmazasaban a valamennyi oldalrdl
kozterilet, erdGterilet, vizgazddlkodasi terilet, kozforgalom el6l el nem zart maganut, belterileti
hatarvonal vagy kozigazgatdsi hatarvonal altal hatarolt,

- legaldbb 1 hektart meghaladé telek vagy tombtelek,
- legalabb 1 hektart meghaladé telekcsoport vagy
- tobb mint nyolc telekbdl all6 telekcsoport

lehet.

El&bbiek okan a MESZ mddositasanak hatdlya az aldbbi dbran jeldlt, Varoshaz tér — Szent Erzsébet stny.
— Patak utca — Kossuth Lajos utca dltal hatdrolt tomb teljes teriiletére terjed ki, azonban a mddositas
kizarélag a jelen tanulmanytervben rogzitett médositasokra terjed ki, egyéb valtoztatas nem tervezett
(az aldtdmasztd javaslati munkarész kizardlag a 2527/3 hrsz ingatlanra vonatkozo Vt-84.91.0[C] 6vezeti
kédu épitési dvezet valtoztatasahoz sziikséges szabalyozasi koncepcidt tartalmazza).

gﬁgi i :

] 4 = === TERVEZESI TERULET (MODOSITAS HATALYA) \;;;54195.9[C] i

Vi-64.90.0[C] /-]
N M/

Y

1t:64.91.0[C]

BN T
oy
;Y
R
T Kb-KU/B-
o ]
= w2 —mnm-
Geamm )
] 2% T
SRS SC1:74:91.0
] 2. e
Iy (‘g‘:@;‘; ;;\, o7 ki

»°
- 4
(t/F
o s 777
g% 774 #INt-74:91.0[C]
bl

32. dbra: A MESZ médositas hatalya
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3.2. Beépitési hatarértékek valtozasa

Ahogy azt az el6zményfeltaras soran mar ismertettiik, a 2527/3 hrsz ingatlan a MESZ 7. melléklete
alapjan az aldbbi beépitési paraméterekkel bir:

Vt-84.91.0[C]
srsz. Vit Terlletfelhasznalas telepuléskozpont vegyes
1. 8 Megengedett legnagyobb épliletmagassag 20,0 m
2 4 Beépitési mod zartsoru
3. 9 Megengedett legnagyobb beépitettség 80%
4. 1 Megengedett legkisebb zéldfelilet 10%
5 0 Kialakithatd legkisebb telekterilet adottsagtol fliggd
6 [C] Sajatos teriletek jele/szama Centrum

3.2.1. Megengedett legnagyobb beépitettség
A vonatkozo épitési Ovezetben jelenleg az altalanos (terepszint feletti) beépitési mérték 80%.

Tekintettel arra, hogy az OTEK értelmében a telek beépitett teriilete a telken allé épiilet 1,00 m-nél
magasabbra emelkedd részeinek, az 1,00 m-es vizszintes sikban mért vetlleti terlleteinek 6sszege
(OTEK 1. melléklet — 114. pont), ez altal a telek terepszint alatti beépitettsége eltérhet az dvezetre az
OTEK altal terepszinten el&irt legnagyobb beépitettség mértékétél, amennyiben arra vonatkozéan a
alatti épitmény — a kézmdvek és kdzm(iépitmények kivételével — csak az épitési hely hatarain bell
helyezhetd el. Tekintettel arra, hogy zartsoru beépitési mdddal szabalyozott telkek esetén a telek teljes
teriilete épitési helynek mindsiil (az el8- oldal és hatsdkert értéke 0 m), igy a MESZ el6bbiekben
hivatkozott rendelkezése értelmében a terepszint alatt a beépitettség 100%-os is lehet.

A tervezett beruhazds — a jelenlegi tervallapot szerint — terepszinten 77,16 % beépitettséget, terepszint
alatt azonban 88,23 %-ot eredményez (az ingatlan jelenleg is mar jelents mértékben aldpincézett, a
terepszint alatti beépités jelenleg sem koveti le a terepszinti beépités konturjat, lasd. abra lent).

Tehat a terv megfelel a MESZ-ben meghatarozott beépitettségi hatarértékeknek mind terepszint
felett, mind terepszint alatt, a paraméterek mdédositasa nem sziikséges.
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33. abra: Az ingatlan tervezett beépitettsége (forras: TSPC Kft.) — lasd még: 4. melléklet
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3.2.2. Megengedett legkisebb zoldfeliilet

A vonatkozo épitési ovezetben a telken beliil biztositandd legkisebb zoldfellilet mértéke 10%
alapesetben, ami azonban a kialakulé beépitettséget, az aldpincézettséget, valamint a védett
éplletegylttest érint6 fejlesztés soran telepiilésképileg és értékvédelmi szempontbdl is elvarhato
tet6kialakitast figyelembe véve (lapostet6s kialakitds nem engedélyezhet6, igy zoldtetd létesitése sem
lehetséges) a telken beliil az elvart mértékben nem biztosithato.

Az ingatlanon a tervezett beruhazasi program megvaldsitdsa mellett esztétikai értékkel bird egybefliggd
zoldfelllet kialakitasara a jelenleg is javarészt aldpincézett A-B1-B2-C-D épliletszdrnyak altal kozre zart
belsé udvaron van lehet6ség.
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34. abra: A belso udvart hatarolo épiiletrészek: balra D, fent B2 és B1, jobbra A, lent C (készitette: TSPC Kft.)

Az ingatlanon dsszesen kb. 210 m? zéldfeliilet keriilne kialakitasra, jellemz8en 21-40 cm terméréteg
vastagsagu félintenziv zoldtet6ként (lasd. tabldzat lentebb). Az OTEK beszamitasi szabdlyainak
alkalmazdsa esetén ez a terliletnagysag a 2%-os zoldfeliileti ardny biztositdsdhoz sem elégséges (/dsd.
2.2.5. Telken beliili zéIdfeliiletek c. fejezet: 29. dbra: Tervezett zéldfeliiletek — teriiletkimutatds), azonban
az ingatlan be nem épitett teriiletének tobb mint 20%-3t teszi ki és sem esztétikai szempontbdl, sem
pedig mikroklimatikus hatasa tekintetében nem elhanyagolhatd.
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Az aldbbi tablazat a ténylegesen kialakulé zéldfellletek terileti mérlegét mutatja be:

2

m %
Telek teriilete 4003
BEEPITETTSEG
Terepszint feletti beépitettség 3088,59 77,16%
Telek terepszinten be nem épitett része 914,41 22,84%
ZOLDFELULETEK
Teljes értékd zoldfeliilet nagysaga 10,7
8-20 cm termdGréteg vastagsagu egyszintes ndvényallomanyu, extenziv zéldtet6 11,2
21-40 cm termdréteg vastagsagu, egyszintes novénydllomanyu félintenziv z6ldtetd 116,4
41-80 cm termd&réteg vastagsagu, kétszintes névényallomanyu intenziv zoldtetd 56,7
81 cm termdréteg feletti intenziv zéldtet6 16
Osszes zoldfeliilet nagysaga 211 23%
Be nem épitett teriilethez viszonyitott aranya >4 m? 205,4 22%
Be nem épitett teriilethez viszonyitott arany teljes érték(i zéld és 8-20 cm nélkiil >4 m? 183,5 20%

ElGbbiek okan az ingatlan jelenlegi és tervezett aldépitettségét is figyelembe véve a telken biztositandé
legkisebb zoldfeliilet mértékének 0%-ra vald csokkenthet6ségét javasolt lehetévé tenni, amely
kizarélag az OTEK 2. szamu mellékletében foglalt legkisebb zoldfellleti mutaté vonatkozasaban OTEK-
tol valé eltérési engedéllyel lehetséges.

El6bbi felmentés mellett azonban javasolhaté a be nem épitett teriilet nagysagahoz viszonyitottan a
legaldbb biztositandé zoldfeliiletek ardnyat és azok minimalisan elvart kialakitdsat a MESZ-ben
szabdlyozni, ezzel garantdlva azok megvaldsulasat. Ez utdbbi esetben a vizsgalat targyat nem a telken
biztositando legkisebb zoldfellilet paraméterének teljesitése fogja képezni, hanem a 0%-os zbldfelileti
mutatd mellett ténylegesen kialakithato zoldfeliiletek biztositottsaga.

A fenti tdblazatban rogzitett adatokat figyelembe véve az aldbbi egyedi el6iras alkalmazasa javasolt az
ingatlanra:

LA telek terepszinten be nem épitett teriiletének 20%-dt legaldbb 21-40 cm termdéréteg vastagsdgu
zoldtetéként kell kialakitani. Az elbirds teljesitése sordn minden egybefiiggd teljes értékii zéldfeliilet
teriilete és a legaldbb 4 m>-t eléré tetSkertként kialakitott zéldfeliilet teriilete figyelembe vehetd.”
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3.2.3. Javasolt beépitési paraméterek — osszefoglalo

Az aldbbi tablazat a javaslat szerinti beépitési paramétereknek megfelel6 épitési Ovezeti jelet mutatja
be (a pirossal szedett paraméterek tekintetében torténne valtozas). A megengedett legkisebb
zoldfeliilet javasolt beépitési hatarértéke kizarélag OTEK-tdl vald eltérési engedéllyel alkalmazhatd,
mely engedély szamat az dvezeti jel utolsé tagjaként beiktatandd OTEK aléli felmentés jele rogzit
(folytonosan a MESZ 4. felmentése lenne).

Vt-84.90.0[C]-(OF-4)

Srsz. Vvt Teriletfelhasznalas telepiiléskozpont vegyes

1. 8 Megengedett legnagyobb épliletmagassag 20,0 m

2. 4 Beépitési mod zartsort (MESZ 77.§ (4) értelmében:
zartsoru, hézagosan zartsoru, koriilépitett
udvaros, részlegesen korilépitett udvaros)

3. 9 Megengedett legnagyobb beépitettség 80%

4. 0 Megengedett legkisebb zoldfelllet 0%

5. 0 Kialakithato legkisebb telektertlet adottsagtol figgd

6. [C] Sajatos teruletek jele/szama Centrum

7.  (OF-4) OTEK aldli felmentés jele Allami f6épitészi hataskdrében eljaré Borsod-

Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal ......
Ugyiratszamu zard szakmai véleményében
adott OTEK felmentés szerinti 0%-0s
megengedett legkisebb zéldfeliiletet jelenti.

A tervezett fejlesztés az ingatlanra az épitési 6vezeti jel dltal meghatarozott egyéb beépitési
paraméter valtoztatasat nem igényli.

3.3. Sziikséges egyedi eldirasok meghatarozasa

3.3.1. A beépités modja
Az ingatlan jelenleg zartsoru beépitési méddal szabdlyozott.

A MESZ Centrum teriiletére vonatkozd egyedi elSirdsokat tartalmazé 77.8 (4) bekezdése értelmében
az éplleteket zdrtsoruan, hézagosan zdrtsoruan, vagy Kkériilépitett udvaros, illetve részlegesen
kériilépitett udvaros modon kell elhelyezni.

El6bbiek mellet azonban a rendelet alkalmazasaban nem keriilt meghatarozasra, hogy a jogalkoté mit
tekint hézagosan zartsoru beépitésnek (a korilépitett udvaros mod ellenben meghatarozasra kerdilt),
igy a joghely alkalmazdasa épitéshatdsagi ligyekben bizonytalansagot is eredményezhet.

Jelen fejlesztés keretében tekintettel a kornyezeti adottsdgokra és a gdznyomds szabalyozd
athelyezésének id6beliségére (Utemes megvaldsulds), tovabba a tervezett épitészeti koncepcidra (a
gaznyomas szabalyozo telkének kozteriileti, kozosségi zoldfelliletté alakitdsa) a rendezett telepiléskép
és illeszkedés biztositasa érdekében az ingatlan vonatkozasaban javasolhaté a hézagos csatlakozas,
valamint az épiilet hatraléptetésének (kozterilet irdnyaban nyitott udvar és épiiletkoz kialakitasa)
lehet&ségérdl legaldbb szovegesen egyértelmien rendelkezni (sziikség esetén célszerl lehet akar a
teljes értékl homlokzat kialakithatésaganak feltételeirél is rendelkezni).

ElGbbi mellett tovabba vizsgalhato a szabalyozasi elem szabalyozasi tervlapon torténé megerGsitése
is, pl. épitési vonallal (lasd. még késGbb a Régzitett térfalképzés c. fejezetben).
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3.1.A szabalyozasi tervlap modosulo elemei

3.1.1. A 2527/2 hrsz. ingatlan kozteriileti jellegének megteremtése

A tervezés jelenlegi fazisaban a 2527/2 hrsz.-G ingatlanon all6 kézlizemi gaznyomasszabalyzé allomas
mas helyszinre torténd telepitésével szamol egyrészt funkcionalis szempontbdl (kbzosségi zoldfelilet,
fogaddtér), masrészt a rendezett telepliléskép kialakithatdsaga érdekében. Az épitészeti koncepcio
értelmében a mitargy telke az athelyezést kovetSen egy kertépitészeti eszkozokkel kialakitott kozosségi
z6ldteriletként funkcionalna.

Az athelyezés telekjogi rendezéssel és kozterlleti gazvezetékek kivaltasaval jar, igy a folyamat
idGigényességét is szdamitdsba kell venni.

A tervezett beavatkozas megvaldsitdsa érdekében a 2527/2 hrsz. ingatlant valamilyen kiilénleges
beépitésre nem szant, kozteriileti jellegli ovezetbe sziikséges atsorolni, mely esetben az ingatlan
magantulajdonban maradhat, azonban azt a kozhasznalatra idGbeli korlatozas nélkul at kell adni.

Alapvet6en a legkézenfekvbb ilyen 6vezet a maganut ovezete. A k6zuti kzlekedésrél szolé 1988. évi
I. tv. 11.§ (1) bekezdése értelmében az utakat ugy kell fejleszteni, hogy a koézutak (orszdgos kozutak,
helyi kozutak) és a kozforgalom el6l el nem zart maganutak Gsszefliggé rendszert alkossanak. A
kozforgalom szamara megnyitott maganat funkcidja szerint lehet példaul egy kozat menti
parkoloterilet is. A Patak utca , kiteresedéseként” megjelend foldrészlet megfeleltethetd a torvényi
el6irdsoknak. A foldrészlet statusz-rendezéséhez a MESZ 10.§-a szerinti, a maganutak méretére
vonatkozé elSirdsok aléli mentesség (a MESZ-en beliil az altaldnos résztél vald egyedi eltérés) nem
szlikséges, tekintettel arra, hogy telekalakitas nem torténik, csupan a meglévd telek 6vezeti besorolasa
valtozik meg.

3.1.2. Rogzitett térfalképzés

A 2527/2 hrsz. ingatlanon tervezett k6zOsségi tér kedvezé légtéraranydnak megvaldsitasa, valamint az
MCC ezen épiiletszarnyan a teljes értékd homlokzat, ezaltal az itt tervezett rendeltetésekhez sziikséges
megfelel6 bevilagitas biztosithatdsaga érdekében is javasolt/sziikséges a szomszédos — Szinva-Ingatlan
Kft. tulajdondban lévé — 2528/2 hrsz. ingatlan beépitése esetén egyrészt a megfelel§ telepitési
tavolsagok megtartdsa, mdsrészt a varosépitészetileg elvart térfal kialakitdsa (csatlakozas,
folytonossag).

Az irdnyitott térfalképzés alapvetd szabalyozasi eszkoze az ,,épitési vonal”, amely az épitési helyen belll

/////
.....

/////

épitési vonalra az épiilet legaldbb 75%-anak kell illeszkednie (MESZ 9.§ (11) bekezdés).

lelen esetben a kialakuld Uj k6z6sségi tér koril mind a 2528/2 hrsz, mind a beruhdazas telkén (2527/3
hrsz.) javasolt az épitési vonallal torténd szabalyozas.

Tekintettel arra, hogy jelenleg a MESZ ugyan meghatdrozza a szabdlyozasi elemet, azonba rajzosan nem
alkalmazza a szabdlyozasi tervben, igy a jelmagyarazat kiegészitése is sziikségessé valik az ,épitési
vonal” elemmel.
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3.1.3. A Szinva-Ingatlan Kft. ingatlanfejlesztéséhez kapcsolodé modositasi
igény
Az MCC, a Szinva-Ingatlan Kft. és az Onkormanyzat el6zetesen megéllapodtak a telepitési
tanulmanytervben elGirt szabdlyozds mddositas sziikségességérdl és tartalmardél, melynek keretében
modositasra keril a két érintett beruhazo ingatlanai koz6tti Opus Tigdz tulajdonaban lévé 2527/2 hrsz.-

U ingatlan tertletfelhasznalasa, illetve a két ingatlan beépitésének csatlakozasanak szabalyozdsa (lasd.
3.1.1. és 3.1.2. alfejezetek).

A Szinva-Ingatlan Kft. a gdznyomas-szabalyozd telkén tervezett térhez igazitotta a beépitési tervét, és —
a tervezett épitési vonalnak megfelel6en — tobb mint 9,0 m-el visszaléptette a csatlakozd épiilet
homlokzatat (a mélygarazs megkozelitését szolgald rdampa megmarad az eredeti tervek szerint ezen a
helyen, azonban terepszinten beépités nem torténik a tovabbiakban).

MISKOLC, KOSSUTH-TOMB TERVEZES| MUNKAI TANULMANYTERYV 2023. 11.

MEGBIZO: SZINVA INGATLAN KFT. | BEEPITESI KONCEPCIO M= 1:500 | TERVEZO: 3T KFT.

35. dbra: A Szinva-Ingatlan Kft. dltal tervezett ingatlanfejlesztés beépitési koncepcidja (forras: Onkormanyzati
adatszolgaltatas)

Valtozdsa még a tervnek —az MCC projekttél fliiggetlenil — a Varoshaz tér fel6li tombbelsé feltarasahoz
kapcsoldédd teriilet biztositasaban jelentkezett (a fejlesztés soran 9,0 m szélességli gépjarmd
kozlekedést6l mentes diszburkolatos zéna valdésulna meg, tovabbd a Varoshaz tér 91-11. szamu —
egymashoz tapado lakééplilet tlizfaltakard folytatasaként épiilne fel a 15 évvel ezel6tt mar elfogadott
javaslat szerint egy lakéépiilet). A MESZ-ben a tdmb feltarasara kijeldlt teriilet kismérték(i médositasa
valik szlikségessé beépitési koncepcio tervek szerinti megvaldsitasa érdekében.

El6bbiek okan sziikségessé valt tehat a Szinva-Ingatlan Kft. tobbi ingatlanat (2533, 2532/4 hrsz) érint6
,kbzforgalom szamdra megnyitott udvar” jelolés hatdrainak modositdsa. A Szinva-Ingatlan Kft. el6bbi
maodositast az Onkormanyzatnal kérelmezte, amely kérelmet az Onkormanyzat befogadta a lentebbi 36.
abra szerinti vazlatnak megfelelGen.
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36. abra: ,Kézforgalom szamara megnyitott udvar” szabalyozasi elem korrekciéja (forrds: Onkormanyzati
adatszolgdltatas)

A MESZ mddositas hatalyara tekintettel — lasd. 3.1. fejezet — az Onkormadnyzat ezen igény
tanulmanytervben torténé szerepeltetését kérte hozzdjarulva ezzel ahhoz, hogy a hatarok pontositasa
a MESZ médositasa soran megvaldsuljon (lasd. 2. melléklet).

3.2. Javasolt szabalyozasi tervlap

A szabalyozési koncepcidban foglaltaknak megfeleléen a MESZ 5. mellékletét képez6 szabalyozasi
tervlap beruhazds vonatkozdsdban mddosulé elemei:

e (Ovezethatdr a 2527/2 hrsz. ingatlan atsoroldasa érdekében, Kb-MU Ovezet alkalmazasa
(6vezeti jel és sraffozas)

e Ovezeti kdd — a javaslatban meghatarozott paraméterek szerint (3.1. fejezet)

e épitési vonal alkalmazasa a 2528/2 hrsz. és a 2527/3 hrsz. ingatlanokra (+jelmagyarazat
kiegészitése). B Az épitési vonal pozicidja az épitészeti tervek szerint (telepités) kerilt
meghatdrozasra, a szabalyozas kidolgozasanal pontosithatd

A Szinva-Ingatlan Kft. kérelme vonatkozdsdban a MESZ 5. mellékletét képezd szabdlyozasi terviap
madosulé elemei:

o kozforgalom szamdara megnyitott udvar” elemmel jel6lt teriilet korrekcidja a 36. dbra
szerinti vazrajznak megfelel6en (a szabdlyozds a MESZ médosité eljdrdsa sordn az
Onkormdnyzattal kézésen keriil pontositdsra, véglegesitésre)
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37. abra: Szabalyozasi terv beruhazashoz kapesol6dé médositasi javaslata (forras: Onkormanyzati
adatszolgaltatason alapulé sajat készitésti abra)

/

38. abra: a 2527/2 hrsz ingatlant és kozvetlen kornyezetét érinté szabalyozasi javaslat (forras: sajat készitésti
abra)
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39. abra: Szabalyozasi tervlap médositott javaslata a MESZ médositas hatdlya ald esé teriileten

A végleges szabalyozas médszere, technikaja az Onkormanyzattal kozosen keriilhet véglegesitésre a
MESZ modosité eljarasa soran.
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4. MELLEKLETEK

1. melléklet: 2528/2 hrsz. ingatlanra vonatkozo tulajdonosi hozzajarulo
nyilatkozat

El6zetes tulajdonosi hozzajarulas

Alulirott Tengeri Demké LdszI6 (Sziiletési ideje: 1961.02.22. Lakcim: 3711 Szirmabesenys, Matyas ki-
raly utca 2.), a Szinva Ingatlan Kft. (3533 Miskolc, Felsdszinva u. 73. cégjegyzékszam: 05-09-030039
adészam: 26089829-2-05) ligyvezetdje kijelentem, hogy a Miskolc 2528/2, (2532/4), 2532/5,
(2532/6), 2533 hrsz-u ingatlanok tulajdonosaként az ,,MCC Tehetséggondozo kézpont tervezése (Mis-
kolc)” projekt kapcsdn elkésziilt, a jelen nyilatkozat 1. szdmu meliékletét képezd koncepcibtervet és je-
len nyilatkozat 2. szému mellékletét képezé szabdlyozdsi javaslatot megismertem, azzal szemben kifo-
gdsom nincs.

Tdmogatom a Miskolc 2527/2 hrsz-u ingatlanon kézésségi tér/zéldfeliilet kialakitdsdt, melyhez kapcso-
I6déan vdllalom, hogy az ditalam képviselt cég tulajdondban Gli6 telken (helyrajzi szdm:2528/2) a Mis-
kolc 2527/2 hrsz-u telek észak-nyugati telekhatdrdtdl 9,0 m-en beliili teriiletsdvot épiilettel nem épitem
be, tovdbbd hozzdjdrulok, hogy a projekt terv szerinti megvaldsithatésdga érdekében Miskolc Megyei
Jogl Varos Epftési Szabalyzatardl sz6l6 Miskolc Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
38/2022. (XII. 16.) dnkormdnyzati rendeletének (tovabbiakban: MESZ) médositdsa esetén a szabdlyo-
zési terv, vagy annak elGirdsai az ingatlanom vonatkozasdban az elébbi be nem épiild teriilet biztositdsa
tekintetében médosuljanak.

Tekintettel arra, hogy a tervezett mddositas az ingatlan rendeltetésében, hasznalati médjdban nem
eredményez valtozdst, igy kartalanitas iranti igényem nem merdl fel.

A MESZ médosité eljarasaban Partnerként részt kivanok venni.
STINVA-INGATLAN ¥*,
Kelt: Miskolc, 2023. november 17. 3533 Niskolc, Felsdszinvau. 73.
e . A P AR 4 S ¥
-— A S ET /
leop, ek la A f/
(Tengeri Demké Laszl6

tgyvezet§
Szinva Ingatlan Kft.

Mellékletek:

1. szadmd: ,MCC Tehetséggondozd kizpont tervezése (Miskolc)” projekt szabélyozési javaslat
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2. melléklet: Onkorményzat nyilatkozata a Szinva-Ingatlan Kft. teriiletét érinté
modositashoz kapcsoléddan

2024.02.23.14:58 Mérton Melinda Posta nézete — Outlook

Miskole MCC telepitési tanulmanyter

Hetey Tibor <heteytibor@miskolc.hu>
2024, febr. 20, K, 1647

CimzettMarton Melinda <marton.melinda@aczelvaros.hu>
Masalatot kapFdépitész <foepitesz@miskolchu>

B 4 melléklet (1014 KB)

Kossuth tamb (j szabalyozasi vonalak.pdf; Beépitési koncepcid pdf; Kossuth tamb ) szabalyozasi vonalak dwg;
FW_2023.1109. _Piriti Attila_ Kossuth tormb.pdf;

Kérem a 109235/2024 (gyirathoz iktatni

Tisztelt Marton Melindal

Szunyogh Laszlé Fépitész Urral mai napon tortént telefonbeszélgetésre hivatkozva a nevében az alabbiakat
kérem.

Az MCC a Szinva-Ingatlan Kft. és az Onkormanyzat el6zetesen megéllapodiak a telepitési anulmanytervben
elBirt szabalyozas modositas szlikségességérdl és tartalmarol.

Ennek keretében modositasra kerlil a két érintett beruhazo ingatlanai kdzotth Opus Tigaz tulajdonaban 1&v6
25272 hrsz.-U ingatlan terlletfelhasznal dsa, illetve a két beépités csatlakozasanak szabalyozasa.

Az MCC altal kért modositas érinti a Szinva-Ingatlan Kft 2528/2 hrsz.-( telkét. Ennek soran szlikségessé vilt a
Szinva-Ingatlan Kft tébbi ingatlanat (2533, 2532/4 hrsz} érintd ,kbzforgalom szamara megnyitott udvar” jeldlés
hatdrainak médositasa, a mellékletként megklldott vazlat szerint A hatarok pontositasara a tery modositasa
soran kerdil sor.

Kerjlik ennek szerepeltetését a telepitési tanulmanytervben.

Mellékelten megklldom a Szinva-Ingatlan Kft. tervezdjétdl Pirity Attilatol kapott levelet és vazlatokat.

Tisztelettel:

Hetey Tihor

vorosrendezési dgwnteézd
MISKOLC MEGYEI JOGU VARDS — POLGARMESTERI HIVATALA
FoepilésziKabinel 3646 512 7004916, e-mail heleynbor@miskolc.hu

hitps: fioutlook office com mailinboxid/2AQKAGE 3ZGNm YTBJLAQyM2MND Y30S05Y]cSLTRmNjk SZmF iWWVKN weQAE 7 4o ZBEKHmMIOINHLG... 11
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3. melléklet: Beépitési Terv
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Eplletrészek szintszam szerint: Epiilefrészek funkcié szerint:
‘,_: y Tervezett zoldfellilet A épiilet: Fsz +2 szint + tetbtér A épiilet: Szalls + vendéglatas és kiszolgald funkeid
- OPUS Tigaz tulajdonti nyoméasszabalyozd L ) . . . .
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@ Tervezett fatelepités D épiilet Fsz + Galéria + 1 szint + Galéria D épiilet Konferencia és rendezvénytér
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4. melléklet: Az ingatlan tervezett beépitettsége

B VA e e - 55U e = _ & & &

v

[ Torepszint felett beepités helye
[ Telek terepszinten be nem épitett része i
77 Terepszint alatti beépités helye
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