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1. El6zmeények
1.1. A telepitési tanulmanyterv célja

Jelen telepitési tanulmanyterv elsddleges célja a miskolci Mechatronikai Ipari Park tertletének
bovitésevel kapcsolatos 01428/23 helyrajzi szamu — kivett repulotér mivelési agl — ingatlan
altal érintett teruletre vonatkozo telepulésrendezési eszkozok modositasanak elGzetes
megalapozasa, amely a fejlesztési elkepzelések megvalosulasahoz szukseges.

A telepitési tanulmanyterv a Miskaolc Holding Zrt. (tovabbiakban: Megrendeld) megbizasa
alapjan készult, célja, hogy olyan javaslatot tegyen, amely egyarant 0sszhangban van a
jovebeni beruhazoi szandékokkal és a telepulési erdekekkel.

A Megrendel6 szandéka, hogy a tertlethez olyan épitési jogok tarsuljanak, hogy azon a
kornyezeteben levd, szomszedos ingatlanhoz kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltato
beruhazasok tudjanak megvaldsulni.

A Megrendel6 szandéka a tertletfelhasznalas, és ezzel egyutt a szabalyozasi paraméterek
modositasa, a fejlesztési elkepzelések megvalosithatosaga erdekében.

A fejlesztési szandékok megvalosulasa érdekében vizsgalni szukséges azok kapcsolatat a
hatalyos telepulésrendezési eszkozokben foglalt rendezési célokkal. A hatalyos
telepilésrendezési eszkozok — Teleplilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat
megallapitasa Miskalc Megyel Jogu Varos Kozgylesének kizardlagos hataskore.

A telepuléestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjercl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
megallapitott Telepitési Tanulmanyterv elkeszitéséet kovetd onkormanyzati dontés alapjan
kerulhet sor.

Az epitett kornyezet alakitasarol és vedelmérdl szala 1997. eévi LXXVII. torvény
(tovabbiakban: Etv.) foglaltak alapjan a teleplilési Gnkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési
celok megvalositasara telepulésrendezeési szerzodest kothet az érintett telek tulajdonosaval,
lletve a telken beruhazni szandékozéval, Etv. 30/A. § (2) és (3) bekezdése szerint a cél
megvalositoja altal készitett tanulmanyterv képezi a telepulésrendezési szerzédes targyat.
A telepitési tanulmanyterv a Rendeletben meghatarozottak szerint kerult kidolgozasra. E
keretek kozott rogziti a terulet adottsagait, a tervi el6zményeket, valamint feltarja a teruletre
vonatkozo telepulésrendezési tervek eldirasait.

1.2. A teriletre vonatkoz6 — hosszUtava — dnkormanyzati szandékok

Miskolc Megyei Jog( Varos Onkormanyzata a hosszitavi teleplilésfejlesztési célkitlizéseinek
eléerése erdekeben — a kormanyzati szandéekokkal 0sszhangban — az aktualis palyazati es
piaci lehet@ségek kiaknazasara torekszik. Az Onkormanyzat a megfeleld beruhazasi
kornyezet kialakitasa éerdekében a rendelkezésre allo  telepulésfejlesztési  ées
telepulésrendezési eszkoztar folyamatos felulvizsgalataval, (adott esetben az igényekhez
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torténd igazitasaval) gyakorolja a Magyarorszag helyi onkarmanyzatairol szold 2011, évi
CLXXXIX. torveny 13.§ (1) bekezdésében rogzitett feladatat.

A maodositassal erintett terulet a korabban miskolci repulotér részekent, legimento baziskent
mukodott, illetve mukodik 2022, 12. 31-ig. A repulotér megsziinésevel es teruletének
gazdasagi teruletként torténd hasznositasaval () lehetdségek nyiltak meg a
gazdasagfejlesztési célt szolgald munkahelyteremtd beruhazok megvalosithatosagara, mely
szandek 0sszhangban van a varos hosszu tavu fejlesztési céljaival, valamint igazodik a piaci
igényekhez.

1.3. A terliletre vonatkozo korabbi modositasi eljaras (jelen médositas oka)

Az egykorirepulGter teruletének gazdasagi celd hasznositasa tobb éves folyamat eredmeénye,
melynek egyik allomasa a vonatkozo telepulésrendezési eszkozok 2021 Il félév - 2022. 1.
felevben lezajlott modositasa volt,

A korabbi eljaras fontosabb mérfaldkovel:

- Miskolc MJV Kozgydlése 432/2021. (X. 7.) sz. hatarozataban a 01428/20, valamint a
01428/21 hrsz.-U ingatlanokat kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitotta, és megadta
a felhatalmazast a telepulésrendezési eszkozok maodositasi  eljarasanak
lefolytatasara.

A dontéshez készitett telepitési tanulmanytervben a jelen eljaras targyat képez6
01428/23 hrsz.-Gingatlan a01428/20 hrsz.-U telek részeként, és ennek megfelelGen
gazdasagi célu terulethasznalatként volt szerepeltetve,

- A vélemenyezési anyag kidolgozasat megel6zoen kerult sor a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyuld véleményezesi
eljarasra. A dokumentacio a jelen eljaras targyat kepez6 01428/23 hrsz.-( ingatlant a
01428/20 hrsz.-0 telek részeként, és ennek megfelelden gazdasagi céll
terulethasznalatkéent jelenitette meg. A beéerkezett vélemények figyelembeveételével
megallapitast nyert, hogy kulon kornyezeti vizsgalat készitése a modositashoz
kapcsolodoan nem indokolt.

- Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban kapott informaciok alapjan szuletett meg az a
donteés, hogy a01428/20 hrsz.-U telek teruletbdl a mikodd legimento bazis cca. 1 ha-
os teruletét onalld hrsz.-0 ingatlanként kell levalasztani (ez lett a jelen eljaras targyat
képezd 01428/23 hrsz.-0 ingatlan), mely addig nem kerulhet ki légi kozlekedeési
teruletfelhasznalasbol, amiga szomszédos a 01428/21 hrsz.-0 telken az Uj légimentd
bazis meg nem valosul.

- A fentiek figyelembeveételével kerult sor a véleméenyezesi anyag kidolgozasara és
vélemenyeztetésere.

- Miskolc MJV Kozgyllése a 27/2022. (lll. 3) szam( hatarozataval hagyta jova a
01428/20, 01428/21 hrsz.-0 ingatlanck teruletére vonatkozo telepulésszerkezet
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terv modasitasat.

1.4. A terlletre vonatkozo hatalyos joganyagok, telepilésrendezeési
szerzddések

A telepitési tanulmanyterv osszeallitasanak idejéen (2022. 11. ho) a tervezési terlletre
vonatkoza hatalyos dokumentumok:

Telepulésfejlesztési Koncepcio

- Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia

Telepulesszerkezeti Terv (IV-75/16.321-2/2007. szamU hatarozat)
- Helyi Epitési Szabalyzat (21/200%4. (VI1.6.) 6nkormanyzati rendelet)

vannak ervenyben.

Miskalc Varos telepulésrendezeési eszkozeinek a teljes kozigazgatasi teruletre vaonatkozo
feltlvizsgalata (tervezd: VATI Kft) jelenleg folyamatban van, ami természetébdl adédéan
erinti a modositas targyat képezd tervezesi teruletet is.

A vegst szakmai vélemeényezési szakaszban tarto eljaras lezarasat kavetden kerulhet sor az
.U)" telepulésrendezesi eszkozok elfogadasara.

Jelen tanulmanyterv figyelembe veszi a hatalyos és varhatoan 2023. 02.-ben érvenybe Iepd
.UJ" telepulésrendezeési eszkozok dokumentacio szabalyozasait és eldirasait.

A jelenleg hatalyos és az ,0j" tervek a modositassal érintett 01428/23 hrsz-U teruletre
vonatkoztatott 0sszevetésebdl megallapithato, hogy azok tartalmilag azonosak, tehat a
kiindulasi allapotnak tekinthetd terulethasznalat és a kapcsolodo épitési jogok azonasak.

1.5. Kdrnyezeti vizsgalati eljaras

A telepulésrendezési eszkozok modositasaval osszefuggésben lefolytatasra fog kerulni az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyuld vélemeényezési eljaras is.

Az egyes tervek, illetve programok karnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11) Korm.
rendelet a megkeresendd kornyezet vedelmeert felelds szervek kozott megkulonbozteti az
eseti dontéesre vonatkozdan kotelezben bevonandd és az érintettseg esetén résztvevo
kornyezet vedelmeert felelds allamigazgatasi szerveket. A kornyezet vedelmeéért felelds
szervek donthetnek arrol, hogy agazati- és hataskorukbe tartozoan szukségesnek tartjak-e
— az e terv kidolgozasahoz szukséges tipusu — vizsgalatot.

A jelen maodositas targyat képz0 01428/23 hrsz.-U telek a jovoben a 01428/22 hrsz.-G
tertlettel kozosen kerul hasznositasra, melyen elGrelathatolag a konkrét beruhazas
megvalosulasa elott, annak jellegéhez mérten a kornyezeti hatasvizsgalati és az egyséeges
kornyezethasznalati engedélyezeési eljarasrol szold 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet alapjan
kulon a kornyezeti hatasokat mélységében jobban feltaro vizsgalat készul,
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1.6. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjercl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) alapjan:

.68 §(1) A (2) bekezdes szerinti egyeztetesi szabalyok alkalmazandok a teleplilésterv
egyszerdsitett eljarasban tortéeno

a) keszitese vagy modositasa eseten, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentdségti
beruhazasok megvalositasanak gyorsitasarol és egyszerdsitéserol szolo torveny hatalya ala
tartozo ugy targyat kepezo epitesi beruhazas megvalositasa miatt indokolt,

ab) a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett teleplilésen a
veszélyhelyzet kovetkezmeényeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetlenul fenyegetd
veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy

b) médositasa esetén, ha

ba) a kepviseld-testilet dontésével kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott terileten,
beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban az
alabbi feltetelek egyuttesen teljesulnek:

1. a telepulesszerkezetet meghatarozo mdszakiinfrastruktura-fohalozat nem valtozik,

2. nem tortenik uj beepitesre szant terulet kijelolese, es

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és termeszetkozel terulet megszuntetése

Miskolc MJV Kozgyllésének dontésere tekintettel adott esetben az egyszerUsitett
maodositasi eljaras alkalmazhato.

1.7. Partnerségi egyeztetés

Az eljaras lefolytatasa esetén, a telepulésrendezési eszkazok modositasi dokumentaciojanak
tervezetét az Onkormanyzat, amennyiben rendelkezik ilyennel a helyi partnerségi szabalyok
szerint vélemeényezteti.

URU-PLAN BT. - MISKOLC



skolc MJV — Repultter — 01428/23 helyrajzi szamu ingatlanteruletere vonatkozo telepulesrendezesi eszkozok modositasa — telepites

tanulmanytery

1.8. Tervez0i nyilatkozat

Miskalc Megyei Jogu Varos telepulésrendezesi eszkozeinek modositasa a telepuléstervek
tartalmaral, elkészitésének es elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézmenyekrol szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet alapjan, az orszagos
telepulésrendezési és épitési kavetelmeényekrél szolo 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet
(OTEK) el@irasainak megfelelden késziilt.

77

Gergely Péter
telepuléstervezo
TT 05-0489
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2. A tervezési terulet bemutatasa
2.1. A modositassal érintett tertlet ismertetése

2.1.1. Lokacio

A modositassal érintett tertlet Miskolc belteruletének északi részén talalhata, melyet a
Mechatronikai Ipari Park 6lel koril, nyugatrol Miskolc—Banréve—Ozd-vasitvonal egy
szakasza hatarolja.

A modositando terulet helyrajzi szama: Miskolc, kulterulet 01428/23 hrsz.

1. abra: A modositassal erintett tertlet elhelyezkedése a beltertleten (ortofoto forras: E-Kb6zmd)
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2. abra: A modositassal érintett tomb ortofoton (ortofoto forras: E-Kozmdj)

2.1.2. Terlletfelhasznalas

A fejlesztessel érintett terulet jelenleg beépitésre nem szant, Kol-600024 jeld leg
kozlekedési zona besorolasu.

A terulet kornyezetében vasuti kozlekedesi terulet, valamint a Mechatronikai Ipari Parkban
levd egyeb gazdasagi tertletek es kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teruletek talalhataak,
ezért a terlilet nagyrésze kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi (Gk) zona besarolasu.

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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2.1.3. Tulajdoni viszonyok bemutatasa
A 01428/23 hrsz-U terulet tulgjdonosa a Miskolc Halding Zrt.
2.1.4.Telekmorfologia

Az ingatlan-nyilvantartasi alapadatok alapjan a teruletre jellemzd telekmorfologia az egykori
repuldteri hasznositasahoz alakult ki, A jelenlegi ingatlan-nyilvantartas szerint a 01428/23
hrsz-U telek kivett repulotér mivelési ag besorolasu és 1.1308 ha teruletd.

| A

|

or430°9

426118

—

3. abra: A modositando teriilet telekstrukturaja (forras: E-K6zmd)
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Miskolc MJV — Mechatronikai Ipari Park — 12995/8 és 12995/9helyrajzi szam( ingatlanok tertletére vonatkozo telepulésrendezési
eszkozok madositasa — telepitési tanulmany

2.2. A hatalyos telepulésrendezési tervek ismertetése
2.2.1. A hatalyos telepllésszerkezeti elemek

Miskolc Megyei Jogu Varos Telepulésszerkezeti Tervenek elfogadasardl szold tobbszor
modositott IV-75/16.321-2/2007. sz. hatarozat alapjan a vizsgalt terulet vonatkazasaban
legi kozlekedési zona lett megallapitva.

A tagabb kornyezetet és annak teruletfelhasznalasat vizsgalva megallapithato, hogy a
dominans terulethasznalat kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi.

/|

5. abra: Reszlet a hatalyos teleptilesszerkezeti tervbdl

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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2.2.2. A hatalyos szabalyozasi elemek

Miskolc Megyei Jogl Varos Epitési Szabalyzatardl sz6l6 21/2004. (VI 6) sz. rendelet
(tovabbiakban: MESZ) alapjan a 01428/23 hrsz-( teriilet Kol-600024 jelll légi kozlekedési
z0na besarolasd.

A Kol-600024 jeld legi kozlekedési zona elGirasai alapjan a tervezeési tertleten:

- abeépitési mod: adottsagtol fuggd

- akialakitando legkisebb éepitési telek nagysaga: adottsagtol fuggo
- amegengedett legnagyobb beépitettseg: 10%

- megengedett epitménymagassag: 7,5 m

- akotelezs zoldfelilet 75 %. (MESZ 45.§ 2/B tablazat alapjan)

A teruletre bejelolesre kerult a repuloteéri veddzona.

A véddteriletekre a jelenleg hatalyos MESZ-ben a 35.§-ban talalhaté el@irasok vonatkoznak:

//35: §

(5) A repuldter vedoterilete miatti korlatozasi zonaban a replildter védoteriletere eso telekreszen
epuletre epitesi engedely csak a vedozona eldirasainak es korlatozasainak betartasaval, tovabba
legugyi hatosagok egyetertese esetén adhato.”

URU-PLAN BT. - MISKOLC
13
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S| A . |
Lé-QKuEf;!l-eEpEtg}%, [:' puister

)

6. dbra: Részlet a hatdlyos szabalyozasi tervbél (202271 ho)

Miskalc varos telepulésrendezési eszkozeinek a teljes kozigazgatasi teruletre vonatkozo
fellilvizsgalata (tervezs: VATI Kft) jelenleg folyamatban van, amely természetébdl adodoan
erinti a modositas targyat kepzo tervezesi teruletet is.

A dokumentacio készitésekor, zar0 egyeztetési szakaszban |evd uf telepulésrendezesi
eszkozokben az alabbiak szerint kerul szabalyozasra az érintett terulet:
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7. abra: Reszlet az eldrelathatolag 2023. februar 1-t6l hatalyos dj szabalyozasi tervbdl
Az U telepulésrendezési eszkoz helyi épitési szabalyzata az alabbiak szerint szabalyozza az
érintett KOI teriletfelhasznalast:

X Feezet

Beépitésre nem szant ovezetek eldirasal

49, Kozlekedeési teriilet [KOu, kt, ki, KOk KOI]
52§

(1) A KOu jeld koziti kézlekedési tertilet, a kt. jelii nem szerkezeti jelent6ségti kézlekedési céld
koztertilet és a KOk jelil kotottpdlyds kozlekedési tertilet Gvezetében az OTEK 10.§ (2) bekezdés
szerinti, valamint 26.§ (1) és (3) bekezdésében szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezheté.

(2) A KOu jelil koziti kozlekedeési tertilet és a kt. jelid nem szerkezeti jelentéségti kozlekedési céll
URU-PLAN BT. - MISKOLC
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kozterulet ovezeteben kereskedelmi, szolgaltato és vendeglato rendeltetés pavilon formajaban

is letesitheto.”

A 5 ; [ D [ E | F

1 Az Epl{lE‘l:l‘E A telekre meghatarozott
meghatarozott
- . legnagyobb . legkisebb
2 o épiilet- bedpinis ;ﬁ"?““bf’ :;F;f“:ﬁ;:t beépithetd
magassg médja pitettseg telekteriilet

3 m % % m2
- KOu 4,0 NR 5 - -
5 kt. 4.0 MR 5 - -
B KOk 40 SZ 5 - 1000
7 KOI 4,0° SZ 10 - 1000 |

3. A tervezett modositas bemutatasa
3.1. Szabalyozasi szandék bemutatasa

A Miskolc, 01428/23 helyrajzi szamq, jelenlegi repulotér mdvelési agd ingatlan. Az 1.3,
pontban kifejtettek szerint a 01428/21 hrsz.-0 telken megvalosuld () légimentd bazis
megvalosulasaig és hasznalatbaveteléig ,régi” legimentd bazis mikodtetéset biztasitani
szukseges es ennek egyik alapfeltétele a terulet légikozlekedesi teruletként torténd
szabalyozasa.

A 01428/21 hrsz.-U telken kialakitasra kerult az 0j legimento bazis, mely terv szerint 2023.

01.01.-tdl kezdi meg mikodeset.

8. abra: ,Régi" Iégimentd bazis (forras: sajat helyszini foto)

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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Jegl” légimentd bazis

f&;ur F =
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Az () bazis mikodésének megkezdéset kovetden okafogyotta valik a korabbi terllet legi
kozlekedeési tertletkent tortend hasznaositasa. Erre valo tekintettel az ingatlan tulajdonosa, a
Miskolc Holding Zrt. kérelmet nydjtott be a Léginavigacios és RepulGtéri Hatosagi
FOosztalyhoz annak érdekéeben, hogy nyilvantartasukban a Miskolc, 01428/23 helyrajzi
szamuU ingatlan mint repulotér megszuntetésre keruljon. Ezzel osszhangban a Léginavigacios
és Repulotéeri Hatosagi Foosztaly hatarozatat kovetden kezdeményezni fogja a 01428/23
hrsz-0 ingatlan ingatlan-nyilvantartasi rendeltetésének modositasat a jelenlegi kivett
repulotér” rendeltetésrol  kivett ipari park” megjelolésre.

lgény van a tertlet mellett levd 01428/22 helyrajzi szamU telekhez kapcsolodo
hasznositasra, ezzel lehetdséget teremtve a szomszédos telekkel azonos kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi zona kialakitasara.

A 01428/23 helyrajzi szamu ingatlan jelenlegi ovezeti elGirasai nem teszik lehetdve a két
tertlet egységkent valo kezeléset, melyek technologiai problémakat vetnek fel, ezért
szukseges a hatalyos tervekben rogzitett el6irasok modositasa.

A jelenlegi Kol-600024 jell legi kozlekedesi zona besorolas helyett az ingatlant kereskedelm,
szolgaltato gazdasagi zonaba szukséeges sorolni.

3.2. Szerkezeti és szabalyozasi javaslat

A telepulésrendezesi eszkozok madositasanak célja:

A repuldtér helyen a meglévd gazdasagl terulethez kapcsoloda és a tervek szerint abba
beolvado terulet kijelolése, amely lehetévé teszi a nem jelentds zavard hatasd, féként
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tevekenysegi célokat szolgalo epitmeéenyek elhelyezéset
a terdleten.

A hatalyos tervhez képest a tervezési teruleten a telepulésszerkezeti terv az alabbiak szerint
modosul a 01428/23 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében:

TerUletfelhasznalas valtozasok:

S.sz | Hatalyos Tervezett Indoklas
kereskedelmi, szolgaltato
, gazdasagli tevéekenység
kereskedelm, } o
) PR . Gk eres/e e/m| célokat szolgalo
1. Kol legi kozlekedési zona szolgaltato L
(Gksz) . épitmenyek
gazdasagi zOna PP
elhelyezhetdségének
biztositasa

01428/21 helyrajzi szamu ingatlan, tertletfelhasznalasa nem valtozik, megmarad lég;
kozlekedési zonakent.

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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11. abra: Tervezett telepllésszerkezeti terv részlet

A telepulésszerkezeti terv valtozasaival 0sszhangban modosul a szabalyozasi terv is.

Jelen tanulmanyterv alapjan madosulo telepulésrendezesi eszkoz szabalyozasa és elbirasa
figyelembe veszi a zard egyeztetési szakaszban levd (j telepulésrendezesi eszkozokben
tervezett szabalyozasokat, el6irasokat, mely elGrelathatolag 2023. februar 1-tél Iép hatalyba.

A szabalyozasi javaslat szerinti, Miskolc, 01428/23 helyrajzi szamu ingatlant erintd Uj epitési
ovezet a Mechatronikai Ipari Parkban talalhato gazdasagi zonakhoz igazodna, figyelembe
veve a teruletre jellemz6, ,mechatronikai ipari park” —ra vonatkozo sajatos teruleti
elGirasokat.

A modositas soran kialakulo Gj épitési ovezet jele: Gksz-71.72.7 (M), ahal a
Gksz — kereskedelmi, szolgaltato terulet teruletfelhasznalas
7 — megengedett legnagyobb épuletmagassag: 16,0 meter
1 — szabadonall6 beépitési mad
7 — megengedett legnagyobb beépitettseg 60%
2 — megengedett legkisebb zaldfelllet 20%
7 — kialakithato legkisebb telekterulet 4000 m?
M — Mechatronikai Ipari Park sajatos terulet

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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4. Alatamasztd munkarészek

Miskolc Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének 27/2022. (l.3) szamd
hatarozataval elfogadta a Miskolc Megyel Jogl Varos Telepulésszerkezeti tervének
modositasat, a Miskolc, 01428/20, 01428/21 hrsz.-0 ingatlanok teruletére vonatkozoan.

A modositassal érintett tervezési terulet tartalmazta a kialakult Miskolc, 01428/23 hrsz-0 —
Jelenlegi tervezesi terulet — ingatlanat is.

Tekintettel arra, hogy a modositas dokumentacigjanak alatamasztdo munkarészel
tartalmaztak és vonatkoztak a jelenlegi ingatlan teruletére is, ezert nem tartom
szuksegesnek annak ismetlesét, masolasat.

Az alatamaszto munkarészek kidolgozasa nem relevans.

4.1. Biologiai aktivitasérték valtozasok

Az épitett karnyezet alakitasardl és vedelmerdl szola 1997. évi LXXVIII. tarveny 7. § rogziti a
telepulésfejlesztés és a telepulésrendezes céljait és alapvett kovetelményeit.

A (2) bekezdés tételesen felsarolja azokat a szempontokat melyeket figyelembe kell venni a
telepulésfejlesztés és a telepulésrendezés soran.

A (3) bekezdés b) pont alapjan: ,b) tjonnan beépitésre szant tertiletek kijelolesével egyidejdleg a
telepules kozigazgatasi teruletenek biologiai aktivitas érteke az atmindsités elotti aktivitas ertékhez
képest, az e torveny vegrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem
csokkenhet,”

Jelen modositas soran Gjonnan beépitésre szant terulet kijeloléesére kerul sor, ezért a biologjal
aktivitasi erték szamitas keszitese kotelezd.

4.2. Magasabb szintd Terdletrendezési Tervekkel valé 6sszhang

bemutatasa

A modositas kovetkeztében teleplilésszerkezeti valtozas kdvetkezik be. Uj beépitésre szant
terulet kijelolése tortenik.

Figyelembe veendd magasabb szintl tertletrendezeési tervek:
- Magyarorszag es egyes kiemelt térsegeinek teruletrendezési terverdl szold 2018. évi
CXXXIX. torveny (OTrT)
- a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Terlletrendezési Tervérdl szolg 4/2020. (V. 29)
szamU onkormanyzati rendelettel megallapitott Megyei teruletrendezesi terv
(tovabbiakban: MTrT).

OT(T tv. térszerkezeti terv (2018)

Az OTrT tv. Miskolc MJV telepulés kozigazgatasi teruletét négy kategoriaba sorolja.
- mezGgazdasagi terseg
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- erdOgazdalkodasi térseg

- vizgazdalkodasi térség

- telepulési térseg

A modositassal érintett teruletet az OTrT tv. telepulési térseg kategoriaba sorolja.
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12. abra: OTrT tv. térségi szerkezeti terv részlet

Jtelepulesi terség: az orszagos és a megyel terUletrendezesi tervben megallapitott
teruletfelnasznalasi kategoria, amelybe a vizgazdalkodasi térsegbe és a sajatos
teruletfelhasznalasu térsegbe tartozo teruletek kivételevel a telepulés belterulete, valamint a
belteruleten kivuli beépitésre szant teruletek tartoznak.”

.atelepulési térseg teruletén barmely telepulési tertletfelhasznalasi egység kijelolhetd”

Borsod-Abaulj-Zemplén Megye Teruletrendezési Terve

Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Onkormanyzat kozgy(ilésének hataskorében eljaré Borsod-
Abalj-Zemplen Megyei Kozgydles Elnokének 4/2020. (V. 29) szamul rendeletével
jovahagyott Borsad-Abauj-Zemplén Megyei Terluletrendezeési terv (tovabbiakban: MTrT).

MTrT szerkezeti terv:
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13. abra: MTrT térségi szerkezeti terv részlet

Miskalc MJV teruletét erd6gazdalkodasi térseg, varosias térseg, vegyes teruletfelhasznalasa
térség es vizgazdalkodasi térseg egyarant erinti,

Az MTrT a modositasi szandéekkal érintett teruletet telepulési térség kategariaba soralja.

Jelen modositas a teruletrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!

5. Osszefoglalas

Tekintettel arra, hogy a telepitési tanulmanyterv célia a telepulésrendezési eszkozok
modositasanak kezdemeényezése, a dokumentacio kidolgozasa koveti a telepuléstervezési
dokumentacio szempontrendszerét, ezaltal megvizsgalva, hogy a modositasi igenyek mikent
viszonyulnak vonatkozo jogszabalyi és szakmai elGirasokhoz.

Jelen esetben megallapithato, hogy a modositasi igény (a kulonleges légi kozlekedési tertlet
kereskedelmi gazdasagi tertletre torténé modositasa) a kulon jogszabalyi elGirasok betartasa
mellett elGrelathatdlag gazdasag), tarsadalmi kornyezeti hatasokat, ideértve a telepulésképi
szempontokat is, nem eredmeéenyez.
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