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Tisztelt Bizottsag!
I. Tartalmi osszefoglalod

Miskole Megyei Joga Viros Onkorminyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban
jelenleg 76 db lakas 4ll, amelyeken a Beligyminisztériumot bérldkijelolési jog illeti meg. Ezek
kozil 4 db lakas a leromlott miszaki allapota miatt bérbeadds Gtjan nem hasznosithaté.

A Borsod-Abatdj Zemplén Megyei Renddr-fékapitanysag (tovabbiakban: Rendér-fékapitinysag)
és az Onkorményzat 2022. év elején targyaldsokat folytatott le annak érdekében, hogy az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6, a Beliigyminisztériumot megilleté bérlSkijelolési joggal
rendelkez6 miszakilag leromlott allapotd ingatlanok feldjitdsara és bérbeaddsra alkalmassa tételére

kozosen talaljanak megoldast.

Tekintettel arra, hogy a Rendér-fékapitanysagnak sziksége lenne a szolgilat lakdsokra, azonban
sem Ok, sem az C)nkorményzat nem rendelkezik a lakdsok felGjitisdhoz szikséges anyagi
fedezettel, arra a konszenzusos megallapoddsta jutottak a felek, hogy egy konkrét, stlyosan
elhanyagolt, miszakilag leromlott és jelentSs feldjitasi igény( lakast piaci alapon értékesitenek, és

az ertekesitésbol befolyd Ssszeget a tovabbi, feldjitast igényld lakisokra forditjak.

Ertékesitésre a Miskolc 1776/ A/49 hrsz-0, természetben 3530 Miskolc, Serhaz utca 4. fszt. 1. sz
alatti ingatlan kertlt kijelolésre. Az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslésben megjeldlt jelenlegi
piaci értéke bruttd 13 500 000 Ft, azaz tizenharommillié-Otszazezer forint.

A felgjitisra vard ingatlanok koziil a Miskole, 4930/6/A /22 hrsz-4, természetben a 3527 Miskolc,
Eder Gy6rgy utca 14. 3/1 sz alatd lakdst, valamint a Miskole, 40026/11/A/34 hesz,
természetben 3529 Miskolc, Testvérvarosok Utja 6. fszt/1 sz. alatti lakdsok keriiltek megjelolésre,
mint elsédlegesen feltjitandd lakdsok. Az értékesitésbdl szarmazd arbevétel figevényében a
Miskole, 14231/A/59 hrsz-G, 3529 Miskolc, Szentgydrgy Gt 54. 8/2 sz. alatti ingatlan lenne a

soron kovetkezd a felujitandé lakasok listajan.

A Beliigyminisztérium bérl6kijelélési joganak gyakorlisira, a lakdsok bérletére és elidegenitésiikre
vonatkozban a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény végrehajtasardl szold 75/2013. (X11.18) BM
rendelet, valamint az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontirgyak énkormanyzatok tulajdonaba

adasarol sz016 1991, évi XXXIII t6rvény rendelkezései az irinyaddk.

Az egyes dllami tulajdonban 1évé vagyontirgyak onkormanyzatok tulajdondba adasirdl szélé
1991. évi XXXIIL torvény 43. § (1) bekezdése értelmében, ,,az e torvény alapjan és a f&varosi és
megyei kormanyhivatal dontésével onkormanyzat tulajdondba keriilt, nem munkakérrel
kapcsolatos szolgalati lakdst a szolgalati jellegének megszintetése utin az oOnkormanyzat
elidegeniti, a szolgalati lakas felett rendelkezni jogosult allami szervet, a rendelkezési jogardl vald

lemondasa ellenében, a vételar 70%-a illeti meg.”



A vételar Renddr-fékapitanysagot megilletd 70%-16] a megkiuldott nyilatkozata szerint lemond
abban az esetben, ha az értékesitésre szant, 3530 Miskolc, Serhaz utca 4. fszt/1. sz. alatti lakés
értékesitésbdl szirmazd teljes bevételt az Onkorminyzat a fentiekben megjeldlt lakasok
felgjitasara forditja.

A Miskole Holding Zrt. altal 2022. augusztus 25-én elézetesen készitett irdnyadd koltségvetési
f66sszesitGje alapjan a 3527 Miskole, Eder Gyorgy utca 14. 3/1 sz. alatti lakas feljitisa bruttd
2514 535 Ft (azaz bruttd kettémillio-Gtszaztizennégyezer-Gtszazharmincodt forint) mig a 3529
Miskolc, Testvérvarosok utja 6. fszt/1 sz. alatti lakds feltjitdsa brutté 5102 403 Ft (azaz brutté
6tmillio-egyszazkettGezer-négyszazharom forint). Tekintettel arra, hogy a 3530 Miskolc, Serhaz
utca 4. fszt/1 sz. alatti lakds becsult piaci értéke 13 500 000 Ft (azaz tizenharommillié-6tszazezer
forint) a két lakasnak a feltjitasi koltségeit az értékesitésbdl szarmazé bevétel maradéktalanul
fedezné. A fennmaradd Gsszeget a sorban a kovetkezs, Miskole, 14231/A/59 hrsz-i, 3529
Miskole, Szentgyorgy Gt 54. 8/2 sz. alatt lakds, valamint tovabbi, Beliigyminisztériumi

bérlSkijelolési joggal rendelkezd lakasok felvjitasara lehetne forditani.

A Miskole Megyei Jogi Viros Kozgytilésének az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodasardl szolé 40/2012 (XIL15) onkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdés

alapjan az ingatlanértékesitésrél a Varosgazdalkodasi és - izemeltetési Bizottsag jogosult dontend.

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsig a fentiekben leirtak alapjin és a hatirozati javaslatokban
megfogalmazottak szerint dontsén a Miskolc 1776/A/49 hrsz-4, természetben 3530 Miskolc,
Serhaz utca 4. fszt. 1. sz. szam alatti ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl, valamint az
ingatlan  értékesitésébél befolyt bevételnek elsédlegesen a Miskole 4930/6/A/22 hrsz-i
természetben 3527 Miskolc, Eder Gyorgy utca 14, 3/1 sz. alatti lakés, valamint a Miskolc
40026/11/A/34 hrsz-0, természetben 3529 Miskolc, Testvérvarosok Gtja 6. fszt/1 sz. alatti lakas
teljes feltjitasara és masodsorban a Miskolc, 14231/A /59 hrsz-4, 3529 Miskolc, Szentgyérgy 1t
54. 8/2 sz. alatti lakas feltjitdsara torténd felhasznalasirol.

I1. El§zmények

A Tartalmi 6sszefoglaléban kertlt bemutatasra.

IT1. Varhato szakmai hatasok

Az Onkormanyzat tulajdoniban allé, bérlSkijelslési joggal rendelkezd lakasok értéke a feldjitasok
altal né, tovabba a lakasok leromlott allapota miatti kihaszndlatlansdga megsziinik.

IV. Varhat6 gazdasagi hatdsok

Az Onkorményzat bérbeadasbol szarmazd bevétele nd, azaltal, hogy eddig hasznositasra nem
alkalmas muszaki allapotban 1évé lakasok kertilnek bérbeadassal hasznositisra.

V. Kapcsol6édasok

Jelen el6terjesztés kapcsolodik:



- az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontirgyak tulajdonba adasirdl szélé 1991. évi
XXXIII. torvényhez

- a lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. térvény végrehajtasardl szold 75/2013. (XI1.18.)
BM rendelethez

- Miskolc Megyei Jogu Viros Kozgyilésének 40/2012 (XI1.15) az Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodasardl sz6l6 6nkormanyzati rendelethez

VI. Javaslat a sajt6 tajékoztatasara

A sajté tajékoztatasa indokolt.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elterjesztést megvitatni, és a hatirozatokat elfogadni
sziveskedjen.

Miskolc, 2022. oktéber..."

Veres Pil
polgarmester




I. Hatarozati javaslat:

Miskolc Megyei Joga Viros Onkormanyzata Kézgytilésének Virosgazdalkodasi és — tizemeltetési
Bizottsiga megtargyalta a ,,Javaslat a Beliigyminisztériumot megillet§ bérl6kijelslési joggal
terhelt, onkormanyzati tulajdont lakas értékesitése és lakasok felGjitisa tatgyaban”

cimi el6terjesztést és a kdvetkezd hatarozatot hozza:

Targy: a Miskole, 1776/A/49 hrsz-4, természetben 3530 Miskolc, Serhaz utca 4. fszt/1 sz. alatt
talalhaté mgatlan értékesitése.

1.

Miskolc Megyei Joga Varos Onkorminyzata KézgyGlésének Virosgazdalkodasi és -
lzemeltetési Bizottsaiga a Miskole Megyei Jogi Viros Kozgyilésének az
Onkorményzat vagyonirdl és a vagyongazdalkodasirdl sz6l6 40/2012 (XIL15.)
onkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdés alapjan dont a Miskolc Belteriilet
1776/A/49 hrsz-G, természetben a 3530 Miskolc, Serhiz utca 4. fszt/1 sz. alatt
talalhato ingatlan nyilt versenyeztetési eljaras Gtjan torténd értékesitésérdl.

2. A Bizottsag az ingatlan minimalis eladdsi 4rit brutté 13 500000 Ft azaz

tizenharommilli6-Gtszazezer forint Osszegben hatirozza meg, foglalé fizetési
kotelezettség tethe mellett.

Az ingatlan vételarat a vevs egyOsszegben, az adasvételi szerz6dés alairasat kovets 15
napon beliil koteles megfizetni.

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyilésének Varosgazdalkodasi- és
lizemeltetési Bizottsiga felhatalmazza a Miskole Holding Zrt-t, mint az
onkormanyzati tulajdond tzleti vagyon hasznositisival megbizott szervezetet az
értekesités teljes korl (az adasvételi szerz8dés alafrisat is magiba foglald) -
lebonyolitasara azzal, hogy az értékesités soran a nemzeti vagyonrdl szélé 2011, évi
CXCVL torvény (tovabbiakban: Nvtv.) — killonos tekintettel az Nvtv. 14. § (2)
bekezdésében foglaltakra — a Miskolc Megyei Jogi Viaros KozgyGlésének az
Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasardl szolé 40/2012. (XIIL.15.)
6nkormanyzati rendelet és egyéb jogszabalyok eldirdsait koteles betartani.

Miskole Megyei Joga Viros Onkorményzata KozgyGlésének Varosgazdalkodasi és -
uzemeltetési Bizottsiga utasitja a Miskolc Holding Zrt-t, hogy Miskolc Megyei Jogi
Viros Onkormanyzata nevében késson megallapodist a Borsod-Abatj-Zemplén
Megyei Rendér-fékapitanysaggal a hatirozatokban foglaltaknak megfelelSen.

Felelfs: Viarosgazdalkodasi és — tizemeltetési Bizottsig
elndke
Végrehajtasért felelds: Miskolc Holding Zzt.

Ingatlangazdalkodasi Igazgatbsig
Végrehajtast feliigyel6 osztaly: Vagyongazdalkodasi Osztily
Hataridé: 1. -3. pontok tekintetében azonnal,
4. pont tekintetében az elsé meghirdetésre a
hatarozat kézhezvételét kévetd 30 nap
5. pont tekintetében 30 nap




II. Hatéarozati javaslat:

Miskole Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kézgytilésének Varosgazdalkodasi és — tizemeltetési
Bizottsiga megtargyalta a ,,Javaslat a Beliigyminisztériumot megillet§ bérlSkijel6lési joggal
terhelt, 6nkormanyzati tulajdoni lakas értékesitése és lakasok felgjitasa targyiban”

cim@ eléterjesztést és a kovetkezd hatarozatot hozza:

Targy: a Beliigyminisztérium megilleté bérlSkijelolési joggal terhelt dnkormanyzati tulajdond
lakasok felujitasa

1.

Miskole Megyei Jogh Viros Onkorményzata Kozgytilésének Virosgazdalkodasi és -
tzemeltetési Bizottsaga - figyelemmel a Renddt-fékapitinysig 2022. szeptember 26.
napjan kelt nyilatkozataira - dont, a Miskolc Belterillet 1776/A/49 hrsz-0,
természetben a 3530 Miskole, Serhdz utca 4. fszt/1 sz. alatt taldlhaté ingatlan
értékesitésébdl befolyt bevételnek teljes egészében az Onkormanyzat tulajdoniban
all6, a Beliigyminisztériumot megilleté bérlSkijelolési joggal terhelt ingatlanok
felujitasara torténd forditasanak kotelezettségérdl.

A Miskolc 1776/A/49 hrsz-(, természetben 3530 Miskole, Serhaz utca 4. fszt. 1. sz.
szam alatti ingatlan értékesitésébSl befolyt bevételt elsddlegesen a Miskolc,
4930/6/A/22 hrsz-, természetben 3527 Miskole, Eder Gyotgy utca 14. 3/1 sz. alatd
lakas, valamint a Miskole, 40026/11/A/34 hrsz-0, természetben 3529 Miskolc,
Testvérvarosok dtja 6. fszt/1 sz. alatd lakds teljes feldjitisara és masodsorban a
Miskole, 14231/A/59 hrsz-G, 3529 Miskole, Szentgydrgy Gt 54. 8/2 sz. alatti lakés
felajitasara kell forditani.

Miskolc Megyei Jogt Viros @ﬂkorményzata Kozgytlésének Varosgazdalkodasi és -
Uzemeltetési Bizottsaga utasitja a Miskole Holding Zrt-t a felijitdsok teljes kord

lebonyolitasara.
FelelGs: Varosgazdalkodasi és — Gzemeltetési Bizottsag
elnoke
Véorehaitasért felelds: Miskolc Holding Zzt.

Ingatlangazdalkodasi Igazgatosag
Végrehajtast feliigyeld osztaly: Vagyongazdilkodasi Osztaly

Hatdridd: 1. 2. pontok tekintetében azonnal,
3. pont tekintetében az értékesitést kovets 120
napon belil



y . a Beruhazasi, Epitési és Karbantartasi
A Miskale Csopert tagja

3525 Miskolc, Széchenyi l. u. 107.

BNKORMANYZATI VAGYONKEZELG ZRT. iktatoszam: MH-BM-000205-0/2022

3530 MISKOLC,

Serhaz utca 4. foldszint 1. alatti

1776/A/49
helyrajzi szamu

INGATLAN
FORGALMI ERTEKBECSLESE



ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime

3530 Miskolc, Serhéz utca 4. foldszint 1.

Helyrajzi szam 1776/A/49
Ingatlan-nyilvantartasi megnevezés lakas
Teriilet nagysag 28 m?

Ingatlan tulajdonosanak neve

Miskolc MJV Onkorméanyzata

Cime: 3525 Miskole, Véaroshéz tér 8.
Ertékelt tulajdoni hédnyad 11
Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Az értékelés célja

piaci forgalmi érték megallapitasa

Az értekelés modszere

piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé és

hozamszédmitdson alapulé értékelési modszer

Helyszini szemle id6pontja

2022. szeptember 2.

A szakvélemény érvényessége

90 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjelslt ingatlan fordulénapi
piaci forgalmi értéke:

13.500.000.- Ft, azaz

Tizenhdrommillio-dtszdzezer forint,

{(mely az esetlegesen fizetendd &fa Ssszegét mar tartalmazza)

Miskolc, 2022. szeptember 6.

Készitette:

i
f )
508

IS ANNINETS
Hig AL

Hamvai Emese
értékbecsld munkatirs

ingatlan vagyonértékeld
néviegyzék szam: 2/2019.

Kovics Péter
értékbecslé munkatars
ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szam: 11/2013.

3530 Miskolc, Serhaz utca 4. fldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szami ingatlan forgalmi ériékbecslése
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3530 Miskolc, Serhéz utca 4. foldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szdmd ingatlan forgalmi értékbecslése



1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
BEVEZETES

Megbizds tdargya: A Miskolc 1. keriilet Serhaz utca 4. foldszint 1., 1776/A/49 helyrajzi
szami lakds megnevezéssel nyilvantartott tarsashazi ingatlan

A megbizé: )
Miskolc Megyei Jog Varos Onkormaényzata (Miskolc, Véroshaz tér 8.)

Az értékelés célja:
Forgalmi értek megéllapitasa tulajdonosi dontés elékészité dokumentumaként.

Felhaszndlt adatok és informdcidk:

Az értékbecslést a 2022.09.02-i helyszini szemlén tapasztaltak, valamint a
rendelkezésiinkre 4116 tarsashdz alapitd okirat, alaprajzok, tovabba a takarnetes rendszer
tulajdoni lapja, nem hivatalos térképmadsolata és sajat értékesitési adatbazisunk alapjan
készitettiik el.

Feltételezések és érvényességi feitéielek:

A rendelkezéstinkre bocsatott, valamint beszerzett, megbizhatonak tekintett forrasokbdt
szarmazo6 adatok és informacidk, - melyek az értékelés sordn felhasznalasra keriiltek -, a
tudomdsunk szerint helytalldak és pontosak. Teljes korii ellenbrzésiiket azonban nem volt
mod elvégezni, ezért a szakérté felelGssége e vonatkozasban korlatozottnak tekinthetd.
Alapteriileti felmérést nem végeztiink, a hasznos alapteriiletre sz616 adatokat a Miskolc
Holding Zrt. korabbi értékbecslése alapjan fogadtuk el és alkalmaztuk.

Az 4tadott iratok tanulményozasén tilmenben jogi természet( vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztiink. Nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndllé terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés idépontjaban az ingatlan hasznilatival kdzvetleniil dsszefiiggs tartozds nem 4ll
fenn.

Az értékelsi vizsgilati médszerlink Gn. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold
tényezbkért (pl.. talajfelszin alatti problémdk, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hdtrdnyok sth.) nem véllalunk felelbsséget.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elbre, kelld pontossiggal nem
prognosztizalhatd valtozdsai moédosithatjdk a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkozd megallapitdsait. Ezért a szakvéleményt 180 napig tartjuk érvényesnek.

Irat- és dokumentdcickezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsat
szolgaljak. Az értékbecsiés készitése sordn tudomdsunkra jutott adatokat é&s
informécidkat titokként kezeljiik, azokat harmadik fél tudomaésira csak a Megbizd
hozzéjdruldsdval hozzuk. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.

3530 Miskolc, Serhdz utca 4. foldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szam0 ingatlan forgalmi értékbecslése



2.1

2.2,

AZINGATLAN ISMERTETESE
A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:

A vizsgalt ingatlanokat a Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Kormdnyhivatal 2022.07.13-i
takarnetes nyilvantartdsi adatai szerint azonosftottuk.

Az ingatlanra vonatkozo dltaldnos adatok:

Hrsz: Miskolc L keriilet belteriilet 1776/A/49
Cime: 3530 Miskole, Serhéz utca 4. foldszint 1.
Teriilete: 28 m?

Megnevezése: lakés

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyaban
Miskolc Megyei Jogtt Véros Onkorményzata
(3525 Miskolc, Véaroshaz tér 8.)

Jogeim: jogutddlas

Terhek: -

A vizsgdlt ingatlan kirnyezetének bemutatdsa:

Miskolc ma - lakossagszamét tekintve - Magyarorszdg negyedik legnépesebb vérosa.
Megyei jogh vérosként az orszdg legnagyobb teriiletli megyéjének, Borsod-Abayj-
Zemplénnek a székhelye, az orszag hét regiondlis kdzpontjanak egyike. A telepiilés az
orszag g’szakkefeti részén, a fovarostdl 180 kilométerre fekszik, kizigazgatasi teriilete
327 km®.

Miskolc kedvezd foldrajzi fekvésébdl adédéan mindig is meghatdrozé telepiilése volt
mind a megyének, mind az északi régiénak. A fontos kereskedelmi dtvonalak
metszéspontjdban alakult kdzponti varossd, amely méra mar kézvetlen autopalya-
kapcsolattal rendelkezik Budapest, ezéltal Eurépa felé. Eszaki és keleti iranyba a 3-as,
illetve a 37-es szamu féutak biztositjak az 8sszekottetést Nyiregyhaza és Zahony felé.
Jelentés forgalommal biré, fejlett vasuti kapcsolata fontos szerepet jatszik a térség
logisztikai feladatainak ellatisdban. A vérosban a jovében tizleti célokra is fejleszthetd
sportrepiilétér taldlhaté, nemzetkdzi forgalomra a févérosi, ill. a véarostdl 90 km-re
talalhat6 debreceni és kassai repiiltér vehetd igénybe.

Az elmult évtizedek soran Miskolc Magyarorszag legjelentSsebb ipari kdzpontjava nétte
ki magat, ami elsésorban annak volt kiszonhetd, hogy az '50-es években az orszag
nehéziparanak jelentés része ebbe a régidba telepiilt. A *80-as évek mésodik felétol
kezdédéen, majd kiilsndsen a rendszervaltds utdn, a nehézipar vélséga igen erbsen
éreztette hatisdt a vérosban és vonzédskorzetében. Az orszdgban faldn itt volt a
legmagasabb a munkanélkiiliségi rata és igen alacsony az atlagos jévedelmi szinvonal.
A mindenkori magyar korminyzat tobb millidrdos nagysigrendet meghaladd éves
dsszegeket dramoltatott a helyi gazdasag reorganizéciojéba, szerkezetének atalakitasara.
A gazdasagi rendszervaltas legsilyosabb éveibsl megkezdddott meg a kildbalds. Az ipar
és a kereskedelem 1ij alapokon kezdte meg miikédését arra épitve, hogy a korabbi évek
hagyatékaként Miskolc megmaradt az észak-magyarorszagi régié vonzaskbzpontjanak €s
a korzet legfejlettebb kereskedelmi, idegenforgalmi és gazdasdgi infrastruktiréaval
rendelkez6 vérosa.
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Szamos 0j befektetéssel gyarapodott a varos az utdbbi 20 évben, hozzéjarulva a varos
gazdasagi erGsGdéséhez, régidkdzponti fejlédéséhez. Olyan neves kiilfoldi cégek
fektettek be, mint a Bosch, Ross Mould, Shinwa, Delco Remy, Nestlé, Linde, AVE,
Italgas €s a Joyson.

Vérhatéan tovabb erfsédik ez a folyamat att6él, hogy a véros fiatal gazdasigi
centrumaiban, igy a 225 hektdros, 50 vallalkozast magdba foglalé Miskolci Ipari Parkban
¢és a 94 hektéaros, a mintegy tucatnyi vallalkozasnak otthont add, tin. Miskolc Déli Ipari
Parkban egyre t6bb véllalat telepszik meg, fejleszt és mikodik hosszabb tavon. A véros
vezetése elkdtelezett timogatdja a munkahelyteremtd beruhdzasoknak, mely korményzati
segitséggel, s a Miskolci Egyetem altal kibocsajtott magasan képzett szakemberekkel a
régi6 egyik legvonzébb befektetési célként rajzolja meg Miskolcot.

(forras: wikipedia.org)

Bar az utdbbi idészakban ez megtorpanni latszik, de lokélisan folytatédott Miskolcon a
belvédrosi ingatlanok rehabiliticidja, amelynek sordn a Széchenyi utca varosképi
jelentdségt épiileteit feldjitottak. A varos kdzponti részében megtalathatd egy kulturalt
kornyezet, ahol helyet foglal valamennyi fébb kereskedelmi és szolgédltaté cég
igyfélszolgalata és irodéja, valamint az allam és kozigazgatasi intézmények reprezentativ
székhézali is.

Kézvetlen kbrnyezet:

Az értékelés targyat képezd ingatlan Miskole belvarosdnak nyugati szélén, térsashézi
kérnyezetben taldlhatd. Téagabb kornyezetében 6voda, altalanos és kozépiskola,
kereskedelmi és szolgaltatd egységek taldlhatéak. Kozvetlen szomszédjai északrdl
tarsashazak, keletr6l és déir6l kozteriilet, nyugatrdl a Herman Ottd Gimnazium. Az
ingatlan egészének megkozelitése j, aszfaltos allnak rendelkezésre, igy a gyalogos, mint
a gépkocsi forgalom szdméra. A tdmegkozlekedési kapesolata kivalé, a varosi autdbusz
és villamos megéllék az ingatlantél 200 méterre taldlhatdak. Parkolds az ingatlan el6tt
kozteriileten megoldott.

Az ingatlan bemutatdsa

Az értékelt ingatlan foldszint + 3 emelet tagoldst, két lépcsbhézas, tdrsashdz. Az
épiiletben szintenként 3, 8sszesen 15 db lakas taldlhat6. Alapja beton, felmend falazata
tégla, fodéme vasbeton, tetdszerkezete lapostetd lagyfedéssel, haromrétegli bitumenes
lemezfedéssel. Homlokzata hészigetelt, nemesvakolattal burkolt. Az épiiletben lift nem
tizernel. A lépcsShaz tiszta, rendezett, a kozos helyiségek j6 miszaki allapotiak.

A felépitmények leivdsa

Szerkezeti jellemzok:

- épités éve: 1960-as évek eleje

- utolsé feldjitas éve: nem ismert

- szintek szama: foldszint + 3 emelet

- alapozés: beton

- teherhordé szerkezetek: tégla

- vélaszfalak: tégla

- fodémek: vasbeton

- tetbzet: lapostet6 bitumenes lemezfedéssel
- homlokzat: nemesvakolat
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2.4.2

2.4.3

- kiils nyilaszardk: fa gerébtokos ablakok

- bels6 nyilaszardk: fa egyszert, teli ajtdlapos és livegezett

- kdzmiivesitettség: az ingatlan 6sszkozmiives, az értékelt albetétben gaz kdzmi
nem talalhaté

- fiités: nincs

- melegviz ellatés: nincs

- padiéburkolatok: parketta, PVC

- szellbzés: természetes Gton

Az értékelt ingatlan a foldszinten taldlhat6, 28 m2 alapteriilet(i, nagyon gyenge mliszaki
4llapot( lakds. Homlokzati nyildszaroi fa gerébtokos ablakok, fa szerkezetli bejérati ajto.
a nyflaszar elvetemedtek, elhasznalédottak, nem zérnak rendesen, cseréjiik szilkséges.
Falburkolatai festettek, a vizes helyiségekben csempével burkoltak. Mindhdrom
helyiségben a falburkolatok szennyezettek, elhasznalodottak, teljes felhjitast igényelnek.
Padléburkolatai parketta és PVC, sériiltek, elhasznalédottak, erbsen szennyezettek,
cseréjiik szitkséges. Fiités és melegviz elltds jelenleg az ingatlanban nincs, mert a gazéra
leszerelésre keriilt. A szobaban taldlhatd egy gazkonvektor, a fiirdészobdban egy
gaziizemii vizmelegits, amely arra utal, hogy a fiités és melegviz-ellatés a korabbiakban
gézzal tortént. Osszeségében az ingatlan nagyon gyenge miiszaki és esztétikai éllapotban
van, teljes felujitasa sziikséges, higiéniai okok miatt a lakas teljes fertbtlenitése és
specialis takaritasa javasolt!

Haszndlati szempontok:

Az épiilet utcafronti homlokzata feldjitott, a 1épcs6haz tiszta, gondozott, a kbz8s
helyiségek megitélése j6. Az épiileten fuiggbleges tartdszerkezeti elvaltozas, hiba nem
lathaté. Az épiilet egésze j6 miiszaki és esztétikai 4llapotban van, beavatkozast nem
igényel.

Figyelembe véve az épiilet szerkezeti rendszerét, annak mintegy 100-120 éves virhaté
hasznos élettartamdt, a kb. 60 éves életkordt, fizikai elhaszndldddsdt, kiilsd, belsé
miiszaki dllapotdt, annak haszndlhatésdgi fokdt 60 %-ban dllapitom meg.

Helyiségek, alapteriiletek:

Az bsszehasonlité adatok korrekt alkalmazaséhoz elengedhetetlen az épiilettipusok m?-
vetiileteinek koz6s nevezdre hozdsa. Ennek médja az egynemdsitett, vagy mds néven
redukalt alapteriiletnek a felépitmények hasznalati, illetve miiszaki értéke alapjan torténd
meghatarozésa.

Serhdz utca 4. foldszint 1. Hrsz: 1776/4/49

Szoba 19,27 100% 19,27
Fézbfilke 2,61 100% 2,61
Elészoba 1,83 100% 1,83
Flird6szoba 4,04 100% 4,04
Osszesen: 27,75 28
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2.5 A hasznositds szempontjai

3.1

Az értékelt tizleti ingatlant legjobb hasznositasi modjat azok adottsdgait — kiilondsen a
kérnyezetét és az épiileten beliili elhelyezkedését - figyelembe véve, lakasként javasolt
szamitasba venni.

ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci ésszehasonlito adatok elemiésén alapuld ériékelési modszer bemutatisa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtértént, konkrét és
ismert addsvételi Ugyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé mddszer 6 1épései:

. Az alaphalmaz kivélasztasa.

. Osszehasonlitésra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

. Fajlagos alapérick meghatdrozasa.

. Ertékmodosits tényezdk elemzése.

. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

. Végs6 érték szamitdsa a fajlagos érték €s az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az 6sszehasonlito vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatdl jelentOsen eltérd szélsd értékeket az elemzés sordn figyelmen kiviil kell
hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelbnek az Gsszehasonlitas alapjdul szolgalé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni.
Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti
jog) szabad Osszehasonlitani, illetve a kiilonbdzé értékformak és jogok kozott
korrekcids tényezbket kell alkalmazni. Az Osszehasonlitd adasvételi drakat az
altalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett sszehasonlito adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas
volumen mérbszamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy
stb.) is alkalmazhatdak.

4. A vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatirozasa értékmodositd tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmédositd tényez6ként csak olyan jelentbs, értéket
befolyasold tényezd vehetd fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem
jellemz6. Az értékmodositd tényezOk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgilni
kell:

R T N

Telekadottsagok:

Infrastruktira:

Ké&rmyezeti szempontok:

Jogi szempontok, hatdségi szabalyozas:

® & ¢ @

5. A szakvéleményben az értékmddositd tényezbk koziil az értéket jelentdsen
befolydsolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmddositd

3530 Miskolc, Berhéaz utca 4. fSldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szdm0 ingatlan forgalmi értékbecslése



hatasukat szamszer(ien is meg kell hatdrozni. Az értékmédosité tényezdk alapjan kell

maodositani a fajlagos alapériéket.
6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapériék értékmédositdsa utdn kialakuld
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell

megallapitani.

Osszehasonlité adatok miskolci iizletekre

i 8 HL . v, ki)
Adat forrisa Ertékelt ingatl gatlan. com fan.com fan.com tan.com lan.com
Postal irdayitoszim 3530
Telepils neve Miskalc Miskolc Miskolc Miskolc Miskole Miskole
Utea/at/térthdzszim Serhdz utea 4. Szent Istvan u. Gy bri kapu Gy brt kapu Szent Istvin utca Varoshaz tér

foldszint 1. {dszi 1. emelet 3. emelet 3. emelet

Helyrajz szim 11761449
Azingatlan tipusa Talols fakis fakds lakds takas lakds
Nettd alapterilet (m2) 28 35 35 35 28 28
Miszki dllapot teljes felnjitdst igényel 1y o i) 3o kazepes
Fiitési mdd fegye (ﬁ?l:::wk tor} egyedi: konvketor]  lakiskézpenti  |egyedi konvekior] egyedi: konvektor egyedi: konvketor
Komfortfokozat komfort nétkiili komft Zkamft kowf komfc ¥
!Bru(té kinglati / eladdsi ar 19500000 33200 600 22900600 17 500 000 15 900 000
Kinalat ideje 200 022 2022 2022 2022
Arviltozis korrekeid / hirdetés -10% -1 -1 ~H% -10%
Alapteriilet komrekeio % 3% 5% & 13
Miszaki dllapot korrekeid ~H% -1 ~1P% -10% 5%
Komfortfokozat komekeid 5% -10% ~3% 3% ~5%
Telepiilésrészen belitli ehhely ezkedés e % 5% &% -5%
Kormrekeid dsszes -20% <20% ~15% 253% ~25%
Fajlagos alaptertleti ar (bruttd} 608 296 S60 900 634286 654 286 625000 567837
Kerigalt fajlagos ar (bruttd) 481 243 448 000 507429 556 143 468 750 425 893
[}efen dr (bruttd) Ft 15 680 000 17 760 000 19 465 000 13 125000 11925000
%(ﬁssznctté alapterifet: P { 28

Forrds. ingatlan.com

Forgalmi érték(Csseehasonlivo modszereh). 481 243 . Fifm? x 28 m? = 13.474.804.- Ft ~13,5 MFt

3.2

értelmezésével és értékképzés

A hozamszdmitdson alapulé értékelési modszer bemutatdsa a haszndlt fogalmak

A hozamszémitason alapulé értékelés az ingatlan jov&beni hasznaibél és az ezek megszerzése
érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megéllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazd
tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszémitas épései Osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati modjainak elemzése

2. A jovobeli bevételek és kiaddsok becslése hasznélati médonként
3. Jovébeli pénzfolyamok felallitdsa hasznélati médonként
4. A t6késitési kamatldb meghatarozasa
5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozésa
6. A legmagasabb jelenérték kivalasztésa, mint hozamszadmitéson alapulo érték
Az értékelés megkezdésekor fel kell mémi az ingatlan (jogi, miiszaki, valamint
finanszirozhatdsagi szempont() lehetséges hasznélati modjait, és az elemzést parhuzamosan
valamennyire el kell végezni.
Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiadasokkal cstkkentett
értékét kell érteni.
2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositasabol
szarmaz6 rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre
vonatkozdan a megfeleld piaci 8sszehasonlit6 adatokat kell felhasznélni. A bevételek
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egy tovabbi része kiegészitd, az ingatlanhoz kapcsolhat6 tevékenységébdl adodik. A
tervezett bevételekbd! le kell vonni a varhat6, a nem fizetésbdl és a kihasznaltsaghbol
adddo bevételkiesést.

2.2. A kiadasokon beliil el kell kiiloniteni a befektetés jellegli és az lizemeltetés jellegii
kiad4sokat, mely utébbihoz hasonld, de gyakran kiiln kezelt, a feldjitasi kiadas.

A befektetési kiaddsok kézé tartoznak az ingatlan-beruhdzas megvaldsitisdhoz
szitkséges egyszeri kiadasok:

- atervezési és szakért6i dijak,

- az épitési kivitelezési koltségek,

- a beruhazast terhel6 adék és illetékek,

- a beruhdzassal kapcsolatos kozosségi kifizetések (pl. kézmii-hozzajarulas)

- pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.
Az izemeltetési kiaddsok a miiksdés sordn, tobb-kevesebb rendszerességgel
meriilnek fel. Az lizemeltetési kiaddsok kozé tartoznak példaul:

-~ kbziizemi dijak,

- a telekommunikécids haloézatok igénybevételének dija,

- egyéb infrastrukturalis szolgaltatasok,

- a gondnok (hdzmester) szamara fizetett 6sszeg,

- biztonsagi szolgaltatasok,

- atakaritas,

- ajavitiasok,

- a kezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeaddssal megbizott

szervezet és a személyek szamdra fizetett 6sszeg) stb.

A feldjitasi kiaddsokat vagy a potlasi koltség szdzalékdban vagy becsiilt 6sszeggel
kell megadni.

2.3. A tiszta jdvedelem szamitasakor az altalanos forgalmi adét mind a bevétel, mind a
kiadés oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadét és az ingatlant magét
terhelé kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A kiszédmitott tiszta
jBvedelembél a jovedelemaddt vagy a tarsasagi adot nem lehet levonni.

A bevételek és kiaddsok idésorainak felallitasaval, idGszakos (éves vagy rbvidebb)
egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

Az alkalmazott t8késitési kamatlab az adott ingatlanbdl, mint befektetésbdl elvarhatd
minimalis megtériilési ratdval egyenld. A kamatlab meghatarozasanak médjai a kgvetkezdk
lehetnek:

- piaci tényekbdl vald kamatlab-levezetés;

- egyéb befektetési piacok kamatldbainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfeleld

modositd tényezbk figyelembevételével;

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszdgok kamatlabainak alkalmazdsa a hazai

ingatlanpiacra megfelels médositd tényez6k figyelembevételével.
A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitdsaval kell a piaci
értéket kiszamitani, amelybe bele kell szamitani a maradvanyérték jelenértékét is.
A jelenérték-szamitds egyforma éves egyenlegek esetén egyszer(isitheté a kozvetlen
t6késités mbdszerére, mely esetben az érték kiszamitasdhoz a tiszta jovedelmet el kell
osztani a tokésitési kamatlabbal.
A piaci érték meghatdrozasira az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasat kell
eldiranyozni, fiiggetleniil a jelenlegi hasznositastél, €s ennek megfeleléen a legmagasabb
jelenérték(i hasznositasi format kell az ingatlan értékeként elfogadni.

A jovedelem-megkdzelités, a vagyontirgy értékét azon netté bevételek tOkésitésére
alapozza, amelyek egy adott idSpontban, a vagyontdrgy bérbeadasakor keletkeznének,
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illetve egy vallalkozés esetében az adott ingatlan hozna. Mads vonatkozésban a
hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az
érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belble
szérmaz0 tiszta jovedelmek jelenértéke.

3530 Miskole, Serhiz utca 4. foldszint 1.

Havi bérlefi Korrekeidk™: Médositott fail
Vi 3]
Cim Méret: dx’j:r ¢ Fajiagos bérleti dij: F/m2 bzr;)::i ;.3.: th/a'ﬁ;s
i 18
Miskole, Arany Jnos ter | 5, 1 2 1 100000 Ft 3333F  -10%| 5% 2833 Ft
(ingatlan.com)
Miskole, belvros 27 | m? | 70000Ft 2503Ft  -10%| -5% 2204 Ft
(ingatlan.com)
i -
iskole, Gyri kapu 35 | m? | 100000 Ft 2857TF| -10%| 5% 2714 Ft
(ingatlan.com)
iskol 5r u.
Miskole, PerczelMru. |55 | 5 1 90000 Ft 2571F  -10%| 5% 2443 Ft
{ingatlan.com)
Miskole, Gybri kapu 34 | m 70 000 Ft 2059F  -10%| 5% 1956 Ft
{ingatlan.com)
3038 Ft
#*Komekeio: 1. kindlati 4r:
11 elhelyezkedés:
Kiadhaté alapteriilet 6sszesen: 28,0 m2
Havi fajlagos bérleti djj: 3038 (Fm2
Havi bérleti dij: 85 050{Fvhé
Eves bérleti dij: 1 020 605|Ft/éy
| Begyliitési veszteség, 3%
Virhato éves bevétel 989 987 Ft begyiljiési vesztescggel
cstkkentett bevétel
Kezeksi koltség 3%
Karbantartasi koltség 2%
Kezelési kdliség éves dfa: 51030 Ft
. . 1 begyiijtésiés kezelésikbliséggel
MNettd éves arbevétel: 938 957 Ft eskkentett éves drbevétel
Direkt t6késitési rata; 8%
Becsiilt piaci érték: 11736 960

HOZAMSZAMITASON ALAPULO JELENERTEK

11 760 000 Ft

3530 Miskolc, Serhaz utca 4. foldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szam ingatlan forgalmi értékbecslése
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3.3 Forgalmi érték meghatdrozdsa

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, adotisdgaira, karbantartotisdgdra, egészének
miiszaki dllapotdra, valamint a hasznositdsi lehetdségeire a tulajdonjogra vonatkozoan az
iires, valamint per-, igény, tehermentes dllapotra sz0l6 végsd piaci forgalmi ériéket a piaci
osszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelési modszert elfogadva

13.500.060.- Ft, azaz
Tizenhdrommillié-étszazezer forintban dllapitjuk meg.
{mely az esetlegesen fizetendd afa 6sszegét mar tartalmazza)

Miskole, 2022. szeptember 06.

Készitette:

. A
(L DuuaOn tatd W v
Hamvai Emese ‘ Koviacs Péter
értékbecsld munkatars értékbecslé munkatars
ingatlan vagyonérickeld ingatlan vagyonértékel6
néviegyzék szam: 2/2019. névjegyzék szdm: 11/2013.

3530 Miskole, Serhaz utca 4. foldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szami ingatlan forgalmi értékbecslése
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1. szamu melléklet

3530 Miskolc, Serhaz utca 4. foldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése
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2. szamua melléklet

Nem hiteles tulajdoni lap Nemn: hiteles tulajdoni lap
2. =3
= =
i g Borzod-Abauj-Zempiin Meger Lormamyhuvatal E
T 3525 Miskole Volagdau & Pf 196 Olchi L1 %
ik N . =
"a" Nem hitekes tulajdeai lap - Szemlc maokht "5‘
. =
7 Megrendel& saim: 3000516491 3/2022 ﬂ
% 2022.07.12 o
2 —:‘a
= wrsxoLc T.XRRETRT =
E Reltoxulet 1776/A/4) holyrajei szam 5
z Wsangashaz kilanlap &
3%30 MISROLE [.KERULEr Serhaz ntea & foldmziat 2tarl
LRESZ
1. Az =2q7éb ondllé zngatlan =dasae:
meqnevezéa torulat ssobdk azamz ezmay haayad tulaydodly Eolimy’
n? eqizz/fal
Lakie 29 1 ¢ £5/10000 Snionmic yoiti
Hajegyzé hatarozat: 9Y9GLd/1993 U2 .U% -
2. bejzgys:® hatazczat: 47419/199C.11.30
Tirazchaz " .
Az araile ingazlankez tarteznzk az ala pite okiratman naghatarozart halpimagek
-~ MRESZ
& 3. bulajdeaa hiavad: 1/L & g‘
: hejegy:6 hatarozar, érkezészi idé: 4714271992 11.17 % —
5’ jogzin. jogutéddlasz =
-~ joqallas: twulajdene= o
= aaw: NISKOLC MZCYET JOCU UARDS ONFORMENYIATA =N
L= =im: 332% MISKOLG Varoshaz tér 8 - s
= Eérzaazin. 15735605 - B
@ s
%] i, [72]
3 M.RESZ —‘-‘!
= NEM TARTALMAZ BRJZGYTEST [
= .
E TULATDOM LAP VEGE: =
3 : g
Z Q@
s =
=1 =3
= =
3 S
= =
kY 2
I g
| =
-_—
g 8
= z

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

3530 Miskolc, Serhaz utca 4. foldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése
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3.szamu melléklet

e .(?1{'_’)...

‘/j, o
) o
it \ i
=1 | 815 i
. / 5 )
¢ i {91/85)

(1853714

:-..llxr:l . ”{185“57” 105, -
.b:InsnhlJ H

Datum: 2022.09.06 08:17
Készitette: Miskolc GISPAN Felhé

Meéretarany:  1:1000
Koordindta: ~ 778029.32, 308023.92 - 778219.29, 308270.69

Megjegyzés:

MISKOLC

3530 Miskolc, Serhaz utca 4. foldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése
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Megjegyzés:
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2022.09.06 08:18
Miskolc GISPAN Felhé

1:1000

778029.32, 308023.92 - 778219.29, 308270.69

4. szam( melléklet

MISKOLC

3530 Miskolc, Serhaz utca 4. foldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése
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5. szamua melléklet

Alaprajz

3530 Miskolc, Serhaz utca 4. foldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése
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6. szamu melléklet

Homlokzat

Lépcsdhaz

3530 Miskolc, Serhaz utca 4. foldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése




Lakas bejarati ajto

Elészoba

Szoba

19

Szoba konvektor

3530 Miskolc, Serhaz utca 4. foldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése
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02002022\

Konyha

Fiirdészoba Fiird6szoba

3530 Miskolc, Serhdz utca 4. foldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékbecslése
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Fiirdészoba Fiirddszoba

3530 Miskolc, Serhédz utca 4. foldszint 1. 1776/A/49 helyrajzi szami ingatlan forgalmi értékbecslése



Pargy: bértokijeloliési joprdl lemondds
Hiv.s24
Ugyintézs: dr. Boros Mclinda
Telefon: 46/514-500/26-81

Dr. Igndce Dévid
Miskole Megvei Joga Vires Jegyzije

Miskole
Varoshie tér &
3525

Tisztelt Jegyzé Ur!

A Miskole Megyei Jog Varos Onkormanyzatdnak tulajdondban &ll6. rendGrsdgi
bérlékijelslési jogh Miskole, Serhdz u. 4. fszt. 1. szdm alatt taldlhaté szolgalati lakassal
kapesolatban megkilddtt 113754-1/2022. szdmon nyilvéntartott iratdt dttanulmanyoztam és
az alabbiakrdl tajékoztatom:

A szolgalati jelleg megsziintetésére vonatkozo eljaras menetének részletezése sordn észleltem,
hogy a javasoll eljards ellentétes a jogszabalyi rendelkezésekkel, amennyiben a fentickben
megjeldlt ingatlan elidegenitésére kertil sor, majd a fel(ijitdsra szoruld lakasok renovalasira. A
hatdlyos jogszabalyi rendelkezések értelmében ugyanis ebben az esetben fenndll a jogok
érvényesitése a megtéritési kotelezettségek tekintetében, azaz a Borsod-Abalj-Zemplén
Megyei Rendér-fokapitanysag, mint bérldkijelolési joggal rendetkezd szerv, a rendelkezési
jogral vald lemondasa alkalmaval az elidegenitett szolgalati lakds vételardnak 70%-dra lenne
jogosult az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkormdnyzatok tulajdonba addsardl

szOld 1991, évi XXX térvény 43, §- a alapjan.

A jogszabalyi feltételeket. valamint a kordbban létrejttt felek kozbtti szobeli egyeztetést
figyelembe véve, a bérldkijeloiési jogrdl vald lemondas abban az esetben érvényesithetd a
Fokapitdnysag részérdl, ha az értékbecsiés alapjan megéllapitott ellentételezéshdl feldjitdsra
keriifnek a rendeltetésszerti és életvitelszerl haszndlatra alkalmatlan bérlékijeldlési jogo
ingatlanok. és ezzel egyidejiileg a fentickben megjeldlt lakdson fennallo szolgdlati jelleg
megsziinik. A bérlékijeldlési jog ilyen modon torténd megsziintetése utan sor kertilhet a lakds
Onkorméanyzat altali szabad felhaszndldsara, elidegenitésére/ hasznositdsara.

Kérem. hogy a megallapodds elokészitésérol és az eljards lefolytatdsardl a fenticknek
megfelelGen sziveskedjen intézkedni.

Miskole, idéhélvegzd szerint
Tisztelettel:
Czinege Laszlé r. dandartdbornok

rendorségi fGlandesos
megyel rendérfékapitany




