4
Py

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

Ikt: MH-IGI — 1572-0/2022. © Melléklet: 1 pld. hatirozat
Ea: dr. Flaské Timea 1 pld. adasvételi szerzodés
1 pld. tervezéi nyilatkozat

Miskolc Megyei Jogii Varos Onkorményzata Kozgyiilésének
Varosgazdalkodaisi és -lizemeltetési Bizottsaga

SN =
Elétetjesztés a Varosgazdilkodisi és -lizemeltetési Bizottsag 2022, majus .. napjan tartandé

lilésére

Javaslat
a 3532 Miskolc, Vasgyari utca 7. szdm alatti | kivett lakdhaz, udvar, egyéb épulet”
megnevezési ingatlanra vonatkozd adisvételi szerz6dés modositasara

Elckészitesért felelos:

Kéri Zoltan
ingatlangazdalkodasi igazgatd
Miskolc Holding Zzt.

Egyeztetve:

Kurcsicsné dr. Zobolyik Ida
osztilyvezetd
Vagyongazdilkodasi Osztily

" Suildgyi Kotnél
foosztalyvezetd
Gazdilkodasi Foosztaly

Torvényességi véleményezésre bemutatva:

Dr. Igndcz David ¢,
jegyzo



Tisztelt Bizottsag!
I.Tartalmi 6sszefoglalé

Miskole Megyei Jogii Varos @nkorrnﬁnymt&nak (a tovibbiakban: Onkormdnyzat) 1/1 aranyn
tulajdonit képezte a 21863 helylajzl szami, a természetben 3532 Miskole, Vasgyari utca 7. szam
alatt elhelyezkeds 1.351 m® alapterilleti , kivett lakéhaz, udvar, egyéb épillet” megnevezést
ingatlan (a tovdbbiakban: ingatlan).

Az ingatlan Miskolcon, a vasgyari varosrészben az Ujgyéri fétérre vezets fout mellett helyezkedik
el. Az ingatlan gépjirmivel és gyalogosan egyarint aszfaltozott wton kozelitheté meg. Az
udvarban ,,U” alakban a valaha volt lakisok kozill kettd — a fsz./8. és fsz./9. szam alatti lakds —
azok miiszaki allapota és gazdasgtalan feltjithatosaga miatt bontdsra szorult. A lakhaté allapond
lakdsok kéziil egyben jogcimes bétlé volt, mig egy masik lakdsban jogeim nélkiili hasznalé lakott,
a tovabbi négy lakds iiresen allt. Az tzlethelyiségek az ,,U” alaka éptlet utcafronti részén
helyezkedtek el.

Miskole Megyei Jogi Viros Kozgyiilésének az Onkormanyzat vagyonirél és a
vagyongazdalkodasrél szélé 40/2012. (XII. 15.) szami rendelet 19. § (2) bekezdésére tekintettel a
Miskolc Megyei Jogii Viros Onkotminyzata Kozgytilésének Virosgazdilkoddsi és- Uzemeltetési
Bizottsiga (a tovibbiakban: Bizottsdg) dltal meghozott 66/2018. (IX. 20.) szamt hatirozat szetint
kertlt sor az ingatlan értékesitésére kétfordulds nyilt versenyeztetési eljiris eredményeként. Az
ingatlan ]elenlcg a GIPSZUR Kft. (a tovibbiakban: vevd) kizirdlagos tulajdoniban 4ll az
Onkormanyzat és a vevs kozott 1étrejott adasvételi szerzédés (a tovabbiakban: szelzodes) alapjan.
Az ingatan vonatkozasaban az onkorminyzatot 2022 december 31. napjiig bejegyzett
visszavasarlisi jog illeti meg.

A szerzédés 11./ pontjdban a vevS kotelezettséget villalt arra vonatkozéan, hogy a szerzodés
létrejottétdl szamitott 2 éven belil az ingatlanon meglévs, lakds céljira hasznalt épiiletrészeket
elbontja, tereprendezi és a bontisi tormeléket elszallitja. A vevé ezen vallaldsit szerzddésszertien
teljesitette.

A szerzédés fent hivatkozott pontjiban a vevé villalta, hogy a jogeimes bérls hatarozatlan
tartamu bétleti jogviszonyit a lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény rendelkezéseinek megfeleléen megsziinteti, amely kételezettségének a szerzédésben
foglalt hataridSben eleget is tett.

A szerzdés 11./ pontjiban a vevé kotelezettséget villalt tovabbd arra, hogy az altala hasznalt
utcafronti épliletrészt teljes kérlien feljjitja, valamint az ingatlanon a késébbiekben kizarélag nem
lakas céljara szolgald helyiségeket alakit ki. Az épiiletrész bontdsa sorn azonban fény deriilt arra,
hogy a vevé dltal kivitelezni kivant helyiségre vonatkozoan a fennmaradé épiiletrészek —
feltechetben azok korira és kivitelezéstk hidnyossigaira tekintettel — olyan statikai
hidnyossigokban szenvednek, amelyek az épliletek fenntartdsit és azok tovibbépitését
lehetetlenné teszik. Mindezek alapjan valamennyi nem lakas céljira szolgilé épiiletrész - élet- és
vagyonvédelem érdekében térténé - azonnali elbontisa vilt szitkségessé. Ezen kérilmény
azonban csak a szerzédéskotést kovetSen, a felijitdsi munkilatok megkezdésekor valt
felismerhetové. A vevé a statikai hidnyossigok miatt felmeriilt bontdsi sziikséghelyzetre tekintettel
Ugy dontétt, hogy a szerzédéskotéskor fenndllt korabbi elképzeléséhez képest lényegesen
nagyobb volumeni, a varosrész épitményi struktirija szempontjibél kiemelkeds épitészeti
megoldasokat tartalmazd iizleti helyiségesoportot kivin kialakitani, amely beruhdzis nagy
mértékben hozzdjirulna Miskole viros osszképének fejlesztéséhez, és ezen belil a vasgyari
vitostész megujitasahoz, valamint munkahelyek teremtéshez. Ennek megvalésitisa érdelében a
vevo a jelen eldterjesztés targyat képezd ingatlannal szomszédos ingatlant is megvisirolta.



A vevé azzal a kéréssel fordult a Miskole Holding Zrt-hez, hogy az eredetitél széleskoribb és
szamottevéen nagyobb beruhdzds, és az ehhez szikséges, az eredetileg tervezettnél tébb id6t
igénylé épitési tevékenység miatt a szerzédés moddositasra kerilljon akként, hogy annak 11./
pontjiban foglalt teljesitési hatirid6 2022, janius 30. napjiig meghosszabbitasra keriljon, valamint
ezen pont elsé bekezdésének utolsé mondatiban szereplé kotelezettsége ne az épiilet teljes kérd
felgjitasara, hanem annak elbontasara és uj épulet felépitésére modosuljon.

Miskolec Megyei Jogu Viros Foépitészének tajékoztatasa alapjan a fenti beruhazas a teleptlésképi
véleményben foglaltaknak, az épuletre vonatkozo eldirasoknak, szakmai javaslatoknak
megfelelen torténik.

Ez a moédositis nem érint az adasvételi szerzodés 12. és 14. pontjaban foglalt igény
érvényesitésének lehetéségét.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eloterjesztést megvitatni, és a hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

I1. El6zmények

Miskolc Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kézgyilésének Virosgazdilkodisi és-
Uzemeltetési Bizottsaganak 66/2018. (IX. 20.) szamu hatirozata.

I1I. Virhat6 szakmai hatasok

A szerz&dés modositasival lehetdvé valik, hogy a tertileten rendezettebb kornyezet alakuljon ki

IV. Virhat6 gazdasagi hatasok

A jelen elGterjesztésnek gazdasagi hatdsa nincs.
V. Kapcsolodiasok

Jelen el6terjesztés kapesoladik:

- anemzed vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL torveény;

- Miskole Megyei Jogi Viros Kozgyilésének az Onkorminyzat vagyondrél és a
vagyongazdalkodasardl sz616 40/2012. (XI1.15.) énkorményzati rendelet

rendelkezéseihez.

VI. Javaslat a sajt6 tajékoztatisira

A sajto tajékoztatasa indokolt.

sziveskedjen. e s

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztést megvitatni, és a hatirozatot meghozni
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Hatarozati javaslat

Miskole Megyei Jogti Viros Onkormanyzata Kozgytilésének Virosgazdilkodasi és -lizemeltetési
Bizottsaga megtargyalta a ,Javaslat a 3532 Miskolc, Vasgyari utca 7. szdm alatti , kivett lakohdz,
udvar, egyéb épiilet” megnevezésii ingatlanta vonatkozo adasvételi szerzédés méodositisara” cimi
eloterjesztést és az alabbi hatirozatot hozza:

Targy: a 3532 Miskolc, Vasgyiri utca 7. szam alatti ,kivett lakéhdz, udvar, egyéb épiilet”

megnevezésii ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz6dés modositasa

2./

Miskole Megyei Jogii Viros Onkorminyzata Kozgyilésének Virosgazdalkoddsi- és
tizemeltetési Bizottsaiga — Miskolc Megyei Jogi Viros Kézgyilésének az Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodasardl szolé 40/2012. (XI1.15.) 6nkorminyzati rendelet 19.
§ (2) bekezdése alapjin - akként dént, hogy a 3532 Miskolc, Vasgyari utca 7. szam alatti
»kivett lakéhaz, udvar, egyéb épiilet” megnevezésii ingatlanra vonatkozo 2018, november 26.
napjan kelt és 2018. december 11. napjan ellenjegyzett addsvételi szerzddés 11./ pontja elsé
bekezdésének masodik mondata helyébe az alabbi mondat lépjen:

»Ezen tulmenden 2022. jinius 30. napjiig kotelezettséget vallal arra, hogy az utcafront,
jelenleg sajat maga altal hasznalt épiiletrészt elbontja, valamint az 14j épiilet felépitésekor
kizarélag nem lakas céljara szolgald helyiségeket alakit ki”

Ez a modositds nem énnti az adasvételi szerzddés 12. és 14. pontjaban foglalt igény
érvényesitésének lehetdségét.

Miskole Megyei Jogh Varos Onkorminyzata Kozgylilésének Virosgazdalkodasi- és
izemeltetési Bizottsaga felhatalmazza a Miskolc Holding Zrt-t, mint az 6nkorminyzati
tulajdonu Gzleti vagyon hasznositisival megbizott szervezetet a szerzédésmodositis teljes
kord lebonyolitasara.

Felelbs: Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Miskole Holding Zrt.
Végrehajtast feliigyeld osztily: Vagyongazdalkodisi Osztily

Hatiridé: 1./ pontra vonatkozdan azonnal, a 2./ pont
P ; ; P
tekintetében a hatarozat kézhezvételét kavetd 30
nap



MISKOLC MEGYE| JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA

Kivonat Miskole Megyei Jogii Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének
Virosgazdilkodasi és —iizemeltetési Bizottsdga 2018, szeptember 20. napijan tartott
rendkiviili iilésének jegyzikonyvébél:

66/2018. (IX.20.) Viros A 1 és -lizemel i Bi ig hatdrozata

Targy: a 3532 Miskolc, Vasgyiri u. 7. szam alatt talalhaté ,kivett lakéhaz, udvar,
egyéb épilet” megnevezési ingatlan értékesitése

Miskole Megyei Jogi Viros Onkorminyzata Kozgytlésének Virosgazdilkodisi és —
uzemeltetési Bizottsaga megtirgyalta a ,Javaslat a Miskolc, 21863 hrsz-11, természetben
3532 Miskolc, Vasgydri u. 7. szam alatt elhelyezkedd ,kivett lakéhdz, udvar, egyéb
¢épiilet” megnevezésii ingatlan elidegenitésére” cimil eldterjesztést és a kovetkezd
hatirozatot hozza:

1. Miskolc Megyei Jogt Varos Onkorményzata I{wgyulcﬂ-cnck Varosgazdilkodasi és —
izemeltetési Bizottsiga — az Onkormanyzat vagyonirdl és vagyongazdalkodisitdl
52616 40/2012. (XIL.15.) énkorminyzati rendelet 19. § (2) bekezdése alapjan eljirva
— ketfordulés eljdras (nyilt irdsos ajinlattétel + versenytirgyalis) alkalmazdsival
értékesitésre kijeloli a Miskole, 21863 helyrajzi szimu, a természetben 3532 Miskolc,
Vasgyati u. 7. szim alatt elhelyezkeds, ,kivetr lakéhdz, udvar, egyéb épiilet”
megnevezést, 1351 m? alapteriileti ingatlant.

2. Azindulé, egyben minimal eladasi arat brutté 20.000.000,- Ft, azaz brutté Hiiszmillié
forint Gsszegben hatirozza meg,

3. Vevé az adasvételi szerzédésben villaljon kotelezettséget arra, hogy a szerzddés
aldirasit kéveto kettd éven beliil

a. sajat koltségén az ingatlanon lévé lakasokat — a bérlék, haszndldk
clhelyezését kéveten — elbontja, az utcafronti izlethelyiségek épiiletét
felgjitja, oly médon, hogy az ingatlanon kizardlag iizleti céli helyiségek
alakithatok ki;

b. a lakisokban laké bérlok, haszndlok jogviszonyit a jelenlegi bérleti
szerzodésnek megfeleld ideig fenntartja, vagy a lakdstérvény rendelkezései
szerint a bérl6ket, hasznildkat elhelyezi;

4. Az addsvételi szerzédésben kerilion kialakitisra megfelelé garanciarendszer
valamennyi szerzédéses kotelem vonatkozasiban, killonosen a bontisi, feljitasi
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kotelezettség elmaraddsanak, késedelmének vagy szerzddéses kotelmektdl eltérd
maodon torténd teljesitésének esetére. Ugyancsak keriiljon az adasvétel szerzédésben
kialakitasra megfeleld garanciarendszer arra vonatkozéan is, hogy bontasi
kotelezettség elmaraddsa esetén az Eladd javara téruljon meg a vagyonértékelésben
kimutatott, az ezen munkakra tekintettel kalkulalt ingatlan-értekesoklkenés.

Vevé a vételarat az addsvételi szerz6dés alairasit kovetéen 30 napon belill koteles egy
Osszegben megfizetni.

Miskole Megyei Jogh Viros Onkormanyzata Kézgyiilésének Virosgazdilkodasi és —
tzemeltetési Bizottsdga utasitia a Miskole Holding ZirtkorGen Mikodé
Részvénytarsasigot az értékesités teljes korl (az ajanlattételi felhivas hatirozat
szerinti elkészitéset, a versenyeztetési eljards lefolytatasat és az addsvétel szerzédes
alairasit is magaba foglald) lcbon}'oﬁtﬁsém a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi
CXCVI. torvény, a lakisok és helyiségel bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabdlyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIILL torveny (kiiléonosen annak
49-50. §-a1), valamint az onkormanyzat vagyonarodl és a vagyongazdalkodasarol szolo
40/2012. (XI11.15) 6nkotményzat rendelet el6irasai szerint.

Felelds: Polgdrmester

jtasért felelds: Miskolc Holding Zrt. Ingatlangazdalkodasi
Igazgatdsiga

Végrehaijtdst feliigylelﬁ osztaly: Vagyongazdalkodasi Osztaly

Kézremiikéds: Gazdilkodasi Fdosztily

Virosépitészeti Fiosztily

HatdridG: déntés tekintetében: azonnal

A kiadméany
Kiadé: =

az ajanlattételi felhivas kbzzététele
tekintetében: a dontést
kévetd 30 napon beliil

k.m.f

Sods Attila s.k.
Varosgazdalkodasi és -
iizemneltetési Bizottsag Elndke
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MISKOLC MEGYEI JOGU VARDS
POLGARMESTERI HIVATALA

Kivonat Miskole Megyei Jogii Viros Onkorméanyzata Kozgyiilésének
Virosgazdilkodasi és —iizemeltetési Bizottsdga 2018. szeptember 20. napjan tartott

rendkiviili iilésénck jegyzikonyvébal:

018. (12.20. i i i} bi ttsde hatdrozata

Targy:

a 3532 Miskolc, Vasgydri u. 7. szam alatt talilhatd | kivett lakéhiz, udvar,
egyéb épilet” megnevezésa ingatlan értékesitése

Miskole Megyei Jogi Vitos Onkorminyzata Kézgyilésének Varosgazdilkoddsi és —
uzemeltetési Bizottsaga megtargyalta a ,,Javaslat a Miskole, 21863 hrsz-1i, természetben
3532 Miskolc, Vasgyiri u. 7. szidm alatt elhelyezkedd , kivett lakohéaz, udvar, egyéb
¢épiilet” megnevezésii ingatlan elidegenitésére” ciml elSterjesztést és a kovetkezd
hatdrozatot hozza:

4,

Miskolc Megyei Jogii Viros @n]cmmﬂnyzatﬂ Iuozgyulcsenek Varosgazdalkodasi és —
tizemeltetési Bizottsiga — az Onkorminyzat vagyonarél és vagyongazdalkodasardl
sz6l6 40/2012. (XI1.15.) 6nkorményzati rendelet 19. § (2) bekezdése alapjin eljarva
— kétfordulés eljras (nyilt irasos ajanlattétel + versenyrirgyalds) alkalmazdsival
értékesitésre kijeloli a Miskole, 21863 helyrajzi szamu, a természetben 3532 Miskolc,
Vasgyart uw. 7. szam alatt clhelyezkedd, kivett lakdhaz, udvar, egyéb épiilet”
megnevezést, 1351 m* alapteriiletd ingatlant.

Az induld, egyben minimal eladdsi arat bruttd 20.000.000,- Ft, azaz brutté Hiszmillié
forint Gsszegben hatdrozza meg,

Vevo az adasvételi szerzédésben villaljon kotelezettséget arra, hogy a szerzodés
alairdsit kévetd kettd éven belil

a. sajat koltségén az ingatlanon 1évo lakasokat — a bérldk, hasznildk
elhelyezését kovetben — elbontja, az utcafront Uzlethelyiségek épiiletét
felgjitja, oly médon, hogy az ingatlanon kizardlag tizleti célt helyiségek
alakithatolk ki;

b. a lakisokban laké bérlok, hasznalok jogviszonyit a jelenlegi bérleti
szerzodésnek megfelels ideig fenntartja, vagy a lakastérvény rendelkezései
szerint a bérlSket, haszndlokat elhelyezi;

Az addsvételi szerzédésben keriilion lkialakitisra megfelelé garanciarendszer
valamennyi szerzédéses kotelem vonatkozasiban, killénosen a bontasi, feldjitdsi



kotelezettség elmaradisinak, késedelmének vagy szerzédéses kotelmektdl eltérd
modon torténd teljesitésének esetére. Ugyancsak kertiljon az adasvételi szerzédésben
kialakitisra megfeleld garanciarendszer arra vonatkozdan is, hogy bontasi
kotelezettség elmaradisa esetén az Eladé javdra tériilljén meg a vagyonértékelésben
kimutatott, az ezen munkakra tekintettel kalkulilt ingatlan-érrékesékkends.

Vevo a vételarat az addsvételi szerzodés alairasat kovetGen 30 napon belul koteles egy
Osszegben megfizetni.

Miskole Megyei Jogt Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének Varosgazdalkodasi és —
tzemeltetést Bizottsaga utasita a Miskole Holding ZartkorGen Muakodd
Részvénytirsasagot az értckesités teljes kord (az ajanlattételi felhivas hatarozat
szerinti elkészitését, a versenyeztetési eljiris lefolytatisit és az addsvételi szerz6dés
aldirdsat is magaba foglald) lebonyolitisira a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi
CXCVL térvény, a lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozé egyes szabalyokedl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény (kiilonosen annak
49-50. §-ai), valamint az 6nkorményzat vagyonirdl és a vagyongazdilkodasardl sz6l6
40/2012. (X11.15) 6nkormanyzati rendelet elirdsai szerint.

Felelfs: Polgirmestet
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haj clelBs: Miskolc Holding Zrt. Ingatlangazdalkodisi
Igazgatbsdiga

Végrehajtast feliigyeld osztaly: Vagyongazdilkodasi Osztily
Kozremiikodd: Gazdilkoddsi FSosztaly

Varosépitészeti F6osztily

Hatdridd: déntés tekintetében: azonnal

A kiadmény
Kiadé:

az ajanlattételi felhivas kizzététele
tekintetében: a déntést
kovetd 30 napon beliil

k.m.f

Sods Attila s.k.
Vérosgazdalkoddsi és —
lizemeltetési Bizottsdg Elndke
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melyet kotottek egyrészrél MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA (3525
Miskole, Viroshaz tér 8., KSH szdm: 15735605-8411-321-05, adészama 15735605-2-05 képviseli:
Dr. Kriza Akos polgérmester) megbizdsabél és kepwseleteben eljar6 MISKOLC HOLDING
ONKORMANYZATI VAGYONKEZELO ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG (székhelye: 3530 Miskolc, Petéfi u. 1-3., KSH szdma: 13778749-6420-
114-05, Cg.: 05-10-000406, adoszama 13778749-2-05, képviseli: Szélyes Domolkos igazgatdsigi
tag és Beke Tibor ingatlangazdélkodési igazgat6 egyiittesen), mint eladé — a tovdbbiakban Eladé —

masrészrl GIPSZUR EPITOIPARI, KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG (roviditett elnevezése: GIPSZUR Kit., székhelye: 3535 Miskolc,
Berekalja u. 41/A., C2.05-09-001567, addszdma: 10646476-2-05, KSH szdma: 10646476-4752-
113-05, képviseli: Slpekl Kéroly ligyvezeto onalléan), mint Vevo — a tovébblakban Vevo — alulirott

napon és helyen az alabbi feltételek mellett.

ELOZMENYEK:

1./ Szerz6do felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 aranyu kizdrélagos tulajdonait képezi a Miskole, IT1.
keriilet, belteriilet 21863 hrsz. alatt felvett ,,kivett l'ﬂcnh'iz, udvar, egyéb épiilet” ingatlan-
nyilvantartasi megjeldlés, 1351 m? teriiletii ingatlan, amely természetben a 3532 Miskolc, III.
keriilet Vasgyari ut 7. ajto: 1-9. sz. alatt talalhato.

2./ Szerz&dé felek rogzitik, hogy Miskole Megyei Jogi Véros Kozgylilésének Varosgazdalkoddsi
¢és — lizemeltetési Bizottsaga 2018. szeptember 20. napjédn meghozott, 66/2018. (IX.20.) szdmn
hatdrozatéval az Onkorményzat vagyonéré] és vagyongazdalkodasarol szolo 40/2012. (XI1.15.)
dnkorményzati rendeletben foglaltak alapjan kétfordulés eljards (nyilt irdsos. ajanlattétel +
versenytargyalds) alkalmazasdval értékesitésre jelélte az 1./ pont szerinti ingatlant. Felek
rogzitik, hogy a versenyeztetési eljards sordn nyertes paly4zo a vevd lett.

Felek megéllapitjak, hogy a vevd a jelen szerzédés 1./ pontjdban megjeldlt ingaﬂaﬁ utcafrontjin
talalhato, nem lakas celjara szolgdlo helyiseg berldje.

SZERZODLS TARGYA:

3./ Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 ardnyban megveszi
az 1./ pontban meghatirozott ingatlant annak minden természetes és jogi tartozékaval
egyiitt, Ugy ahogyan az a mai napon a természetben megtalélhaté

GIPSZUR Kft.

vevd képviseletében eladd képviseletében
képviseletében: Sipeki Kdiroly Miskolc Holding Zrt.
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4./ Szerz6d6 felek az 1./ pont szerinti ingatlan vételarat netté 20.000.000,- Ft, azaz Hlszmillid
forint 6sszegben hatdrozzak meg.
Felek megallapitjdk, hogy figyelemmel arra, hogy az ingatlanban lakds és nemlakas céljira
szolgdlé ingatlanrészek is szerepelnek és Miskolc Megyei Jogh Viros Onkormanyaata 2018.
jilius 16. napjatél kezd6déen az iizleti ingatlanértékesités tekintetében AFA alannya valt, a
vevg altal fizetend6 vételarat a lakdsingatlan tekintetében 14.340.000,-Ft, azaz
Tizennégymillié- hiromszéznegyvenezer forint + 0,-Ft AFA, 1111;3,T a nem lakis céljara
szolgil6 ingatlanrészek tekintetében netté 5.660.000,-Ft, azaz Otmillié- hatszdzhatvanezer
forint 6sszegben hatdrozzak meg.

Felek rogzitik, hogy a jelen jogiigylet a 2007. évi CXXVIL tv. 142. § (1) bekezdés ¢.) pontja
alapjan a forditott AFA szabélyai ald esik, mivel az értékesitd addalany élt a térvény 88. §-ban
emlitett valasztdsi jogaval, igy a nem lakas céljara szolgdld helyiség ellenértékekent megjeldlt
vételdrrészre vetitett AFA-t a Vevd vallja be és fizeti meg az llami adéhatésdg felé. Az
ugy]etben érintett -felek nyllatl{oznak hogy belfldén nyilvéntartdsba vett adéalanyok, és
egyikének sincs olyan, az AFA térvényben szabélyozott jogalldsa, amelynek alapjan t6le az
ado fizetése ne lenne kovetelheto.

4.1./ Szerz8db felek rogzitik, hogy a Vevl banatpénz jogeimén megfizetett az Elado részére banki
dtutalas utjan 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint dsszegii bdnatpénzt, melyet a jelen
szerz6dés alairdsdval a felek kifejezetten foglalonak mindsitenek 4t.

Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével tisztdban vannak és tudomdsul veszik, hogy
a szerz6dés teljesitésének meghiisuldsaért felelds fél az adott foglalét elvesziti, mig a kapott
foglalét kétszeresen koteles visszafizetni. Amennyiben a szerz6dés meghitsuldsiért egyik fél
sem felelSs, a foglalo visszajir. A szerzddés teljesitése esetén pedig a foglalé a vételarba
beszamit. A jelen szerz6dés alairdsdval az elado a foglalo osszegenek megfizetését kifejezetten

elismeri és nyugtazza.

4.2/ A vételarhdtralékként fennmaradé brutté 19.000.000,- Ft, azaz Tizenkilencmillié forint
Osszeget a Vevd a jelen szerzddés érvényes létrejdttétdl szamitott 30 napon beliil koteles
megfizetni az Elad6 részére az OTP Bank Nyrt-nél a Miskole Holding Zrt. nevén vezetett
11734004-20432308 szdmi bankszamlara torténd utaldssal. Felek rogzitik, hogy a vételar azon
a napon mindsiil teljesitettnek, amely napon annak 6sszegét az OTP Bank Nyrt. a fent megjel&lt
bankszdmlan jovairja. Felek rogzitik, hogy az eladé a fenti hataridonél korabbi teljesitést is
elfogad.

4.3./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd a 4.2./ pontban meghatdrozott
vételdr fizetési kotelezettségét az ott megjelolt hatdridében nem teljesiti, abban az esetben az
Elad6 30 napos pothataridé tiizése €s a jogkdvetkezmeényekre torténd figyelmeztetes mellett a
Vevét a fizetési kotelezettség teljesitésére irasban felszolitja. A poéthataridé eredménytelen
elteltét kovetben az Eladd jogosult a VevShodz cimzett, egyolda]u, irdsbeli nyilatkozatdval a

jelen szerzddéstdl eléllni.

/ﬁ:’h%‘ ............... EE S
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4.4/ Felek rogzitik, hogy abban a nem vart esetben, amennyiben a vevd fizetési kotelezettségének

5./

késedelmesen tesz eleget, a Ptk. 6:48. § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamat megfizetésere
koteles.

Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy az Elado a jelen szerzédésben foglaltak szerint
ruhdzza 4t az 1./ pont szerinti ingatlan tulajdonjogit a Vevére. A teljes vételar késébbi

megfizetésére figyelemmel az Eladé kiillsn nyilatkozatban adja feltétlen és

visszavonhatatlan beleegyezését ahhoz, hogy az 1./ pont szerinti ingatlanra a tulajdonjog a
Vevé javdra 1/1 ardnyban vétel jogeimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre
keriiljon.

5.1./ Fentiekre figyelemmel az Eladd a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg letétbe helyezi az

okiratszerkeszt6 ligyvédnél a bejegyzési engedélyét 6 eredeti példinyban azzal, hogy a
letéteményes iigyvéd azt attél szémitott 5 munkanapon beliil jogosult és kételes kiadni a Vevo
részére, illetve benytjtani az illetékes foldhivatalba, ha részére az Eladé irdsban bejelenti, hogy
a teljes vételar hidnytalan 6sszege a 4.2./ pontban megjel6lt bankszdmlan jovairasra kertilt.
Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdrnak a 4.2./ pont szerinti bankszdmlan valé
jovairdsat kovetd harom napon belill a bejegyzési engedély kiadhatosagara vonatkozd irasbeli
nyilatkozatot a letéteményes tigyvéd részére megadja.

Amennyiben Eladé a nyilatkozat kiaddsét barmely okbél elmulasztja, és a Letétemeényes
{rasbeli felszolitdsira sem pdtolja, azonban Vevé banki kivonattal kétséget kizaré modon
igazolja, hogy a jelen szerzédésben meghatérozott fizetési kotelezettségének maradéktalanul
eleget tett, Eladé a jelen szerz6dés aléirdsival méar most felhatalmazza a Letéteményest a
letétbe helyezett okiratok Veve részére torténd kiadasara.

5.2./ Felek megdllapodnak abban, hogy vevd. a- jelen szerziédés alapjin benyijtja a B-A-Z

6./

Megyei Korményhivatal Miskolei Jardsi Hivatal Agrdriigyi Féosztily Ingatlan-
nyilvintartisi Osztdlydhoz az 1./ pontban foglalt ingatlanra vonatkozé tulajdonjog
bejegyzési kérelmét, melynek elintézését a kérelem foldhivatali benyujtasatél szamitott
hat hénapos hatiridé elteltéig, de legfeljebb a bejegyzési engedély 5.1./ pontban foglaltak
szerinti kiaddsdig és foldhivatali benyijtasaig kérik a felek fiiggében tartani az Inytv.
47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjin.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a jelen szerzédésben foglaltak szerint
ruhdzza 4t az ingatlan birtokat a Vevdre.

Az eladd tdjékoztatja a vevot arrdl, hogy jelen szerzédés aldirisdnak napjén az 1./ pont szerinti
ingatlan fsz.2 ajté alatti ingatlanrésznek megfelelé tulajdoni hanyadat 2003. december 17.
napjin létrejott, hatirozatlan idére sz6lé bérleti szerzddés alapjin Csoka Bertalanné,
mint bérlé tartja birtokdban. Az eladd, mint a Ptk. 5:1. § (2) bekezdése szerinti f6birtokos,
valamint a vevé, mint a birtok megszerzdije a jelen szerz6dés alairdsaval megallapodnak abban,
hogy a fébirtokos dolog feletti hatalma megsziinik, s }g‘kﬂnt E\fﬂ}gﬁsyl Jmeg a birggké.truhzizés.
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7.1

8./

Elad6 tajékoztatja tovabba vevot arrdl, hogy az ingatlan fsz.7. ajtd alatti ingatlanrészének
megfelelé tulajdoni hdnyadat Stirdnszki Jozsefné jogeim nélkiili lakdshaszndld tartja
birtokaban.

Az ingatlan feletti tényleges hatalom 4tadasara a teljes vetelarnak az Eladd 4.2./ pont szerinti
bankszamlan torténd jovairdsatdl szamitott 15 napon belll — a Vevovel elore egyeztetett
id6pontban — keriil sor. Felek az ingatlan birtokbaaddsarél kiilén jegyzSkényvet vesznek fel.
Felek rogzitilk, hogy az ingatlan birtokbavételének idépontjatd]l kezdédben a Vevs hizza az
ingatlan hasznait, viseli annak terheit, tovabba mindazt a kart, amelynek megtéritésére mést
nem lehet kételezni.

Felek megallapitjak, hogy jelen szerzfdés targyat képezd ingatlan az dllam tulajdondbdl az
Onkormanyzat tulajdondba keriilt lakdsnak mindsiil, {gy mas személyt megeléz§ eldvasarldsi
jog illeti meg a lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabélyokrol sz6ld 1993, évi LXXVIIL térvény (a tovdbbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdésének
a.) pontja alapjan Csdka Bertalanné bérlét.

Felek rogzitik tovabba, hogy a bérld 2018. oktéber 25. napjan kelt nyilatkozatdival a vevdi
vételi ajanlat ismeretében kijelentette, hogy elévasarlasi jogiaval nem kivan élni és mint az
Ltv. 50. §- a szerinti nyugdijas bérlé, az ingatlan elidegenitéséhez kifejezetten hozzajarul.

Szerzodo felek tudomasul veszik, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL torvény
14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Magyar Allamot az 1./ pont szerinti ingatlanra
ugyancsak elévasarlasi jog illeti meg. .

8.1./ Felek tudomasul veszik, hogy a Magyar Allamot megilletd elévasérlasi jdg gyakorldsra kiilén

térvényben meghatarozott szerv az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazd ajdnlat
vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett, a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld szerzédés részére torténd megliildését6l szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e élni el6vasdrlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az
ajanlat vagy a szerz6dés szemiélyes dtaddsa esetén az dtadas igazolt napjatél, postai killdemény
esetén a killdemény feladdsdnak igazolt napjtél kell szadmitani. A hatdridd elmulasztdsa

jogvesztd.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az el6vésdrlasi jog gyakorlasdra jogosult MNV Zrt.

részére jelen szerzOdést annak vevd altali aldirdsat koveté 3 munkanapon belil megkiildi és a
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8.2./ A 8.1/ pontban foglaltakra figyelemmel felek tudomaésul veszik, hogy amennyiben az
elvasarlasra jogosult e jogat hatdridében gyakorolja, abban az esetben a Ptk. 6:222. § (4)
bekezdésében foglaltak alapjan a szerzédés — a jelen okiratban foglalt tartalommal — az Eladé
¢s az elfogado nyilatkozatot tett eldvasarlasra jogosult kozott jon létre.

Erre az esetre felek megallapodnak abban, hogy az esetben az Eladé a szabalyszer( el6vasérldsi
jog gyakorld nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil koteles a részére ezen
id6pontig megfizetett vételdr Osszegét a Vevd részére visszafizetni, mig a Vevd ugyanezen
hatdridén beltl kételes az addig 4tvett ingatlan birtokdt — az Eladéval elére egyeztetett
hataridében, kiilon jegyzokonyv felvétele mellett — visszaadni.

9./ Vevé kijelenti, hogy az 1./ pont szerinti ingatlant megtekintette, s azt az altala megismert
allapotban és hatarok mellett vasarolja meg.
Eladé kijelenti, hogy nem vallal szavatossagot az ingatlannak az ingatlan-nyilvantartdsban
feltiintetett és a valosdgnak megfeleld teriiletének egyez@ségéért.

10./ Eladé — az eléz6 pontban irt kivétellel- az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért
szavatossagot véllal.

11./ Vevé kijelenti, s a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten kotelezettseget vallal arra, hogy a
jelen szerzddés ervényes létrejottetol szamitott két éven beliil az ingatlanon taldlhatd, jelen
lakds céljara hasznalt épiiletrészeket a bérld elhelyezesét kdvetben elbontja, tereprendezi és a
bontisi tormeléket elszdllitja. Ezen tilmenden kotelezettséget vallal arra, hogy az utcafronti,
jelenleg sajat maga 4ltal hasznalt épiiletrészt teljes korlien feltjitja, valamint az ingatlanon a
késbbbiekben kizérélag nem lakés céljara szolgéld helyiségeket alakit ki.

Felek megéllapitjdk, hogy tulajdonjogénak bejegyzésével a fsz. ajt6:2. sz. alatti épiiletrésznek
megfelelé tulajdoni- illet6ségére fenndlld bérleti szerzddés tekintetében jogutddlds fog
bekévetkezni, melynek alapjdn a bérbeaddi pozicidba a vevd keriil. Vevs minderre tekintettel
kotelezettséget vallal arra, hogy Cséka Bertalanné bérlé fenti ingatlan- illetGségre
vonatkozé bérleti jogviszonyat az Liv. rendelkezéseinek szem eldtt tartasaval, cserelakds
biztositisa mellett ugyancsak jelen szerzddés érvényes létrejottét kovetd lét éven beliil,
azonban még a bontdsi munkalatok megkezdését megel6zéen megsziinteti.

12./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a 11./ pontban meghatarozott
kotelezettségeit az ott megjeldlt hatarid6ben nem teljesiti, Ggy barmely hatdridé eredménytelen
leteltét kovetd naptél minden késedelemmel érintett naptdri nap utan napi 20.000,- Ft
késedelmi kétbér megfizetésére kiteles.

vevd Aepw.selereben eladé Képviseletében
képviseletében: Sipeki Karoly Miskole Holding Zri.
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13./ Szerzddo felek tovdbbd megallapodnak abban is, hogy amennyiben a Vev a 11./ pont szerinti
kételezettségének ott megjelolt hatiridében és mddon nem tesz eleget, az Eladé jogosult a
Vevo a teljesitésre a jogkdvetkezményekre torténd figyelmeztetés és 30 napos péthataridd
tizése mellett irdsban felszélitani. Amennyiben a Vevs a kotelezettségét a felszdlitdsban
megjeldlt pothataridé alatt sem teljesiti, abban az esetben az Eladd jogosult a pdthatdrids
eredménytelen leteltét kovetben a Vev6hdz cimzett, egyoldald, irasbeli nyilatkozatival a
szerz6déstdl eldllni. Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy amennyiben a szerzédés

 megsziinésére a jelen pontban foglalt eladdi elalldsi jog gyakorldsa folytan keriil sor, abban az
esetben az Elado jogosult a 14./ pontban rogzitett meghitisulasi kéthér érvényesitésére.

14./ Szerz6dd felek régzitik, hogy amennyiben a jelen szerzédés, valamint a Vevdt a jelen
szerzGdés 11./ pontja alapjan terheld kotelezettségek és {gy a szerzddés teljesitése a Vevbnek
felr6haté okbdl meghitsul, abban az esetben a Vevd 5.000.000,-Ft, azaz Otmillié forint
Osszegli meghitisuldsi kitbér megfizetésére kiteles.

15./ Felek megallapodnak abban, hogy mind a 12./ pontban régzitett késedelmi kotbér, mind a 14./
pontban meghatdrozott meghitisuldsi kotbér vonatkozdsdban a kotbér mérséklésének jogardl
kifejezetten lemondanak, tovabba megallapodnak abban is, hogy a feltételek fennalldsa esetén
a késedelmi és a meghitsuldsi kétbér egyiittesen is érvényesithetd.

16/ Szerz8dé felek tovédbbd megallapodnak abban, hogy a Vevd a 11./ pontban meghatérozott
kotelezettségek teljesitéséig, ezen kotelezettségek biztositdsara 2022. december 31. napjéig

visszavasarldsi jogot enged az Eladé javira.

Fentiekre figyelemmel Vevé a jelen szerzédés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatian
hozzdjaruldsit adja ahhoz, hogy a tulajdonjoga bejegyzésével egyidejiileg az 1./ pont

- szerinti ingatlan egészére az Eladé javdra a visszavdsirldsi jog 2022. decamhex 3L
napjdig bejegyzésre keriiljén.

16.1./ Felek tudomasul veszik, hogy a visszavésarlasi jog jogosultja a Vev6hoz intézett
nyilatlcozataval a dolgot megveheti.

16.2./Felek megéllapodnak abban, hogy a visszavésarlasi ar a vételar meghitisulasi és késedelmi
kotbérrel csokkentett 6sszege, melynek megfizetésére az Elado a visszavésérldsi jog gyakorld
nyilatkozat hatalyosuldsatél szdmitott 15 napon beliil koételes a Vevd Altal irdsban kozolt

bankszamlaszamra torténd utalassal.

16.3./A fentiekre figyelemmel a Vevé a visszavasarldsi jog gyakorldsa esctére mar a jelen szerzdés
alairasaval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az
Elado javdra a tulajdpnjog az 1./ pont szerinti ingatlanra 1/1 aranyban vétel, illetve

visszavasarlasi jog gyakorldsa jogeimén az ingatlan- nyﬂvantartésba be_;egyzesre kertiljon.
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16.4./Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a 11./ pont szerinti
kotelezettségeit a fenti hatdridén belill teljesiti, a kotelezettség Elado felé hitelt érdemld
modon torténd igazoldsat koveté 3 munkanapon belil eladd koteles a visszavasirldsi jog
torlésére vonatozé nyilatkozatit vevlé részére lkiadni. Felek rogzitik, hogy a kotelezettség
teljesitését a Miskolc Holding Zrt. Létesitményiizemeltetési szervezeti egysége igazolja.

17./ Szerz6d6 felek kozil Vevé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasdg, mig

Eladé helyi onkorményzat, akik igy cselekvd- és jogképességiikben illetve ligyletkotési
képességiikben korlatozva nincsenek.
Vevé kijelenti, hogy atlathato szervezetnek mindsiil, azaz az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont b)
alpont szerint olyan belf6ldi vagy kulfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdalkodd szervezet, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek: tulajdonosi
szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadilyozasérol
sz0l0 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd.

18./ A jelen szerzddés kapcsan felmeriild koltségek kizarolagosan Vevot terhelik.

19/ Felek ezen okirat aléirasdval meghatalmazzék a Miskolci 2. Sz. Ugyvédi Irodt (iigyintézé: Dr.

Cserbané Dr. Papp Eva) ezen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a foldhivatal el6tti
képviselettel. Okiratszerkeszt6 tigyvéd kijelenti, hogy a meghatalmazast kifejezetten elfogadja.
Eljaré tigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas megelozésérdl és megakadalyozasarol
sz016 2017. évi LIIL tv. alapjan azonositasi kételezettség terheli az Elado és a VevG adatai
vonatkozaséban,
Az azonositds a felek adatszolgéltatisdn és a bemutatott személyazonossdg igazoldsara
alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt.' szabdlyai szerint. Szerz6d6 Felek azonositasat Dr.
Cserbéané Dr. Papp Eva iigyvéd végzi. Felek hozzéjérulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a
képviseletiikben eljaré személyek adatait tartalmazé okmanyokrdl fénymésolatot készitsen és
adataikat kezelje, de kizardlag.a szerzédéssel oOsszefiiggésben, az adatvédelmi torvény,
valamint az Eurdpai Parlament és a Tandcsnak (EU) a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténd védelmérSl és az ilyen adatok szabad 4dramldséardl,
valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésér6l sz616 2016/679 rendeletében foglalt
rendelkezések szerint.

20./ Felek rogzitik, hogy az ingatlannal kapcsolatosan a 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet
rendelkezésel alapjan energetikai tantsitvanyt kell késziteni, melyet az eladonak a vevd részere
az addsvételi szerz6dés aldirasit megel6zden 4t kell adniuk. Vevd kijelenti, hogy az energetikai
tandsitvany egy példanyAt 4tvette, annak szdma: HET-00871005.

21./ Felek megéallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbél fakadé esetleges, de nem vart vitdkra
nézve hataskortdl fiiggben kikotik a Miskolel J é.rﬁsblrdslé.g, 1lletbleg a Miskolci Towényszék
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22./ Felek a jelen szerzédésben nem szabédlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit tekintik
magulkra nézve irdnyadénak.

Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagyélag irjak al4.

Miskole, 2018. november 26.

------------------------------------

GIP ZUR Kft.
vevd képviseletében
képviseletében: Sipeki Kdroly
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Dr. Cserbané dr. Papp Eva ligyvéd, kamarai azonosité szama: 36058389

Az ligyvédi tevékenységrdl szélé 2017. évi LXXVIIL térvény 44.§ (1) bekezdés b)-d) pontjaiban
foglalt nyilatkozatol megtétele és cselekmények elvégzése sordn —a Vevd vonatkozdsiban- az
okiratszerkeszt6 ligyvéd helyett eljart: Mayemé dr. Sziics Rita tigyvéd

Az okiratot a mai napon gllenjegyzern:
Miskole, 2018. .. 200 0LC.5.1.......
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott, Moré Gusztav tervezd, nyilatkozom, hogy a Gipszur Kft. (3532 Miskolc,
Vasgyari u. 7.) tulajdondban |évé 3532 Miskolc, Vasgyari u. 7. sz. 21863 hrsz. alatti
ingatlanon megtalalhatd, régi épitésli épiiletek felljitasa vagy atépitése
gazdasagosan nem volt megvalosithatd, ezért kerlltek az épiiletek elbontasra.

A régi éplletek alapozasa nem megfelelé teherbirassal rendelkezett, az épllet
teherhordo falai erésen nedves, salétromos allapotban voltak, t6bb helyen az alapok
slllyedésére jellemzé ferde repedések voltak lathatoak. Az Epitteté igényeinek
megfelelé belmagassag csak a meglévé falazat rafalazasaval” lett volna biztosithato,
amely az alaptestek korlatozott teherbirasa miatt nem lehetséges, miiszakilag az
alaptestek ,alfalazésa” az alapok szerkezeti kialakitdsa miatt nem valésithaté meg.
Az éplletek fa f6dém- és tetészerkezeti elemeinek keresztmetszete és allapota (a
folyamatos bedzas miatti gombésodas, korhadas), szilkségessé teszi a fa fddém- és
tetbészerkezetek elbontasat, amely eredményeként az épllet teherhordd szerkezeti
rendszerének adottsaga miatt - a tégla falak a vb. koszori hidnya miatt -
.szétnyilnak”, amely tartdszerkezeti szempontbél aggalyos.

Nyiregyhaza, 2022. marcius 2.

Mobré Gusztav
Epitész Tervezs Szakmérndk
+100 Nyfregyhdiza, Bencs L. u. 26.
MEK: E-1

Méré Gusztav

tervezo
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melyet kétdttek egyrészrél MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZAT A (3525
Miskole, Véroshaz tér 8., KSH szdm: 15735605-8411-321-05, ad6széma 15735605-2-05 képviseli:
Dr. Kriza Akos polgirmester) megbizasibdl és képviseletében eljardé MISKOLC HOLDING
ONKDRMANYZATI VAGYONKEZELO ZARTKORUEN MUKODG
RESZVENYTARSASAG (székhelye: 3530 Miskolc, Petfi u. 1-3., KSH szama: 1377874.9-6420-
114-05, Cg.: 05-10-000406, adészdma 13778749-2-05, képviseli: Szelyes Domokos igazgatdsagi
tag és Beke Tibor ingatlangazdalkodasi igazgato egyiittesen), mint elad — a tovabbiakban Eladé —

mésrészrol GIPSZf]R EPITOIPARIL, KERESKEDELMI L LS SZOLGALTATO KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG (roviditett elnevezése: GIPSZUR Kft., székhelye: 3535 Miskolc,
Berekalja u. 41/A., Cg.05-09-001567, adészdma: 10646476-2-05, I{SH széma: 10646476-4752-
113-05, képviseli: Sipeki Kéroly ugyvezetd onalléan), mint Vevé ~ a tovébblakban Vevo — alulirott
napon és helyen az alabbi feltételek mellett.

ELOZMENYEK:

1./ Szerz6dd felek rdgzitik, hogy Eladé 1/1 aranyi kizdrdlagos tulajdonit képezi a Miskole, IT1.
keriilet, belteriilet 21863 hrsz. alatt felvett ,kivett lakéhdz, udvar, egyéb épiilet” ingatlan-
nyilvantartdsi megjelélésti, 1351 m” teriilet(i ingatlan, amely természetben a 3532 Miskole, III.

keriilet Vasgydri Ut 7. ajtd: 1-9. sz. alatt talalhat6,

2./ Szerz6d§ felek rogzitik, hogy Miskole Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének Vérosgazdalkodési
es — izemeltetesi Bizottsiaga 2018. szeptember 20. napjén meghozott, 66/2018. (1X.20.) szdmn
hatérozatéval az Onkorméanyzat vagyonéardl és vagyongazdélkodasarol szol6 40/2012. (XI1.15.)
énkorményzati rendeletben foglaltak alapjan kétfordulés eljaras (nyilt irdsos. ajanlattétel +
versenytargyalds) alkalmazdsaval értékesitésre jellte az 1./ pont szerinti ingatlant. Felek

rogzitik, hogy a versenyeztetési eljards sordn nyertes paly4zé a vevé lett.

Felek megéllapitjik, hogy a vevé a jelen szerzédés 1./ pontjdban megjelslt ingatlan utcafrontjdn
talalhatd, nem lakés céljira szolgdld helyiség bérlbje.

SZERZODLES TARGYA:

3./ Szerz8dé felek megéllapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 ardnyban megveszi
az 1./ pontban meghatdrozott ingatlant annak minden természetes és jogi tartozékdval

egylitt, ugy ahogyan az a mai napon a természetben megtalalhaté

"~ GIPSZUR Kit. '\‘Izskolc Megydj Jogii Viros Onkormanyzata

vevd képviseletében elads képviseletében
képviseletében: Sipeki Kdroly Miskole Holding Zrt.
ligyvezeld megbizolt képviseletében
Szélyes Domokos igazgatésdgi tag és Beke Tibor
IR cwszen ey ingatlangazdalkoddsi igazgatd
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4./ Szerz6dé felek az 1./ pont szerinti ingatlan vételarat netté 20.000.000,- Ft, azaz Huszmillio
forint 6sszegben hatarozzdk meg.
Felek megallapitjak, hogy ﬁgyclcmmel arra, hogy az ingatlanban lakds és nemlakds céljara
szolgalod ingatlanrészek is szerepelnek és Miskole Megyei Joga Varos Onkmmanyfata 2018.
jalius 16. napjatél kezd6dden az iizleti ingatlanértékesités tekintetében AFA alannya vélt, a
vevé 4ltal fizetend6 vételarat a lakdsingatlan te!uptetében 14.340.000,-Ft, azaz
Tizennégymillié- hiromsziznegyvenezer forint + 0,-Ft AFA, mig a nem lakds céljira
szolgalé ingatlanrészek tekintetében netté 5. 660.000,-Ft, azaz Otmillié- hatszdzhatvanezer

forint 6sszegben hatdrozzak meg.

Felek rogzitik, hogy a jelen jogiigylet a 2007. évi CXXVIL tv. 142. § (1) bekezdeés e.) pontja
alapjan a forditott AFA szabélyai ala esik, mivel az értékesité addéalany élt a térvény 88. §-ban
emlitett valasztasi jogaval, igy a nem lakés céljara szolgald helyiség ellenértekeként megjeldlt
vételarrészre vetitett AFA-t a Vev§ vallja be és fizeti meg az allami adohatdsig felé. Az
iigyletben érintett felek nyilatkoznak, hogy belfoldon nyilvantartasba vett adoalanyok, €s
egyikének sincs olyan, az AFA térvényben szabalyozott jogélldsa, amelynek alapjan t6le az
ado fizetése ne lenne kovetelhetd.

4.1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Vevé banatpénz jogecimén megfizetett az Eladd részére banki

dtutalds utjan 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint dsszegili bAnatpénzt, melyet a jelen
szerzdés alairdsaval a felek kifejezetten foglalénak mindsitenek at.
Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetével tisztdban vannak ¢€s tudomasul veszik, hogy
a szerz6dés teljesitésének meghiusulasaért felelds fél az adott foglaldt elvesziti, mig a kapott
foglalét kétszeresen koteles visszafizetni. Amennyiben a szerz6dés meghitisulasaert egyik fél
sem felel6s, a foglald visszajar. A szerz6dés teljesitése esetén pedig a foglalo a vételdarba
beszdmit. A jelen szerz&dés aldirdsaval az eladé a foglald c)%zegének megfizetését kifejezetten
elismeri és nyugtazza.

4.2/ A vételdrhatralékként fennmaradé brutté 19.000.000,- Ft, azaz Tizenkilencmillio forint
bsszeget a Vevd a jelen szerzddés érvényes létrejittétdl szaimitott 30 napon belill kiteles
megfizetni az Eladé részére az OTP Bank Nyrt-nél a Miskole Holding Zrt. nevén vezetett
11734004-20432308 szamu bankszédmlara torténd utaldssal. Felek rdgzitik, hogy a vételar azon
a napon mindsiil teljesitettnek, amely napon annak 6sszegét az OTP Bank Nyit. a fent megjeldlt
bankszdmlan jovairja. Felek rogzitik, hogy az eladd a fenti hatdridénél kordbbi teljesitést is

elfogad.

4.3./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a 4.2./ pontban meghatarozott
vételar fizetési kotelezettségét az ott megjeldlt hatdridében nem teljesiti, abban az esetben az
Eladé 30 napos pothatéridé tiizése és a jogkdvetkezményekre torténd figyelmeztetés mellett a
Vevdt a fizetési kotelezettség teljesitésére irdsban felszolitja. A pothataridé eredménytelen
elteltét kovetben az Eladd jogosult a Vevéhoz cimzett, egyoldalu irasbeli nyilatkozataval a
jelen szerz6dést6] elallni. N s

/ GIPSZUR Kft. Miskolc Megyei ogu Viros Onkormanyzata
vevo képviseletében elado képviseletében
képviseletében: Sipeki Kdroly Miskole Holding Zrt.
ligyvezetd megbizott képviseletében
Al KET Szélyes Domokos igazgatosdgi tag és Beke Tibor
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4.4./ Felek rogzitik, hogy abban a nem vart esetben, amennyiben a vev fizetési kotelezettségének

5

késedelmesen tesz eleget, a Ptk. 6:48. § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamat megfizetésére
koteles.

Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a jelen szerzddésben foglaltak szerint
ruhdzza 4t az 1./ pont szerinti ingatlan tulajdonjogit a Vevére. A teljes vételir késdbbi
megfizetésére figyelemmel ~az Eladé kiilon = nyilatkozatban adja feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését ahhoz, hogy az 1./ pont szerinti ingatlanra a tulajdonjog a
Vevé javira 1/1 arianyban vétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre
keriiljén.

5.1./ Fentickre figyelemmel az Eladd a jelen szerz6dés aldirdsdval egyidejlileg letétbe helyezi az

okiratszerkeszté iigyvédnél a bejegyzési engedélyét 6 eredeti példinyban azzal, hogy a
letéteményes {igyvéd azt atté] szdmitott 5 munkanapon belill jogosult és koteles kiadni a Vevd
részére, illetve benynjtani az illetékes foldhivatalba, ha részére az Elado irdsban bejelenti, hogy
a teljes vételar hidnytalan dsszege a 4.2./ pontban megjeldlt bankszamlan jovéirasra kerdilt.
Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a teljes vételarnak a 4.2./ pont szerinti bankszédmlan valé
jovairdsat kévetd harom napon belill a bejegyzési engedély kiadhatésdgéra vonatkozé irdsbeli
nyilatkozatot a letéteményes ligyvéd részére megadja. '

Amennyiben Eladd a nyilatkozat kiaddsat barmely okbdl elmulasztja, €és a Leteétemenyes
irasbeli felszdlitdsdra sem pétolja, azonban Vevdé banki kivonattal kétséget kizaré modon
igazolja, hogy a jelen szerz6désben meghatdrozott fizetési kitelezettségének maradektalanul
eleget tett, Eladé a jelen szerz6dés aldirdsival mar most felhatalmazza a Letéteményest a
letétbe helyezett okiratok Vevd részére torténd kiadasara.

5.2/ Felek megallapodnak ‘abban, hogy vevd. a- jelen szerzidés alapjdn benyuma a B A-Z,

6./

Megyei Kormdnyhivatal Miskolei Jirdsi Hivatal Agrirligyi Féosztily Ingatlan-
nyilvantartdsi Osztdlydhoz az 1./ pontban foglalt ingatlanra vonatkozé tulajdonjog
bejegyzési kérelmét, melynek elintézését a kérelem foldhivatali benyajtdsatll szamitott
hat hénapos hataridé elteltéig, de legfeljebb a bejegyzési engedély 5.1./ pontban foglaltak
szerinti kiad4sdig és foldhivatali benyijtasdig kérik a felek fiiggében tartani az Inytv.
47/A. § (1) belezdés b) pontja alapjin.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az Eladd a jelen szerzédésben foglaltak szerint
ruhdzza at az ingatlan birtokat a Vevore.

Az eladé tdjékoztatja a vevot arrdl, hogy jelen szerzédés alairdsdnak napjdn az 1./ pont szerinti
ingatlan fsz.2 ajté alatti ingatlanrésznek megfelelé tulajdoni hanyadat 2003. december 17.
napj4n létrejott, hatdrozatlan iddre szélé bérleti szerzédés alapjin Cséka Bertalanné,
mint bérlé tartja birtokdban. Az eladd, mint a Ptk. 5:1. § (2) bekezdése szerinti f6birtokos,
valamint a vevé, mint a birtok megszerzéje a jelen szerz6dés aldirdsédval megdllapodnak abban,
hogy a fébirtokos dolog feletti hatalma megsziinik, s %ﬁként va]osul mag a blrtolc:&truheizés
Ennek megfelelden a bérbeaddi pozicidba a vevd kerii [L[ ( 1R iAg IRt 30
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7./

8./

Eladé tajékoztatja tovdbba vevét arrdl, hogy az ingatlan fsz.7. ajté alatti ingatlanrészének
megfelelé tulajdoni hanyadat Stirdnszki Jozsefné jogeim nélkili lakédshaszndld tartja
birtokéaban.

Az ingatlan feletti tényleges hatalom dtadésara a teljes vételarnak az Elad6 4.2./ pont szerinti
bankszamlan torténd jovairdsatol szamitott 15 napon belil — a Vevovel elore egyeztetett
idépontban — keriil sor. Felek az ingatlan birtokbaaddsarél kiilén jegyzékonyvet vesznek fel.
Felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbavételének id6pontjatdl kezdfdden a Vevé hizza az
ingatlan hasznait, viseli annak terheit, tovabbd mindazt a kért, amelynek megtéritésére mast

nem lehet kitelezni.

Felek megillapitjdk, hogy jelen szerzfdés targyat képezd ingatlan az dllam tulajdonabdl az
dnkormanyzat tulajdondba keriilt lakdsnak minésill, igy mas személyt megel6z6 el6visarlasi
jog illeti meg a lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6ld 1993, évi LXXVIIL térvény (a tovdbbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdésének
a.) pontja alapjan Csoka Bertalanné bérlét.

Felek rigzitik tovabba, hogy a bérlé 2018. oktéber 25. napjan kelt nyilatkozatival a vevéi
vételi ajanlat ismeretében kijelentette, hogy eldvasarlasi jogaval nem kivin élni és mint az
Ltv. 50. §- a szerinti nyugdijas bérlé, az ingatlan elidegenitéséhez kifejezetten hozzajdrul.

Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVIL toérvény
14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Magyar Allamot az 1./ pont szerinti ingatlanra
ugyancsak elGvasarlasi jog illeti meg. :

8.1./ Felek tudomasul veszik, hogy a Magyar Allamot megilleté elévasarlasi jog gyakorldsara kiilén

torvényben meghatdrozott szerv az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazd ajanlat
vagy az elévéasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett, a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyulo szerzédés részére torténd megldildéset6l szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e €lni eldvasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hatariddt az
ajanlat vagy a szerz6dés személyes ataddsa esetén az 4dtadds igazolt napjatél, postai kiildemény
esetén a killdemény feladdsdnak igazolt napjatél kell szdmitani. A hatdridé elmulasztisa

jogveszto.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az el6vésarlasi jog gyakorldsara jogosult MNV Zrt.
részére jelen szerzddést annak vevé altali aldirdsat kovetd 3 munkanapon belill megkiildi és a
jogosult nyilatkozatdnak tartalmardl, illetéleg az el?yésﬁﬂgm nyﬂatkozat megtetclenek
elmaradésédrdl a vevt haladéktalanul tdjékoztatja. MISKO X -
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8.2./ A 8.1./ pontban foglaltakra figyelemmel felek tudomésul veszik, hogy amennyiben az

9./

elévasarlasra jogosult e jogit hatdridében gyakorolja, abban az esctben a Ptk. 6:222. § (4)
bekezdésében foglaltak alapjan a szerz6dés — a jelen okiratban foglalt tartalommal — az Eladd
és az elfogadd nyilatkozatot tett elvasarlasra jogosult k6zott jon letre.

Erre az esetre felek megallapodnak abban, hogy az esetben az Elado a szabélyszerti el6vdsérlasi
jog gyakorld nyilatkozat kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil kdteles a részére ezen
id6pontig megfizetett vételar Gsszegét a Vevd részére visszafizetni, mig a Vevd ugyanezen
hatéridén beliill kiteles az addig atvett ingatlan birtokat — az Eladoval elére egyeztetett
hataridében, kiilén jegyz6konyv felvétele mellett — visszaadni.

Vev6 kijelenti, hogy az 1./ pont szerinti ingatlant megtekintette, s azt az altala megismert

allapotban és hatarok mellett vasarolja meg.
Eladé kijelenti, hogy nem vallal szavatossdgot az ingatlannak az 1ngatlan-ny11vanta1‘té,sban

feltiintetett és a valosdgnak megfelels teriiletének egyezbségéért.

10./ Eladé — az el6z6 pontban irt kivétellel- az ingatlan per-, teher- €s igénymentesscgeért

szavatossagot vallal.

11./ Vevd kijelenti, s a jelen szerz6dés alairdsdval kifejezetten kotelezettséget vallal arra, hogy a

jelen szerzédés érvényes létrejottétél szamitott két éven beliil az ingatlanon taldlhatd, jelen
lakés céljara hasznélt épiiletrészeket a bérld elhelyezését kovetben elbontja, tereprendezi és a
bontasi tormeléket elszallitja. Ezen tilmenden kotelezettséget véllal arra, hogy az utcafronti,
jelenleg sajat maga altal hasznalt épiiletrészt teljes korlien felyjitja, valamint az ingatlanon a
kés6bbiekben kizarolag nem lakds céljira szolgald helyiségeket alakit ki.

Felek megallapitjak, hogy tulajdonjogénak bejegyzésével a fsz. ajté:2. sz. alatti épiiletrésznek
megfelelé tulajdoni- illet6ségére fenndlld bérleti szerzddés tekintetében jogutédlis fog
bekovetkezni, melynek alapjan a bérbeaddi poziciéba a vevé keriil. Vevé minderre tekintettel
kételezettséget véllal arra, hogy Cséka Bertalanné bérlé femti ingatlan- illetdségre
vonatkozé bérleti jogviszonyit az Ltv. rendelkezéseinek szem el6tt tartidsaval, cserelakds
biztositdsa mellett ugyancsak jelen szerzédés érvényes létrejottét kivetd két éven beliil,
azonban még a bontdsi munkilatok megkezdését megelézden megsziinteti.

12./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a 11./ pontban meghatarozott

kotelezettségeit az ott megjelslt hatdrid6ben nem teljesiti, igy barmely hatdridé eredménytelen
leteltét kovetd naptél minden késedelemmel érintett naptiri nap utén napi 20.000,- Ft
késedelmi kothér megfizetésére kiteles.
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13./ Szerz6do felek tovabba megdllapodnak abban is, hogy amennyiben a Vevd a 11./ pont szerinti
kotelezettségének ott megjeldlt hatdridében és moédon nem tesz eleget, az Eladd jogosult a
Vevl a teljesitésre a jogkdvetkezmeényekre torténd figyelmeztetés és 30 napos pdthataridé
tlizése mellett irdsban felszoélitani. Amennyiben a Vevé a kotelezettségét a felszolitasban
megjelolt pothatarido alatt sem teljesiti, abban az esetben az Eladé jogosult a pdthatiridd
eredménytelen leteltét kovetben a VevOhdz cimzett, egyoldaly, irdsbeli nyilatkozatival a
szerz6déstdl eldllni. Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy amennyiben a szerzbdés
megsziinésére a jelen pontban foglalt eladdi eldlldsi jog gyakorldsa folytdn keriil sor, abban az
esetben az Elado jogosult a 14./ pontban rogzitett meghitsulési kétbér érvényesitésére.

14,/ Szerzodd felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen szerzddés, valamint a Vevot a jelen
szerzOGdés 11./ pontja alapjan terheld kotelezettségek és igy a szerz8dés teljesitése a Vevdnek
felréhaté okbdl meghitisul, abban az esetben a Vevd 5.000.000,-Ft, azaz Otmillié forint
Osszegl meghitsulasi kithér megfizetésere kiteles.

15./ Felek megallapodnak abban, hogy mind a 12./ pontban régzitett késedelmi kétbér, mind a 14./
pontban meghatarozott meghitsuldsi kitbér vonatkozdsidban a kotbér mérséklésének jogardl
kifejezetten lemondanak, tovibb4 megallapodnak abban is, hogy a feltételek fennallasa esetén
a késedelmi és a meghitisulasi kétbér egyiittesen is érvényesithetd.

16./ Szerzddd felek tovdbbd megéllapodnak abban, hogy a Vevé a 11./ pontban meghatirozott
kotelezettségek teljesitéséig, ezen kotelezettségek biztositdsdra 2022. december 31. napjéig
visszavasarlasi jogot enged az Eladé javira.

Fentiekre figyelemmel Vev a jelen szerzédés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdrulisat adja ahhoz, hogy a tulajdonjoga bejegyzésével egyidejiileg az 1./ pont
_szerinti ingatlan egészére az Lladé javara a visszavdsarlisi jog 2022, decembm 31.
napjdaig bejegyzésre keriiljon.

16.1./ Felek tudomésul veszik, hogy a visszaviséarlasi jog jogosultja a Vevohoz intézett
nyilatkozataval a dolgot megveheti.

16.2./Felek megallapodnak abban, hogy a visszavasarlasi ar a vételar meghitsulasi és késedelmi
kotbérrel csokkentett Gsszege, melynek megfizetésére az Eladd a visszavasdrlési jog gyakorlo
nyilatkozat hatélyosuldsatol szdmitott 15 napon belill kételes a Vevé 4ltal irdsban kozolt

bankszamlaszamra tortené utalassal.

16.3./A fentiekre figyelemmel a Vevé a visszavésdrlasi jog gyakorldsa esetére mar a jelen szerz6dés
aldirdsdval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsit adja ahhoz, hogy az
Elad6 javdra a tulajdonjog az 1./ pont szerinti ingatlanra 1/1 aranyban vétel, illetve
visszavasarlasi jog gyakorldsa jogcimén az ingatlan-nyiFIXénta{"tégba bejegyzésre keriiljon.
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16.4./Szerz6d8 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a 11./ pont szerinti
kotelezettségeit a fenti hatiridén beliil teljesiti, a kotelezettség Eladd fel¢ hitelt €rdemld
médon térténé igazoldsat kovetd 3 munkanapon beliil eladd koteles a visszavasirlasi jog
térlésére vonatozé nyilatkozatat vevd részére kiadni. Felek rogzitik, hogy a kotelezettség
teljesitését a Miskole Holding Zrt. Létesitménylizemeltetési szervezeti egysége igazolja.

17./ Szerz6dé felek koziil Vevd kijelenti, hogy Magyarorszdgon bejegyzett gazdasagi tarsasdg, mig

Eladé helyi onkormdnyzat, akik igy cselekvl- €s jogképességiikben illetve ligyletkodtési
képességiikben korlatozva nincsenek.
Vevé kijelenti, hogy atlathato szervezetnek min6siil, azaz az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont b)
alpont szerint olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdilkodd szervezet, amely megfelel a kévetkezd feltételeknek: tulajdonosi
szerkezete, a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és megakaddlyozésérol
52616 torvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerheto.

18./ A jelen szerz6dés kapcséan felmeriilé koltségek kizardlagosan Vevot terhelik.

19./ Felek ezen okirat aldirdsaval meghatalmazzék a Miskolei 2. Sz. Ugyvédi Irod4t (iigyintézé: Dr.
Cserb4né Dr. Papp Eva) ezen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a foldhivatal elétti
képviselettel. Okiratszerkesztd igyvéd kijelenti, hogy a meghatalmazast kifejezetten elfogadja.
Eljaré iigyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy a pénzmosds megeldzésérdl és megakadalyozasarol
sz616 2017. évi LIII. tv. alapjan azonositdsi kotelezettség terheli az Elado és a Vevl adatai
vonatkozéséaban.

Az azonositds a felek adatszolgéltatisdn és a bemutatott személyazonossig igazoldsdra
alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt.” szabalyai szerint. Szerz6d6 Felek azonositasat Dr.
Cserb4né Dr. Papp Eva iigyvéd végzi. Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré lgyvéd a
képviseletiikben eljaré személyek adatait tartalmazé okmanyokrél fénymaésolatot készitsen és
‘adataikat kezelje, de kizarOlag.a szerzddéssel Osszefiiggesben, az adatvédelmi térvény,
valamint az Eurdpai Parlament és a Tandcsnak (EU) a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténd védelmérsl és az ilyen adatok szabad aramlasérél,
valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérol sz6l6 2016/679 rendeletében foglalt

rendellcezések szerint.

20./ Felek r6gzitik, hogy az ingatlannal kapcsolatosan a 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet
rendelkezései alapjin energetikai tanusitvanyt kell késziteni, melyet az eladonak a vev0 részere
az adédsvételi szerz6dés alairasit megel6z6en 4t kell adniuk. Vevd kijelenti, hogy az energetikai
tanusitvany egy példanyét 4tvette, annak szama: HET-00871005.

21./ Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésb6l fakadé esetleges, de nem vért vitdkra
nézve hatiskort6l figgéen kikétik a Miskolei Jara.sbwosq.}g 1lletoleg a Miskolei Torvényszek
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22./ Felek a jelen szerzOdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit tekintik
magukra nézve irdnyadénak.

Felek a jelen szerzodést, mint akaratulkdal mindenben megegyezdt, helybenhagyolag irjak ala.

Miskole, 2018, november 26.
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Dr. Cserbane dr. Papp Eva ligyvéd, kamarai azonosit6é szama: 36058389

Az ligyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL toérvény 44.§ (1) bekezdés b)-d) pontjaiban
foglalt nyilatkozatok megtétele és cselekmények elvégzése soran —a Vevo vonatkozasiban- az
okiratszerkeszt6 ligyvéd helyett eljart: Mayerné dr. Szlics Rita ligyvéd

Az okiratot a mai napon ellenjegyzem:
Miskolc, 2018. .. 200.0LC.1.5......
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott, Méré Gusztav tervezd, nyilatkozom, hogy a Gipszur Kit. (3532 Miskolc,
Vasgyari u. 7.) tulajdonaban lévé 3532 Miskole, Vasgyari u. 7. sz. 21863 hrsz. alatti
ingatlanon megtalalhaté, régi épitésti éplletek felljitasa vagy atépitese
gazdasagosan nem volt megvalosithatd, ezért kerliltek az épiiletek elbontasra.

A régi éplletek alapozdsa nem megfelelé teherbirassal rendelkezett, az épllet
teherhordé falai erésen nedves, salétromos allapotban voltak, tobb helyen az alapok
silllyedésére jellemzé ferde repedések voltak lathatéak. Az Epittets igényeinek
megfeleld belmagassag csak a meglévé falazat rafalazasaval” lett volna biztosithatd,
amely az alaptestek korlatozott teherbirdasa miatt nem lehetséges, miiszakilag az
alaptestek ,alfalazasa” az alapok szerkezeti kialakitdsa miatt nem valésithato meg.
Az épliletek fa fodém- és tetészerkezeti elemeinek keresztmetszete és allapota (a
folyamatos bedzas miatti gombasodas, korhadés), szilkségessé teszi a fa fodem- es
tetdszerkezetek elbontasat, amely eredményeként az éplilet teherhordd szerkezeti
rendszerének adottsdga miatt - a tégla falak a vb. koszord hidanya . miatt -
.Szétnyilnak”, amely tartészerkezeti szempontbdl aggalyos.

Nyiregyhaza, 2022. marcius 2.

Moré Gusztav
Epitész Tervezs Szakmérndk
1100 Nyfregyhdza, Bencs L. u. 26.
MEK: £-15-0080
[ M. |-
Méré Gusztav
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