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Miskolc M)V telepulésrendezési eszkozok 2413 hrsz-G ingatlant érintd modositasanak telepitési tanulmanyterve

1. ELOZMENYEK
1.1. TELEPITESI TANULMANYTERV CELJA

Jelen telepitési tanulmanyterv célja a Miskalc belvaraos, egykari Erzsébet furdg, 2413 hrsz.-Gingatlanra
vonatkozo telepulésrendezési eszkozok madositasanak elbzetes megalapozasa, amely az ingatlan
tulajdonos fejlesztési elképzeléseinek megvalosulasahoz szukséges.

A telepitési tanulmanyterv a Tulajdonos - az AVALON CENTER Kft. (tovabbiakban: Célmegvalosito)
megbizasa alapjan készult, célja, hogy értékelje a hatalyos joganyagok és a fejlesztési szandekok
viszonyat, és olyan javaslatot tegyen ami egyarant 6sszhangban van a Célmegvalosito és a telepulési
erdekekkel.

Annak ellenére, hogy az ingatlan Miskolc belvarosi pozicigja okan kimagaslo értékkel birg fejlesztési
céltertletnek szamit, az egykori Erzsébet furdd épulet egy részének elbontasa utan a mai napig
alulhasznositott.

A terulet beépitésére az utobbi években, évtizedekben tobb terv is készult.

1.dbra A Csikds Terv Epitész froda terve a teriilet beépitésére. forrds: hitps.//csikos hu/

A megvalasulashoz legkozelebb talan a Finta Studio ,AVALON Business Center” project jutott.
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2. dbra A Finta Studio terve a teriilet beépitésére. forras: https.//fintastudio.hu/p/avalon-miskolc/

Az ,AVALON Business Center” projekt karnyezetvedelmi hatasvizsgalati eljarasban hozott elutasito
dontés ravilagit arra, hogy a terulet csak korlatozottan alkalmas a nagy gépkocsi elhelyezésiigéennyel
jaro funkciok befogadasara. E felismerésbol fakadoan a Célmegvalasito a szabalyozasi paraméterek
modositasat kérte a fejlesztési elképzelése megvalositasahoz szukséges meértékben.

A Celmegvalosito fejlesztési szandékainak megvalosulasa érdekében vizsgalni szukséges azok
kapcsolatat a hatalyos telepulésrendezési eszkozokben foglat rendezési celokkal. A hatalyos
teleplilésrendezési eszkizok — Teleplilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat megéllapitasa
Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgyllésének kizarolagos hataskore.

A telepulésrendezési tervek madositasara a telepulésfejlesztési  kaoncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiaral és a telepulésrendezési eszkozaokrdl, valamint egyes telepulés-
rendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 314/2012. (XI. 8) Kormanyrendeletben (tovabbiakban:
Rendelet) megallapitott Telepitési Tanulmanyterv elkészitését kovetd onkormanyzati dontés alapjan
kerulhet sor.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérd| szale 1997, évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.)
foglaltak alapjan a telepulési onkormanyzat egyes telepulésfejlesztési célok megvalositasara
telepulésrendezési szerzddést kothet az érintett telek tulagdonosaval, illetve a telken beruhazni
szandékozoval, Etv. 30/A § (2) és (3) bekezdése szerint a cél megvalositoja altal készitett
tanulmanyterv képezi a telepulésrendezési szerzédés targyat.

A telepitési tanulmanyterv a Rendeletben meghatarozottak szerint kerult kidolgozasra. E keretek
kozott rogziti a terulet adottsagait, a tervi eldzmeényeket, valamint feltarja a tertletre vonatkozo
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telepulésrendezési tervek elirasait. A tanulmanytervben bemutatasra kertlnek az épuletek mérete
és kapactasa eés ezzel 0sszefuggésben a kapcsolodo infrastruktdra igények kielégitésének
lehetdségel valamint azok epitésjogl kapcsolatal,

1.2. TERVI ELOZMENYEK

A madositassal érintett terdletre Miskolc MJV hatalyos telepulésfejlesztési dokumentumal és
telepulésrendezési eszkozei a

- 1-8/80.129/2014. sz, hatarozattal elfogadott Telepulésfejlesztési Koncepcio
- VII-105/80.8939/2014. sz. hatarozattal elfogadott Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia
- IV-75/16.321-2/2007. szamu hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti Terv

- 21/2004. (VI 6) sz. rendelettel fogadta el Miskolc Megyel Jogl Varos Epitési Szabalyzata
(tovabbiakban: MESZ)

vannak ervenyben.

1.3. AVELEMENYEZESI ELJARAS TIPUSANAK MEGHATAROZASA

A Rendelet 32. § (6) bekezdés ¢} pont alapjan ,a telepllésrendezési eszkoz egyeztetése targyalasos
eljaras szerint torténik, amennyiben a telepulésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa a
képviselo-testulet dontésevel kiemelt fejlesztési terdletté nyilvanitott teruleten, beruhazas
megvalositasa miatt indokolt

Amennyiben Miskalc Megyei Jogl Varos Onkormanyaztanak Kozgyllése — jelen telepitési tanulmany
alapjan - az érintett ingatlan teruletét kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitja, igy a telepulésrendezési
eszkozok modositasi folyamata soran a targyalasos eljarasi mod alkalmazhato. Egyéb esetekben a
tervek modositasara a Rendelet 32. § (4) bekezdése szerint egyszer{sitett eljarasi rend szerint
torténhet,

2. AZERINTETTINGATLAN ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA
2.1. AVIZSGALATTAL ERINTETT TERULET ISMERTETESE

A modositasra kijelolt ingatlan, Miskolc belvarosaban az Erzsébet tér és Szent Istvan tér kozott
fekszik, mely az egykori Erzsébet furdg teruletének telke.

URU-PLAN BT 8 2021



Miskolc MJV teleplilésrendezési eszkozok 2413 hrsz-0 ingatlant érinté modositasanak telepitési tanulmanyterve
f & !

v EE A% T
o &t
'“-.

g
0

4, abra Az ingatlan €s kozvetlen kornyezete. forrds: https://ekozmu.e-
epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep
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2.2. TERULETFELHASZNALAS

A modositasi szandekkal érintett teruletet északrol vegyes funkcigju epuletek, delrol Miskolc egyik
legjelentdsebb 2x2 savos kozlekedési Ufja, a Kalvin Janos utca, a keletrdl az Erzsébet tér, nyugatrol a
Szent Istvan tér hatarolja.

A telek jelenleg tulnyomo rész beépitetlen jelenleg csak a keleti telekhataron 1évo egykori Erzsébet

furdo fej épulete talalhato, mely az Erzsébet tér meghatarozo reprezentativ térfalat adja.

5. dbra Az Frzsébet firdd tér feldli térfala

A beépitettlen ingatlanrész alulhasznositott, murvas parkolaként van jelenleg hasznositva.

6. abra Az Frzsébet fiirdd épiilet belse, ,parkolo” feldli térfala
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Miskolc M)V telepllésrendezési eszkozok 2413 hrsz-( ingatlant érintd modositasanak telepitési tanulmanyterve

2.3 AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK ISMERTETESE
231 AHATALYQS TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK

Miskolc Megyel Joga Varos Telepulésszerkezeti Tervének elfogadasarol szolo [V-75/16.321-2/2007.
sz. hatarozat alapjan a modositassal érintett terulet vonatkozasaban kozponti vegyes
teruletfelhasznalas lett megallapitva.

’ y
r

N2 N

7. abra: Miskolc — belvdros, modositassal érintett teriiletre vonatkozo teleplilésszerkezeti terve

Szintterulet-
Jelmagyarazat siiriség m2/m2
nagyvarosias lakdzoéna 15
| | kisvarosias lak6zéna 1.2
[ | kertvarosias lakbézéna 0,35
lak6-Udil6 zéna 02
teleptiléskézpont vegyes zéna 1.5
kézponti vegyes zéna 20
kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi zéna 06
zavar6 hatasu ipari gazdasagi zéna 05
egyéb ipari gazdasagi zéna 05
(dUléhazas (dulézéna 03
hétvégihazas tdil6zéna 0.15
kulénleges kereskedelmi célt zona 1.2
killénleges intézményi zéna (10% felett) 06
kulénleges intézmeényi zéna (10% alatt) 0,05
PEN kalénleges banyaszati zona 0,01
kilénleges honvédelmi zéna 02

8 abra: Miskolc — belvaros, modositdssal érintett tertiletre vonatkozo teleplilésszerkezeti terve
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A modositassal érintett terulet kornyezetére kitekintve, jol lathatd, hogy a kozcell teruleteken kivili
beépitésre szant éepitési teruletek kivetel nélkul kisebb szintteruletmutataoval rendelkezé kevésbé
Intenziv beépitesU telepuléskozpont vegyes teruletbe vannak sorolva

242 AHATALYOS SZABALYOZAS| ELEMEK

A telepulesszerkezeti terv alapjan elkészult szabalyozasi terv, a szerkezeti terv szerinti
teruletfelhasznalasoknak megfelelGen, a madositassal érintett teruletet kozponti vegyes zonaba [Vk-
115097 (V)] sorolja.

| oo
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9. dbra Szabdlyozasi terviap 29-2 szelvény kivonata

A szabalyozasi tervlapon az épitési ovezeti jel mellett
- kotelezo beépitéesi vonal
- atelket feltaro onallo gyalogat
- atelek nyugati oldalan ,az épitési telek nem beépithetd teruletrésze”
- helyileg vedett ll. helyi védelemre javasolt épulet telke
jeloleseket talalunk.

A 2413 hrsz.-Gingatlan Vk-115097 (V) jeld kozponti vegyes zona besorolasu.
A Vk-115097 (V) jeld kozponti vegyes zona elGirasai:

JMESZ 7.6 (2)
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\ MJV telepulésrendezési eszkozok 2413 hrsz-0 ingatlant érinté modositasan

(2) Kbzponti vegyes zona (Vk)

a) A tertlet jellemzden tobb rendeltetesi egyseget magaba foglalo, elsdsorban kozponti
Igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato gazdasag epuletek elhelyezésére szolgal.

b) A teruleten elhelyezhetd

- [gazgatasi épllet, kereskedelm, szolgaltato, vendeglato, szallashely szolgaltato epllet,
egyeb kozossegl szorakoztato, kulturalis épulet, egyhazi, oktatasi, egeszsegugyi,
szocialis épulet, sportépitmeny, tobbszintes parkolohazhoz kapcsolodo tzemanyagtolto,
nem zavaro hatasu egyeb gazdasagi épitmeny, a gazdasagi tevekenysegi célu épuleten
beldl a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok, mas lakasok,
csak az | emelet feletti szinteken és csak akkor, ha az epliletben elhelyezett osszes
lakoszint-tertilet nem lépi tul az eépllet 0sszes szintterlletenek 50%-at, tovabba
kivetelesen

- olyan tuzemanyagtolto is, mely nem tobbszintes parkolohdzhoz kapcsolodik.

¢/ A teruleten nem helyezhetd el onallo parkolo tertilet és garazs 35 t onsulynal
nehezebb gepjarmdvek és az ilyeneket szallito jarmdvek szamara.

Vk-115097 (V) belvarosi karakter
Vk-115097 (V
Vk-115097 (V

(

(V) nem kialakult kategaria

(
Vk-115097 (V

(

(

adottsagtol fuggo
Vk-115097 (V
Vk-115097 (V) megengedett épitménymagassag 16 méter
Vk-115097 (V) Belvaros-Varoskozpont

)

)

) zartsorC alltalanos
)

) megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 100%
)

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési  eszkozokrol,  valamint  egyes  telepulésrendezési  sajatos
jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (tovabbiakban: Tr.) 45. § (2)
bekezdés alapjan a HESZ médositasa az OTEK 2012. augusztus 6-an (tovabbiakban: OTEK)
hatalyos  telepulésrendezési  tartalmi  kovetelményeinek  és  jelmagyarazatanak
alkalmazasaval tortéenhet,

2.5.TULAJDONI VISZONYOK

HRS/ mdavelesi ag terulet m2 | tulgidon egyeb, szolgalom
vizelvezetési szolgalmi jog;
vezetekjog
1/1 oldhasznalatijo
2413 kivett udvar és garazs 5657 / — f, — /g” —
magan muemléki kornyezet, mdemieki

jelentsegd terdlet, helyi jelentosegt
vedett epulet
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BERUHAZAS ISMERTETESE

3.1. MISKOLC 2413-AS HELYRAJZI SZAMU TELEKRE VONATKOZO0 ELOIRASOKKAL
0OSSZEFUGGO SZABALYOZASI TERVMODOSITAS — A MODOSITAS SORAN ELERENDO
CELOK EPITESZ TERVEZOI OSSZEFOGLALASA

Beruhazo Miskolc miemléki jelentdségl belvarosaban kivan ingatlanfejlesztési projektbe kezdeni és
azt fejlesztve a varosnak egy mindségl ugrassal jaro feldletet nydjtani. Ez a terulet évek ota
elhanyagolt és méltatlan helyszine a varosnak, melyet a lakossag csak kaves parkoloként emleget.
Kozvetlen kozelében talalhato a funkciovaltason atesett, miskolci polgarck altal kedvelt és ismert
Erzsébet flird6. llletve a miemlékijelentdség avasi reformatus templom. Evek alatt tobb probalkozas
s sorra kerult erre a teruletre, mind sikertelenul ezaltal a varosnak nem sikerult megoldani a terulet
értekteremnto helyreallitasat annak rehabilitacigjat. Minden szempontbal a terulet Miskolc £ belvarosi
terének tekinthetd, mely alapos és hatékany stratégiat igényld beavatkozast kér, atgondolva a varosi
emberekigényeit, meglévd adottsagokat, parkolasi gondok megoldasat és a forgalommal kapcsolatos
jelentds problemakat okozo relacick egyensilyat figyelembe véve.

Tervezett beruhazas helyszine az Erzsébet furdd maogotti terulet, jelenleg parkola, mely a 2413-as
helyrajzi szamon helyezkedik el A terulet egy belvarosi tomb sarki telke, mely adottsagaihoz képest
meéltatlanul volt kezelve, Az érvényes szabalyozasi elirasban szerepld ovezeti besorolas csak ezen a
teruleten Vk, kornyezd telkeken Vi, telepuléskazpont vegyes zona. Ennek a besorolasnak sokkal
kedvez3bb tulajdonsagai vannak egy laka és irodafunkcio megvalasitasanoz. Jelenlegi kazponti vegyes
zona Jellegébdl adodoan csak ircdahazi funkcido megvalositasa tamogatott, mely jelentdsen
megterheli a kornyék kozlekedési rendszerét a nagyszamu létesitendd parkoloszam miatt. Erre a
terdlet jelenlegi formaaban alkalmatlan, a tobbszintes mélygarazs pedig mar kornyezetvedelm
szempontokat is feszegetne, melyre a jelenlegi allaspont szerint az egy szintes mélygarazs latszik
ésszer( megoldasnak. Amennyiben ez kiegészulhetne a Szent Istvan tér alatti varos altal
keéstbbiekben megvalosula nagykiterjedésl 1 szintes mélygarazzsal, akkor a varos felszini
autoterhelése és kornyékbeli parkolasi problemai realisan megoldodnanak.

Jelenlegi eliras altal megvalosithato dontéen irodahazi funkcio tobb kérdést is general:

1. Valoban szuksége, van-e ennek a tertletnek egy olyan funkciora, ami napi 8 oraban életteli,
tavabbi részében pedig elhagyatott? Gondolva itt az irodistak munkarendjére.

2. Megtolthetd lenne-e egy olyan funkcioval ez a kornyezet, ami a nap 24 oraaban életet
teremtene a varos ezen pontjan?

3. Van-e olyan funkcio, ami novelheti a kornyeéken élck életmingséget és segithet-e napi rutinuk
megkonnyitésében?

4. Mi torténik majd a kiesett magankézben lévo terdleten tortend parkolasi lehetdseg
megszinéseével? Milyen terhet keletkeztet ez a karnyezd utcakra és terekre? Kinek a feladata
ennek megoldasa és stratégiai szintl végig gondolasa?

Frintélegesen felvetett kérdésekbdl kovetkezik, hogy egy vegyes funkcioji kornyezet
jelentene megoldast erre a teruletre, ami magaba foglalja a lakhatast, uzletek és irodai
funkciot, de tiszteletben tartva a kornyezet teherbiro képességéet mindez egy szinten torténd
minél kisebb kiterjedésd mélygarazzsal valosulna meg. Ha ezeket az igényeket figyelembe

URU-PLAN BT 14 2021



Miskolc M)V telepulésrendezési eszkdzok 2413 hrsz-G ingatlant érint: dositasanak telepitési tanulmanyte

vesszuk akkor szukséges a terulet ovezeti besorolasanak modositasa, mely megoldas
nyUjtana a beruhazonak, hogy fejlesztésevel ertékteremtd kornyezetet tudjon létrehozni.

Modositas célja, hogy a tervezési terulet a vazolt célok szerinti lakohaz és faldszinten
kialakithata uzlet és irodahelyisegekkel megvalosuld  kozépulet legyen megfeleld
parkoloszammal.

A tervezett épuletegyuttes a Kalvin Janos utca iranyabdl kozelitheté meg. Mélygarazs
szintjére levezetd rampa takartan az épulet belsd oldalan valosulna meg ezaltal nincs
hatassal a kornyezet vizualis terhelésére. Mivel tervben van a Szinva patak fedéséenek
bontasa, ezért az egyetlen logikus megnyitas a telek nyugati pontjanal lehetséges. Ezzel
teremtve egy varosilakosok altal is hasznalhato teret, melyet az 0 lakdépulet, Erzsébet furdo
és Szinva patak hatarolna.

Az épitendd epulet elGrelathatoan 78 lakast tartalmazna, foldszinten pedig Uzletek, kavézok,
irodak valosulhatnak meg. Az épulet mélygarazsos, foldszint + 4 szintes. Foldszinten
kialakulo brutto szintterulet 1865 m2, 1.-2. emeleti szint 2141 m2, 3. 1987 m2 és a
penthouse szint pedig 1458 m2 bruttd szinttertletd lesz. Mélygarazs 3524 m2 brutto
szintteruletl és 116 parkolohelynek ad teret, mely teljes egészében fedezi az épulet minden
felmeruld parkolasi igényét.

Epilet telepitése tekintettel van a kialakult helyzetbdl adodo lehetBségekkel és erre a
legoptimalisabb elhelyezést adja. Jelenlegi elGirasok mellett is 100%-an beépithetd lehetne,
de a beruhazo szeretne igényes kornyezetet letrehozni ezaltal az épulet 2 tombre tagolodik
és tobb tér is kialakul ennek a telepitésnek koszonhetoen, melyet nem csak az itt élok-
dolgozok tudnak hasznalni, de a varoslakok is.

3.2. BERUHAZASHOZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA ISMERTETESE

3.2.1 KOZMUELLATAS
Meglévo allapot

A tervezési terUlet, a belvaros vizellatasi zonajaba tartozik. A kozuzemi vizvezeték haldzatban
uralkodo statikus nyomas 4,0-4,5 bar. A vezetéknalozat kielégiti a fogyasztasi igenyeket. A Petdfi
Sandor utca Dayka G. - Racz Gy. utca kozotti szakaszon DN 600 és DN 300 a. vizvezeték szakasz
Uzemel. A vezetékek a Dayka utcal csohid Szinva déli oldali kezelGaknaiban elzard szerelvényekkel
0ssze vannak kotve.

A Racz Gyorgy utcaban DN 300 ov gerincvezetek halad déli iranyba a Kalvin Janos utcaig, ahol kelet
iranyba elfordul, majd a volt Erzsébet furdd nyugati hatarvonalanal csatlakozik a Szinva patak déli
oldalan kozvetlenul a Szinva meder szerkezet mellé épitett, a Miviz altal Uzemeltetett jarhato
folyasoban elhelyezett vezetékekhez.
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A DN 600 acny vizvezetek a Racz Gyorgy utca keleti oldalan talalhato zoldteruleten halad keresztul és
szintén, a Szinva patak keleti partfala mellett kiépitett kozmU folyosaba csatlakozik. A 2010 évek
elején a folyosaban uzemeld vezetékeket felljitottak KPE anyagl cscvekkel, melyek mérete D 500,
lletve D 315.

A Vizmivek allasfoglalasa szerint a 600 acny. vezetéket, elhasznalodott allapota miatt célszer(
kivaltani. A meglévd lefektetett DN 500 gov. vezeték nyomvonalat folytatva a kozlekedési utakkal
parhuzamos DN 500 gov. vezetékszakasz épitése tervezett a Kalvin-Dayka forgalomcsillapitas
projekt keretében.

A volt Erzsebet furdg teruletén uzemeld vendéglato |étesitmenyek vizellatasa a Szinva patak déll
oldalan kialakitott kozmd folyosobol kiagazo a Szinva patakot a lefedd szerkezet alatt keresztezd DN
100 ivavizvezetékkel biztositjak. A vezeték a Fotér Kalvin Janos utca tervezett atépitése soran
megszuntetésre kerul.

A Szinva patak déli oldalan kertlt kiépitésre sajtolasos technologiaval a varos déli, @136 ROCLA
szennyviz fogy(jto csatornaja. A csatorna a Zenepalota mellett a Dayka utcanal alulral keresztezi a
Szinva patakot. A Kalvin Janos utcaban a Szinva déli oldalan halad keleti iranyba. Fektetési mélysége

terepszintalatt- 6,5-7,0m.

A Szent Istvan tér, Ftér tervezési terulete kornyezetében a szennyviz gy(jtd 30/45 beton csatorna
a Petdhi, Racz Gyorgy, Kalvin Janos, Papszer utcakan halad keleti iranyaba, a varosi szennyviztisztito
telep felé. A csatorna, fektetési mélysége terepszint alatt - 5,0 m. A csatorna fogadja a Toronyalja
utcai beépités szennyvizét A volt Erzsébet furdd iranyabol, a meglévd Erzsébet téri gyogyaszati
centrum szennyviz bekotéseként a Kalvin Janos utcai 30/45 csatorna megléve tisztitoaknajaba @ 25
beton csatorna bekotés Uzemel, Szinva patak alatti atvezetéssel. A kiépitett kozuzemi
szennyvizcsatorna halozat az elvezetési igényeket biztonsaggal kiszolgalja.

A tervezési terulet csapadéekviz befogadgja a Szinva patak. A Szinva déli oldalan a csapadékviz
gyljtdcsatornak az utcak nyomvonalain haladnak. A burkolt feluletekrdl a csapadékviz osszegy(jtése
viznyelok segitségével torténik.

Az Avas északi domboldal iranyabol a Toronyalja, Kalvin Janos utcakon 50/75 beton csatorna halad a
Szinva patak felé. A csatornaszakasz meghagyasra kerll a Kalvin Janos utca csapadékviz
elvezetésének levalasztasaval. A Kalvin Janos utcan az Gt csapadéekviz elvezetéséhez () csapadékviz
gy(jtd csatornaszakasz fog megvalosulni,

A beépitésre szant terulet déli Szinva patak oldali homlokzata el6tt megléve a patakaot keresztezd
tavfltd vezeték végpont talalhato.

A szaolgaltate és a felhasznalo korabban adott nyilatkozata szerint a Fotér tervi munkarészében a
tavflitovezeték atvezetés és a Szinva északi oldali tavfts tolozarakna elbontasra tervezett.
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A tervezett beépités javasolt ellatasa

A belvaros forgalomcsillapitasa projekt kereteben a Dajka-Meggyesalja kozlekedesi 0t 0sszekotés
figyelembevételével, ahol a Meggyesalja utca 1x2+1 savra szélesitésre kerul, a Racz Gyorgy és Petof
utcak forgalomcsillapitott kialakitastak lesznek. A Kalvin Janos utca 2x2 savos keresztmetszete
ameddig a Vologda utca északi tehermentesitd forgalmi kapacitasanak bdvitése nem érhetd el,
megtartasra kerul. Az utca burkolata atépul a Racz Gyargy — Erzsébet tér kozotti szakaszon.

A beépitésre szant ingatlanhoz a korabbi beépitési elképzelés figyelembevételével, Lillaftredi
iranyabol kanyarodosav kialakitasa tervezett, a Kalvin Janos utca északi oldala iranyaba a Szinva
lefedés megerdsitésével kialakitasra kerul6 behajtd athoz a patak 3+875,36 fkm szelvényében.

A Kalvin Janos utcal autébusz oblok athelyezésére kerulnek. A tervezett fotér Avasra mutato
tengelyében a domboldalra vezetd (j Iepcsdhaz a Kalvin Janos utcat keresztezd gyalogos atkelShely
készul, a jardaszintre kiemelt forgalmi savokkal.

A targyi épulet egyuttes vizigény kiszolgalasa a Szinva patak déli oldalan a Vizm{ kozmd folyosoban
tuzemeld D 315 KPE vizvezetékrdl a patakot a megerfsitett lefedd szerkezetben keresztezd
bekotdvezetek letesitésével biztosithata.

A kulsd tlzoltoviz ellatas a Kalvin Janos utca északi oldalan a gyalogos jarda mellett foldfelett
kitoresbiztositott tlzcsap telepitésével oldhato meg,

A tervezett létesitmény szennyvizelvezetése a Szinva patakot meder alatt keresztezd, vedocstben

elhelyezett, a Kalvin Janos utcan Uzemeld @ 30/45 beton szennyviz gy(jtécsatorna tisztitbaknajaba
csatlakozo bekotésekkel készulhet

A tervezett bekotések kivitelezését a Kalvin Janos utca atépitése elott, vagy legkésdbb az utca
kozmiveinek atépitésével egyidoben el kell végezni!

A tervezett beépités csapadékvize a Szinva patakba vezethetd.
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Miskolc M)V telepulésrendezési eszkozok 2413 hrsz-U ingatlant érintd modositasanak telepitési tanulmanyte

Foldgazellatas:

A tervezési terllet kormnyezetében a Tigaz Zrt.-nek kisnyomast foldgaz halozata
megtalalhato. Az épulet foldgaz energia igénye a beruhazoi igényektol és a gépészeti
berendezések igényeitol fugg.

A tervezési terllet deli, dél- keleti oldalan kisnyomasu foldgazeloszto vezeték haldzat (D90
PE) talalhato (0,03 bar Uzemi nyomassal).

A tervezett épulet gazigénye a fent emlitett kisnyomasu foldgaz hal6zatrol biztosithato a
jelenlegi haldzat fejlesztésével, Uj gerincvezeték és leagazo vezeték kiepitéseével.

Az ellatast biztosito csatlakozasi pont (Uj leagazo vezeték) kiépitését Tisztelt Beruhazonak a
gazszolgaltatonal gazigény bejelentés formajaban meg kell igenyelni.

A gazigény bejelentésre a gazszolgaltatd un. csatlakozasi szerzddessel valaszol, melyben
meghatarozza a csatlakozasi pont kiepitésének miszaki, gazdasagi és idébeni feltételeit. A
gazellatast biztositd csatlakozasi pont kiépitésének komplett folyamata (tervezeés,
kivitelezés) a Tigaz Zrt-hez tartozik. Ezen folyamat elinditasanak alapvetd feltétele a
csatlakozasi szerzodés megkotése és a jogszabaly szerinti csatlakozasi dij megfizetése. A
beruhazas idobeni lebonyoalitasanal figyelembe kell venni, hogy () csatlakozasi pont
kiepitésenek atfutasiideje ~6-8 honap.

A 3.2.1 kozmUellatas fejezet leirast Tath Péter épuletgépész tervezd (MMK reg. 57..G 05-0704, GOT
05-0704) készitette.
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Miskolc M)V telepllésrendezési eszkozok 2413 hrsz-( ingatlant érintd modositasanak telepitési tanulmanyterve

3.2.2. ELEKTROMOS ENERGIA IGENYEK

Tervezendd éepitmény Miskolc belvarosaban Iétesul az aramszolgaltato kisfeszultségl halozataral
nagyvaloszindséggel ellathatc. Kialakitando haldzat a villamos energia teljesitményétdl és a
megrendeldi igenyek fuggvenyében hatarozhato meg,

A térképen lathata (piros szinnel jelolt) aramszolgaltatai tulajdond foldkabel felhasitasaval lehet az
ingatlant ellatni amennyiben az igényelt villamos energia kiszolgalhatd aramszolgaltatai oldalral.

Amennyiben a meglevd kisfeszultségl csatlakozasi pont nem megfeleld aramszolgaltatol
halozatfellesztés utan a letesitmeny energia ellatasa biztosithato ebben az esetben az energia ellatas
kiepitésének atfutasi ideje 12-18 honap.

A pontos kialakitast iddbeli atfutast és a megvalosithatasagot az aramszolgaltato hatarozza meg az
igénybejelentore adott MUszaki Gazdasagl Tajékoztatoban foglaltak szerint.

10. Gbra Kozmd hdlozat (forrds: e kozmd)

A 3.2.2 elektromos energia ellatas lefrast Radics Rébert Epiiletvillamos tervezd (MMK 05-1485)
készitette,
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Miskolc MV telepulésrendezési eszkozok 2413 hrsz-0 ingatlant érintd modositasanak telepitési tanulmanyterve

3.3. TERVEZETT BEEPITES HELYSZINRAJZA
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3. MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997, évi LXXVIII. torvény {tovabbiakban: ETV)
rogziti a telepulésfejlesztes és telepulésrendezés céljat és alapvetd kovetelmenyeit

Az Etv. 7.5 (2) alapjan a teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a tertiletek
kozerdeknek megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel.

A teruletre vonatkozad jelenleg hatalyban lévd joganyagok egy intenziv irodal hasznosit 0sztonzo
beépitésnek nydjt épitésjogi keretet, 100 %-0s beépithetdség és 16 méteres épitmeénymagassag.
ertékekkel.

Telepuléstervezeési oldalrol nézve jelen ingatlan vonatkozasaban a teljes telek beépitése nem tlnik
realisnak, azonban lehetdséget teremthet jovObeni telekalakitasok elvegzésére.

A 16 meéteres épitménymagassag mértéke, mely jelen esetben biztosifja a foldszint + 3 szint +
penthouse szint megvalositasat a kozvetlen kornyezetben [évo épuletektol kismeértékben magasabb,
de a belvaros hasonlg adottsaggal bird teruletein az utobbi 20 évben megvaldsult épuleteinez képest
azonosnak tekinthetd.

A penthouse szint visszah(zas az épulet aranyok csokkenéset eredmeényezi.

A beruhazoi cél, azonos beépitési paraméterek megtartasa mellett olyan, a kornyezetével azonos
terlletfelhasznalas meghatarozasa, mely kotelezd érvénnyel nem irja el iroda funkcio (ezzel jelentds
méret( gépkacsi forgalmat generald tevékenyseég) letesitéset. A szabalyozas modositasanak a
végrehajtasaval a korabban tervezett parkolo befogadd képessége 40%-al csokkenthetd, ezzel
hozzajarulva a kifogasolt gépjarmd fargalom csokkentéséhez.

4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A SZABALYOZAS MODOSITANDO ELEMEI,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepulesszerkezetet érintd valtozasok alapjan kozponti vegyes zonabol telepuléskozponti vegyes
zana teruletfelhasznalasba torténd madositas szukséges.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997, évi LXXVIII tv. (Etv) 7§ (3) b) pontjaban
foglaltak szerint a terlleten a modositas soran biclogiai aktivitaseérték potlasi kotelezettség nem
merul fel,



Miskolc M)V telepllésrendezési eszkozok 2413 hrsz-( ingatlant érintd modositasanak telepitési tanulmanyterve

5.1. TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP (KIVONAT)

L

12. dbra Tervezett telepiilesszerkezeti terviap kivonat
A telepulésszerkezeti tervvel 0sszhangban keszul el a tervezett szabalyozasi terv.

A szabalyozasi terv modositasa szukséges a fejlesztés megvalosithatasaga érdekében a 29-2
szelvény szamdu terviap alapjan.

A maodositassal érintett teruleten belul javaslat telepuléskozponti vegyes épitési dvezetet kerll
kijelolésre.
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5.2. TERVEZETT SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Ovezeti kéd meghatdrozo
parameéterel

hatalyos epitési ovezeti kod
Vk-115097 (V)

tervezett épitési ovezeti kod
Vt-115097 (V)

rendeltetési zona jele es

kozponti vegyes zona

telepuileskozponti vegyes zona

megnevezese
karakter belvarosi belvarosi
kategoria nem kialakult nem kialakult

alkalmazhato beépitési mod

zartsory altalanos

zartsord dltaldnos

legkisebb épitési telek nagysaga | adottsagfuggo adottsagfuggd
megengedett legnagyobb 700 % 100 %
beépitettseg merteke

megengedett 76m 16m

epitmenymagassag

Vt-115097 (V
Vt-115097 (V
Vt-115097 (V
Vt-115097 (V

)
)
)
)
)
Vt-115097 (V)
)

telepuléskozpont vegyes terulet

belvarosi karakter

nem kialakult kategoria

zartsord alltalanos
adottsagtol fuggd

megengedett legnagyobb beépitettseg mértéke 100%

Vt-115097 (V) megengedett épitmenymagassag 16 meéter

(
(
<
VE-115097 (V
<
(
7|

Vt-11509

V) Belvaros-Varoskozpont
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Miskolc M)V telepulésrendezési eszkozok 2413 hrsz-G ingatlant érintd modositasanak telepitési tanulmanyterve

186(V) Y n‘i?:;%
-

R0

— .V..-»,b‘_‘._ A
X 9“-’%‘2 6”
AR
SONY,

‘;A!q.y

S

00000 Sy, b
(s
s N/

“al

13 dbra Tervezett szabalyozasi terviapszelvéeny kivonat

URU-PLAN BT 24 2021



Miskolc M)V telepllésrendezési eszkozok 2413 hrsz-( ingatlant érintd modositasanak telepitési tanulmanyterve

5.2. TERVEZETT SZABALYOZASI TERVLAP (SZELVENY)
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5. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO KORNYEZETI HATASAI, AZ OROKSEGI VAGY
KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezesi terUlet beepitésre szant teruleten fekszik és a belterulet része. A modositassal érintett
teruleten a hatalyos terv szerinti beépitettségl viszonyok nem valtozna, a modositas kizarolag az
épuleten belul elhelyezhetd funkciokra vanatkozik. A szomszédos ingatlanok hasonlo funkciokkal
rendelkezd ingatlanok talalhatoak.

Nemzetkozi, orszagos és helyi természetvédelmi tertlet nem érinti.

A maodositassal érintett ingatlan mUemléki kornyezetben, miemléki jelentdségl teruleten fekszik,
melyen helyi jelent8ségl védett épulet talalhato.

Atervezett modositas az egyes tervek, illetve programaok kormyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005.(1.11)
Korm. rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) hatalya ala tartozik. A KV. Rendelet 1. § (3) bekezdés
szerint a terv megvalositasanak varhato karnyezeti hatasa jelentdségéenek alapjan donthetd el a
kornyezetl vizsgalat szukségessége. A terv, illetve program megvalGsitasa varhato kornyezeti
hatasanak jelentdségét, a kornyezeti vizsgalat készitésenek szikségességét KV, Rendelet 4. § (1)
bekezdése szerint a rendelet 2. szamu mellékletében foglalt szempontok figyelembevételével kell
vizsgalni.

Aterv megvaldsulasa nem jar természeti ertforras kozvetlen igénybe vételével, a terv modositasabol
kozvetlen madon nem okoz jelentds kornyezeti hatast. A javasolt madositasokkal gsszefuggésben
jelentds meértékd, akornyezeti allapotat veszélyeztetd kornyezeti hatas bekovetkezése a terv taviatan
tul sem varhato, nem prognosztizalhato.

A tervezett valtoztatas az ( terulethasznalatbdl eredd kornyezeti terhelések szempontjabal
varhatoan nem kedvezdGtlenebb, nem jelent jelentOs tobbletterhelést a karnyezetre a hatalyos
telepulésrendezési tervek megvalosulasa, a jelenlegi terulethasznalat esetén varhato kornyezeti
hatasokhoz viszonyitva.

Elmondhato, hogy a tervezett fejlesztés védett elemet nem érint, a fejlesztések kapcsan a termeészeti
kornyezet értékeit veszélyeztetd hatas nem varhatao.

A médositasnak nincs hatasa a MESZ-ben rogzitett kornyezetvédelmi rendelkezésekre, vagyis az
arszagosan és helyileg meghatarozott vizvédelmi és vizgazdalkodasi szempantok, levegftisztasag-
vedelmi szempontok, zajvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontok nem valtoznak.

A letesitéssel épitkezéssel jaro forgalom zaj és porterhelés a beruhazasi terulet kozvetlen
kornyezetében varhato. Torekedni kell a karnyezd terUletet legkevésbé zavard maodon kivitelezni a
letesitmenyek megepitéset es a terulet rendezését.

Atervezett modositas az egyes tervek, illetve programaok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005.(1.11.)
Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés értelmében a telepllés egy részére készulg szabalyozasi tervnél és
helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szUkségesseget varhato kornyezeti
hatasa jelentGsegénekeseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni. A jelenleg hatalyos tervhez
viszonyitottan a madositas egyetlen ovezet paramétereinek valtozasaval, valamint a szabalyozasi
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terv egy telekre vonatkozd modosulasaval jar. Fentiek alapjan a tervezett modositassal jelentds
kornyezeti hatas nem varhato, ezért a kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasa nem indokalt.

Régészeti terulet a tervezési teruletet tudomasunk szerint nem érinti.

6. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG
ELOZETES VIZSGALATA

A modositas kovetkeztében jelentds telepulésszerkezeti valtozas nem kovetkezik be. Nem
torténik Uj beépitesre szant terulet kijelolése, a tertletfelhasznalas kismertékben, kozponti
vegyes teruletrdl telepuléskozpont vegyes teruletre valtozik, ezért jelenleg csak annak a
megvizsgalasa szukseégszerd, nem ellentétes-e a hatalyos telepulésrendezesi terv a
magasabb szintd teruletrendezeési tervekkel.

Figyelembe veend6 magasabb szintl teruletrendezési tervek:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. tarveny (MoTrT)

- a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Teruletrendezési Terverdl szolo 4/2020. (V. 29)
szamu onkormanyzati rendelettel megallapitott Megyel teruletrendezési terv
(tovabbiakban: MTrT) eléirasaival szukséges.

MoTrT térszerkezeti terv (2018)

Az MaTrT. Miskolc MV telepulés kozigazgatasi teruletét négy kategoriaba sorolja.
- mezOgazdasagi térség

- erd0gazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térség

- telepulési térség

A modositassal érintett teruletet az OTRT. telepulési terség kategoriaba sorolja.
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14. abra: OTrT tv. térségi szerkezeti terv részlet

Jelepulesi térség:az orszagos es a megyel teruletrendezési tervben megallapitott
teruletfelhasznalasi  kategOria, amelybe a vizgazdalkodasi térsegbe és a sajatos
tertletfelhasznalasl térsegbe tartozo teruletek kivetelével a telepulés beltertlete, valamint a
belteruleten kivuli beépitésre szant teruletek tartoznak.”

.a telepulési térseg teruletén barmely telepulési tertletfelhasznalasi egység kijelolheto”

Borsod-Abalj-Zemplén Megye Teruletrendezési Terve

Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Onkormanyzat kozgyllésének hataskorében eljard Borsod-
Abalj-Zempléen Megyei Kozgyllés Elnokének 4/2020. (V. 29.) szaml rendeletével
jovahagyott Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Teruletrendezési terv (tovabbiakban: MTrT).

MTrT szerkezeti terv:
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15. &bra: MTrT térségi szerkezeti terv részlet

Miskolc MJV teruletét erdogazdalkodasi térség, varosias térség, vegyes teruletfelhasznalasd
térseg es vizgazdalkodasi térseg egyarant erinti.

Az MTRT a modositasi szandékkal érintett tertletet telepulési térseg kategoriaba sorolja.

Jelen modositas a teruletrendezeési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!

7. A TELEPULESKEP ALAKITASA — TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOKKAL VALO
OSSZHANG VIZSGALATA

A telepulésképi kovetelmények érvényesitésének helyl eszkozel a Miskolc Megyei Jogl Varos
Onkormanyzat KozgyUlése altal

- elfogadott telepulésképi arculati kézikonyv, valamint
- a4L/2017.(XI1.22.) sz rendelettel elfogadott telepuléskép vedelmerdl szolo
rendelet (a tovabbiakban: TKR.).

A tervezési terulet vonatkozasaban a tervezett funkciok telepulésképi illeszkedésével kapcsolatban
kizaro ok nem mertult fel. Az épuletek telepuléskepi kovetelmenyeknek vald megfelelése a kapcsolodo
eljarasokon keresztul biztosithato.
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8. FENNTARTHATO FEJLODEST BIZTOSITO ELOIRASOKNAK MEGFELELES
A modositas megfelel az Etv. 7.6 (1) bekezdésében megfogalmazott célnak.

A telepulesfelleszies es a telepulesrendezes célja a lakossag életmindsegenek és a telepules
versenykepességenek javitasa érdekeben a fenntarthato fejlodest szolgalo telepulesszerkezet és a jo
minbsegd komyezet kialakitasa, a kozerdek ervenyesitese az orszagos, a térseg, a telepllési és a jogos
maganerdekek 0sszhangianak biztositasaval, a termeszet), taji és épiteszeti értékek gyarapitasa es vedelme,
valamint az erdforrasok kimeletes és kornyezetbarat hasznositasanak elosegitése...”
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9. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
10.1 HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Telepulésszerkezeti terv modositasali

A maodositas kavetkeztében jelentds telepulésszerkezetivaltozas nem kovetkezik be. A 2413
hrsz.-0 ingatlant a telepulésszerkezeti terven kozponti vegyes teruletfelhasznalasbal
telepuléskozpont vegyes teruletfelhasznalasra szukséges modositani.

Hatarozat tervezet

Miskolc Megyei Jogli Véros Kozgylilése megtargyalta a ,,Miskolc Megyei Jogi Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek a 2413 hrsz-u ingatlanra vonatkoz6 modositasaval dsszefiiggd
telepiiléstervezési dokumentécio,, c. eldterjesztést és a kovetkezd hatdrozatot hozza:

A hatarozat targya: Miskolc Megyei Jogli Varos telepiilésszerkezeti tervének modositasa.

Miskolc Megyei Jogli Véaros Kozgytilése — a jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal
— jovahagyja Miskolc Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilésének 1V-75/16.321-
2/2007. szamu hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat.

Felel6s: Polgarmester
Végrehajtasért felelos:

Hatarido: Azonnal

k. m. f.

Dr. Ignécz David Veres Pal
jegyz0 polgarmester
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1. melléklet Miskolc Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének
............. szamu hatarozatahoz

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP TERVEZESI TERULETET
BEMUTATO KIVONATA
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10.2. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Helyi Epitési Szabalyzat médositasai

Rendelet tervezet:

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
.../2021. (.......) bnkormanyzati rendelete a
Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarél szolo

21/2004. (VIL.6.) 6nkorményzati rendelet modositasarol

Miskolc Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban, 13. § (1)
bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l
szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkdrében eljaro

allami f6¢épitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természet-védelmi, erdészeti, kdzlekedési, banyafeliigyeleti hataskorében eljaro Borsod-Abauj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga,

tlzvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatdsagként is
eljar6 Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszéagos Viziigyl Féigazgatdsag,

Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag,

Budapest Fovaros Kormanyhivatala,

kozlekedésért felelos miniszter,

honvédelemért felelds miniszter,

kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter,

vasuti ¢és légikozlekedési hatdsagi hataskorében eljaré Innovaciés ¢és Technologiai
Minisztérium,
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Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Rendor-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Onkormanyzat;

az Onkormanyzat Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo 37/2014. (XIL.19.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.1.1. pontjadban biztositott véleményezési jogkorében
eljaro Miskole Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének Jogi és Ugyrendi
Bizottsaga, véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

(1) A Miskolc Megyei Jogli Varos Epitési Szabalyzatarél — (MESZ) sz616 21/2004. (V1. 06.)
sz. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 24. melléklete — a 29-2; jelii belteriileti szabalyozasi
tervlap szelvényre vonatkozdan — az 1. melléklet szerint modosul.

3.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Miskolc, 2021.

Dr. Ignacz David Veres Pal
jegyz0 polgarmester
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