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Miskolc Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata

MUSZAKI SZAKERTOI VELEMENY
I. MEGBIZAS

Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzata képviseletében
Veres Pal polgarmester mint megrendeld

Békési Zsolt Tamas e.v. gépészmérnok igazsagiigyi miszaki szakértotol
megrendelte
Miskolc, 3533 Téglagyar u 2. sz. alatti, valamikori Didsgydér-Vasgyari
Szakmunkasképz6 ¢és Szakkodzépiskolanak helyet add ingatlan tanmiihely
csarnokaiban tételesen 94 db. gép ¢és eszkdz — részben munkaképes, részben
lizemen kiviili hibas allapott — piaci forgalmi értékének meghatarozasat.

II. ELOZMENYEK

Miskole Megyei Jogi Varos Onkormanyzatidnak Kozgyfilése 383/2021.
(VI.14.) szamu hatarozataval dontott a Miskolc 23443/15 hrsz ingatlannak az
Esélytér Intézményfenntartd részére, kozoktatasi kozfeladat ellatas
elésegitése céljabol torténd téritésmentes hasznalatba adasarol, 2021. janius
15 napjatol, mely téritésmentes hasznalatba adas hatarozatlan idétartamra, de
legfeljebb a kozfeladat ellatasanak idGtartamaig jon 1étre.

Tekintettel arra, hogy az Onkorméanyzat hasznalatba adta a volt Didsgyér
Vasgyari Szakképz6 ingatlant, ezért sziikségessé valt az ingatlan tanmihely
csarnokaiban talalhato munkagépek, mint ingdésagok helyzetének rendezése.
Az ligyben folytatott szakmai egyeztetést kovetéen megallapitast nyert, hogy
célszerti és indokolt a munkagép ingodsagok piaci alapu forgalmi értékének
megallapitdsa.

Az Onkormanyzat a munkagépek értékének meghatarozéasa érdekében 4rajanlat
megétele céljabol megkereste Békési Zsolt Tamas e.v. egyéni vallalkozot,
majd az arajanlat beérkezését kovetden felek szerzédés megkdtésérol
dontottek.

III. FELADAT

A szakérto feladatat képezi:

1. Megrendelé altal a vallalkozasi szerz6dés mellékleteként atadott
géplista tételenkénti megtekintése, azonositasa, sziikséges adatok és
informéacidk beszerzését kdvetden piaci forgalmi érték tételenkénti
megadéasa.
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III. SZAKERTO MEGBIiZAS TARGYAVAL
KAPCSOLATOS KOMPERTENCIAI

Békési Zsolt Tamas egyéni vallalkozoként Miskolcon mérndk-szakértéi irodat
mikodtet 1996. ota.
Igazsagiigyi szakértdi névjegyzékben szereplé kompetenciai:
kozuti kozlekedésbiztonsagi miiszaki (balesetelemzés)
gépjarmi-kodzlekedési miiszaki (javitas, karbantartds, jarmiértékelés)
Egyéb, a megbizas targyaval kapcsolatos kompetenciak:
gépi forgacsolo (303-1) esztergalyos szakképzés (1984)
gépészmérndk — Géptervezd / elektronika automatizalas (1990)
igazsagiigyi miszaki szakértd szakmérndk (2001)
veterangépjarmi restaurator szakmérnok (2012)

IV. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az arajanlat megtételére vonatkozd megkeresés vételét kovetden
tanulmanyoztam az elézetesen atadott gép-listat.

Felvettem a kapcsolatot a megjeldlt helyszin kezelését végz6 személlyel, majd
a teriiletet bejarva felmértem a gépek altalanos allapotat, fellelhetdségét €s
vizsgalati lehetdségeit.

Az értékelés elkészitésével kapcsolatos személyi- ¢és  képzettségi
kompetencidkat egyeztettem megrendelé képviseldivel (Nagy Laszlo
féosztalyvezetovel ¢és dr. Miklés Andras csoportvezetovel), tovabba
egyeztettem az elvégzendd értékelés alapvetd szempontjait és lehetdségeit.

A szerz6dés megkotését kovetden felvettem a kapcsolatot a telep kezelését
aktualisan végz6 személlyel (Sebe Tamas), és tobbszori telepi vizsgalatok
végzésére idopontot egyeztettem, a csarnokban utmutatast és informaciokat
gyljtottem.

Lehetdség szerint felmértem a gépek allapotat részben személyes helyszini
vizsgalatokkal, részben a mellékletként atadott géplista bejegyzéseire is
figyelemmel.

Altalanos gép- és vagyon értékelési elvek attekintését kovetSen, a kérdéses
gépekrol értékeld tablazatot készitettem, piaci adatokat szereztem be, ¢és
mérlegelve a gépek mikodoképességét, korat, allapotat, esetleges
hasznalatbavételhez sziikséges munkak ¢és adminisztracidés feladatok
Osszetettségét — a piaci adatokbol kiindulva, sulyozé szorzok alkalmazasaval,
szamitassal kalkuldltam a kirajzol6do forgalmi értéket.

A gépek vizsgalata soran digitalis fényképeket, egyes esetekben video-
felvételeket készitettem, melyeket tétel lista szerint csoportositva
elektronikusan atadom az értékelés mellékleteként.

Minden gép tételhez — az értékeld tablazaton tul — értékeld adatlapot vettem
fel, amelyen 0sszefoglaltam a gép leltari- és tipus- azonositdsdhoz sziikséges
adatokat, tovabba a fobb miiszaki paramétereit, piaci helyzetét, illetve a
hasznosithatdésagara tehetd javaslatokat.

A gép ¢értékeld szakértdéi vélemény egyrészt a tételes, fényképekkel
kiegészitett adatlapokbol, méasrészt a gépek értékesitését, meghirdetését, és
kiilonb6z6 szempontok szerinti listazasat, sorba-rendezését, érték-Osszegzést



is tartalmazd excel tablazatbol all, mellékletét képezi a vizsgalatok soran
késziilt, lista szerint csoportositott vizsgalati fényképek eredeti, digitalis
forméban.

Az iratot — és mellékleteit a 2 pl. szerz6dés szerinti irdasos dokumentumon tul
— elektronikus adathordozon, digitalis adatként is atadom.

V.SZAKERTOI VIZSGALAT MEGALLAPITASAI

A megrendeld altal atadott 94 tételbol alléo lista azon tul, hogy
szakmunkasképz6 és szakiskola tanmihelyének felszerelését képezék, ezzel
O0sszefiiggésben kiillonb6z6 kort — de gyakorlatilag minden esetben tobb, mint
15 éves, hasznalt allapotu, tobb esetben eltéré felhasznalhatosagu gépeket
jelentenek.

A listan szerepld tételek meghatarozé része fém megmunkald gép,
szerszamgép, ezek kozott is jellemzden eszterga gépek, furdo gépek, marok,
henger- és sik- és szerszam-koszorik, fogaskerék gyarté gépek, lemez
megmunkalo gépek.

Talalhato harom nagyméretli kovacs-gép.

Talalhato a listan tobb célgép, amelyet a szakmithely EAN esztergak gyartasa
¢s felujitasa soran hasznaltak (bejaraté padok, agy-megmunkald gépek).
Talalhato a listan két anyagmozgatd emeldgép (logisztikai gép) targonca, és
fels6 futodaru.

Talalhatoak a listan asztalos ipari gépek (gyalu, fa-eszterga, csiszold, mard,
elszivd gépek.)

Talalhato néhany garazs ipari eszkdz.

Osszességében elmondhaté, hogy kiilonbdz8 kort, 4allapotu, kiilonbdzd
felhasznalasi teriiletti gépekre nem dolgozhatd ki egységes és azonos adat-

forras, azonos statisztikai modszerek, és azonos értékeld matrix.

Altalanos eszkoz értékelési modszerként rendszerint felmeriil az ,Uj érték
modszer”, amely a kérdéses eszkdz ujkori 4rabol kiindulva, vagy kdzgazdasagi
megkozelitésbdl, amortizaciot szamolva hataroz meg konyv-szerinti értéket,
vagy avulasi tendenciak alapjan szamol miiszaki allapotot, ebbdl szamol érték
aranyt.

Adott esetben, szinte egyetlen vizsgalt tétel sem szerepel mar 0j gépként
kinadlatban, amortizacidés leirast tekintve kivétel nélkiul ,,nullara” leirt
eszk6z0k, igy ez a modszer gyakorlatban nem kivitelezhetd, és az eredménye

sem felelne meg a megbizas feltételeinek.

Ugyancsak gyakran alkalmazott moddszer, amikor ,hozam” kalkulacidjan
alapulva hatdrozzuk meg egy eszk6z, vagy egy ingatlan értékét. Adott esetben

ez sem kivitelezhetd, mert nincs konkrét feladat, vallalkozas és tizleti terv,



amelyben kalkulédlni lehetne — vagy érdemes volna -, hogy melyik gép milyen

hozam ¢és eredmény elérését teszi lehetdveé.

Kifejezetten feladat viszont az egyeztetések szerint a piaci érték — market
value — meghatarozasa, melyre az elfogadott IVSC/TEGoVA definicio a
kovetkezd:

Piaci érték az az dsszeg, amelyen a dolog tulajdonjoga az onkéntes vasarlo és
az onkéntes elado kozott kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet
kévetden, amelynek soran a felek ésszeriien, koriiltekintden és kényszer nélkiil
jarnak el.

Piaci ar -az adott piacon a dolog értékesitésébdl realizalhatd Osszeg.

Tekintettel az Osszetett tdrgyhalmazra, a piac tekintetében is tobb keret
vonhato — egyes gépek olyan altaldnosan hasznalt, univerzalis eszk6zdk, hogy
helyi értékesitésiik érdemi nehézségek, és jelentds marketing tevékenység
nélkil is megoldhatdé. Helyi, univerzalis eszkozok tekintetében altalanos
hirdetési feliiletek (napjainkban pl. géppiac, jofogas, marketplace )
attekintésével is szamos Osszehasonlité ar beszerezhetd.
Vannak olyan gépek — pl. a fogaskerék gyartas-, vagy kovacsolas gépei -, amit
csak specializalt iizemek hasznalhatnanak — egyes esetekben, olyan ritka,
kozvetlen 6sszehasonlitasra alkalmas egyed (tipus) eléfordulassal, ami miatt
nemzetkdzi gép-piac adatainak se attekintése sziikséges (pl. maschinensucher),
sok esetben német, vagy angol keres6 kifejezésekkel.
Egyes esetekben a gyartdé gyartmanyai (WMW-megmunkalo gépek), mas
esetekben a funkcid (pl. fogmaro) képez 6sszehasonlitd alapot.

e A paci érték dsszehasonlitd modszer fo 1épései:

e alaphalmaz kivalasztéasa

e Osszehasonlitasra alkalmas adatok elemzése

o fajlagos/, vagy atlagérték, ,kiindulasi érték” meghatarozasa

o ¢rtékelendd targyra az értékmodositd tényezdk elemzése,

e A kiindulasi ar médositasa

e végso eredmény érték meghatarozasa
Adott gépek esetében egységes modszerként lehetett kdvetni, hogy a
kategoriara, funkciora jellemz6 atlag-arat piaci adatok /tobb esetben igen
korlatozott/ beszerzésével kellett meghatarozni.
A kiindulasi arb6l /jellemzdé piaci atlagarbol/ a kérdéses gép becsléssel
meghatarozott

e miiszaki allapot

e teljesség, hidnyossagok

e keresettség/hasznosithatosagi akadalyok

szempontjai szerint, szorzok felvételével végeztem modositast.
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adédéan nem KONKRET, FIZIKAI PARAMETEREKKEL LE{RHATO, csak
attol fliggd mérdszam, €s nem csupdan a targy hatarozza meg, hanem fiigg mind
az eladd, mind a vevd tevékenységétdl, helyzetétdl, képességeitol.

Altalaban, gépek, vagy jarmiivek esetében, azonos targyra, azonos piacra
végzett értékelések esetében egyezésnek tekinthetjik a 10%-on beliili
eredményt. Piaci viszonyok kozott 10% alkuval is kalkulalhatunk, illetve
eladoi- vagy vevdi szempontok /gyorsabb értékesités, kisebb szallitasi
koltségekkel torténd vasarlas/ +/- 20%-kal minden tovabbi nélkiil
modosithatjak a megallapodas szerinti arat — ilyen eltérés még mindig megfelel

a piaci érték hibahataranak.

A tétel listan szerepld eszkdzok esetében altalaban elmondhato, hogy sok
kozottik nem csak vallalkozas, hanem 4allapota, hasznalhatéosdga miatt
végfelhasznaldi, lakossagi korben is eladhaté — amely nem feltétleniil tud
AFA-t visszaigényelni. Jellemzéen a beszerzett piaci adatokat is erre
figyelemmel dolgoztam fel, azaz - altalaban 1) termelési eszkdzok
forgalmazasatol eltéréen — brutté arat adtam meg, amelyhez mérten, ha AFA
korbe tartozo vasarlo jelentkezik, és elére nem felmért, tisztazatlan helyzetben
a brutto arral talalkozik, szdmara az add visszaigénylésének a lehetdsége az
iizletkotés  esélyét javitja. AFA-korbe nem  tartozd  vasarlot a

meghirdetett/megismert/ ar f616tti ado nem hoz varatlan helyzetbe.

VI. A SZAKERTO VELEMENYE

Az adat-feldolgozasi szempontok, moddszertani attekintést kovetden, a
kalkulalt gép értékeket az adatlapokon, és a tablazati listan, a mellékletekben
adom meg.

Békési Zsolt Tamas e.v.
okl. gépészmérnok
14. miszaki szakértd

Miskolc, 2021. november 25.



