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ONKORMANYZATA

Miskolc Megyei Jogu Viros Onkormanyzata Kozgytilésének
AlE../2021. (4.0) hatirozata

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzatinak Polgirmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolédd egyes torvények modositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése
alapjan a Kozgytilés feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatatozatot hozom:

Targy: Telepitési tanulmanyterv és Miskole Megyei Jogi Viros Telepiilésszerkezeti Tervének,
Miskolc Megyei Jogii Viros Epitési Szabélyzatirél — (MESZ) sz616 21/2004. (VIL 6.)
énkormanyzati rendeletének modositisihoz kapcsolédé telepiilésrendezési és tervezési
szerzodés jovahagyasa, az Avalon Center Kft szilloda és lakopark fejlesztés
megvalositasahoz, valamint a Miskolc, Csabai utca 46646/29 hrsz.-u terillet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasa.

1) Miskole Megyei Jogu Varos Polgiarmestereként - a jelen hatirozat 1. melléklete szerinti
tartalommal - jévihagyom a Miskole, Csabai utca 46646/29 hrsz-1 ingatlanon az Avalon Center
Kft. dltal tervezett szalloda és lakdpark fejlesztés megvalésitisihoz készitett telepitési
tanulmanytervet.

2) Miskolc Megyei Joga Viros Polgirmestereként - a Miskolc Megyei Jog Viros Onkorminyzata,
az Avalon Center Kft. (Székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 126; Cégjegyzék szam: 01-09-
273375; Adoszam: 24840707-2-42), mint Célmegvalésitd (a tovibbiakban: Célmegvalésitd) és
az Uru-Plan Bt. (Székhely: 3535 Miskolc, Bartok Béla u. 58.; Cégjegyzékszam: 05-06-018037;
Adészam: 26099770-2-05), mint Tervezs (a tovibbiakban: Tervezd) kozott - telepiilésrendezési
és tervezési szerzOdés (a tovabbiakban: Szerz6dés) megkotésérdl dontok, az alibbiak szerint:

A Szerzbédés célja a Miskolc, Csabai utca 46646/29 hrsz-i ingatlan teriiletére Miskole Megyei
Jogii Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint Miskole Megyei Jogli Viros Epitési
Szabilyzatirél — (MESZ) 52616 21/2004. (VIL 6)) énkorminyzati rendeletének médositisa a
Célmegvalosito koltségviselése mellett, a telepitési tanulményterv alapjan.

A Szerzédés targya a tervezési terilleten a telepiilésrendezési tevékenység elSkészitése, a
fejlesztést lehetGvé tevd szabalyozasi elbirasok kidolgozisa. Tervezdt a tervezési feladat
ellitasaért Gsszesen 1400 000 Ft + AFA, azaz egymilliénégyszazezer forint + AFA forint

Miskole Megyei Jogi Varos Polgarmestere
Levélcim: 35256 Miskolc, Varoshéz tér 8., Telefon: (46) 512-700, Telefax: (46) 348-801, e-mail: polgarmester@miskolc.hu, www,miskolc.hu



tervezési dij illeti meg. A Célmegvaldsiténak a Szerzédésben kotelezettséget kell vallalnia arra,
hogy a Tervezonek a tervezési dijat megfizeti.

3) Miskolc Megyei Jogt Varos Polgarmestereként vallalom a jelen hatarozat 2. pontjaban emlitett
Szerzbdés végrehajtisaval Gsszefiiged eljarisok meginditisat és lefolytatisit, tovabba minden
olyan nyilatkozat megadasat, mely a telepiilésrendezési eszk6zok médositisihoz kapcsolédd
adatok és adatbizisok szolgiltatisahoz sziikséges. A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8)) Korm. rendelet 28/A. §
(1) és (2) bekezdése alapjan tvett adatok és adatbazisok kizarolag a telepiilésrendezési eszkézok
modositisahoz hasznalhatoak fel.

4) Miskolc Megyei Jog Viros Polgirmestereként a Miskolc, Csabai utca 46646/29 hrsz-i ingatlant
kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitom.

Felelos: Polgirmester
Végrehajtasért felelGs: Féépitészi Kabinet
Hataridé: 1. pont tekintetében: azonnal

2. pont tekintetében a dontestél szamitott 30 napon beliil

3. pont tekintetében a 2. pontban meghatarozott szerzodés
megkotését kovetden 30 napon beliil

4. pont tekintetében: azonnal

\
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Miskolc, 2021. mareius........

Ellenjegyzem:

Ignacz David
jegyzo

........... /2021. (....) hatarozat 1. melléklete



TELEPITESI TANULMANYTERV

Miskolc — Miskolctapolca Fagydngy utca — Hej6 patak — (46639) hrsz-U ingatlan — Hej6 patak
— Kiilsé Csabai utca — Eden utca— Csabai utca altal hatarolt teriileten lévé
- a 46646/29 hrsz-( ingatlanra vonatkozdan
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1. ELOZMENYEK
1.1. TELEPITESI TANULMANYTERV CELJA

Jelen telepitési tanulmanyterv elsddleges célja a Miskolctapolcai Ut bal oldalan a - Fagyéngy
utca — Hej6 patak — (46639) hrsz-ti ingatlan — Hejé patak — Kiilsé Csabai utca — Eden utca —
Csabai utca altal hatarolt teriileten beliil a 46646/29 hrsz-G ingatlanra vonatkozd
telepiilésrendezési eszktzék modositasanak elGzetes megalapozasa, amely a fejlesztési
elképzelések megvaldsulasahoz sziikséges.

A telepitési tanulmanyterv a Tulajdonos - az AVALON CENTER Kft. (tovabbiakban:
Célmegvaldsitd) megbizasa alapjan késziilt, célja, hogy olyan javaslatot tegyen ami egyarant
6sszhangban van a beruhazéi szandékokkal és a telepiilési érdekekkel.

A Célmegvalosito jelenleg is jogerds épitési engedéllyel rendelkezik a médositassal érintett
ingatlanra vonatkozéan, egy 284 (jellemzGen udilé / széllashely szolgaltatd) egységet
tartalmazoé épiilet egyiittes kialakitasara (Eden Residence), azonban a megvaltozott befektetdi
és lakossagi igények a tervek mdodositasat teszik sziikségessé.

Miskolc Varos idegenforgalma az utobbi években fokozatosan névekszik, ami magaban
hordozza az szallashely szolgdltatd épiiletek fejlesztését. Nem kétséges, hogy a turisztikai
vonzerdvel bird teriilet nem rendelkezik olyan magas szinvonal( és szobaszamu szallodaval,
amely a hasonlé jellegl telepliléseknél mar kieépitésre keriilt, ezzel szemben a megvaltozott
helyzetre valé tekintettel a teriilet élhet&ségének, fenntarthatésiganak szempontjabdl a
vegyes (szallo-lako) rendeltetésli felhaszndldsa kedvez6bb hatast gyakorolhat a
telepiilésrészre. A Célmegvaldsitd a szabalyozési paraméterek modositdsat kérte a fejlesztési
elképzelése megvaldsitdasahoz szitkséges mértékben.

A Célmegvalasito fejlesztési szandékainak megvaldsuldsa érdekében vizsgélni sziikséges azok
kapcsolatadt a hatalyos telepiilésrendezési eszkézokben foglat rendezési célokkal. A hatdlyos
telepiilésrendezési eszkdézok — Teleplilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat
megallapitasa Miskolc Megyei Jogt Varos Kozgylilésének kizarélagos hataskore.

A teleptilésrendezési tervek mdédositasara a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilés-
rendezési sajatos jogintézményekrél szolé6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben
(tovdbbiakban: Rendelet) megéllapitott Telepitési Tanulmanyterv elkészitését kévetd
6nkormanyzati dontés alapjan keriilhet sor.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban:
Etv.) foglaltak alapjan a telepiilési 6nkorményzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitasara telepiilésrendezési szerz6dést kdthet az érintett telek tulajdonosaval, illetve
a telken beruhazni szandékozdval, Etv. 30/A. § (2) és (3) bekezdése szerint a cél megvaldsitdja
altal készitett tanulmanyterv képezi a teleplilésrendezési szerzédés targyat.

A telepitési tanulmanyterv a Rendeletben meghatdrozottak szerint keriilt kidolgozésra. E
keretek kozott régziti a teriilet adottsagait, a tervi elézményeket, valamint feltarja a teriiletre
vonatkozo telepiilésrendezési tervek elGirasait. A tanulmanytervben bemutatasra keriilnek az
épliletek mérete és kapacitdsa és ezzel sszefliggésben a kapcsolddé infrastruktira igények
kielégitésének lehetdségei valamint azok épitésjogi kapcsolatai.



1.2. TERVI ELOZMENYEK

A modositassal érintett teriiletre Miskolc MJV hatalyos telepiilésfejlesztési dokumentumai és
telepiilésrendezési eszkozei a

- 1-8/80.129/2014. sz. hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcié
- VIII-105/80.939/2014. sz. hatarozattal elfogadott Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia
- IV-75/16.321-2/2007. szamu hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv

- 21/2004. (VII. 6.) sz. rendelettel fogadta el Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzata
(tovabbiakban: MESZ)

vannak érvényben.
1.3. A VELEMENYEZESI ELJARAS TIPUSANAK MEGHATAROZASA

A Rendelet 32. § (6) bekezdés c) pont alapjan ,a telepiilésrendezési eszkéz egyeztetése
targyaldsos eljaras szerint térténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz készitése vagy
maodositasa a képviselS-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt.

Amennyiben Miskolc Megyei Jogt Varos Onkormanyaztanak Kézgylilése — jelene telepitési
tanulmany alapjan - a projekt témb teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, dgy a
telepiilésrendezési eszkézék modositasi folyamata soran a targyalasos eljardasi maéd
alkalmazhata.

2. AZERINTETT INGATLAN ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA
2.1. A VIZSGALATTAL ERINTETT TERULET ISMERTETESE

A modositasra kijel6lt ingatlan, Miskolcon a tapolcai bevezet§ Gt bal oldaldn, a Hej6patak
tulpartjan fekszik, a volt kemping teriiletének telke.




2.2. TERULETFELHASZNALAS

A mddositasi szandékkal érintett teriiletet E-rél a Hejé-patak és a Miskolctapolcai Gt, ENy-Ny-
rol parkold, hotel és étterem autdkereskedések és autdszervizek, D-rél egybefiiggd zéldteriilet
és néhany beépitett ingatlan, K-rél zldévezet hataroljak.

A Miskolctapolca teriiletén eredd Hejo patak, amelynek alapvizhozamat a tapolcai hideg és
langyos karsztforrasok adjak, a Biikk-vidék keleti részén helyezkedik el és délkeleti irdnyba
folyik, majd Polgar alatt 6mlik a Tiszaba. A Hejé patakkal kapcsolatos tavlati fejlesztési tervek
a terliletre nemiranyoznak elé olyan feladatokat, amelyekre a modositasok soran figyelemmel
kell lenni.

A telek jelenleg beépitetlen, régebben kemping lizemelt rajta, a teriileten meglévé fasitas
megsziintetheté. Eszaknyugati oldalon folyé Hej6 patak csatlakozdsnal kizteriilet kialakitas és
beliltetési kotelezettség keriilt rogzitésre, északkeleti és délnyugati telekszomszédjai
beépitetlenek. A mddositassal érintett teriileten bellil az Orszagos Erd6allomany Adattaraban
nem szerepel nyilvintartott erdéteriilet.




2-3. dbra: Légifelvételek a 46646/29 hrsz-u ingatlanrdl és kérnyezetérdl




2.3. FOTODOKUMENTACIO
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2.4 A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK ISMERTETESE
2.4.1. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK
A telepiilésszerkezeti terv a modositdssal érintett ingatlant 10% feletti kiilonleges intézményi

zéndba (Ki), északkeletre a Kiils6 Csabai utca mentén 10% alatti kiilénleges intézményi z6ndba
(Kiz), délnyugatra a Fagydngy utca mentén kdzponti vegyes zonaba (Vk) sorolta.

A teriilet északnyugati hataran kerékparut nyomvonalat régziti.

A telepiilésszerkezeti terv médositasaval sziikségessé valik a teriiletfejlesztési koncepcio, a
teriiletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi kévetelményeirdl, valamint
illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételiik részletes szabalyairdl
52016 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.§ - 9/C.§ szerinti adatszolgaltatdas megkérése.

tervezdsi teriilet

4. abra: Miskolc - Miskolctapolca varosrészre vonatkozo telepiilésszerkezeti terve




modositdssal
et i o érintett terillet

5. dbra: a 46646/29 hrsz-U ingatlanra és kérnyezetére vonatkoz6 telepliilésszerkezeti terv

2.4.2. A HATALYOS SZABALYOZAS| ELEMEK

A telepiilésszerkezeti terv alapjan elkésziilt szabalyozasi terv, a szerkezeti terv szerinti
teriiletfelhasznalasoknak megfeleléen, a maddositassal érintett kiilonleges koézhasznalatu
zonaba tartozd (Ki-612855(T) ingatlan kornyezetében beépitésre szant kilénleges
kdzhasznalatl zonat Ki-611864(T) vendéglatas sport szdlloda, Il. rendd kozlekedési céld
kozteriiletet, a Kiilsé Csabai utca mentén beépitésre szdnt nagy zoldfeliilettel rendelkezd
kiilonleges kdzhasznalatu épitmenyi zonat (Kiz-312923(T)) és kdzponti vegyes zonat rogzit.

A beépitésre szant teriiletek Hejé-patak melletti részein ,telken beliili beiiltetési
kotelezettség” sajatos jogintézmény lett meghatarozva.

A telepiilésszerkezeti tervnek megfelel6en a szabdlyozasi terv a Il. rend(i kézlekedési céld
kozterileten 6nallé vagy kijeldlt kerékpardt tengelyt és utca-, gyalogos tér diszburkolattal
teriiletet rogzit északnyugaton, a Hejé patakkal parhuzamosan. A Hejé patak tuloldalat, a
teriilettel szemben, zéldteriilet (kozpark) teriiletfelhaszndlasba sorolta a terv. A Hej6 patak
véddsavja az ingatlan telken beliili beiiltetési kotelezettséggel jelélt részét veszi igénybe.

A modositassal érintett teriiletet északi és déli oldalrdl Il. rend(i kozlekedési céli kdzteriiletek
szegélyezik. A Miskolctapolcai Ut Kiilsé Csabai utca csomoéponthoz kapcsoléddéan az utca
kiépitése még megvaldsitas eldtt all. Az ingatlan megkozelitésére a Csabai utca szolgal,
valamint a Kiils6 Csabai utca fel6l, az Eden utcardl tarhaté fel a teriilet, ahol egy Il. rendd
kozlekedési céld Gt keriilt kordbban kijelélésre.

A Hejé patakon valo atjutas a Fagyongy utcardl biztositott, valamint késébb a Kiilsé Csabai
utcarolrol is biztosithatd, melyet a szabalyozasi terv is jel6l.

A teriilet megkézelitését biztositd utak, valamint az északnyugati hataran vezetett kerékparit
a hatdlyos szabdlyozdsi terven szerepel, jelen mddositds sordn a teriileten Gj koézteriilet
kialakitasa nem torténik.



A MESZ alapjan a moddositassal érintett telek Ki-612885(T) jel( kiilonleges kdzhasznalatd
vendéglatas sport szdlloda zéna besorolasu.

A Ki-612855(T) jeld kiilénleges kézhasznalatl zéna elbirdsai alapjan a mddositassal érintett
ingatlanon: .

- amegengedett maximalis beépithetség 30 %
- akételezd zéldfeliilet 55 %.

B |

tervezési teriilet L 3

T
it

.

6. dbra: a 46646/29 hrsz-0 ingatlanra és kérnyezetére vonatkozo szabélyozasi terv

A médositassal érintett teriilet a MESZ mellékleteiben régzitettek alapjan belteriileten fekszik,
beépitésre szant, nem koézteriilet, amelyre sajatos eldiras vonatkozik, az ingatlanra nem régzit
tilalmat, sem kézlekedési vagy kézm( infrastruktira miatti korlatozast, azonban telken beliili
véddfasitassal terhelt, amelyet a szabalyozasi terv rajzosan is régzit.

Rendeltetését tekintve kiilénleges intézményi teriiletbe sorolt, vegyes karakterbe tartozik,
beépitése szabadonallo beépitési modban van meghatarozva. A telek paramétereit tekintve
4000 m2-nél nagyobb telekteriiletet, minimum 10%-os beépitettséget és maximum 6 m
épitménymagassagot iranyoz elé.




Zaj és rezgésvédelem szempontjabdl dtlagos terhelés(i ,A” z6naba, leveg6tisztasag védelmet
tekintve ,E” jelii z6naba sorolt.

Objektum-, telepiilési teriileti és épitészeti érték-, valamint régészeti-védelem nem érinti.
Okolégiai folyosék érintettséget rogzit a Hejé patak mentén a védett természeti értékek
melléklete, tovdbba varosképvédelmi érdekbdl feljitasi kotelezettséggel terhelhetd
telekként jeldli az ingtlant és kdrnyezetét. Egyéb korlatozasok tekintetében a Hej6 patak, mint
felszini viz, védétavolsaga keriilt rogzitésre, amelyet a szabélyozasi terv is jelél.

A médositdssal érintett teriiletre érvényes sajatos elGirasokat a MESZ IV. fejezetének 42. § (4)
bekezdése rogziti:

»--Miskolc-Tapolca vdrosrész terliletére vonatkozé sajétos elSirdsok (T)

a) A sajdtos elSirdsok hatdlya Miskolctapolca vdrosrész szabdlyozdsi terviapon lehatdrolt teriiletére
terjed ki.

b) Kertvarosi lakéteriileten belill szdlldshely szolgdlitaté épiilet (panzid) csak 1100 m2-t meghaladé
teriiletii telken létesithetd.

c) Lakéteriileten legfeljebb négy lakdsos épiilet épithetd.

d) Hétvégihdzas UdiilSteriileten legfeljebb két rendeltetési egységet magaba foglald lidiilGépiilet
épithetd.

e) Vegyes laké és idildbvezetben a telkenkénti rendeltetési egységek szama sem lakd sem
tidiilGépiilet esetén nem haladhatja meg a négyet.

f) hatdlyon kivil helyezve
g) hatdlyon kiviil helyezve
h) hatdlyon kiviil helyezve
i) hatdlyon kiviil helyezve
il Tapolcdn az elékert mérete az 5 m-t meghaladhatja.

k) Uj pavilonok kézteriileten nem létesitheték, a meglévé pavilonok cserélheték és 10% alapteriileti
mértékig egyszeri alkalommal bévitheték.

I) A laké-iidil6 zéndban - Lii - és az (idiil6 zéndkban - Ui (iidiiléhdzas) és Uh (hétvégi hdzas) - a 2000
m2-nél nagyobb telkekre a 28. § (16) bekezdés b) pontjdban foglalt eléirds nem terjed ki...”

2.5.TULAIDONI VISZONYOK

HRSZ miivelési dg teriilet ha | tulajdon egyéb, szolgalom

vizvezetéki szolgalmi jog (251m?)
Miskole MV Onk.

vezetékjog elektromos féldkdbelre (218

46646/2 ]l f 1] ’ i
646/29 kivett beépitetlen teriilet 2.5587 1/1 m?) EMASZ Halozati Kft.

Gdzvezetéki szolgalmi jog (1144 m?)
Tigdz Félgdzelosztd Zrt.




3. BEEPITESI TERV
3.1. ATERVEZETT EPULETEK BEMUTATASA

A beépitési javaslat a Rendelet 15.§ (5) bekezdése alapjan késziilt el, amely meghatarozza a
beépitési terv minimalis tartalmat.

A Beépitési terv a modositassal érintett telek teriiletét érinGen tartalmazza a telekhatarokat,
tovabba a beépitési és zoldterlilet kialakitdsi javaslatat, valamint a telken beliili k6zlekedési
rendszer kialakitasat.

3.1.1. EPULET FUNKCIO KIALAKITASA:

A korabban a teriiletre épitési engedélyt nyert beruhazé a telepiilésfejlesztési célokkal
osszhangban a vegyes funkcidju beépitéshez kivan olyan fejlesztést létrehozni, amely folytatja
a mar megkezdett turizmushoz kapcsolodo fejlesztéseket. A Barlang-fiirdd, a Strand és a 2020-
ban elkésziilt Ellipsum fiirdé egyre néveli a telepiilés vonzerejét melyhez valdszin(sithetéen
ujabb fejlesztések kapcsolédnak. A természeti kérnyezet és a kikapcsolddast nyujtd kiilénbézé
szolgaltatasok azonban csak az egyik feltételét adjak annak, hogy egy telepiilés jol ki tudja
aknazni a meglévé és méginkdbb a megerdsitett vendégmarasztald tulajdonsagat. A vendégek
hosszutavd megtartasahoz sziikség van megfeleld szallas biztositasara is, melyben Miskolcnak
még fejlédnie szilkséges. Szép szammal talalhato itt kisebb apartmanhaz és néhany idérél
idére fejlesztett szalloda. Ami az utébbi évtizedekben nem j6tt létre a varosban, az egy
megfelelé helyre telepitett, jelent&s vendégszamot befogadni képes, komplex kikapcsolodast
biztosito szalloda, amely egész évben ki tudja szolgalni a vendégek és pihenni vagydk igényeit,
akkor is, ha a szabadidejiiket a varosban és a kérnyékén téltik el és akkor is, ha ki sem lépnek
az épliletbél, ott kivannak feltéltédni. Egy ilyen szallodat kivan az épittetd Miskolc turisztikai
kézpontjaban, Miskolctapolca varosrészben megvaldsitani. A szdlloda beruhazas kiegésziilne
egy tarsashaz épiiletével, abbdl a célbdl, hogy a szallovendégek mellett az itt lakast vasarlok is
hasznalni tudjak a szalloda nyijtotta szolgaltatasokat. Ezzel olyan mindségli lakdingatlan
johetne létre, amely biztosan egyedi értéket képviselne a virosban.

Az épitési hely az Eden utca felli 10 méteres el6kert és a Hej6-patak fel6li 30 méteres
fasitandd zona kozott helyezkedik el. A patak és a fasitott zona kézott négy méter széles sétany
kialakitasanak szandékat mutatja a szabalyozasi terv. A sétany megépitésének célja is azt a
szandékot mutatja, hogy ezt a teriiletet igyekeznek bevonni a miskolctapolcai gyalogos
Gtvonalakba, oly médon, hogy ahol lehet8ség van rd, az autéutaktdl tavol, valédi sétdnyok
jojjenek létre.

A mddositds célja, hogy a teriileten a vazolt célok szerinti szilloda és tarsashaz
megvalositasara is alkalmas épitési helyszin alakuljon ki. A teriileten jelenleg szalloda
megvalodsitasara a szabalyozasi terv lehetdséget ad, azonban a beruhazoi cél egy kettds lizemi
szalloda megvaldsitasa, amely kiszolgalja a vendégeket és kiszolgalja a mellette felépitendd,
szomszédos tarsashaz lakdit. Ezen tarsashaz kialakitasa a masik cél a tervezési helyszinen. A
tarsashaz lakdinak biztositjak a szallodai funkciok hasznalatat, amellyel jelentdés mértékben
nbvelik a lakdsok hasznélati értékét. igy Miskolctapolca iidiiléteriilete olyan szalléépiilettel
béviilne, amelynek szolgaltatasai - allando szolgaltatasként - a szomszédos lakéépiilet lakoinak
egész évben rekreacios lehetbséget tud biztositani, kdzvetlen az otthonuk szomszédsagaban.
A szdlloda egész napos nyitvatartdsa kedvezden hat, mivel az itt él6k napi rutinjuktdl
fiiggetleniil, barmikor igénybe tudjak venni ezen szolgiltatasokat. gy a lakdépiiletnek



szallodai szinvonall wellnessrészlege épiil fel a szomszédjaban.

3.1.2. EPULET TOMEG KIALAKITASA:

A tervezett épiiletegyiittes az Eden utca fel§l kozelithets meg. A szallodaépiilet telek
Miskolctapolca - kézpont fel6li oldalan helyezkedik el és téle keletre, Miskolc irdnydban, a 60
lakasos tarsashaz.

Az épitendd szalloda 200 vendégszobas, 4 csillagos besorolasi létesitmény. A gépkocsi
parkoldsat részben az alagsorban, részben az épiilet és a patak kozétti teriileten, fasitott
parkoloként keriil kialakitasra. Az épiilet részben alapincézett, féldszint + 3 szintes, feltarasa a
patak feldli oldalon, kozépen torténik. A foldszinten a lobby tere mellett kapott helyet a
3000m?2-es wellness részleg, az oszthaté médon kialakithatd konferenciaterem és az étterem.
A harom emeleti szinten Gsszesen 200 vendégszoba keriil elhelyezésre. Négy kiilénbdzé
besoroldsi vendégszoba késziil: standard szoba, superior szoba, junior lakosztaly és VIP
lakosztaly. Az 6sszes vendégszoba rendelkezik erkéllyel. Ennek fontos hasznalati elénye van a
természeti kérnyezet szépsége miatt. Az erkélyek megjelenése el6nyds a tomegformdlds
céljabdl is. Mind szinben, mind fény-arnyék hatasa miatt tagolja az épiilet tdmegét. Az
alagsorban, a kiszolgalé funkciok mellett, helyet kapott egy mélygarazs és a szilloda
szorakoztato részlege.

A szalloda tomegalakitasanal, az épitménymagassagi eldirasok mellet, figyelembe vettiik a
kérnyezd teriiletek jelenlegi beépitését. Az Eden utca csalddi hdzas dvezete feldl tagolt,
foldszintes épliletrészt helyeztiink el. A szobakat magaba foglalé emeleti szintek elhizasra
keriiltek a Hej6-patak feldli oldal felé, a lakdszintek két vége pedig 'U’-alakban befordul.

A lakéépiilet és a szalloda kozétt taldlhaté a szdlloda feltard atja. Fasitott kialakitasaval
egyértelmien és elegansan valasztja el a két funkciét egymastdl. A tarsashaz alatt az Gsszes
lakas szamara elegendé férShelyet biztosité mélygarazst alakitunk ki. A mélygarazs felett a
féldszinten és a két emeleti szinten keriiltek elhelyezésre a lakdsok. A tarsashaz lakéi allandé
szolgaltatasként, a szomszédos szédlloda adta rekreacios lehetdséget egész évben ki tudjak
hasznalni az otthonuk kézvetlen szomszédsagaban. Ezen plussz hasznalati érték megjelenik a
tarsashdz megformdldsdban is. Elegans megjelenésével, j6 aranyld kozlekedGtereivel,
kényelmes lakasaival a szalloda éplilet mélto parjaként jelenik meg.

3.2. ATERVEZETT TEVEKENYSEGHEZ KAPCSOLODO INGATLANHASZNALAT LEHETOSEGEI

A modositassal érintett ingatlanon belll két onalléan mikodtetett terilet kialakitasa
tervezett. A témb délnyugati részén szalloda épitési beruhazas van folyamatban. A témb
északkeleti részén — a telekalakitdsok végrehajtdsaval - 6nallo épitési telekként lakd funkcio
kialakitasara kivanja hasznositani.

A telekalakitasok végrehajtdsdval kialakitott épitési telkek teriiletei (cca. 18847 m? és cca.5690
m?) megfeleltethetéek a legkisebb kialakithato telekteriilet mértékének.

Az ingatlan beruh3azéi igényeknek megfelelé beépithetségi vizsgalat soran a hatalyos



telepiilésrendezési eszkézokben rigzitett értékeket tekintettiik kiindulasi alapnak:

MESZ 7. § (1) bekezdés szerint a telepiiléskézpont vegyes (Vt) teriiletre vonatkozd el&irdsok
fedik le a Célmegvaldsito szandékanak megfelels terilethasznalatot:

»-.0) A teriilet jellemzden tdbb rendeltetési egységet magdba foglald lakd- és olyan igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd szdlldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis épliletek, valamint sportiétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek

zavard hatdssal a lakofunkcidra.

b) A teriileten- lakdépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgditaté, vendéqldtd, szdlldshely
szolgdltato épiilet, eqyéb kdzdsségi szdrakoztaté éplilet o terilet azon részén, ahol a gozdasdgi célu
haszndlat az elsddleges, egyhdzi, oktatdsi, eqészséqligyi, szocidlis éplilet, sportépitmény, parkolohadz,
tovabbd kivételesen - nem zavaré hatdsd eqgyéb gazdasdgi épitmény helyezhetd el...”

MESZ 45.§ 2/b tablazat alapjan a mddositasal érintett 4tmend telek telekbeépitettsége
szabadonalld, ikres, oldalhatdron 3llé beépitési mod esetén tovabbi 10%-kal névelheté az
eléirt zoldfeliileti fedettség terhére.

Az aldbbi dbra mutatja be a telek beépitési terv javaslatat szabadon allé altaldnos beépitési
moddal, 50% (40+10%) maximalis beépithetdség, 30% (40-10%) minimalisan kialakitandd
zéldfellilet; 9 m maximalis épitménymagassag mellett.

A beépitési terv javaslatban 200 szobés szdlloda (cca. 6920 m2 / telekteriilet 37%-a) és 60
lakdsos tarsashaz (cca. 1730 m2 / telekteriilet 30%-a) keriilt elhelyezésre, melyek &sszes
teriilete (8650 m?) a modositassal érintett teriilet 35%-os beépitését jelenti.

Tervezett telekhaszndlat 46646/29

Meglévé teriilet (m?) kiilénleges kdzhasznadlatu 25587

Tervezett teriilet (m?) kozlekedési teriilet ~1050
Telepiiléskézponti vegyes ~24 537

Beépithetd teriilet

Telepiiléskézponti vegyes (max 40%) (m?) 12270

dtmend telek esetén + 10%

Gsszesen 50%
Zéldfeliileti fedettség
Telken beliili beiiltetési kitelezettség (m?) ~7910
Telepiiléskdzponti vegyes (min 40%) (m?) ~7362

dtmend telek esetén - 10%

dsszesen 30%

A park elsédleges megkozelitése az (Eden) Csabai utcardl lehetséges. A beépitési terv javaslat



bemutatja a létesitményeket kiszolgald, belsé kozlekedési haldzati elemeit. A beépitési terv
javaslat alapjan a parkoldshoz és kerékpar tarolashoz sziikséges teriiletigény biztosithato.
Minden laké és szallashely utan 1 db személygépkocsi parkolé keriil létesitésre,
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7.dbra: beépitési terv javaslat




3.3. SZAKAGI FEJEZET
3.3.1. KOZLEKEDES

Az épitési hely az (Eden) Csaba utca fel6li 10 méteres el6kert és a Hejé-patak fel6li 30 méteres
fasitandd z6na kozott helyezkedik el. A patak és a fasitott zéna kozott egy négy méter széles
sétany kialakitasanak szandékat mutatja a szabalyozasi terv. A szabalyozasi terv a szalloda
megvalositasara lehetdséget biztosit.

A tervezett épiiletegyiittes az (Eden) Csabai utcardl lesz megkozelithetd. A gépkocsi parkolast
részben a szdlloda alagsorban, részben az éplilet és a patak kozotti terlileten, fasitott
parkoloként lesz kialakitva.

A lakdépiilet és a szalloda kozétt talalhatd a szdlloda feltard dtja. Fasitott kialakitasaval
egyértelmlien és elegansan valasztja el a két funkciot egymastol. A tarsashaz alatt az Gsszes
lakds szamara elegendé férdhelyet biztosité mélygarazs késziil.

A teriilet feltardsat a 12,0 m szabalyozasi szélességli (Eden) Csabai utca biztositja. Kézlekedési
kapcsolata a Miskolctapolcai Gttal a teriilettél délre esé gydjtéat funkcidjunak kialakitott 25,0
m szabalyozasi szélességli Fagytngy utcardl, és az északra esé gy(ijtéat funkcidjunak tervezett
16,0 m szabalyozasi szélességii Kiilsé Csabai utrol biztositott.

A hatélyos szabdlyozési terv szerint az (Eden) Csabai utca 12,0 m szabalyozdsi szélessége az
,Utligyi M(iszaki El6iras” szerint lehetdséget biztosit:

B.VI. tervezési osztalyu
d. halézati funkciéja

B. kdrnyezeti kériilmény jeld, lazan beépitett érzékeny kérnyezet( teriileten

Forgalmi sav szélessége: min 3,0 m
Biztonsagi sav: 0,25 m
Tervezési sebesség: 40 km/éra
Oldalesés minimalis mértéke: dmin = 2,0%
Gyalogjarda szélesség: 0,75-20m

tervezési paraméterekkel tervezett laké, kiszolgdlé, vegyes hasznadlati kozlekedési
l&tesitmény kialakitasara.

3.3.2 KOzZMUVEK

Az (Eden) Csabai utca nyomvonalan D 90 KPE kéziizemi eloszté ivovizvezeték, D 200 KGPVC
koziizemi szennyviz gy(ijtécsatorna lizemel. A telepiilésrész gerincvezetékei a Miskolctapolcai
uton {izemelnek. A régi Gt nyomvonaldn DN 400 és DN 800 ivéviz gerincvezeték, @ 30/45
szennyviz fégylijtécsatorna nyomvonalai haladnak.

A targyi létesitmény egylittes ivo és tlizoltdviz ellatasa, kézteriileten kivitelezett csatlakozo
vezetékkel a Hej6 patak keresztezésével, a Miskolctapolcai ati DN 400 ivoviz gerincvezetékrdl
kialakitott ledgazassal biztosithato.

A szennyvizelvezetés az (Eden) Csabai utcai D 200 KGPVC koziizemi szennyviz
gy(jtécsatornaba létesitett csatorna bekotésekkel megoldhatd.




Az (Eden) Csabai utcai gyijt6csatorna befogaddja, a Kérolyi utca nyomvonalan a Hejé patakot
keresztez6 D 315 KGPVC szennyvizcsatorna, mely a Miskolctapolcai uti szennyvizfGgylijté
csatornaba csatlakozik.

Atervezett |étesitmények csapadékviz elvezetése a Hej6 patakba csatlakoztatott bekotésekkel
torténhet.

Az elmilt években a fenti megoldasok kialakitasdhoz a kozlizemi szolgéltatok mar adtak ki
hozzajaruld nyilatkozatot.

A hatilyos szabdlyozasi terv el@irdasainak megfelel6en a tervezett beruhdzas kozlekedési
kapcsolatai, vizellatasa, szennyviz és csapadékviz elvezetése a meglévd, (lizemeld
létesitmények felhasznalasaval biztositottnak tekinthetéd.

3.3.3. ELEKTROMOS ENERGIA ELLATAS

A fent nevezett épitmény az dramszolgaltatd kozépfesziltségii és kisfesziiltség(i haldzatardl is
nagyvalésziniiséggel ellathatd. Kialakitandd haldzat a villamos energia teljesitményétél és a
megrendel6i igények fliggvényében hatarozhaté meg.

Amennyiben kisfesziiltségen valdsitjuk meg a vételezést a 8. abran lathato aramszolgaltatoi
tulajdonu féldkabel felhasitasaval lehet az ingatlant ellatni ha az igényelt villamos energia
kiszolgalhato a szolgaltatéi oldalrdl.

Amennyiben kisfesziiltségli csatlakozasi pont nem megvalosithatd a Hej6-patakkal
parhuzamosan a Miskolctapolcai Gt feléli oldalon taldlhaté dramszolgaltatéi 10kV-os foldkabel
felhasitasaval és 0j transzformatorgép elhelyezésével az ingatlan villamos energiaval ellathaté.

8. dbra: a 46646/29 hrsz-u ingatlan elektromos energia ellatisa

Elektronikus hirkozléssel ellathatd a teriilet, mely Gj beépités lévén javasolt foldkdbelekkel




megvalositani.

3.3.4. GAZELLATAS

A fejlesztéssel érintett teriilet gazellatasa biztositott. A gazhaldzatra valé rakoétések
biztosithatok. Védétavolsagot igényl6 vezeték, miitargy a fejlesztési teriiletet nem érinti.

A modositassal érintett teriilet kérnyezetében a Tigaz Zrt.-nek kisnyomasu és kézépnyomasu
foldgaz halézata is megtalalhatd. Az ingatlanok foldgaz energia igénye a beruhazai igényektél
és a gépészeti berendezések igényeitdl fiigg.

A modositdssal érintett teriilet dél- nyugati oldalan, a szomszédos Park Hotel el6tt
kdézépnyomasu foldgazelosztd vezeték halézat taldlhaté (~1,0 bar lzemi nyomassal). A
modositassal éritnett teriilet dél-keleti részén, az Eden utcaban kisnyomasd foldgazelosztd
vezeték haldzat taldlhaté (~0,03 bar lizemi nyomdssal).

A tervezett szalloda épiilet gazigénye a fent emlitett kézépnyomasu foldgaz haldzatrol
biztosithatd, Uj ledagazd vezeték kiépitésével.

A tervezett tarsashaz épiilet gazigénye a fent emlitett kisnyomasu foldgaz halozatrol
biztosithatd, Uj ledgazd vezeték kiépitésével.

Az ellatast biztositd csatlakozasi pont (Uj ledgazd vezeték) kiépitését Tisztelt Beruhazénak a
gédzszolgdltatonal gazigény bejelentés formdjdban meg kell igényelni.

A gazigény bejelentésre a gazszolgaltatdo un. csatlakozasi szerzddéssel valaszol, melyben
meghatdrozza a csatlakozasi pont kiépitésének miiszaki, gazdasagi és idébeni feltételeit. A
gazellatast biztositod csatlakozasi pont kiépitésének komplett folyamata (tervezés, kivitelezés)
a Tigaz Zrt.-hez tartozik. Ezen folyamat elinditasanak alapvetd feltétele a csatlakozasi
szerz6dés megkotése és a jogszabaly szerinti csatlakozasi dij megfizetése. A beruhazas idébeni
lebonyolitdsdnal figyelembe kell venni, hogy Uj csatlakozasi pont kiépitésének atfutasi ideje
~6-8 hénap.

3.3.5. VIZVEDELEM

Az Eszak-magyarorszagi Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Feligyeléség altal kiadott
4672-32/2012. szamu ,Miskolc varos ivovizellatasaba bekapcsolt hidegvizes karsztforrasok
védéterilleteinek és véddidomainak kijeldlése” hatarozat alapjan a vizsgalt teriilet nem érinti a
tapolcai vizmii védGidomat.

A ,felszin alatti vizek védelmérdl” sz6l6 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelettel 6sszhangban
kibocsatott ,A felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken lévé
telepiilések besorolasarél” sz6l6 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint Miskolc fokozottan
érzékeny mindsitésii teriileten fekszik.

Atervezett beruhazas a talaj- illetve rétegvizeket nem fogja érinteni. A tevékenység soran nem
torténik felszini vagy felszin alatti vizekbe beavatkozas.

A tervezett tevékenység az el6irdsok betartasaval nem lesz karos hatassal a felszin alatti
vizekre.

Az lizemeltetés soran a kévetkezéket kell betartani a felszin alatti vizek védelme érdekében:

A keletkez6 kommunalis szennyvizeket nyomasprobaval ellendrzétt, szennyvizcsatornan




keresztiil vezetik el, amely csatlakozik a varosi szennyviz gylijtd halézathoz.
A teriileten keletkez& csapadékviz rendezett elvezetésérél gondoskodnak.

A szdlloda és a tarsashaz felépitése és lizemelése az elGirdsok betartdsaval nem jelent veszélyt
a felszini és a felszin alatti vizekre. A fent emlitett intézkedések betartasaval a talaj és a felszin
alatti viz elszennyezésére nem keriilhet sor.

3.3.6. TERMESZET-ES TAJVEDELEM

A Miskolc-Tapolca, 46646/29 hrsz-U ingatlan orszagos jelentfségli védett, vagy védelemre
tervezett teriiletet és a természet védelmérél szalé 1996. évi LIl torvény 23. § (2) bekezdés
alapjan ex lege védett természeti teriiletet nem érint. Tovabba az ingatlan az eurdpai
kbzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekrdl szolé 275/2004. (X.8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kozdsségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetésd
teriiletekkel érintett foldrészletekr§l szélé 14/2010. (V.11.) KvWM rendelet altal
meghatarozott Natura 2000 haldzat teriiletének, és az Orszagos Terliletrendezési Tervrél szél6
2003. évi XXVI. térvényben lehatarolt orszagos 6kolégiai halézatanak sem része.

3.3.7. ZAJVEDELEM

A Miskolc-Tapolca, 46646/29 hrsz-u ingatlan a Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak
21/2004. (VII. 6.) sz. rendelete Miskolc Megyei Jogti Varos Epitési Szabalyzatarol - (MESZ)
alapjan Csendes Z6naba tartozik. (Uzemelés megengedett egyenértékii A-hangnyomds-szint
Laeq, 45 dB)

A |étesitéssel, épitkezéssel jaro fogalom néhany hénapot vesz igénybe (1 évnél kevesebb; Az
épitési munkatdl szarmazo zaj megengedett egyenértékl A-hangnyomasszintje Nappal

6-22 ordig 55 dB). A létesités alatti zaj és porterhelés a beruhdzési teriilet kdzvetlen
kornyezetében varhaté. A létesitmény lizemelése alatt zaj- és rezgés terheléssel nem kell
szamolni, mivel lako és pihendé komplexumként fog funkcionalni. Az lizemelés alatt csupan a
célforgalom altal okozott zajterheléssel kell szamolni.

3.3.8. LEVEGOTISZTASAG- VEDELEM

A Miskolc-Tapolca, 46646/29 hrsz-u ingatlan a Miskolc Megyei Jog(i Varos Onkormanyzatanak
21/2004. (VII. 6.) sz. rendelete Miskolc Megyei Jogi Varos Epitési Szabdalyzatardl - (MESZ)
alapjan E jel(i zonaba tartozik. (E” z6naba tartoznak altalaban a kertvarosi lakdteriiletek,
tdil6teriiletek, a pihenés és szabadid&eltéltés (kiilonleges teriletfelhasznalasba sorolt)
teriiletei, a kozparkok, a pihenési céli kiskertes (kertes mez&gazdasdgi) teriiletek, a
pincesorok, a kérhazak és egeszsegiigyi létesitmények, az egyetemvaros, a temetdk, az
egészségligyi és turisztikai erdék, valamint az atszell6zési folyosok teriilete.)



4. MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK

Miskolc teljes teriilete, igy Miskolctapolca is a kiemelt jelentéségli turisztikai Gvezet része,
azonban az telek nagysagat tekintve a teljes teriilet szillodai hsznositasa a megvaltozott
helyzetre valé tekintettel nem szerencsés, a telek egy része az ott eddig megépilt
lakdkozosségekhez hasonld lakéteriilet kialakitdsaval keriilne hasznositdsra, melyek a varos
ndvekvd lakasigényét is kiszolgalhatjak, teljesitve ezzel a vegyes hasznalatot, amely sziikséges
egy élé varos lakoteriileti szévetének megerdsitésében.

A targyi beruhazast Miskolctapolca kézponti teriiletén a turizmusfejlesztés folytatasaként
tervezik megvaldsitani.

A Hej6 patak és az (Eden) Csabai utca kéz6tti savban a Park hotel észak-keleti oldalan taldlhato
teriileten 200 vendégszobas 4 csillagos besoroldsd szdlloda és a belvéros irdnydban 60 lakdsos
tarsashaz létesitése tervezett.

A beruhazdi cél olyan kettds lizem(i szalloda megvaldsitdsa, amely kiszolgélja a sajit vendégeit
és a mellette felépitendd, szomszédos tarsashaz lakoit.

A szabdlyozasi terv mddositasanak célja, hogy a vizsgalt teriilet a szilloda és tarsashaz
egylittes megvaldsitasara is alkalmas épitési helyszinként legyen kialakitva.

A terlilet beépitése telepiilésképi szempontbdl kedvez& a varosrész mar megindult mindségi
fejlédését tekintve (Miskolctapolcai Strand feldjitas, Avalon park, a varosrész fejlesztésére
elnyert palyazatok kapcsan megujuld kézteriiletek), valamint a beruhazassal kialakitasra
keriilnek a varosképi szemponthdl meghatarozé elemek (kerékpdrit, parti sétany).

A régi kemping funkcid mar korabban megsziintetésre keriilt, tovabba a Célmegvalosito
jelenleg is jogerds engedélyezési tervvel rendelkezik egy 284 (idiiléegységet tartalmazd
szallodara, azonban a teriilet szallodai funkcié mellett megfeleld lakéteriilet kijel6lésére,
biztositva annak vegyes hasznélatit, a szomszédos beépitésre szant lakéteriiletekhez
csatlakozva. A telek egy részén a lakéteriilet kialakitasa oly mértékben térténne meg, hogy az
ne jelentsen nagyobb kérnyezetterhelést, mint a mostani tervnek megfelel teriilethasznalat.



5. ATELEPULESSZERKEZETI TERV ES A SZABALYOZAS MODOSITANDO ELEMEI,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepiilésszerkezetet érint6 valtozdsok alapjan kilénleges kézhszndlatd épitményi zonabdl
telepiiléskézponti vegyes zona teriiletfelhasznalasba térténd maodositas sziikséges.

Az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. (Etv.) 7.§ (3) b)
pontjaban foglaltak szerint a teriileten a mddositas soran biolégiai aktivitasérték poétlasi
kotelezettség nem merdil fel.

4 By i

9. dbra Tervezett teleplilésszerkezeti terv kivonat
A telepiilésszerkezeti tervvel Gsszhangban késziil el a tervezett szabalyozasi terv.

A szabdlyozasi terv moddositasa szilkséges a telepitési javalatban bemutatott fejlesztés
megvaldsithatosaga érdekében az 47-1 szelvény szamu tervlap alapjan.

A moédositassal érintett teriileten beliil a javaslat telepiilésk6zponti vegyes épitési Gvezetet
jelél ki, a beépitettség 40% -ra térténd maodositasaval. Ennek megfeleléen mddosul az épitési
ovezeteket elvalasztd hatarvonal és az érintett telkeken beliil rogzitésre keril a javasolt
telekhatar.




5.1. TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP (KIVONAT)




Ovezeti kéd meghatdrozd
paraméterei

hatdlyos épitési dvezeti kod
Ki-612855 (T)

tervezett épitési dvezeti kéd
Vt-612865 (T)

rendeltetési zéna jele és

kiildnleges kézhaszndlatu

telepliléskézponti vegyes zdna

megnevezése épitményi zona,

vendégldtds, sport, szdlloda
karakter vegyes vegyes
kategéria nem kialakult nem kialakult

alkalmazhatd beépitési mod

szabadon dllé ditaldnos

szabadon dllé dltaldnos

legkisebb épitési telek 2 500 m? 2500 m?
nagysdga

megengedett legnagyobb 30% 40%
beépitettség mértéke

megengedett 9m 9m
épitménymagassdg
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10. dbra Tervezett szabdlyozdsi terv ki vbnat



5.2. TERVEZETT SZABALYOZAS| TERVLAP (SZELVENY)




6. AJAVASOLT BEEPITES VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A beépitésre keril§ teriilet kdzmiivesitése biztosithatd. Az eldirt kézmiivesitettség mértéke
teljes kézmiivesitettséget kivan, amelyek a hasznalatba vétel el6tt kiépitendéek. A sziikséges
kbzmiigény az (Eden) Csabai utca, valamint a Miskolctapolcai Gt fel§l biztosithaték. A
tervezési teriiletet feltard kiszolgald ut a hatalyos szabalyozasi terv szerint a 12,0 m
szabalyozasi szélességi (Eden) Csabai utca, amely az Utiigyi M(szaki ElGirasok alapjan
megfelel a teriilet elldtdsanak.

7. AJAVASOLT BEEPITES VARHATO KORNYEZETI HATASAI, AZ OROKSEGI VAGY
KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési teriilet beépitésre szant teriileten fekszik és a belteriilet része. A modositassal
érintett teriileten a hatalyos terv szerinti beépitettségi viszonyok kis mértékben viltoznak,
azonban illeszkedve a mar meglévé beépitésre szant teriiletekhez. A szomszédos telkeken
apartmanok, hotelek, étterem, lakdingatlanok, park, parkold és a Hejo-patak talalhatoak.

Nemzetkozi, orszagos és helyi természetvédelmi teriilet nem érinti.

A tervezett modositas az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatirél szdlé
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) hatdlya ald tartozik. A KV.
Rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a terv megvaldsitasanak varhatd kdérnyezeti hatasa
jelentdségének alapjan dontheté el a kérnyezeti vizsgélat szilkségessége. A terv, illetve
program megvalositasa varhatd kérnyezeti hatasianak jelent6ségét, a kornyezeti vizsgélat
készitésének sziikségességét KV. Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a rendelet 2. szdmu
mellékletében foglalt szempontok figyelembevételével kell vizsgalni.

A terv megvaldsulasa csak kis mértékben jar természeti er6forras kozvetlen igénybe vételével,
nem okoz jelentés kdrnyezeti hatast. A javasolt mdédositasokkal 6sszefliiggésben jelentds
mértékd, a kornyezeti allapotat veszélyeztetd kdrnyezeti hatas bekdvetkezése a terv tavlatan
tul sem varhato, nem prognosztizalhato.

A tervezett valtoztatas az 0] teriilethasznalathol eredd kérnyezeti terhelések szempontjabaol
varhatdan nem kedvezétlenebb, nem jelent jelentds tébbletterhelést a kérnyezetre a hatalyos
telepiilésrendezési tervek megvaldsuldsa, a jelenlegi teriilethasznilat esetén véarhaté
kérnyezeti hatasokhoz viszonyitva.

ElImondhato, hogy a tervezett fejlesztés védett elemet nem érint, a fejlesztések kapcsan a
természeti kornyezet értékeit veszélyeztetd hatas nem varhato.

A madositasnak nincs hatdsa a MESZ-ben régzitett kérnyezetvédelmi rendelkezésekre, vagyis
az orszagosan és helyileg meghatdrozott vizvédelmi és vizgazddlkodasi szempontok,
levegétisztasag-védelmi szempontok, zajvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontok nem
valtoznak.

A létesitéssel épitkezéssel jaré forgalom zaj és porterhelés a beruhézasi teriilet kdzvetlen
kérnyezetében varhatd. Torekedni kell a kornyezd teriiletet legkevésbé zavaré mddon
kivitelezni a létesitmények megépitését és a teriilet rendezését.

A tervezett modositas az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés értelmében a telepiilés egy részére késziils



szabalyozasi tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat
szlikségességét varhatd kornyezeti hatasa jelentdségénekeseti meghatarozasa alapjan kell
eldénteni. A jelenleg hatidlyos tervhez viszonyitottan a modositas egyetlen dvezet
paramétereinek valtozdsdval, valamint a szabdlyozdsi terv egy telekre vonatkozo
modosulasaval jar. Fentiek alapjan a tervezett modositassal jelentds kdrnyezeti hatas nem
varhatd, ezért a kérnyezeti hatdsvizsgdlat lefolytatdsa nem indokolt.

Régészeti teriilet a tervezési teriiletet nem érinti.

8. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO
0SSZHANG ELOZETES VIZSGALATA

- A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX tv (a
tovabbiakban: OTrT) telepiilési térségbe sorolja a tervezési teriiletet, az OtrT szerinti
teleplilési térség teriiletfelhasznalasi kategdridba a telepiilés belteriilete, valamint a
belteriileten kivili beépitésre szant teriiletek tartoznak.

Az OTRT. tv. 11. § d) pont alapjan: ,a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési
teriiletfelhasznalasi egység kijelolhets”

A Borsod-Abalj-Zemplén Megye Teriletrendezési Tervérdl szolé 4/2020. (V. 29.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel Gsszhangban szintén telepiilési
térségbe sorolja a tervezési teriiletet.

A telepiilésszerkezeti terv valtoztatasai ezekkel dsszhangban késziilnek. Jelen médositas a
teriiletrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!

Magasabb szint(i tervekkel valé 6sszhang ismertetése

‘ A konkrét
ORSZAGOS OVEZETEK Miskolc vdros | Tervezési teriilet |  mddositds
' \ érintettsége érintettsége |  érintettsége Lehatdrolds
1 dkoldgiai hdlézat Az OtrT és MTIT
magterilletének dvezete igen nem nem alapjan
2 | dkoldgiai hdlozat ékoldgiai Az OtrT és MTrT
folyosd dvezete igen nem nem alapjdn
3 dkoldgiai hdlozat Az OtrT és MTrT |
pufferteriiletének dvezete igen nem nem alapjdn




4 | kivdld terméhelyi adottsdgi Az OtrT és MTrT
sz2dntdk dvezete nem nem nem alapjan
5 6 terméhelyi adottsdgu Az MvM és MTrT
szdntok dvezete igen nem nem rendelet alapjdn
6 Az OtrT és MTrT
erddk dvezete igen nem nem alapjdn
7 erddtelepitésre javasolt Az MvM és MTrT
teriilet dvezete igen nem nem rendelet alapjan
8 tajképvédelmi teriilet Az MvM és MTrT
dvezete Igen igen igen rendelet alapjdn
9 vildgordkségi és
vildgérékségi vdromdnyos Az OtrT és MTrT
teriilet dvezete nem nem nem alapjan
10| vizmindség-védelmi teriilet Az MvM és MTrT
dvezete igen nem nem rendelet alapjan
11 Az MvM és MTrT
nagyvizi meder dvezete igen nem nem rendelet alapjén
12 Az MvM és MTrT
VTT-tdrozdk dvezete nem nem nem rendelet alapjdn
13| honvédelmi és katonai célu késébbi
terillet dvezete igen nem nem eljdrasban
Debrecen A konkrét
MEGYE|I OVEZETEK vdros Tervezési teriilet mddositds
érintettsége érintettsége érintettsége Lehatdrolds
1 | dsvdnyi nyersanyagvagyon késébbi
teriilet dvezete igen nem nem eljarasban
2 rendszeresen belvizjdrta
teriilet Gvezete igen nem nem Az MTrT alapjén
3 tanyds teriiletek dvezete - - - -
4 féldtani veszélyforrds késébbi
dvezete igen nem nem elfdrdsban
5.1 Kiemelt jelentdségid
gazdasdgi dvezet igen igen igen Az MTrT alapjan
52 Kiemelt jelent8ségd
turisztikai vezet igen igen igen Az MTrT alapjdn
53 Megyehatdron,
telepiiléshatdron atnydld,
egylitt tervezendd térség
gvezete nem nem nem Az MTrT alapjdn
5.4 Kézigazgatdsi hatdron
dtnydlo, egyiitt tervezendd
létesitmények Gvezete nem nem nem Az MTrT alapjdn
55 Telepiilésfejlesztési
dokumentumok és
telepiilésrendezési eszkbzék
tdrsuldsban térténd
készitésének dvezete nem nem nem Az MTrT alapjan
5.6 Zadrtkerti dvezet igen igen igen Az MTrT alapjén
57 Lakdtelepi dvezet igen igen igen Az MTrT alapjdn

A Borsod-Abaulj-Zemplén Megye Terliletrendezési Tervéhez kapcsolodo teriiletrendezési




ajanlasok 2. pontja a térségi vezetekre vonatkozo ajanlasokban az alabbiakat rogziti

2.8. tajképvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozd ajanlasai koézill az alabbiakra sziikséges
figyelemmel lenni:

»..2) Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlése csak a meglévé belteriiletekhez szervesen kapcsolédva
Jjavasolhato.

k) A tajban megjelend telepiilési sziluettet megvdltoztatd bel-, vagy kiilteriileti magas épitmények
elhelyezését keriilni javasolt, a teleplilésrendezési eszkbzikben a kialakult telepiilésképnek és a
jellemzé helyi épitési hagyomdnyoknak megfeleléen javasolt meghatdrozni a lehetséges beépitési
magassdgokat.

[) A jellemz&en vidéki, falusi kérnyezetben térekedni ajdnlott a hagyomdnyos tdj- és telepiilésszerkezet
megdrzésére (vagy lehetdség szerint ujjdalokitdsdra), a kistelepiilések és a tdj kozdtti szerves
kapcsolatok megtartdsdra, az értékes tdji elemek, egyedi tajértékek fokozott védelmére. A vdrosokban
ezeken tulmenden fontos célnak tekintendd a zéldfeliiletek aranydnak névelése, a teleplilésszerkezeti
kivdnalmakkal dsszhangban.

m) A kildtas-rdldtds szempontjabdl értékes tdjképi részletek (folydparti, vizparti teriiletek, térténeti
kertek, magaslati kildtépontok, varromok) a turizmus tekintetében is vonzerdt jelentenek. Térekedni
javasolt a tdjban rejlé kivalo turisztikai lehetdségek természetkimélé és hagyomdnydrzd maodon
tdrténd, a taji értékek fennmaraddsdt segitd hasznositdsdra.

qg) A vizfolydsok kiilterlileti szakaszait a teleplilésrendezési eszkdzikben legaldbb 50-50 m széles savban
beépitésre nem szdnt teriiletként, korldtozott terilethaszndlattal javasolt szabdlyozni, a meglévd
természetes medervonalakat, holtdgakat és a vizeket kisérd természetes ndvényzetet sziikséges
megdrizni.

r) A telepiilésszerkezeti és teleplilésképi értékek védelme terén fontos a telepiilésszerkezetileg
elkiilénild teleplilésrészek szerkezeti, épitészeti jellegzetességeinek, teleplilésképi egységének
megdvdsa...”

2.16. Foldtani veszélyforras teriilet dvezetére vonatkozéd ajanlasai koézil az aladbbiakra
szlikséges figyelemmel lenni:

»-0) Az érintett telepiilések esetében a fdldtani veszélyforrds dvezetét a teleplilésrendezési
eszkdzokben a Magyar Banydszati és Féldtani Szolgdlat, illetve a bdnyafeliigyeleti hatdskdrében eljdré
megyei kormdnyhivatal adatszolgdftatdsa alapjdn sziikséges pontositani.,

b) Az évezet teriiletén a meglévé fds szard novények védelmérdl és fenntartdsdrol, tovdbbd talajvédd
fasitdsok létesitésérdl kivanatos gondoskodni.

d) A telepiilésrendezési eszkézdkben a felszini vizek (belvizek) szakszer(i elvezetésére szolgdld
létesitmények elhelyezhetdségét biztositani szilkséges, az elvezetés megolddsdra javaslatot kivinatos
megfogalmazni...”

2.18. Kiemelt jelentdségl turisztikai Ovezetre vonatkozd ajanlasai kdzil az aldbbiakra



sziikséges figyelemmel lenni:
»---0) A turisztikai fejlesztéseknél az egymdsra épiild, az egymdst nem kioltd javasiatok élvezzenek
prioritdst,

b) Az dvezettel érintett telepiiléseken bellil — a tdj- és természetvédelmi célokkal és szempontokkal is
dsszhangban — az ékoturizmust szolgadld fejlesztések (kiiléndsen kerékpdros dtvonal, gyalogos utvonal,
lovas utvonal) kijelélése javasolt, hogy hangsdlyt kapjon...”

2.14. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezetére és a 2.17. Kiemelt jelentéségii gazdasagi Svezetre
vonatkozo ajanlasai nem tartalmaznak jelen médositas sordn figyelembe veendd ajanldsokat.

Atelepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv valtoztatasai ezekkel 6sszhangban késziilnek. Jelen
modositas a teriiletrendezési tervekben foglalt ajanlasokkal nem ellentétes!

9. ATELEPULESKEP ALAKITASA — TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOKKAL VALO
OSSZHANG VIZSGALATA

ﬁtelepﬁlésképi kdvetelmények érvényesitésének helyi eszkdzei a Miskolc Megyei Jogl Varos
Onkormanyzat Kozgyf(ilése altal
- elfogadott telepiilésképi arculati kézikényv, valamint
- a44/2017. (XI1.22.) sz. rendelettel elfogadott telepiiléskép védelmérdl szolo
rendelet (a tovabbiakban: TKR.).

A tervezési terllet vonatkozasaban a tervezett funkcidk telepiilésképi illeszkedésével
kapcsolatban kizard ok nem meriilt fel. Az épiletek telepiilésképi kévetelményeknek valo
megfelelése a kapcsolado eljarasokon keresztiil biztosithato.

10. FENNTARTHATO FEILODEST BIZTOSITO ELOIRASOKNAK MEGFELELES

A mddositas megfelel az Ftv. 7.§ (1) bekezdésében megfogalmazott célnak.

»A telepiilésfejlesztés és a telepliilésrendezés célja a lakossdg életmindségének és a teleplilés
versenyképességének javitdsa érdekében a fenntarthato fejlédést szolgdld telepiilésszerkezet és a j6
mindséqd kbrnyezet kialakitdsa, a kbzérdek érvényesitése az orszdgos, a térségi, a telepiilési és a jogos
magdnérdekek dsszhangjdnak biztositdsdval, a természeti, tdji és épitészeti értékek gyarapitdsa és
védelme, valamint az erdforrdsok kiméletes és kérnyezetbhardt hasznosftdsdnak eldsegitése...”




