MISKOLC MEGYE! JOGL VARDS
POLGARMESTERE

Ikt: MH-IGT — 3446 — 3/2021. Melleklet: 1 db értékbecslés
Ea: Simko Imre 4 db tulajdoni lap

Miskolc Megyei Jogh Viros Kozgyiilésének
Viarosgazdilkodasi- és iizemeltetési Bizottsiga

Elétetjesztés a Virosgazdilkodasi és -lizemeltetési Bizottsdg 2021, oktéber 27. napjan tartando

ilésére

Javaslat

Miskolc II. keriilet (Belteriilet) 49931/3; 49932; 49933 és a 49934 /1 helyrajzi szamu
»kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanok egyiittes elidegenitésére

Elokészitésért felelds:

..........................................

Beke Tibor
ingatlangazdalkodasi vezeto
Miskole Holding Zit.

Egyeztetve:

Kurcsicsné dr. Zobolyik Ida

osztalyvezeto
Vagyongazdalkodasi Osztaly
—

=
A

Szildgyi Kornél
foosztalyvezetd
Gazdilkodasi Féosztily

Torvényességi véleményezésre bemutatva:

00 L QL1

Drt) Ignacz David
jegyzo



Tisztelt Bizottsag!

I. Tartalmi Gsszefoglal6

Miskole Megyei Jogi Viros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 arinyd
tulajdonat képezik a Miskolc II. keriilet (Belteriilet) 49931/3 helyrajzi szimi, 436 m? alapteriilett;
a 49932 helyrajzi szimy, 522 m? alapteriilet(i; a 49933 helyrajzi szimdi, 295 m? alapteriilet(i; valamint
a 49934/1 helyrajzi szdmi, 146 m® alapterileti ,kivett beépitetlen terillet” megnevezésii
ingatlanok.

A 49931/3 helyrajzi szamu ingatlanra a Miskolci Varosgazda Nonprofit Kft. vagyonkezeloi joga
van bejegyezve.

Az ingatlanok Miskolc déli részén, Szirma varostészben talilhatoak. A virosrész csaladi hazas
ovezet, megitélése nagyon kedvezo, mind az épitési telkek, mind az \j épitésti és hasznalt csaladi
hazak tekintetében is. Kozvetlen szomszédjai észak-keletrdl és észak-nyugatrol kozterilet, dél-
nyugatrdl lakohazak, észak-nyugatrol zoldterilet. A varosrész infrastrukturilis ellitottsiga nagyon
10, 6voda, iskola, postahivatal, tobb kereskedelmi és szolgiltatd egység megtalilhat6. Az ingatlanok
tomegkozlekedési kapcsolata megoldott, hiszen a virosi autébusz megalldja kb, 500 méterre
talilhaté. Az ingatlanok gyalogosan és gépjarmiivel is aszfaltozott Gton kozelithetGek meg.

Azingatlanok sik fekvési keritetlen teriiletek. A jelenleg érvényben 1évé Miskolci Epitési Szabalyzat
az ingatlanokat kertvarosias lakdzonaként jeloli. Az ingatlanok 6sszkozmivel ellithatok.

Az ingatlanok Miskolc Megyei Jogt Viros Onkorméanyzatinak Miskole Megyei Jogti Varos Epitési
Szabilyzatardl sz6lé 21/2004. (VILG.) szimu rendelete szerint Lke-313452 kodjeld kertvirosias
lak6zdnaba tartoznak. A telkek a nagysaguk miatt egyenként nem épithetok be onilloan, ezért
célszerli azok Osszevonasa.

A Miskole Holding Ztt. altal megrendelt értékbecslés az ingatlanok egyiittes forgalmi értékér bruttd
19.200.000,- Ft (15.118.110,- Ft + 4.081.890,- Ft afa), azaz tizenkilencmillio-kettdszazezer forint
osszegben hatirozta meg.

A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011, évi CXCVIL térvény (a tovibbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
értelmében, térvényben, valamint a helyi énkorminyzat tulajdonaban illé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben, vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozotr értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan,
az Osszességében legeldnydsebb ajinlatot tevé részére, a szolgaltatds és ellenszolgiltatds
értékaranyossagival lehet.

Bar az Nvtv. 13. § (1) bekezdésének, és a Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérdl szold
2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdésének megfelelen a nemzeti vagyon korébe tartozé fenti
ingatlan értékesitése esetén a versenyeztetés nem kotelez6, mivel annak egyedi brutté forgalmi
értéke nem haladja meg a 25 millié forintot, javasoljuk, hogy az ingatlan értékesitésére nyilt
versenyeztetési eljiris keretében keriilion sor. Az Nvtv. 14, § (2) bekezdése alapjan az allamot
elévasarlasi jog illet meg.

Tekintettel az értékbecslésben megillapitott brutto 19,2 millio forintos forgalmi értékre, a Miskolc
Megyei Jogti Viros Koézgyilésének az Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodisirél szolo



40/2012. (XIL15.) énkormanyzati tendelet 19. § (2) bekezdése szerint értelmében a Bizottsag
jogosult a széban forgd ingatlanok értékesitésérdl dontent.

I1. Elézmények

Szirma kertvarosban élénk érdeklédés mutatkozik a lakossagi épitési telkek irant. A Miskolc
Holding Ztt. a virosrészben elhelyezkedo onkormanyzati tulajdoni ingatlanok adottsagait (kozmd,
kozitkapcsolat, beépithetdség, sth.) megvizsgalva javasolja a tirgyi ingatlanok elidegenitését.

II1. Varhat6 szakmai hatasok

Az értékesitéssel lehet6vé vilik, hogy az ingatlanok a Miskolei Epitési Szabalyzat el6irasai szerinti
formaban kertlnek hasznositasra.

IV. Varhat6 gazdasigi hatisok

Az értékesitéssel a jelenleg nem hasznositott ingatlanokbél bevételként valds piaci drbevétellel
szamolhat az dnkormanyzat.

V. Kapcsolodasok

Jelen eloterjesztés kapesolodik:

- anemazeti vagyonrol 52616 2011, évi CXCVI. torvény,

- Miskole Megyei Jogi Viros Koézgyilésének az Onkormdnyzat vagyonirdl és a
vagyongazdalkodasarol szolé 40/2012. (XIL.15.) énkorményzati rendelete, és

- Miskolc Megyei Jogii Varos Onkorminyzatinak Miskole Megyei Jogh Viros Epitési
Szabalyzatardl — (MESZ) sz616 21/2004. (VIL6.) rendelete

rendelkezésethez.

VI. Javaslat a sajt6 tijékoztatasara
A sajto tajekoztatasa indokolt.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az eléterjesztést megvitatni és a hatirozatot meghozni
sziveskedjen.

Miskole, 2021. oktéber 7. !, -

Veres Pal
pol.gﬁrmestey




Miskole Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kézgytlésének Virosgazdilkodisi- és tizemeltetési
Bizottsiga megtirgyalta a ,,Javaslat Miskolc II. keriilet (Belteriilet) 49931/3; 49932; 49933 és
a 49934/1 helyrajzi szami ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanok egyiittes
elidegenitésére” cimu eléterjesztést és a kovetkezd hatirozatot hozza:

Targy: Miskole IL. keriilet (Belteriilet) 49931/3; 49932; 49933 és a 49934 /1 helyrajzi szamu , kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésu ingatlanok egytttes elidegenitése

1./

2./
3./

4./
5./
6./

Miskole Megyei Jogii Viros Onkorminyzata Kozgytlésének Varosgazdilkoddsi- és
tizemeltetési Bizottsdga akként dont, hogy a Miskolc IL keriilet (Belteriilet) 49931/3 helyrajzi
szamu, 436 m® alapteriiletd; a 49932 helyrajzi szama, 522 m* alapteriiler; a 49933 helyrajzi
szdmi, 295 m® alapteriilet, valamint a 49934/1 helyrajzi szdmi, 146 m® alapteriilety,
,.beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlanok keriiljenek elidegenitésre, nyilt versenyeztetés
eljarasban.

A Bizottsig kezdeményezi a 49931/3 helyrajzi szami ingatlanra bejegyzett vagyonkezelSi jog
megszuntetését.

A Bizottsag az ingatlanok minimalis eladasi drat a 49931/3 helyrajzi szami ingatlan esetében
bruttd 6.100.000,- Ft; a 49932 helyrajzi szamu ingatlan esetében brutté 7.400.000,- Fr, a 49933
helyrajzi szam ingatlan esetében bruttd 3.900.000,- Ft; mig a 49934/1 helyrajzi szamd ingatlan
esetében bruttd 1.800.000,- Ft, azaz mindésszesen bruttd 19.200.000,- Ft 6sszeghen hatarozza
meg, foglalé fizetési kotelezettség terhe mellett.

Kizirélag a 4 db ingatlan egyidejd megvasarlasira fogadhaté be vételi ajanlat, az ingatlanok
kilon-kilon nem értékesithetdk.

Az ingatlanok vételirit a vevé egydsszegben, az adasvételi szerz6dés alairdsit kévetd 15 napon
beliil koteles meghzerni.

Miskole Megyei Jogi Viros Onkorminyzata Kozgyilésének Varosgazdilkodasi- és
tizemeltetési Bizottsiga felhatalmazza a Miskole Holding Zrt.-t, mint az onkorményzat
tulajdonti {izleti vagyon hasznositisaval megbizott szervezetet az értékesités teljes kord (az
adasvételi szerzodés alairasat is magiba foglald) - lebonyolitasara azzal, hogy az értékesités
soran az Nvtv. — kiilonos tekintettel az Nvtv. 14, § (2) bekezdésében foglaltakra - az
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdilkoddsirél szélé 40/2012. (XIL15)
onkormanyzati rendelet és egyéb jogszabilyok el6irdsait koteles betartani.

Felelds: Polgarmester

Végrehajtasért felelGs: az értékesitési eljiris lefolytatasaban a Miskole Holding Zrt.
a vagyonkezeldi jog megszintetésében a Vagyongazdilkodasi
Osztaly

Végrehajtast feliigyeld : Vagyongazdilkodasi Osztaly

Hataridd: 1 — 3 pontra vonatkozodan azonnal, az 4. pont tekintetében a

hatarozat kézhezvételét kovetd 30 nap



Nestella Kft. — Kék Bastya Ingatlan
3530 Miskolc, Szemere u. 20. fsz/8.
e-mail: info@kekbastya.hu
telefon: 46/358-247

MISKOLC, II. KERULET BELTERULET
49931/3, 49932, 49933, 49934/1 HRSZ-U
INGATLANOK
FORGALMI ERTEKBECSLESE



ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime

Miskole II. keriilet belteriilet

Helyrajzi szam 49931/3
Ingatlan-nyilvéantartdsi megnevezés beépitetlen teriilet
Teriilet nagysig 436 m*
Természetbeni rendeltetés beépitetlen teriilet

Ingatlan tulajdonosinak neve

Miskolc MJV Onkormanyzata

Cime:

3525 Miskole, Véroshaz tér 8.

Tulajdoni hanyad 1/1

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Vagyonkezeld Miskolei  Varosgazda  Varosgazdalkodasi
Kozhaszni Nonprofit Kft.

Cime: 3531 Miskolc, Gyori kapu 48-50.

Az értékelés célja piaci forgalmi érték megillapitdsa

Az értékelés modszere

piaci 6sszehasonlito

Helyszini szemle idépontja

2021. szeptember 1.

A szakvélemény eérvényessége

90 nap

Az értékelt ingatlan cime

Miskolc II. kertilet belteriilet

Helyrajzi szam 49932

Ingatlan-nyilvantartisi megnevezés beépitetlen teriilet

Teriilet nagysig 522 m?

Természetbeni rendeltetés beépitetlen teriilet

Ingatlan tulajdonosanak neve Miskolec MJV Onkormanyzata
Cime: 3525 Miskole, Véaroshéz tér 8.
Tulajdoni hanyad 1/1

Ertékelt érdekeltseg tulajdonjog

Az értékelés célja

piaci forgalmi érték megallapitasa

Az értékelés modszere

piaci O6sszehasonlitod

Helyszini szemle idépontja

2021. szeptember 1.

A szakvélemény érvényessége

90 nap

Az értékelt ingatlan cime

Miskole IL. keriilet belteriilet

Helyrajzi szam 49933
Ingatlan-nyilvéntartasi megnevezes beépitetlen teriilet
Teriilet nagység 295 m?

Természetbeni rendeltetés

beépitetlen teriilet

Ingatlan tulajdonosanak neve

Miskolc MJV Onkorményzata

Cime:

3525 Miskole, Varoshaz tér 8.

Tulajdoni hanyad

1/1

Ertékelt érdekeltség

tulajdonjog

Az értékelés célja

piaci forgalmi érték megallapitasa

Az értékelés modszere

piaci 6sszehasonlito

Helyszini szemle idopontja

2021. szeptember 1.

A szakvélemény érvényessege

90 nap

Miskolc IL keriilet belteriilet 49931/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.-u ingatlanok forgalmi értékbecslése



Az értékelt ingatlan cime Miskolc II. keriilet belteriilet
Helyrajzi szam 49934/1
Ingatlan-nyilvantartasi megnevezés beépitetlen teriilet

Teriilet nagysag 146 m?

Természetbeni rendeltetés beépitetlen teriilet

Ingatlan tulajdonosanak neve Miskolc MJV Onkormanyzata
Cime: 3525 Miskole, Viroshaz tér 8.
Tulajdoni hanyad 1/1

Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Az értékeles célja piaci forgalmi érték megallapitasa
Az értékelés modszere piaci 6sszehasonlito

Helyszini szemle idopontja 2021, szeptember 1.

A szakvélemeny eérvényessege 90 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjelolt ingatlanok
fordulénapi piaci forgalmi értéke:

49931/3 hrsz-ut ingatlan: 6.100.000.- Ft
49932 hrsz-u ingatlan: 7.400.000.- Ft
49933 hrsz-u ingatlan: 3.900.000.- Ft
49934/1 hrsz-ui ingatlan: 1.800.000.- Ft

a négy ingatlan egyiittes forgalmi értéket

19.200.000.- Ft, azaz
Tizenkilencmillio-kettoszazezer forintban

Miskolc, 2021. szeptember 03.

Készitette:

o 1 Jl lf_ :
|,f A :::__;'_L':';l,x.l.!'{
4
Nagy Roland
ingatlan vagyonértékeld

eng.szam: 7/26/2006.

Miskole II. keriilet belteriilet 49931/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.- ingatlanok forgalmi értékbecslése
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1.1

1.2

L3

1.4

L5

1.6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
BEVEZETES

Megbhizas targya: A Miskolc II. belteriilet, 49931/3, 49932, 49933, 49934/1 helyrajzi
szamu, "kivett beépitetlen teriilet" megnevezéssel nyilvantartott
ingatlanok

A megbizo:
Miskolc Holding Onkormanyzati Vagyonkezeld Zrt. (3530 Miskolc, Petéfi u. 1-3.)

Az értékelés célja:
Targyi ingatlanok forgalmi értékének megdllapitisa tulajdonosi dontés elokészitd
dokumentumaként.

Felhaszndlt adatok és informdcidk:

Az ertékbecslést a 2021. szeptember 1-én lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a Megbiz6tél kapott takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapja, valamint
sajat értékesitési adatbazisunk alapjan készitettik el.

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésiinkre bocsatott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrdsokbol
szarmazo adatok és informacidk, - melyek az értékelés sordn felhasznalasra keriiltek -, a
tudomasunk szerint helytalloak és pontosak. Teljes korii ellenérzésiiket azonban nem
volt mod elvégezni, ezért a szakértd felel6ssége e vonatkozasban korlatozottnak
tekinthetd.

Az atadott iratok tanulminyozasin tilmenden jogi természetli vizsgilatot (Jogcim,
vagyonjogok érvényessége sth.) nem végeztiink. Nem vizsgéltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés iddpontjdban az ingatlanok hasznalatdval kozvetleniil dsszefliggd tartozds nem
all fenn.

Az ertékeli vizsgalati modszeriink Gn. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fennallo, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold
tényezdkért (pl.: talajfelszin alatti problémak, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hatranyok stb.) nem véllalunk felelosséget.

A kozgazdasagi, jogi feltételek €s piaci viszonyok elore, kellé pontossdggal nem
prognosztizalhato valtozasai modosithatjak a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkozo megallapitasait. Ezért a szakvéleményt 180 napig tartjuk érvényesnek.

Irat- és dokumentdcidkezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlanok bemutatdsat
szolgaljak. Az értékbecslés készitése soran tudomdsunkra jutott adatokat és
informacidkat titokként kezeljiikk, azokat harmadik fél tudomadsdra csak a Megbizo
hozzajarulasaval hozzuk. A szakvélemeny csak egységes egészként kezelhet6, abbol
részeket kiragadni ¢s azokat magukban értelmezni nem lehet.

Miskole I1. keriilet belteriilet 49931/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.-0 ingatlanok forgalmi értékbecslése



2.1

AZ INGATLANOK ISMERTETESE

A vizsgdlt ingatlanok azonositasa:

A vizsgalt ingatlanokat a Miskolci Jarasi Foldhivatal 2021.07.14-i takarnetes
nyilvantartdsi adatai szerint azonositottuk.

Az ingatlanra vonatkozo altaldnos adatok:

Hrsz: 49931/3

Cime: Miskolc II. keriilet belteriilet

Teriilete: 436 m?

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Tulajdones: 1/1 aranyban Miskole Megyei Jogi Viros Onkormanyzata
(3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.)

Jogeim: adasvétel, telekalakitas

Vagyonkezelé: Miskolci Virosgazda Varosgazdalkodasi Kézhaszni Nonprofit
Kft. (3531 Miskolc, Gyori kapu 48-50)

Jogeim: vagyonkezeldi jog

Hrsz: 49932

Cime: Miskolc II. keriilet belteriilet

Teriilete: 522 m?

Megnevezése: kivett beépitetlen tertilet

Tulajdonos: 1/1 ardnyban Miskolc Megyei Jogl Viros Onkorményzata
(3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.)

Jogeim: csere

Hrsz: 49933

Cime: Miskolc I1. keriilet belteriilet

Teriilete: 295 m?

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Tulajdonos: 1/1 ardnyban Miskolc Megyei Joghi Varos Onkormanyzata
(3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.)

Jogcim: jogutddlas

Hrsz: 49934/1

Cime: Miskolc II. keriilet beltertilet

Teriilete: 146 m?

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Tulajdonos: 1/1 ardnyban Miskolc Megyei Jog Viros Onkormanyzata
(3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.)

Jogeim: megosztas

Miskolc I1. keriilet belteriilet 49931/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.-( ingatlanok forgalmi értékbecslése
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2.3

A vizsgdlt ingatlanok kirnyezetének bemutatisa:

Tagabb kémyezet*

Miskolc a megye, egyben az észak-magyarorszagi régié kézpontja. Lakosainak szama
2015. janudr 01-én 159.554 f5KSH 240 v,

Foldrajzi elhelyezkedése kedvezd, mivel a siksdg és a hegyvidék talalkozasanal a
Szinva patak volgyében fekszik. A vélgy keleti irdnyban fokozatosan tagul ki, ennek
kovetkeztében a viros mintegy 27,5 km hosszisagban nyilik el kelet-nyugati irdnyba,
mig észak-déli kiterjedése 10 km koriili.

A varos a tildimenzionalt iparfejlesztés kovetkeztében 1950-90 kozétt aranytalanul
fejlédott. A '90-es gazdasagi valsag erGteljesen érintette a térséget, az ipari
szerkezetatalakitds nehezen indult be, de az elmilt 5 évben biztatéan felgyorsult,
fejlédési palyara 4llt: dinamikusan fejlédé gazdasiggal, G iparagakkal, megijuld
belvarossal, gazdag kulturalis és turisztikai kinalattal varja a befektetoket €s az
idelatogatokat. Miskole és az Eszak-magyarorszagi régi6 Magyarorszag egyik
legnagyobb fejlédési potenciallal bird terillete. Miskolc belvdrosa épitészetileg
latvanyosan megijult, az autopilya megépiilésével bekapcsolodott az eurdpai autopalya
halézatba, melyet nem csak az itt lakék, hanem a befektetdk is pozitivan értékelnek. A
varos fejlédési folyamata felgyorsult, egyre kedveltebb befektetési helyszinne valik.
Miskolcot az elmult évtizedben tobb nemzetkdzi nagyvallalat is beruhdzasai helyszinéiil
vélasztotta, melyek koziil emlitésre méltoak: Bosch Power Tools, Bosch Body Systems,
Remy Automotive, Shinwa, Ross Mould, Sanofi Aventis. 2008-ban a Financial Times
fDi magazinja kiemelten vonzoénak nyilvanitotta Miskolc gazdasagi térségét a kozvetlen
kiilfoldi t6kebefektetések szempontjabol. Az eurdpai varosok kozott kétévente
meghirdetett, a jové befektetési helyszineit keresé versenyen Miskole — kdzel 1000
palyazé kozott — a kategoriaban szerzett 16. helyezésével olyan vérosokat utasitott maga

mogé, mint Varso, Amszterdam vagy Koppenhaga.
(* forras: wikipedia.org, foldhivatalok.geod. hu internetes site-ok)

Kozvetlen kérnyezet

Az értékelés targyat képezd ingatlanok Miskolc déli részén, Szirma varosrészben
talalhatéak. A varosrész csaladi hazas ovezet, megitélése nagyon kedvezé, mind az
épitési telkek, mind az Gj épitésii és hasznalt csalddi hazak tekintetében is. Kozvetlen
szomszédjai észak-keletrl és észak-nyugatrol kozteriilet, dél-nyugatr6l lakohazak,
észak-nyugatrél zoldteriilet. A vérosrész infrastrukturalis ellatottsiga nagyon jo, 6voda,
iskola, postahivatal, tobb kereskedelmi és szolgaltab egység megtaldlhato. Az
ingatlanok tomegkozlekedési kapcesolata megoldott, hiszen a varosi autobusz megalloja
kb. 500 méterre taldlhaté. Az ingatlanok gyalogosan és gépjarmiivel is aszfaltozott aton
kozelitheté meg.

Az ingatlanok leirdsa

A vizsgalt ingatlanok 436 m2, 522 m2, 295 m2 és 146 m2 nagysaglak, sik fekvesi,
keritetlen, beépitetlen teriiletek. A telkek megkozelitése a Koromhdzi utca és a Barat
utca feldl is lehetséges. Komyezetvédelmi szempontbol az ingatlanok korabbi es
jelenlegi miikddése kapcsan kdrnyezetszennyezés nem vélelmezhetd. Ninecs
informécionk arrél, hogy kérnyezetvédelmi hatosdgi intézkedés megtételére az elmult
10 évben sor keriilt volna.

Miskolc 1. keriilet belteriilet 49931/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.-u ingatlanok forgalmi értékbecslése
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A 49933 hrsz-u ingatlan mérete 295 m2, a 49934/1 hrsz-u ingatlan mérete 146 m2,
hasznositasuk kiilén-kiilon nehézkes, 6sszevonasuk értékesités elott célszerl lehet.

Jogi szempontok

Az ingatlanok rendezett tulajdoni viszonyokkal birnak, melyet az értékelés soran
tehermentesként kezeltiink.

Miskolc Megyei Jogii Varos Onkorményzatinak Epitési Szabdlyzata (MESZ) az
értékelés targyat képezd ingatlanokat Lke-313452 kertvarosias lakozona Gvezetbe
sorolja.

Lke - kertvarosias lakozona

Epitészeti karakter — kertes

Kategéria — nem kialakult

Beépitési mod — oldalhataron allo

Megengedett legkisebb épitési telek nagysiga — 600 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke — 30 %
Megengedett épitménymagassag — 4,5 m

[ L T =S S R TR

A hasznositds szempontjai

Az ingatlanok fekvésébdl, s kialakitisibol adédéan szinte mindazon funkcid
megvalésithat6, amit a kertvdrosias zona megjelolés az aldbbiak szerint megenged:

(3) Kertvarosias lakézona (Lke)

a) A teriilet jellemzGen alacsony lakstirliségil, dsszefliggd kertes, legfeljebb négy 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalé jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten legfeljebb négylakasos lakoépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgéltato, vendéglaté épiilet, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
épiilet, a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatit nem zavaré hatdsi kézmilipari épiilet,
tovébbé a helyi lakossdg kozbiztonsigat szolgalé épitmény, sportépitmény, a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatit nem zavard hatdsi gazdasagi épitmény kivételesen
helyezhetd el.

¢) A terilleten nem helyezhetd el szallashely szolgaltato épilet — a megengedett
lakdsszam kétszeresét meg nem haladd vendégszobaszdmi egyéb kereskedelmi
szallashely épiilet kivételével - egyéb kozosségi szérakoztatd, kulturdlis épiilet, dnallo
parkoléteriilet és garazs a 3,5 t onsilynal nehezebb gépjarmiivek &s az ilyeneket szallito
jarmiivek szdmadra, valamint (izemanyagtolté allomas.

d) A teriileten hulladékudvar kialakithatd.

Miskolc I1. keriilet belteriilet 4993 1/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.-0 ingatlanok forgalmi értékbecslése
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A piaci ésszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelési modszer bemutatisa a
haszndlt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi tigyletek 4rainak a vizsgdlt esetre valo kiterjesziésével,
Osszehasonlitasaval torténik.

A piaci 0sszehasonlité adatokon alapuld modszer {6 lépéser:
1. Az alaphalmaz kivélasztasa.
2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
4, Ertékmodosité tényezok elemzése.
5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végsb érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvégezni, amely fldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, ¢s az
abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgdlt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak 4tlagat6l jelentdsen eltér szélsé értékeket az elemzés sordn figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelének az Osszehasonlitas alapjaul szolgalod ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyl ingatlanhoz
hozzamérni. Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiildnb6zo értckformak €s
jogok koézott korrekcids tényezoket kell alkalmazni. Az Gsszehasonlito adasveteli
arakat az altalanos forgalmi ado nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett Osszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatirozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, 4ltaliban teriiletre (ncégyzetmeterre) vetitve, de egyes
esetekben mas volumen mérészdmok vagy kapacitasi szdmok (tanterem, korhazi agy,
szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlanok értékének pontosabb meghatirozdsa értékmodosito tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket
befolyasol6 tényezd vehett fel, amely az osszehasonlité adatok alaphalmazara nem
jellemzé. Az értékmddositd tényezék koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni
kell:

Telekadottsdgok:

Infrastruktira:

Kdmyezeti szempontok:

Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas:

5. A szakvéleményben az értékmddosité tényezdk koziil az ertéket jelentdsen
befolyasolokat fel kell tintetni, és ha arra lehetdség van, akkor ertékmoédositéd
hatasukat szamszeriien is meg kell hatdrozni. Az értékmodosito tényezok alapjan kell
modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlanok forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo
fajlagos érték és az ingatlanok mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell
megallapitani.

Miskolc IL keriilet belteriilet 4993 1/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.-u ingatlanok forgalmi értékbecslése



Osszehasonlité adatok miskolci telkekre:

49931/3:
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L 1L ML V. V. VL
Adat forrisa Ertékelt ingatlan ingatlan.com ingatlin.com ingatlan com ingatlan.com mgatln.com
Fostal irdnyitdszim
Telepillés neve Miskalc Miskole Miskole Mukol Miskolc Miskole
Ulea/al/lérhizzim Koromhitzi utea Felhf utca Templomhugyi v Citmeskerl u. Szirm vr. Sarma vr,
Helyrjs szim 49931/3
Azingatian tipusa heépltetlen terillet lakoiversti telek | likddverstitelek | lakoiverotitelek | lakblivezelitelek | lkodvereli telek
Telek alopteriilete (m2) 436 523 ROD 674 674 450
Beépitheldaéy (%) 30% 3P 3% W % 3%
Epliménymagassiy (m) 4.5 nem @mer nem ismert 4.3 45 nom i§ e
Minimilis telel (m2) 600 e ismen nem ismern 600 700 nemismert
kizmilvek iz vie villany telken | viz esatoma telken | viz csatoma Telken esatorna,
Kéamivesitaltség Minden kiizmil oz ingatlan eléi i beli), kivanlivelk x| belll, kismivek uz | beliil, kimnbvek oz | kimmivek az
utciban uleaban utedban utcdbun
Bruttd kinalati / claddsidr 6990 000 1 1 900 000 12 500 000 13 290 000 G900 000
Endkesids/iénékelds dve 2021 2021 2021 1021 2021
Arviliozis korrekeid / hirdetés -10% 1% -10%% =10%% -10%
Virosrészen belitli elhelyerkedés kamekeid o0 ;] a 2] a
Alapterilet komekeit 0% -10% -5% 5% 0%
leépithetbseg komekeio e B ) Bo P
Epitményrmugassig karekeld % % .13 [ .23
Kizmilvesheitség komekeio 5] =10t -10%% -10% -5%
Korrekeid Gsses =10% -30% =25% -25% =15%
|Fajlagos nlapterdleti dr (brutté) 17701 13345 14 875 18 546 19718 22 000
Komigdlt fajlagos dr (brulld) 13968 12029 10413 13 902 14 789 18 700
Telen dr (brurté) Ft 6291 000 4 330 000 9375 000 9907 500 8415000
Osaznend alapterillet: o’ | 436
Forgalmi érték: 436 m2 x 13.968.- Ft = 6.090.048.- Ft ~ 6,1 MFt
49932
L 1L TiL . V. VL
Adat fomisa Ertdkcelt ingatlan ingatlan com ingatlan.com ngathn.com ingatlan.com mgatlan com
Posiai idnyitoszim
Telepillés neve Mij kole Miskole Miskole Mikok Miskalc Misknle
Utea/it/1ér/hizgiin Koromhiizi utea Felh6 utca Templomhegyiu. Cémesker u. Sairma vr. Sarma vr.
Helyrajai sz 40032
Az ingatlan tipusa beépitetlen teriilet lakdiovezetitelek | lakédvemtitelek | Inkbdovezeritelek | lakédvomtitelek | lakédvezeti telek
Telek alapterdilete (in2) 522 52 200 674 74 450
Beépiiherdadg (%) 0% % 0% 0% 0% WP
Epitménymapassig (m) 4,5 nem iamert nem Bmer 45 4.5 e ismen
Minimilis telekmdret (m2) @00 nem ismert nem ismen 600 700 nem ismurt
ik oz viz, villany telken | viz csatoma telken | viz, csatoma telken csatoma,
Kigmilvesiteltség Minden kitzmi az ingutlan elfte : beliil, kiizmivekaz | belol, kizmivek az [ beliil, kianivekaz [ kianlvek az
iR utedban utciban il utcdban
Bruttd kindlati / eladdsiar 6 990 000 11 900 000 12 500 000 13 290 000 2200 000
Eridkesiiea/énékeléa éve 2021 2021 2021 2021 2021
Arviltogis komekeid / hirdetés -10P% =10 -10%% =1%a -107%
Varosrészun belili ¢lhelyezkedés kamekeid % % e % ®a
Alapteriilet komekeid ] 5% -5% A% 1]
Heéplihetdsdg komckeio i) s P i) a
Tpitminymgassdg komekeld [ % % % %
Kiznivesitettség komrekeio B 1% -10% -10%% =%
Karrekeio daszws =10% -25% =25% -25% =18%
Fajlagos ulapterileti dr (brutid) 17701 13 355 14475 18 36 19718 22000
Kaomigdlt fajlagos dr (bruttd) 14 117 12029 11 156 13909 14 789 18 700
Jelen dr (brutté) Fi 6291 000 B 925 000 9375000 2967 500 8415 000
Ossneitd nlaprerilet; m’ | 522

Forgalmi érték: 522 m2 x 14.117.- Ft = 7.369.074.- Ft ~ 7,4 MFt
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L IL liL V. Y. VL
Adat forrisa Ertékelt ingatlan ingatlan cam ingatlan com ingathin.com ingatlan.com ingatlan com
Toslai irinyitoszim
Teleplilds neve Mis kale Muskole Miskole Miskalo Miskolc Miskole
Utca/iit/tér/hizmzim Koromhizi utea Felhd utea Templomhegyiu. Gémoskord u. Szimm vi. Szirma vr
Helyrja szim 49933
Az ingatlan tipuga beépitetlen teriilet Inkodvezstitelek | likodvezeritelek | lnkddvesetitelek | lakdbvertilelek | lakoivezeli telek
Telek alapterlete (md} 295 5233 800 674 674 450
Deépithetdség (%) 0% kLY WP IFE El £
Epitménymgassdg (m) 45 nem ismert nem Bmift 4.8 4.5 nem s mert
Mininlis telekaménet (in2) 600 nam s mer nem smen 600 700 nam isneit
p v Kimmdvel iz vz villany telken |viz, csatoma telken | viz csatoma telken lcna\_umu.
Kbamiivesitetiség Minden kizmi oz ingatlan eltt ik helill, kimmivek az | beliil, kianivekaz | belill, kizlvekaz | kimmivekaz
ulgiiban uiediban teib uiciban
Brurtd kindlati ) eloddsi ar 6990 000 11900000 12 500 (00 13 200000 9 900,000
Eréhosités/encholis dve 2021 021 207) 021 201
Arvilozis kerrckeld / hirdetés -10% -1 -10% -10%% -10%
Virosrtszen bellli elhelyezkedés komekeid 0% {a i) ] 0%
Alapleriilet komekeid 5% -1 5% -10%% -1t =3%
Beépithetinip konekeld i3 ®h o 3 2%
Epitménymagassdg komekeid 0% Pa 0% % %
Koanilvesilettsog komrekeid o -10P -10%% -1t 5%
Kormekeid daszes -15% =35% -30% -30% -20%
Fajlagos alaplerilleti dr (bruita) 177M 13 383 14875 18 546 12718 22 000
Komigdll fajlagos dr (brutid) 13 083 11 360 9669 12582 13 803 17 600
Jelen dr (bruttd) Ft 5941 300 7735 000 8 750 000 303 000 7920 000
Oasznend alpterler: m | 295
Forgalmi érték: 295 m2 x 13.083.- Ft = 3.859.485.- Ft ~ 3,9 MFt
49934/1
L 1L ML V. Y. Y1
Adat forrisa Ertékelt ingatlan ingatlan com ingatlan.cam ingathn.com ingatlan com ingatlan.com
Postai iknyilésaim
Telepiilés neve Miskolc Miskake Miskale Mikole Miskole Miskole
Utca/it/tér/hiizszim Koromhizi uten Felhd utca Templomhegyiu. CEmeskenu. Suirma vr, Szirma vr.
Helyraja s zim 49934/1
Azingatlan tipusa bedpitetlen teriilel lnkdtivezetitelek | lokdGverctitolek | lkobvesetitelek | lakddvezetitelek | lkodvesetitelck
Telck alaprerdilete (m2) 146 523 300 aid 674 450
Beéplihetdség (%) 0% El] 0% % I Rl
Epilm&nyn'ngus:ig {(m) 45 nem smert nem ismert 4.3 4,5 nem ismert
Mininglis elekndret (n) &00 nem B nem ismen 600 700 nEm imern
E Lozmovek oz viz, villany telken | viz, csatoma tolken | viz esatoma telken .Hl'lll.'imm
Kéamilvesitettség Minden kfzmi oz ingatlan eldit it beliiL kbamivek az | bolill, kiariivek az | belil, kbomilvekaz | kizmivek az
utedban teih ulciban utgiban
Brutid kindlati / eladasiar 6 990 000 11 900 000 12 500 000 13 290 000 9900 000
Entékosites/énckelés éve 2021 2021 2021 2021 2021
Arviliozis komekeié / hirdeids 1P A0 0% 0% 1%
Virosrészon beliili elhelyozkedés korrekeid e Pa W 13 P%
Alpteriilet korrekeid -1 2% -15% -15% -10%
Beéplithetség komrokeio 0% o Uil ] Fa
Fpitminymagasaag korrekeio 0% 0% " e %
Kizmilvesiietiség kormekoid (0] 1% -10%% -10% 5%
Korrekeio duszes =20% -10% -35% =38% -15%
Fajlogos alapteritleti dr (bruité) 17 701 13 365 14875 18 546 12718 22000
Komigih fjlagos dir (brutté) 12198 10692 8025 12055 12817 16 500
Jelen dr (bruttd) Ft 3 592 000 7 140 000 B 125 000 8 638 500 7 425 000

Ospeneud alaprerlet:

m | 145

Forgalmi érték: 146 m2 x 12.198.- Ft = 1.780.908.- Ft ~ 1,8 MFt

Miskolc 11. keriilet belteriilet 49931/3, 49932, 49933, 49934/] hrsz.-u ingatlanok forgalmi értékbecslése
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3.2.  Forgalmi érték meghatdrozdasa

Figyelemmel az ingatlanok elhelyezkedésére, a tulajdonjogra vonatkozoan az lres, per-, igény,
s tehermentes 4llapotra sz616 forgalmi értékét a piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo
mébdszer alapjan

49931/3 hrsz-u ingatlan: 6.100.000.- Ft
49932 hrsz-u ingatlan: 7.400.000.- Ft
49933 hrsz-u ingatlan: 3.900.000.- Ft
49934/1 hrsz-it ingatlan: 1.800.000.- Ft

a négy ingatlan egyiittes forgalmi értékét

19.200.000.- Ft, azaz
Tizenkilencmillio-kettészdzezer forintban
allapitiuk meg,

(amely a fizetendé AFA Ssszegét mar tartalmazza)

Miskole, 2021. szeptember 3.

Készitette:
o | 1 §.f
bf. i '1:""-"'; {t' AL
Nagy Roland

ingatlan vagyonértékeld
eng.szdm: 7/26/2006.
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2. szamu melléklet
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ncrahadzti. A tclehta dvtintekt: 000479, 49930, 40020/1., 49929/2., 19030.,
duwsasL., d89IL/T., 7 , 4991%/% fwes-u ingatlanckcél dtjagyeswa. (FHiB/221/2007 .,
54103172008 "‘T'i"r"hg’ vArns Falgirmerreri Hiwatal Momzaki Cascsly: 4146-107 2007 9

g oy
',L'; é TULAJDONT L AT VEGE —é
3 ﬁ, <2
3 N g
8 o dY

I AY =
E ;

Nem hiteles tulajdom lap Nem liteles tulajdon lap

Miskolc I1. keriilet belteriilet 49931/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.-t ingatlanok forgalmi értékbecslése
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Nem Hiteles tulajdoni lap Nemn hiteles tulajdoni lap

k)

p=! Horzac-Abuy Zemplan Mogyen Kommamdusital
o= 2425 Mkl Valsgduu £ PF 106 Olihalr
Mem biftelss tulajdodi lap - Szenle masali

Ihgenadol&s saims 300056770 8/202] \

2021,07.14 (\)
MISKOLT 17.KRRULET Gachlor o oy

BEaltarulat £9532 helyraqjer azam

L
Nein hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaj

LRESE

1 Ax ingaelsp adaval:
alréuslst adatck triwlab  Hat b.jEv.

nivalin: dg/kivest megnovezés) Nife ha ml k.Eill
%‘
. Hiveszt beéplictlen berilet [+ b2z
I hajegyse havaresam: 39217/7008 0@ 34
Tigallan-ngileaetarrar Aralakitasa a DAT forgalombs adddxzdusl

MLEERE

1. calajder: hangad: 171
Zajmgy=S hatasosas, fshesser ddéy J4503/7001.04.23

joqoini cocre
jogallas: sulajaenas
(du: MISEOLE MEGTET JO6H VERGE GrHORMAIYIACA

cimi 1525 MIAKSLE Viroszhae tar .
kersaaian; 1HYILG0E

mREE
1. heqeqraé hatazesat, frhezdai adé: GCILO/I90D U5,
Enalla asdusges bejsgyide a cerdlutai L5300 'Wqﬂ ni=re valltogoly

4 hajeqyzé hatacnzat, érkszémi idd: 31234/199 ra
Suallé sedveqes bejsqyies 4 t-n.'v.l-l.-(a LA-.M 250 piope valussekb
T bajeyycd hathcozat, sikeciai idd %m.w.:s

i
fralle szevaqas haTiqyies &3 ing &auﬂ.;ta talzkhakar randezds serdn 5% mi-wal 443 mi-rs
vdltosebt a 4993274 hras—d mga%;amm.

: La— TULATBOMT [, AP VEGE
” Y .

domi lap
doni lap

¢

Mem hirelea m
Mem hiteles

Miskole I1. keriilet belteriilet 4993 1/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.-0 ingatlanok forgalmi értekbecslése



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles nilajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Borzod-Aban-Zemplén Megyel Kormimvhuomtal

16

Nem hiteles tulajdon lap

3525 Mickale Vilagdeu £ F 194 Ol Lt
Nen biteles fulajdeai Inp - Szemle Mot %
Megrendelds sadms 3300576771 1/202] ‘\
2021,07.14 <\)
. e
MISKOLE 17, KXRUTELT Szekbor & &Y
Balterunlat 49534 holyrajer saam i
LHESE
1 Az lngaclan adatal:
alzéeslzl aclatek terhlet kat.L.jdv. La azla tok
mivaliz: glkivast megnavazdz/ ke ik k.BLLL leak . B
ml k.E:ll

. Hivetl bedpitetlen kazalet Y] 295 U,
s jeayrs hararezac: 4321277008 06 16

2

Togatlan=nyilvAntartis atalakiti=a 4 DAT forgalombs adiedval i
IMHESZ

Eulajdeni Hinysd: 1/1

bejegyzE hatazczat, sckeces: ida: 2084271993 01 3%

Jeqzam Jjegutailis
Jagqallis: =ulajdanas
fdul MIZKOLC MEGYET JOGH VARDE OHFORMENYRATR

=im 1525 WISKOLE Virosahaz téc 0,
Esszansin: 10730608 @

mRe

(X}

hajeqysé hatdvesat, dvkemesi add) ELILY/IO0L 0F,

ar

Endllo mzdvagen hedjagpaer 4 terilete; 732 NEZ n?=re viltozott
'\-

hajeqy=a hatirazar, srkezézi idé: 3133401 fw ¢

Gnallo ssovayss bsjsyyaez a nnﬂvl.‘?l; cal 476 ni-zs valboasokl.

b jaqyzd hatasozak, dzkezaxi zds: 01,0423
af Farisleta telekharirrandatsas sovan 975 ml-esl 295 ni-ws

baille azdregen hajagyeis az in
vidltozobt a 4993174 hess-o ;ngn%n‘un.

o
‘a— TLAIDON LAP VEGE

!
|

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoxi lap

Miskolc I1. keriilet belterillet 49931/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.-0 ingatlanok forgalmi értékbecslése
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
ay
P b
E Borzod-Aban|-Z=mplen Megel Kormdryhusatal El
= B523 Mizkole Vologdeu 471 196 Ol bl Ll ':D!
G
g Mem hHelss tuladeni lap - Szemle miamohi * -g'
Deprerelez saaim: 300056771 272821 ‘& ; :1
-g 2021.47. 14 (\} #
E| MISKOLT T7. KRRUTET RENEER & =
E 2altazmlat 4953471 :nnly:'.:]r_ aaiam 4 E
Z ' Z
LRESZ
1. Az wnqaklan adatay
al:cealzt adatuk t=eolsk sab.b.gBv. &‘?n‘n ; asabok
mirveleed ag/kivebt meancveads/ Ain.e ha m2 I Eill lak. jov
ml k.E:ll

. Mivett bedplbathen kerialst 1} 1496 U&
1 bajagyss hatarmzas: 4921343005 U416 N

Tngatlan-nyLivictartis dtalakitisa a DAT Corxgalanbe acdndval - \
LRERZ
1 kulajedeni hanyae . 141
bejoyysd habazoeat, erkezés: addé: J1234/1990.01.24

jeqsin nagosztia
Jeqallaa: muolajdanaos

Néw: MEARODLE MEGYET JOGH VARGS OURGRMEMYEATE g
cdmi 3325 MISKOLC Yarwshds tdc 0. -3 4

korzoozan L873L60% @

OLRE
1. hejaqysé hatiavesat, evhezdsi zd&: ¥FLIFJ/0970.00

BnAl 16 saiveges he jogyass kaalaklitvs 43974 IWIH&LJB%&I
—
i hajaqyze narvavesat, sykazemi adar ﬂﬂ'ﬂ-fﬂ.‘:lw.ﬂ

Nemn hiteles mlajdemi lap
Nem hireles mlajdoni lap

Znallé szevages bej=gyizs as duq.th? t telskhatascandesas xocan 317 n2 6l 146 nl-zs

K\
‘&/ ‘TULAJDONI LA VEGE
<

wiltozakt a 981174 heez-G ;ﬂg.‘-_-l:.

Miskolc II. keriilet beltertilet 4993 1/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.-u ingatlanok forgalmi értékbecslése
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3. szamu melléklet
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Datumn: 2021.04. 15 10 45
Készitette: Simkd Imre
Méretarany:  1:1000

Koordinata: 782106.92, 304454 67 - 782296.89, 304701.44
Megjegyzés:

Miskole IL. keriilet belteriilet 49931/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.-0 ingatlanok forgalmi értékbecslése



Datum:

Készitette:  Miskolc GISPAN Felhé

Méretardny:  1:1000

Koordinata:  782096.47, 304468.29 - 782286.44, 304715.05 MISKOLC
Megjegyzes:

19

P
2021.07.14 09:33

Miskolc 11. keriilet belteriilet 49931/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.-0 ingatlanok forgalmi értékbecslése
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5. szamu melléklet

i ﬁPAS'Et{ KAR

p‘ =
.a:-‘kepmpm MJ_‘JJ“UU!I. masa s v
e8! : &z dlan *Tﬁﬂ”""‘ FITASZNA sw %
Datum: 2021.04.15 10:47
Készitette: Simko Imre
Méretarany:  1:1000

Koordinata: 782110.62, 304419.22 - 782300.59, 304665.98
Megjegyzés:

Miskole 11, keriilet belteriilet 4993 1/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.-1 ingatlanok forgalmi értékbecslése



Utcakép

értékelt ingatlanok

értékelt ingatlanok
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6. szamu melléklet

Utcakép

értékelt ingatlanok

értékelt ingatlanok

Miskolc I1. keriilet belteriillet 4993 1/3, 49932, 49933, 49934/1 hrsz.-t ingatlanok forgalmi értékbecslése



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Bomod-Abauj-Zemplén Megyel Kormimtuvatal
3525 Mizkole Valogdau 4. Ff. 196 Cildals 1/1

Nem biteles tulajdoni lap - Szemle misolat %
Megrendalds szdm: 30005/3661 22021 ’\
2021.04.15 (\)
MISKOLC 11.KERGLET SARRESE 04

Nem hiteles tulajdoni lap

Beltarilat 42931/3 helyrajzi szam @
31521 MISKOLC II.KERILET Horomhdzi uteca. "felilvisegalat alate”
LRESZ
1. Ar ingatlan adatai;
alrégzlet acatok terulet kat.t.jev. a aly acdatok
miveldss ag/kivatt magnevezés/ min.o ha m2 k.Eill kat.jov
é m2 k.Eill
. Hiwvett beépitstlan Eapilat '} 136 u
2. bejegyzd hatarozakt: 49212/2008.04.16
Ingatlan-nyilvantarkhs 4talakitiza a OAT forgalomba aclézival . i
NRESZ
6. tolajdeni hanyad: 1/1
bajagy=é hatarezat, érkezési icdd: B1750/7002.11.1%9

jegeim: adisvétel tolajdoni hanyac: 0/1  52810/1995/1294.0
jogeim: adaswvétal telajdoni hanyad: 071 44583/2001.04.2
jogoim: talskalakitis tolajdoni hanyad: 171

jogallds: tulajdensos

névi MIZRCLC MEGYEI JOGU VARCS OUKCRMANYZATA

cim; 3525 MISKOLC Viroszhiz tér 9. %
torzzszam: 15735605

~J

. hanyad; 171
kajegyzdé hatarozat, érkezdss idé: 437447201 13
jegoim: wvagyonkeseldl jogq
jegallin: wagyonkeaalo ’@A
adv: MISKOLCT VAROSGAZOA VARDSGAZDALKOOASL, B WU ROIPROFIT KET.

eim: 3531 MISKOLC Gybri kapa 48-50.

térzzzzam: 20643522

NN
Ul.04.23

1. bajagyzd hatirezat, érkezézi idd:
Gnallé zzovagez bejegyzés kiala & 49931 hroz-4 ingatlan magesztizibel .

2. bajeqyzé hatirozat, -&rke!&u' icdor B1750/2008.11.19
“nallé szevages bajagyzéz @hkitia gordn az ingatlan tervlets; 430 m2-vsl, 436 m2-ra
novekedatt. A balak m értintebt: 49004/9., 49924, 499219/1 ., 4992972, 49930,
4993171, 49931/2., 3 , 49935/9 hrss=4 ingatlanockrél atjegyesve. (FM:5/222/2007.,

5/1031/2008 ., Kazinchar Yairos Polgarmesteri Hivatal MOpzaki Oasztaly: 4146-10/2007.7.

Q ) TULAJDOMI LAP VEGE
(\)
.N

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

s tulajdoni lap

i)

Nem

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Borzod-Abaij-Zemplén Megyel Kormdnyhivaral
3525 Mizkole Vologdau. 4. P1. 196,

Nem hiiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam: 20005/26615/202]

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 111

2021.04.15
MISKOLC II.KERULET Szektor 53
Beltarilst 49332 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adabai:
alrezzlet acatok teruilet kat.t.jov. a

mirelézi ag/kivett megnevezéz/ mia.o ha m2 k. Eill -
m2
. Kivatt badpitetlan taridlet '] 522 i

2

1

IRESZ
. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkesdési 1cdb: 443893/2001.04.23
jogoim czers
jogallaz: tulajdonosz
név MISKOLC MEGYET JOGH VAROS OHEORMANYZATA
cimi 3525 MISKOLC Varomhiz tér 3.

o
. bajegy=é hatdrezat: 49212/2008 04,16 é
Ingaklan-nyilvantareds advalakitdsa a DAT Eergalemba acdziaval . S A

Esrzzzzdm: 15735605 %

M.RE
bejegy=é hatirezat, drkazdsi idér 60110198105

Snalléd szoveges bejagyzdz a berGlats: 1530 Wdu m2-ra valtorett.
Sy 3

ik

bajegyzo hatarozat, érkezesi 1ddr 31224/1) 24

Onalle zzoveges bejagysés a baruletey 1 val B9 mi-ra valtesetk,

. bejegyzd hatarozat, erkezézi Ldé ﬁim.ua.:z
&nalld zzovegez bejegyséz az 1 an Eerulete telekhatar rendesés zoran 259

valtozott a 49931/4 hroz-a Lng%jnvéra.

mi=rol 522 mi-re

el
‘G TULAJDOMNI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nemm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles ulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Borzod-Abaij-Zemplén Megyel Korminvhivatal
3525 Migeole Vologdaw. 4. Ff 196 Oldal:

171
Nem hitelas fulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendsiés s2dm: 30005/36616/2021 e~
2021.04, 15 (\)
MISKOLZ 11.KERUIET Szekber = 53

Nem hiteles tulajdoni lap

Baltarulet 49933 helyrajzi szim @
LRESZ 7
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet acatok terulet kat.t.jov. a t adatok
miveldni ag/kivett megnevesdz/ min.e ha m2 k.Eall kat. jow
i m2  k.Eill
. Bivett hadpltatlan taridlat v} 285

2. bejegy=d hatdvezat; 49212/2008.04.16

%’
Ingatlan-nyilvantartas atalakitiza a DAT forgalomba acldziwal. % Y

LRESEZ
5. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyrd hatarozat, érkezémi icd: JUB42/19932.01,2%
jogoim: jogqurbodlaz
jogdllio: twlajdenoz
név: MISKOLE MEGYED JOGH VARDES ONKORMANYZATA
cim: 3525 MISKOLC Varomhaz ter 8.

corzzzzam: 15735605 @

mM.RE
bajagy=é hatirezat, drkezdéri ide) B0LLU/1B21.U5.

OnAalld szeveges bajegysdés A terialats: 732 1l 622 m2-ra valtozmott.
3. bejegyso hatarosat, érke=zéz=i idd; 31234{'lf 24

Snalle zsoveges bejagytis a tctl’.‘lltt?ﬁ vél 476 ml-ra valtozott.

4. bajegyzé hatarozat, erkezémi icdd: a\ﬂl.ﬂ4‘23
“nallé zzovegez hejegyzéz az 1in af Eeruleta telekhatirrancdazén zorin 476 m2Z-rol 295 m2-re

viltozott a 4%931/4 hroz-a ingﬂ%nﬁ;&:a.
]
Q TULAJDOMI LAP VEGE
"

L5

Nem hiteles mlajdoni lap

WNem hiteles tulajdomi lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles rulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Horsod-Abatij- Zemplén Megyei Korminyvhivatal
3523 Mizkole Vologdaw. 4 Fi. 196,

Nem hiteles tulajdani lap = Szemle misalat

Megrendelés szam: 30005/3661 7/2021

Nem hiteles tulajdoni lap

2021.04.15
MISKOLC II.XERUIET Seektor @ 53
Beltorilet 40334/1 halyrajzi szdm
LRESE
1. Az ingatlan acdatai:
alrézzlat acatok terilst kat.t.jov. a t aclatok
mivalézi ag/kivett megneveszdaz/ min.o ha m2 k.Eill kat . jov
m2 k.Eill
. Kivatt beu’pitntlnn terdlat V) 146

2. bejagyzé hatdrezat: 49212/1008.04.16
Ingatlan-nyilvantartds atalakitdsza a DAT Eorgalemba aclizival .

L.RESZ

L. tulajdeni hinyad: 1/1
beqagysd hatarozat, érkezézi idfs 31234/1990.01.24

név: MISKOLC MEGYEI JOGU VARSS SHKORMANYZATA
3825 MISKOLC Varoshiz tér 9.
15735605

cim

jogallaz: twlajdonon
torzemzim y

Jegsimi magosztas Q{
E ;

m.R
1. bejegyzd hatirozat, érkazdsi idé:r 31234/1990 01,

onallé zzovages bajagyzés kislakitwa 90934 meqosstizAbal.

2, bajaqy:d hatidrozak, érkezemi ido:

valkosott a 49931/4 hroz=0 ingatla

44583/2 23
Gnallé zzdveges bajagyzéz Az Lngah:?t talekhatarrendecés soran 317 miZ=ral 148 ml2-re

TULAJDOMI LAP VEGE

' QQ)
$
N4
X

Nem hiteles tulajdoni lap

Nermn hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



