Miskolc Megyei Jogu Viaros Onkormanyzata Kozgyiilésének 30/2021. (VIIL. 31.)
onkormanyzati rendelete

a lakasok bérletérol

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 2.
melléklet a)-1) és s) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban €s a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, Miskole Megyei Jogn Varos
Onkormanyzata Kozgyiilésének az Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo
37/2014. (XII.19.) dnkormanyzati rendelet 35. § (3) bekezdésében és 1. melléklet 1. pont 1.1.1.
alpontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard Miskolc Megyei Jogt Varos Onkorményzata
Kozgytilésének Jogi és Ugyrendi Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya, bérbeadoi jogok gyakorlasa
1.§

E rendelet hatalya ala tartoznak Miskolc Megyei Jogli Varos Onkorményzatanak tulajdonaban 1év6
onkorményzati bérlakdsok, a Miskolc Megyei Joghi Varos Kozgytilésének az Onkorméanyzat
vagyonar6l és a vagyongazdalkodasrol szold 40/2012. (XII.15.) onkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) alapjan a kozfeladat ellatasa céljabol ingyenesen hasznalatba adott
lakéasok kivételével.

2.§

(1) E rendelet hatalya ala tartoz6 lakdsok vonatkozasdban - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - a
bérbeadoi jogkort a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.), a Vagyonrendelet, valamint e
rendelet keretei kozott Miskolc Megyei Jogii Varos Onkorményzata gyakorolja, akinek
megbizasabol, neveében és képviseletében a Miskolc Holding Zrt. jar el, aki e tevékenysége korében
részt vesz a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pont szerinti kdzfeladat ellatasaban.

(2) A Miskolc Megyei Varos Onkorményzat intézményei feladataik elldtdsihoz sziikséges lakasok
bérbeadésa soran e rendelet szabalyaitol eltérhetnek.

2. Ertelmezé rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazéasaban:
1. élettarsak: azok akik:
a) az egyiittélésiiket legalabb két éves kozos lakohely bejelentéssel igazoljak,



2.

3.

b) kozos gyermekiik van, vagy

c) ¢lettarsi kapcsolatukat élettarsi nyilvantartasba torténd bejegyzéssel (regisztralt élettarsak),
vagy anyakonyvi bejegyzéssel (bejegyzett €lettarsak) igazoljak,

haztartés: a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szolo 1993. évi III. torvény szerinti

személyek kozossége,

jovedelem:

a) a belfoldi, vagy kiilfoldi munkaviszonybol, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonybol
szarmazoé bevétel,

b) nyugdijbol, vagy nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatasbol szarmazo bevétel,

¢) tarsadalombiztositési, szocialis, gyermekvédelmi és egyéb tdmogatasbol szarmazo bevétel,
kivéve a nem sajat jogon jaro csaladi potlékot,

d) egyéni vallalkozo6 jarulékalapként figyelembe vehetd, bejelentett jovedelme,

e) gyerektartasdijbol, tartasdijbol szarmazo jovedelem

levonasokkal csokkentett, nettd 0sszege,

nyugdijas: az oregségi teljes nyugdijra a nyugdijfoly6sitdo szerv hatarozata alapjan jogosult

személy,

vagyon: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatdsokrol szold 1993. évi III. torvény szerint

meghatarozott vagyon.

3. A lakasbérleti jogviszony keletkezése

4. §

(1) A bérbeadd - a torvényben és az e rendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok
ellatasdhoz sziikséges lakasok kivételével - a rendelkezése alatt 4ll6 lakasokat els@sorban palyazat
utjan jogosult bérbe adni. A bérbeadas szocialis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci alapon
torténhet azzal, hogy adott lakds vonatkozasaban a bérbeadas elvét e rendelet 1. melléklete alapjan
kell meghatarozni, ha e rendelet masként nem rendelkezik.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil a lakdsok bérbeaddsa megvaldsulhat palyazaton kiviil is,

azaz:

a)
b)

¢)

d)
e)

)

a lakasbérleti szerz6dés megsziinését kovetd jogviszony rendezéssel,

az arra jogosult bérldkijelolési jogdnak gyakorlasa, vagy jogi személy bérldvel létrejovo bérleti
szerzddés utjan,

partneres lakascsere utjan,

cserelakas biztositasaval,

kozfeladatok megvaldsitasa érdekében torténd bérbeadassal,

bizottsag méltanyossagi jogkorének gyakorlasa Gtjan,

munkaviszonyhoz fennallasahoz k6tédden,

atmeneti elhelyezés utjan,

ideiglenes elhelyezéssel,

nyugdijashazi elhelyezés utjan,

bérldtarsi jogviszony létesitésével,

a megiiresedett tarsbérleti lakrész visszamaradt tarsbérld részére torténd bérbeadasaval,

m) jogszabaly rendelkezése, vagy birdsagi, illetve hatosagi hatarozat alapjan.

(3) A lakasbérleti jogviszony a bérbeadd €s bérld altal kotott lakasbérleti szerzodéssel jon 1étre. A
bérbeadas hatarozott idore - legfeljebb 5 évre - szolhat azzal, hogy e rendelet a szerz6dés idOtartamat
a bérbeadas egyes modjaihoz képest eltéréen szabalyozhatja.



(4) A bérleti szerzddés - a (2) bekezdés a), b), e), m) pontjaiban foglalt kivétellel — azzal kotheto,
akinek a haztartdsaban az egy fore es6 havi nettd jovedelem megfelel az e rendelet 6. mellékletben
eldirt jovedelemhataroknak.

(5) A (2) bekezdés d), 1), 1) pontjaiban meghatarozott esetekben a bérleti szerzddés megkdtésekor a
6. mellékletben foglalt, egy fore jutd jovedelemtdl legfeljebb 25%-kal el lehet térni.

(6) A (2) bekezdés f), h) és 1) pontjaiban foglalt esetben lakasbérleti szerz6dés nem kdothetd olyan
személlyel, aki Miskolc kozigazgatasi teriiletén beliil lakhatas céljara alkalmas lakds - mas
haszonélvezetével nem terhelt - kizarolagos tulajdonjogaval vagy haszonélvezeti jogéval rendelkezik;
kivéve azokat a személyeket, akiknek a lakédscéli kolcsonszerzOdését az abbol eredd fizetési
kotelezettség nem teljesitése miatt a pénzintézet felmondta, a végrehajtasi eljaras folyamatban van és
ennek kovetkeztében lakhatasuk veszélybe kertilt.

(7) A bérbeado jogosult a bérlok jogait és kotelezettségeit a lakasbérleti szerzodésben a jogszabalyi
rendelkezések alapjan egységesen megallapitani.

1I. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony keletkezése palydzat utjan

4. Palyazat altalanos szabalyai

5. §

(1) A palyaztatas szocialis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci alapu formdban torténhet. A
bérbeado a koltségelvi és a piaci lakaspalyazaton beliil, e rendelet 12. és 13. §-a szerinti, kizarolag
meghatarozott célcsoportok részvételét biztositd, Fiatalok lakdspalydzata és Nyugdijasok
lakaspalyazata elnevezésii specialis palyazati eljarasokat is hirdethet (a tovabbiakban egyiitt: specialis
palyazati eljarasok).

(2) A bérbeadd az dnkormanyzati bérlakasok bérbeadésara elektronikus palyazat kiirasara jogosult.

(3) Az elektronikus palyazat kizarolag az erre a célra kidolgozott elektronikus feliileten nyt;jthaté be,
az adott palyazati formahoz - specialis palyazati eljards esetén az adott eljarashoz - kapcsolddo
adatlap kitoltésével. Az elektronikus palyézati feliilet a www.ingatlangazdalkodas.miskolcholding.hu

honlapon (a tovabbiakban: Honlap) kozzétett linken érhet6 el.

(4) A palyazo a palyazati kiirasban szerepld lakasok koziil palyazati formanként legfeljebb 3 lakasra
nyujthat be palyazatot, melynek elbiralasaig tovabbi palydzaton nem vehet részt.

(5) A bérbeadd koteles a lakaspalydzatok minden lényeges informaciot és feltételt tartalmazo
palyazati hirdetményének a Miskolc Holding Zrt. honlapjan és a bérbeadd tigyfélszolgalatan valo
kozzétételérdl gondoskodni.

(6) A palyazatok benyujtasara a hirdetmény megjelenésétdl szamitott legalabb tizenot napos hataridét
kell biztositani, a beadasi hataridd jogveszto.

(7) A bérbeadot a palyazatok tartalma tekintetében titoktartasi kotelezettség terheli.

6.§



(1) A palyazaton kizarolag olyan nagykort természetes személyek vehetnek részt, akik megfelelnek
az egyes palyazati forméakra - ezen beliil hirdetett specidlis palyazati eljaras esetén a specialis
palyazati eljarasra - e rendelet altal eloirt feltételeknek és nem esnek a 7. § szerinti kizard okok hatalya
ala. A cselekvoképességében ezen iigykor tekintetében korlatozott, vagy cselekviképtelen személyt
a palyazati eljarasban a képviseletére jogszabaly, birdsagi vagy hatosagi hatarozat altal feljogositott
személy képviseli.

(2) Hazastarsak, ¢lettarsak csak kozosen nytjthatnak be palyazatot, tovabba k6zosen palyazhatnak a
sziillok a gyermekiikkel. A k6zos palyazatot benyujtok részére nyertes palyazat esetén bérldtarsi
jogviszonyban keriil bérbeadasra a lakas.

(3) A palyazat soran egyiitt koltozoként:

a) apalyazd egyenesagbeli hozzatartozoi, ideértve az 6rokbefogadd-, mostoha- és neveld sziilot,

valamint az 6rokbefogadott-, mostoha- és nevelt gyermeket is,

b) jogerOs birdsagi itélettel a palyazoé gondnoksaga ala helyezett személy,

¢) apalyazo gyamsaga alatt all6 személy és

d) apalyazo - orvosi igazolassal igazoltan - gondozasra szoruld kozeli hozzatartozoja
vehetdk figyelembe, akiknek a jovedelmét az egyes palyazati formaknal eldirt, egy fore jutd nettd
jovedelem megéllapitdsa soran szdmitasba kell venni.

(4) Szocialis- és koltségelven bérbeadandd lakasokra kiirt palyazaton az egyediil, egylitt koltozo
nélkiil palyazoé 1,5 szobasnal nagyobb bérlakasra nem nyujthat be palyazatot.

(5) A palyazoé kizarélag olyan lakasra nyujthat be palyazatot, amelynek az egy fore jutd hasznos
alaptertiilete - a palyazok és egyiitt koltozok szamat figyelembe véve - a hat négyzetméter/fot eléri.

7. §

Nem nyUjthat be lakaspalyazatot:
a) aki onkormanyzati bérlakassal rendelkezik, kivéve az a bérlo,

aa) akivel a bérbeadd - erre vonatkozd irdsbeli értesités szerint - a hatdrozott iddtartami
lakasbérleti szerzddés lejartat kovetden nem kivan Ujabb lakasbérleti szerzddést kotni
teriiletrendezési, térségfejlesztési vagy mas onkormanyzati érdekbdl,

ab) akinek a bérleti jogviszonya munkaviszonyon, vagy szolgalati jogviszonyon alapul,

ac) aki a lakast ideiglenes elhelyezés alapjan bérli,

ad) aki piaci elven bérbe adando lakasban lakik, és koltségelvii, vagy szocidlis palyazaton venne
részt,

ae) aki koltségelvii bérlakasban lakik €s szocialis lakaspalyazaton venne részt,

af) akivel a koltségelvii lakésra lakasbérleti szerzédés a 18. § (2) bekezdése alapjan mar nem
kothetd és a jogviszony lejartat megel6zd egy éven beliil palyazik barmely elven bérbe
adando lakésra

ag) akinek a Fiatalok palyazatan nyert lakasra kotott lakasbérleti szerzodése lejart és vele a 18.
§ (4) bekezdése alapjan bérleti szerz6dés mar nem kothetd és a jogviszony lejartat megel6z6
egy éven beliil palyazik barmely elven bérbe adando lakasra, feltéve hogy

a fennalld lakéasbérleti szerzddésbdl eredd valamennyi kdotelezettségét teljesitette, valamint

kotelezettséget vallal arra, hogy a palyazaton vald nyertessége esetén a korabban bérelt lakasra

vonatkoz6 lakasbérleti szerzOdést megsziinteti és a lakdst iires, tiszta, rendeltetésszerii

hasznalatra alkalmas allapotban visszaadja;

b) koltségelvli és szocidlis palyazat esetén, aki lakhatds céljara alkalmas lakds - mas
haszonélvezetével nem terhelt - kizdrolagos tulajdonjogaval, vagy haszonélvezeti jogaval
rendelkezik; kivéve azokat a palyazokat, akiknek a lakascélu kdlcsonszerzédését az abbol eredd



d)

fizetési kotelezettség nem teljesitése miatt a pénzintézet felmondta, a végrehajtasi eljaras

folyamatban van és ennek kdvetkeztében lakhatasuk veszélybe keriilt,

akinek a palyazat megjelenésekor a bérbeado fel¢ lakashasznalattal Osszefliggd barmely

jogcimen tartozasa all fenn,

aki a palyazat megjelenésekor, vagy 6t éven beliil 6nkényes lakasfoglald vagy jogcimnélkiili

lakashasznalo volt, beleértve az egyiitt koltozé személyeket is, kivéve

da) a csaladok atmeneti otthondban éI6t,

db) a szolgalati, vagy munkaviszony alapjan bérbe adott lakasban a szerzddés lejartat vagy a
feltétel bekovetkezését kovetden visszamarado személyt,

dc) azon jogcim nélkiili lakashasznalot, aki a jogviszonyat a palydzat megjelenéséig bérleti
szerz6dés megkotésével rendezte, vagy akinek a hatarozott idétartamu lakasbérleti
szerzOdése lejart és a bérbeadd nem kotott Gjabb hatdrozott idOtartamu lakasbérleti
szerzOdést teriiletrendezési, térségfejlesztési vagy mas onkormanyzati érdekbol,

Fiatalok lakaspalydzatan az a személy, aki a 35. életévet a palydzat benyujtasakor betoltotte,

valamint aki a kordbban kiirt Fiatalok palyazata alapjan bérleti jogviszonnyal rendelkezett,

Nyugdijasok lakéspalyazatan az a személy, aki e rendelet alapjan a palyazat benyujtasakor nem

mindsiil nyugdijasnak.

8.§

A palyazat elbirasarol sz616 dontést megeldzden érvénytelennek mindsiil a palyézat, ha:

a)
b)
¢)

d)
e)

D

g

h)

hataridon tal keriil benyujtésra,

a palyazati adatlap nem a palydzat megjelenésekor kiadott adatlap,

nem a palyazati formanak, vagy esetlegesen a specidlis palyazati eljarasnak megfelelé az
adatlap,

a palyazati adatlap nem teljes korti, vagy hidnyosan van kitoltve,

a palyazé a 6. § (1) vagy (2) bekezdésében foglalt rendelkezések megszegésével nytjtja be
palyazatat,

a palyazo a 7. §-ban irt valamely kizar6 ok miatt - a 7. § c) és d) pont vonatkozasaban a vele
egylitt koltozOként megjeldlt személyre is figyelemmel - nem jogosult a palyazat benytjtasara,
vagy a palyazé az egyes palyazati formaknal és esetlegesen az adott specidlis palyazati
eljarasnal meghatarozott feltételek barmelyikének nem felel meg;

mar a palyazat elbiralasat megel6zéen megéllapithatd, hogy az adatlapon tett nyilatkozat
valdtlan vagy egymasnak ellentmond6 adatokat tartalmaz, vagy

a palyazo palyazati forméanként tobb mint 3 lakésra palydzott vagy a korabbi palyazata nem
keriilt még elbiralasra.

5. Palyazati formak

9.§

(1) A bérbeado a szocidlis helyzet alapjan bérbe adand6 lakasok palydzatan (a tovabbiakban: szocialis
lakaspalyazat) alacsony komfortfokozati (komfort nélkiili, félkomfortos) lakésokat hirdethet.

(2) Szocialis lakaspalyazaton az palyazhat, akinek a haztartdsaban a havi 0sszes nettd jovedelem
meghaladja a mindenkori nyugdijminimum jogszabalyban meghatarozott sszegét, de az egy fore esd
havi nettd jovedelme nem haladja meg az e rendelet 6. melléklet 1. pontjdban meghatarozott
jovedelemhatart.

10. §



(1) A bérbeadd a koltségelven bérbe adando lakésok palyazatan (a tovabbiakban: koltségelvii
lakaspalyazat) kizar6lag magas komfortfokozatu (komfortos, Osszkomfortos), koltségelvi
kategodridba tartozo lakasokat hirdethet.

(2) Koltségelven bérbe adando lakasra az nyujthat be palyazatot:

a) aki legalabb harom éves folyamatos, allando miskolci lakohellyel rendelkezik, vagy legalabb
egy éves, folyamatos munkaviszonyt igazol, ahol a munkavégzés helye Miskolc Megyei Jogli
Véros kozigazgatasi teriiletén van és

b) akinek a haztartdsdban az egy fore es6 havi nettd jovedelem eléri a 6. melléklet 1. pontjaban
meghatarozott jovedelemhatart.

11.§

(1) A bérbeadd a piaci alapon bérbe adand6 lakdsok palyazatdn (a tovabbiakban: piaci alapt
lakaspalyazat) kizarolag magas komfortfokozatti (komfortos, dsszkomfortos), piaci kategdriaba
tartozo lakédsokat hirdethet.

(2) Piaci alapu lakaspalyazaton az vehet részt, akinek a haztartdsaban az egy fore es6 havi netto
jovedelem eléri a 6. melléklet 2. pontjaban meghatarozott jovedelemhatart.

6. Specialis palyazati eljarasok: fiatalok és nyugdijasok lakaspalyazata
12. §
(1) A koltségelven vagy piaci alapon bérbe adando lakdsok Fiatalok lakaspalyéazataként is kiirhatok.

(2) Fiatalok lakéaspalyazatan részvételre jogosult az, aki:

a) a palyazati formatdl fiiggden a 10. §-ban, vagy a 11. §-ban foglaltaknak az e §-ban foglalt
eltérésekkel megfelel,

b) 35. ¢életévét a palyazat benyljtasakor még nem toltotte be,

c) legalabb féléves, folyamatos munkaviszonyt igazol, ahol a munkavégzés helye Miskolc Megyei
Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén van és

d) lakascélu elotakarékossagi szerzOdéssel rendelkezik legkésobb a bérleti szerzddeés
megkotésének napjaig minimum 20.000,- Ft havi megtakaritasi 6sszeggel.

(3) A feltételek valamennyi kozosen palyazd esetében vizsgalandok azzal, hogy a (2) bekezdés d)
pontja szerinti feltételt elegendd az egyik palydzonak teljesiteni.

13.§

(1) A koltségelven vagy piaci alapon bérbe adandd lakasok Nyugdijasok lakaspalyazataként is
kiirhatok.
(2) Nyugdijasok lakaspalyazatan részvételre jogosult az, aki:

a) a palyazati formatdl fiiggéen a 10. §-ban, vagy a 11. §-ban foglaltaknak az e §-ban foglalt

eltérésekkel megfelel,
b) a palyazat benyujtasakor e rendelet alapjan nyugdijasnak mindsiil.

(3) A feltételek valamennyi kozosen palyazo esetében vizsgalandok.

7. A palyazatok elbiralasa és a lakasbérleti szerz6dés megkotése



14. §

(1) A szocidlis lakaspalyazat, valamint a koltségelvli lakaspalyazat eredményét az Egészségiigyi,
Szocialis és Kornyezetegészségligyi Bizottsag allapitja meg.

(2) A piaci alapu lakaspalyazat eredményét a Varosgazdalkodasi és -lizemeltetési Bizottsag allapitja
meg.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti bizottsag:

a) az érvényes palyazatot benyujtok koziil a 4. mellékletben meghatarozott értékelési szempontok
alapjan lakasonként megallapitja a nyertes palyazd, valamint a masodik és a harmadik helyre
sorolt palyaz6 személyét, vagy

b) nem allapit meg nyertes palyazot, és ezzel az eljarast eredménytelennek nyilvanitja,

c) a8. § alapjan érvénytelennek mindsiilo palyazatokat elutasitja.

(4) A palyazat eredményérdl a bérbeado a bizottsagi hatarozathozatalt kovetd 5 munkanapon beliil
értesiti a palyazokat, a palyazati adatlapon megadott e-mail cimen.

(5) A (4) bekezdés szerinti értesitéssel egyidejlileg, a bérbeado felhivja az elsd helyezett - és sziikség
szerint a masodik, valamint a harmadik helyezett - palyazot, hogy a felhivast kdvetd 30 napos
jogvesztd hataridon beliil nytjtsa be a lakasbérleti szerzédés megkotéséhez sziikséges iratokat,
igazolasokat a 15. §-ban megjeldlt formaban.

15.§

(1) A bérleti szerzddés megkotéséhez kotelezOen csatolandd iratok, igazolasok a palydzo és egyiitt
koltozo személyek tekintetében:
a) apiaci alapu lakéspalyazat kivételével okmanyirodai lakcim igazolés,
b) jovedelemigazolas a (2) bekezdésben meghatarozott modon,
¢) a csaladi allapot igazolasara szolgalod okiratok, igy kiilondsen kiskortiak esetében sziiletési
anyakonyvi kivonat, hdzassagi anyakonyvi kivonat, vagy bejegyzett, vagy regisztralt élettarsak
esetében az élettarsi mindséget igazold okirat, hazassag felbontasara vonatkozo itélet, vagy a
hazassag felbontasanak tényét tartalmazd hézassagi anyakonyvi kivonat, halotti anyakdnyvi
kivonat,
d) palyazati adatlapon szerepld nyilatkozatok valodisagat alatdmaszté dokumentumok.

(2) A jovedelem igazolésa az alabbi okiratok csatolasaval érvényes:

a) munkaviszony vagy mas munkavégzésre iranyuld jogviszony esetén a bérbeado altal kiadott
formanyomtatvanyon kitoltott, 30 napnal nem régebbi, eredeti munkaltatdi igazolas,
munkaszerz0dés masolata és T1041 nyomtatvany masolata, vagy ez utobbival egyenértékii
igazolas,

b) kiilfoldi munkaviszony esetén a munkaszerzddés masolata, valamint a kiilfoldi munkaltato altal
kiadott, 30 napndl nem régebbi igazolds és annak hiteles forditdsa, mely minimalisan
tartalmazza a munkavallalé nevét, személyi adatait, a munkaviszony kezdetének idépontjat, a
munkaszerz6dés tipusat, a munkavallalé havi, vagy heti nettd jovedelmét és a jovedelem
kifizetését igazolo okirat,

¢) nyugdij és nyugdijszerti rendszeres szocidlis ellatasok esetén az ennek Osszegét megallapitd
éves 0sszesitd masolata,

d) tarsadalombiztositési, szocidlis, gyermekvédelmi és egyéb tamogatasok, ellatdsok esetén az
erre vonatkoz6 hatdrozat masolata vagy eredeti igazolas,



e) egyéni vallalkozo esetében 30 napnal nem régebbi — adotartozasrdl szolo informaciot nem
tartalmazoé — NAV jovedelem igazolés és a helyi adok vonatkozéasdban dnkormanyzati igazolas,
lezart adoévvel nem rendelkezd egyéni vallalkozo esetén adofolydszamléja kivonat, vagy

f) egyéb jovedelem esetén az ezt hitelt érdemlden igazold okiratok.

(3)A 7. § a) és d) pontja szerint palyazonak - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil - a bérleti szerzédés
megkotéséhez csatolnia kell annak igazolasat, hogy bérleti vagy hasznalati dij, valamint koziizemi dij
tartozasa nem all fenn.

16. §

(1)A 14. § (3) bekezdés szerinti dontés alapjan, lakasbérleti szerzodés kizardlag a 15. § szerinti iratok,
igazolasok bérbeadohoz torténd benyujtasat kovetden kdtheto.

(2) Nem kotheto lakasbérleti szerzodés, ha:

a) a palyazd a palyazati adatlapon feltiintetett adatokat és nyilatkozatokat igazold iratokat,
igazolasokat a bérbeado kiilon felhivéasara - a felhivast kdvetd 30 napos jogvesztd hataridén
beliil, a 15. §-ban megjelolt formaban - hianytalanul nem nytjtja be,

b) az igazoléas 30 napnal régebbi, amennyiben ez feltétel,

¢) eredeti okirat helyett masolat keriil becsatolasra, amennyiben ez feltétel,

d) abenyujtott iratok, igazolasok az adatokkal, nyilatkozatokkal, vagy a bérbead¢ éltal jogszerlien
kezelt adatokkal ellentétesek, vagy ellentmondasosak,

e) a benyujtott dokumentumok eredetiségével, tartalméanak valodisagéval szemben kétség mertil
fel.

17.§

(1) A nyertes palyazo a lakéasbérleti szerzodést a 15. § szerinti dokumentumok benyujtasat kovetd 30
napon beliil koteles megkotni, mely hataridd elteltével a bérbead6 ajanlati kotottsége megsziinik.

(2) Amennyiben a nyertes palyazoval a lakasbérleti szerz0dés megkotése barmely okbol meghitsul,
a lakasbérleti szerz6dés megkotését a masodik helyre sorolt palyadzonak kell felajanlani, aki a 15. §
szerinti dokumentumok benyujtasat koveté 30 napon beliil koteles a szerzddést megkdtni, mely
hatéaridd elteltével a bérbeado ajanlati kotdttsége megsziinik. Amennyiben a masodik helyre sorolt
palyazo a fenti id6tartamon beliil nem kot szerzddést, ugy a harmadik helyre sorolt palyazé valik
jogosulttd a lakds bérleti szerz6dés megkotésére, az ezen §-ban irtak szerint.

(3) A lakésbérleti szerzodés 1 éves, hatarozott idotartamra keriil megkotésre. A koltségelvii €s a piaci
alapon bérbe adand¢ lakasok esetében a szerzddés megkotésének feltétele a 41. § (3) bekezdés szerinti
ovadék egy Osszegben torténd megfizetése. A bérleményt az abban lako valamennyi maganszemély
szamara kotelez6 lakohelyként az okmanyirodai lakcimnyilvantartasba bejelenteni.

(4) A lakaspalyazati eljarasokbdl 5 évre kizarasra keriil a palydzo és a palyazati adatlapon egyiitt
koltozoként megjeldlt személy, tovabba a mar birtokba adott lakds kiiiritése irant haladéktalanul
intézkedni kell, amennyiben:
a) a palyazat a palyazora, vagy az egyiitt kolt6z6 személyekre vonatkozo, egyes palyazatoknal
meghatarozott kizar6é okok ellenére keriilt benyujtasra,
b) a palyazati adatlapon feltiintetett adatokat és nyilatkozatokat igazold iratok a bérbead6 kiilon
felhivéasara, 30 napos jogvesztd hataridon beliil - vis maior igazolasat kivéve - nem keriilnek
benyujtasra, vagy



¢) abenyujtott iratok a palyazati adatlapon szereplé adatokkal, nyilatkozatokkal vagy egymassal
ellentétesek, tovabba a benytjtott dokumentumok eredetiségével, tartalmanak valddisagéaval
szemben kétség meriil fel.

1l Fejezet
Lakasbérleti jogviszony keletkezése palydzaton kiviil

8. Lakasbérleti szerzodés megsziinését koveto jogviszony rendezés
18. §

(1) A lakasbérleti jogviszonynak a bérleti idotartam lejarta miatt torténd megsziinését kdvetoden, a
lakas jabb hatarozott idétartamra - e rendeletben meghatérozott eltérésekkel - tovabbi, legfeljebb 5
évre bérbe adhato.

(2) A hatarozott id6tartamra, koltségelven bérbe adott lakasok ujabb bérbeadéasara az (1) bekezdésben
foglaltak alkalmazédsaval ugy keriilhet sor, hogy a bérleti jogviszonyok egyiittes iddtartama
Osszességében nem haladhatja meg a 10 évet.

(3) A (2) bekezdés rendelkezései nem vonatkoznak azokra a bérlokre, akik a lakasbérleti szerzodés
lejartakor e rendelet alapjan nyugdijasnak mindsiilnek.

(4) A Fiatalok palyazatan bérbeadott lakasok ujabb bérbeadasa, 6sszességében tovabbi legfeljebb 5
évre torténhet.

(5) Az Gjabb hatdrozott idejli bérleti szerz0dés megkdtésének feltétele, hogy a bérldé az dnkormanyzati
lakasra a (6) bekezdésben foglaltak alapjan tovabbra is jogosult.

(6) A bérld az onkormanyzati lakasra Gijabb hatarozott idejii bérbeadas keretében akkor jogosult, ha:
a) lakbér-, illetve a bérbeado altal szamlazott szolgéltatasokbol eredd dijtartozasa nem all fenn,
b) koziizemi szolgaltatokkal szemben fenndll6 a tartozasa nincs, kivéve, ha annak rendezésére
részletfizetési megallapodast kotott és

¢) abérlo a lakasbérleti szerz0désbol szarmazo - kiilondsen a lakas fenntartasara, karbantartasara,
az egyiittélés kovetelményeinek és a hazirend szabélyainak megtartasdra vonatkozd -
kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

(7) Kozilizemi tartozés fennalldsa esetén a részletfizetési megallapodas bemutatasat kovetden a lakés
legfeljebb 1 évre, a részletfizetési megallapodasban foglalt kotelezettség maradéktalan teljesitése
esetén tovabbi 4 évre adhato bérbe a 18. § (1) bekezdéseében foglaltakra figyelemmel.

19. §

(1) A bérbeadd jogosult olyan személyekkel, egy alkalommal 0jabb lakasbérleti szerz6dést kotni a
lakott bérlemény vonatkozasaban, akiknek a szerzddése a bérbead6 rendkiviili felmondasa folytan
megszlintetésre keriilt, de a lakas kitiritése targyaban jogerds birdsagi itélet meghozatalara még nem
kertilt sor.

(2) A lakasbérleti szerzodés megkdtésének feltétele, hogy:
a) ahaszndlo a fenndlld lakbér- (hasznalati dij-) €s a bérbeadod altal szamléazott szolgéltatasokbol
eredd szolgaltatasi dij tartozasat, valamint az ehhez kapcsolodo kamat és koltség tartozasat a
felmondast kovetd 60 napon beliil maradéktalanul rendezze, és



b) megfeleljen a 18. § (6) bekezdés b) és ¢) pontjaban foglalt feltételeknek.

(3) Az (1) bekezdés szerinti esetben a lakasbérleti szerz6dés 1 éves hatarozott idétartamra ktheto. A
szerzOdésnek tartalmaznia kell azt is, hogy ha a bérlé a megkotott részletfizetési megallapodast nem
teljesiti, gy az a lakasbérleti szerzddés bonto feltételének mindsiil. Az 1 év hatarozott idGtartam
lejartat kovetden a lakas 0jabb legfeljebb 4 éves hatarozott idore bérbe adhatd a 18. §-ban foglaltak
alkalmazasaval.

9. Bérlokijelolési jog, jogi személy bérlovel 1étrejovo bérleti szerzodés
20. §

(1) Az e rendeletben meghatarozott feltételek fennallasa esetén, az Snkormanyzati tulajdonti lakasok
vonatkozasaban bérlokijelolési joggal rendelkezik:
a) a Miskolci Egyetem,
b) apolgarmester
ba)az ,,Otthonunk Miskolc” gyakornoki programot sikeresen teljesiték lakhatasanak
eldsegitésére s
bb) dnkormanyzati érdekbol a Kozgytilés altal évenként meghatarozott keret erejéig,
¢) aMiskolcon miik6do vagy betelepiilni kivano jogi személy,
d) ajogszabaly alapjan bérlokijelolési joggal rendelkezd személy, a jogszabalyban irtak szerint.

(2) Az (1) bekezdés c) pontban meghatirozott jogi személlyel a 24. §-ban foglalt feltételekkel
lakasbérleti szerz6dés is kotheto.

(3) A bérlokijeloléssel érintett idOtartam alatt a bérlakas a kijeldlt bérld részére nem értékesithetd, a
bérld a bérlakast nem cserélheti el, mindségi cserébe nem vonhatja be, tartasi szerzodést nem kothet
r4, albérletbe nem adhatja, valamint a lakdsba a bérbeadd hozzijaruldsaval - a torvényben
szabalyozott lehetOségeken tul - az élettarsat; az élettarsa kiskorti gyermekét fogadhatja be.

(4) Amennyiben a bérldkijeldlési jog jogosultja e jogosultsig megszerzését, vagy folyamatos
bérldkijeloles esetén a lakas megiiresedését kovetd 60 napon beliil jogat nem gyakorolja, az adott
lakéasra vonatkozo bérldkijeldlési jog - az (1) bekezdés b) és d) pontja szerinti bérldkijeldlési jog esetét
kivéve - megsziinik. A bérldkijeldlési jog megsziinésének idépontjaig az iires lakassal felmertiild
bérleti- és koziizemi dijak a bérldkijeldlési jog jogosultjat terhelik.

21. §

(1) A Miskolci Egyetem a Kozgytilés altal meghatarozott lakaskeret erejéig folyamatos bérldkijeldlési
jogot kap. A bérlokijeloléssel olyan természetes személyek jelolhetdk bérlove, akik a Miskolci
Egyetemmel Phd hallgatéi jogviszonyban vannak, oktatoként, kutatoként vagy tudomanyos
munkatarsként allnak a Miskolci Egyetem alkalmazasaban.

(2) A bérldkijelolési jog alapjan a Miskolci Egyetemmel fennallo Phd hallgatéi jogviszony, illetve
oktatoéi, kutatoi, tudomanyos munkatarsi kozalkalmazotti jogviszony fennallasaig, de legfeljebb 5
éves hatarozott idétartamra adhatd bérbe a bérlakds. A szerz6dés megsziinését kovetden a lakas a
bérlokijelolési jog jogosultjanak kijelold nyilatkozata alapjan ugyanazon bérld részére is bérbe
adhato, a 18. §-ban foglaltak szerint azzal, hogy a koltségelvii lakasok bérbeadasara vonatkozo 18. §
(2) bekezdésében foglalt rendelkezések nem alkalmazandok.

(3) A bérldkijeldlés soran - a 38. §-ban foglaltaktol eltérden - bérldtarssa jelolhetdk olyan személyek,
akik az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek megfelelnek.
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22.§

(1) Az ,,Otthonunk Miskolc” gyakornoki programot sikeresen teljesitOk lakhatasanak eldsegitésére a
polgarmester bérlokijeldlési joggal rendelkezik a felmeriilo igényekhez igazodva. A bérlokijeloléssel
olyan természetes személyek jeldlhetdk bérldve, akik az ,,Otthonunk Miskolc” gyakornoki programot
sikeresen teljesitették és Miskolcon hatarozatlan idétartamu kozszolgélati, kozalkalmazotti vagy
munkaviszonyt létesitettek.

(2) A bérlokijelolési jog alapjan a miskolci hatarozatlan iddtartama kozszolgalati, kdzalkalmazotti
vagy munkaviszony fennallaséig, de legfeljebb 5 éves hatarozott idotartamra adhat6 bérbe a bérlakés.

23.§

(1) A polgarmester onkormanyzati érdekbdl jogosult a Kozgytilés altal évenként meghatarozott keret
erejéig bérlot jelolni. A bérld természetes személy, jogi személy, szervezet lehet.

(2) A bérbeadas legfeljebb 5 éves hatarozott idOtartamra torténhet. A bérbeadds idOtartamat a
hatarozott id6tartamon beliil a polgdrmester feltétel bekdvetkezéséhez is kotheti.

(3) Onkormanyzati érdeknek mindsiil, ha a lakés biztositasa Miskolc érdekében tevékenységet végzo
kiemelt személyiségek, szakemberek és csaladtagjaik lakhatdsdnak megoldasat szolgalja.

24.§

(1) A Miskolcon mitk6dé vagy betelepiilni kivano jogi személyek - igy kiilonosen munkahelyteremtd
gazdasagi vallalkozéasok, sportcélu tevékenységet végzo jogi személyek, oktatasi intézmények - (a
tovabbiakban egyiitt: jogi személyek) kérelmiikre, valasztdsuk szerint folyamatos bérldkijellési
jogot kaphatnak kezességvallalasuk mellett, vagy lakasbérleti szerzodést kothetnek.

(2) A folyamatos bérlokijelolési jog id6tartama legfeljebb 10 év lehet. A bérldkijelolés Gtjan a jogi
személlyel munkaviszonyban vagy munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban allo természetes
személy jelolhetd bérlove.

(3) Jogi személyekkel lakasbérleti szerzodeés kotése esetén a bérleményt a jogi személlyel
munkaviszonyban, vagy munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban all6 természetes személy
lakhatja. A jogi személyt a bérbead6 felé bejelentési kotelezettség terheli, annak targydban, ki lakja a
bérleményt.

(4) A kérelem elbiralasarol, bérlokijelolési jog esetén annak idotartamarol €s az annak keretén beliil
biztositott lakdsok szdmardl a Varosgazdalkodaési- és lizemeltetési Bizottsag dont, figyelembe véve a
rendelkezésre all6 iires lakasallomanyt.

(5) A jogi személlyel, vagy a bérldkijeldlési jog alapjan kijelolt személlyel lakasbérleti szerzddés
legfeljebb 5 éves hatdrozott idOtartamra kothetd. A szerzOdés megsziinését kovetden a lakds a
bérldkijelolési jog jogosultjanak kijel616 nyilatkozata alapjan legfeljebb a bérldkijeldlési jog lejartaig
ugyanazon bérld részére is bérbe adhato, a 18. §-ban foglaltak szerint.

(6) Bérlokijeldlés esetén amennyiben a kijeldlt bérl6 munkaviszonya vagy a munkavégzésre iranyulo

egy€b jogviszonya megszilinik, a lakasbérleti szerzodés is megsziinik azzal, hogy a jogi személy a
bérldkijelolési jogaval Gjra élhet a bérldkijeldléssel érintett iddtartam alatt.
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(7) A bérlokijelolés soran - a 38. §-ban foglaltaktodl eltérden - bérlotarssa jeldlhetdk olyan személyek,
akik a (3) bekezdésben foglalt feltételeknek megfelelnek.

10. Partneres lakascsere
25. §
(1) Onkormanyzati lakas bérleti joga - az Ltv. 29. §-aban foglaltaknak megfelelden - elcserélhetd.

(2) A bérbeado a lakascseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha:

a) acseréld fél az Ltv. 29. § (3) bekezdésében felsorolt okiratokat hataridén beliil nem nyujtja be,

b) az Ltv. 29. § (4) bekezdése alapjan kétség meriil fel a cserepartner lakéasbérleti, vagy
tulajdonjoganak fennallasa kérdésében,

c) a felek szdndéka ténylegesen nem a cserére, hanem az 6nkormanyzati lakas bérleti joganak
jogellenes atruhazasara iranyul,

d) a lakas tulajdonosa, haszonélvezdje, a bérldtars vagy az Ltv. 29. § (7) bekezdésében
meghatarozott személy a cseréhez nem jarult hozza,

e) a csere folytdn bérlévé valna, az aki a cserét megeldzden nem volt bérld, bérlétars, tulajdonos
vagy haszonélvezd, kivéve ha a csere soran bérlétarsi jogviszony keriil kialakitasra a cseréld
féllel egylitt lakd hazastarssal, bejegyzett élettarssal, élettarssal, gyermekkel, jogszerlien
befogadott gyermek gyermekével és a sziilovel, vagy

f) acserepartner nem felel meg a 18. § (6) bekezdésében foglalt feltételeknek.

(3) A lakéscsere esetén a bérlo 10j lakasbérleti szerzddésének idétartama a kordbbi bérleti
szerzOdésével azonos marad.

(4) Amennyiben a csere jovahagyasat tartalmazo bérbeadoi levél kézhezvételét kovetd harmine napon
beliil a cseréld fél (felek) nem kototték meg a lakasbérleti szerzddést, a bérbeadd hozzajaruld
nyilatkozata hatalyat veszti, vagy ha a bérbeadodi jovahagyastol szamitott hatvan napon beliil a cserét
nem hajtottak végre, a megkotott lakasbérleti szerzddés az ezt kovetd napon megsziinik.

(5) Lakoingatlan tulajdoni illetésége dnkormanyzati bérlakassal akkor cserélhetd el, ha az épiilet az
épitési hatdsag altal igazoltan tobb lakast foglal magédban, és ha a tulajdonos tulajdoni illetésége egy
onallo lakas hasznalatara jogosit.

11. Cserelakas biztositasa
26. §

(1) A bérbeadd a rendelkezésére all6 megiiresedd lakasokbol a bérld kérelmére csereigényeket
teljesithet.

(2) A bérbeadd kizardlag a lakédsgazdalkodasi érdekeivel Osszhangban 4all6 cserekérelmet tarthat
nyilvan, illetve teljesithet. A csere teljesitésének feltétele a bérld altal felajanlott lakasra fennallo,
legalabb 1 éves bérleti jogviszony. Nem teljesithetd a kérelem, ha:

a) abérlé magantulajdonu ingatlanat 5 éven beliil cserélte onkormanyzati bérlakasra,

b) abérlo részére korabban mar sor kertilt cserelakas biztositasara,

¢) abérlé nyugdijashazi lakasban lakik, vagy

d) e rendelet alapjan a lakds nem cserélhetd el.

(3) A cserekérelem akkor teljesithetd, ha a bérlo:
a) megfelel a 18. § (6) bekezdésében foglalt feltételeknek,
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b) vallalja, hogy az altala lakott lakast a cserekérelem teljesitése esetén tiszta, iires,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban bocsétja a bérbead6 rendelkezésére és
¢) egyszeri 500.000.-Ft 6sszegii téritési dijat megfizet a bérbeadod részére.

(4) A (3) bekezdés c) pontjatdl eltéréen, amennyiben a bérld piaci elven bérbeadott lakés helyett
koltségelven, vagy szocialis alapon bérbe adott, kisebb alapteriiletii, vagy alacsonyabb lakbérii lakast
igényel, ugy téritési dij megfizetésére nem koteles.

27.§

(1) A lakasbérleti jogviszony a lakas muszaki allapotara, valamint az épiilet értékesitésére tekintettel,
kozos megegyezéssel megsziintethetd, cserelakas biztositasa mellett.

(2) A 26. §-ban meghatarozott és az (1) bekezdés szerinti esetben a cserelakasra a korabbi lakasbérleti
szerzOdés idotartamanak megfeleld szerzodés kotheto.

12. Kozfeladatok megvalodsitasa érdekében torténo bérbeadas
28. §

(1) A lakas az alabbi feladatok megvalositasa érdekében is bérbe adhato:
a) az Onkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras esetén vagy a kisajatitasi
eljarast megeldzden egyezség 1étrehozéasa érdekében,
b) az Onkormanyzat teriiletrendezési, térségfejlesztési céljainak megvaldsitdsa érdekében,
¢) egyéb onkormanyzati érdekbdl, vagy
d) kozigazgatasi szervek vagy kozfeladatot ellaté mas szervezetek, intézmények
érdekeire, illetve az altaluk végzett tevékenységre tekintettel.

(2) A bérbeadasrodl 5 éves idotartamra a Varosgazdalkodasi és -lizemeltetési Bizottsag dont.
13. Bizottsag méltanyossagi jogkore
29. §

(1) Az Egészségiigyi, Szocialis és Kornyezetegészségiigyl Bizottsdg a MESZEGYI teriiletileg
illetékes csalad és gyermekjoléti szolgalat altal készitett elézetes kornyezettanulmanya és javaslata
alapjan jogosult kiilonds raszorultsagbodl és kiilonds méltanylast érdemld okbol a Kozgytilés altal
évenként meghatarozott keret erejéig lakédsokra bérldt jeldlni.

(2) A Bizottsag donthet tovabba a bérleti jogviszony folytatdsara nem jogosult ¢lettarsak
méltanyossagbol torténd bérlové jelolésérdl, amennyiben a 18. § (6) bekezdésben foglalt feltételek
teljestilnek.

(3) A Bizottsag méltanyossagi jogkorében eljarva jogosult egy alkalommal olyan személyeket bérlgvé
jelolni, akiknek a lakasbérleti jogviszonya a rendelet 19. § alapjan mar nem rendezhetd, de a
felmondast kovetden az azt kivaltd okot megsziintették és a bérleti szerz6dés megkdtésének e rendelet
18. § (6) bekezdésében foglalt feltételel fennallnak.

(4) A bérbeadas minden esetben egy évre szol azzal, hogy Bizottsdg az 1 éves hatarozott id6tartam

lejartat kovetden feliilvizsgalja a bérbeadast és a 18. § (1) bekezdésében foglaltak figyelembe
vételével donthet az Gjabb hatarozott idétartamt bérbeadésrol.
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14. Munkaviszony fennallasahoz kotott lakashoz jutas
30. §

(1) Munkaviszonyhoz, vagy munkaviszony jellegli jogviszonyhoz kotddéen bérbe adando lakas
annak adhato bérbe, aki:

a) aPolgarmesteri Hivatallal,

b) az dnkormanyzat intézményeivel,

¢) az dnkormanyzat kozvetlen vagy kozvetett tulajdonaban allo gazdasagi tarsasaggal,

d) az onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén miikodé mas allami szervvel, kozfeladatot ellatod
intézménnyel, illetve az Onkormanyzattal Onkorményzati feladat ellatasdra szerzddéses
kapcsolatban all6 mas szervezettel vagy

e) a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Onkormanyzattal, vagy annak intézményeivel

kozszolgalati-, kozalkalmazotti-, szolgalati jogviszonyban, munkaviszonyban, vagy munkavégzésre
iranyul6 egyéb jogviszonyban all.

(2) A bérbeadasrol az érintett kérelme alapjan a Varosgazdalkodasi és -lizemeltetési Bizottsag dont.
A lakasbérleti szerz6dés az (1) bekezdés szerinti jogviszony fennallasaig, de legfeljebb 5 éves
hatarozott id6tartamra kotheto.

(3) A bérlakas a bérld részére nem értékesithetd, a bérld a bérlakast nem cserélheti el, mindségi
cserébe nem vonhatja be, tartasi szerzodést nem kothet ré, albérletbe nem adhatja, valamint a lakéasba
a bérbeadd hozzajarulasaval - a térvényben szabalyozott lehetdségeken til - az €lettarsat; az élettarsa
kiskora gyermekét fogadhatja be. A lakasbérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetése esetén pénzbeli térités nem fizethetd.

(4) E § szerint naptari évenként legfeljebb 15 személy részére adhato bérbe lakas.

15. Atmeneti elhelyezés
31.§

(1) A bérbead6 a magasabb komfortfokozatli (6sszkomfortos, komfortos) lakds bérleti
jogviszonyanak a lakbérfizetési kotelezettség elmulasztdsa miatti rendkiviili felmondassal torténd
megsziintetése esetén, a lakas kiiiritésének eldsegitése érdekében, rendkiviili méltanylast érdemld
okbol a bérld részére alacsony komfortfokozatu lakast adhat bérbe.

(2) A bérbeado tertiletrendezési, teriiletfejlesztési vagy mas onkormanyzati érdekbdl a jogeim nélkiili
lakashasznalo részére onkormanyzati lakast adhat bérbe.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti bérbeadasrol az Egészségiigyi, Szocialis és Kornyezetegészségiigyi
Bizottsag dont. A bérbeadas feltétele, hogy a jogcim nélkiili hasznald a lakashasznélattal 6sszefiiggd
esetlegesen fennall6 tartozasara részletfizetési megallapodast kosson.

(4) Az (1) és a (2) bekezdés szerinti esetben a bérleti szerz6dés 1 éves hatarozott id6tartamra kotheto.
A Bizottsag az 1 éves hatdrozott idOtartam lejartat kovetden feliilvizsgalja a bérbeadast és rendkiviili
méltanylast érdemld ok fennéllasa esetén donthet ujabb hatarozott iddtartamaq, legfeljebb 1 évre sz6l6
bérbeadasrol.

16. Ideiglenes elhelyezés

32.§
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(1) Az Ltv. 23. § (4) bekezdése alapjan teljesitett ideiglenes elhelyezés 3 honapos hatarozott
iddtartamra torténhet, mely indokolt esetben egy alkalommal, 3 honappal meghosszabbithato.

(2) Amennyiben 6nkormanyzati bérlakas bérldje keriil ideiglenes elhelyezésre és 6 honap lejartat
kovetden a bérld korabbi bérleményébe torténd visszakoltdozése a bérbeadd érdekkorében felmeriild
okbol nem lehetséges, a bérldvel a korabbi lakasbérleti szerzédéssel megegyez6 idétartamu bérleti
szerz6dés kothetd, amennyiben a bérld megfelel a 18. § (6) bekezdésében foglalt feltételeknek.

(3) Amennyiben nem dnkormanyzati tulajdonu lakést érinté azonnali intézkedést igényld rendkiviili
¢lethelyzet, koriilmény - igy kiilondsen tlizeset, elemi csapas — miatt keriil sor dnkormanyzati
bérlakasba torténd ideiglenes elhelyezésre, vagy Onkormanyzati bérlakas jogeim nélkiili
lakashasznaloja kertil ideiglenes elhelyezésre, ugy az (1) bekezdésben foglalt id6tartam elteltét
kovetden az elhelyezett személy lakhatasar6l maga koételes gondoskodni.

(4) A (3) bekezdésben foglalt ideiglenes elhelyezésrdl — az eset dsszes koriilményeire figyelemmel —
a polgarmester dont.

(5) Az ideiglenesen elhelyezett személy az ideiglenes elhelyezés iddtartama alatt az ovadéki dij
fizetési kotelezettség alol mentesiil, a lakés lakbérét, tovabba a lakds hasznélataval felmeriild
koziizemi dijakat koteles megfizetni.

17. Nyugdijashazi elhelyezés
33.§

(1) E rendelet vonatkozasaban a nyugdijasok haza nyugdijasok, illetve nyugdijas hazastarsak,
¢lettarsak hatdrozatlan idejli elhelyezésére szolgalo, koltségelven bérbe adando lakasokat magéaba
foglalo épiilet.

(2) A nyugdijasok hazaban torténd elhelyezésre az jogosult, és elhelyezésre irdnyuld igényt az
nyujthat be, aki:

a) nyugdijas,

b) Onmaga ellatasara képes,

¢) legalabb harom éves miskolci lakohellyel rendelkezik,

d) haztartasdban az egy fére esd havi nettd jovedelem meghaladja a 6. melléklet 1. pontjdban
meghatarozott jovedelemhatart, vagy ennek hianydban egyenesdgbeli leszarmazoja
kozokiratban kezességet vallal a lakasbérleti jogviszonybol eredd fizetési kitelezettségek - igy
kiilonosen a lakbér, a hasznalati dij, az e rendeletben meghatarozott kiilon szolgaltatasok, a
lakas fenntartasaval kapcsolatos koziizemi dijak - teljesitésére €s ezt a lakas atadasaig a
bérbeadd rendelkezésére bocsatja,

e) vallalja a 5. mellékletben meghatarozott bekeriilési koltség megfizetését, valamint 6 havi
lakbérnek megfeleld dvadéki dij megfizetését.

(3) A (2) bekezdés d) pontjdban meghatarozott kezesség vallalasanak feltétele, hogy a fizetendd
lakbér mértéke ne haladja meg a kezesként fellépd személy havi nett6 jovedelemének 30%-at.

(4) Amennyiben a nyugdijashézi lakas bérbeadasa dnkormanyzati érdekbdl cserelakasként torténik, a
bérld a bekertilési koltség fizetése alol mentesiil.

(5) Nem jogosult a nyugdijasok hazaba torténd elhelyezésre:
a) akinek a lakasbérleti jogviszonyat a bérbeadd ot éven beliill rendkiviili felmondassal
megszuntette,
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b) aki 6t éven beliil 6nkényes lakasfoglalod, vagy jogcim nélkiili lakashasznalo volt — a Csaladok
Atmeneti Otthonaban é16k kivételével, vagy

c) aki egészségi allapota vagy egyéb ok miatt - pszichiatriai szakorvosi véleménnyel vagy
héaziorvos altal igazoltan - a kozosségi egylittélésre alkalmatlan.

34.§

(1) A 33. § (2) bekezdésben foglaltakon kiviil, a nyugdijashazi elhelyezés tovabbi feltétele, hogy:
a) az Onkormanyzati bérlakdas bérldje a lakasbérleti szerzddését a bérbeaddval kozos
megegyezéssel megsziintesse,
b) aki nem Onkormanyzati bérlakas bérldje, az igénylés benyujtasakor fennallo tulajdonjogat,
vagy egy¢b jogcimét megfeleld okirattal igazolja az 5. melléklet szerinti bekeriilési koltség
megallapitasa érdekében.

(2) Hazastarsak, élettarsak igénylésiiket csak egylittesen nyujthatjak be, a nyugdijashazban torténd
elhelyezés feltételeit mindkét fél esetében vizsgalni kell.

35.§

Az igényléssel egyidejlileg 10.000.-Ft igénylési dijat kell megfizetni. Amennyiben az igényld
elhelyezését nem kéri, a befizetett igénylési dijat elveszti. Az igénylés idopontja az igénylési dij
befizetésének igazolasaval ellatott adatlap bérbeaddhoz torténd benytjtasanak napja.

36. §

(1) A nyugdijashazi elhelyezés sorrendjét az Egészségiigyi, Szocidlis és Kornyezetegészségiigyi
Bizottsag hatarozza meg az igénylések benyujtasdnak idépontjat, azaz a vardlista adatait, vagy az
elhelyezéshez fliz6d6 onkormanyzati érdek fontossagat alapul véve. Az elhelyezés sorrendjének
megallapitasanal tovabba elonyt élveznek az dnkormanyzati bérlakasban lako bérlok.

(2) Az egyes - 5. melléklet szerinti - nyugdijashdzakra vonatkozo névjegyzékek egymastol
fiiggetlenek. Az egyes névjegyzékek kozotti atjelentkezésre nincs lehetdség.

(3) A vardlista végére keriil az igényld, ha nem ¢él az elhelyezés lehetdségével. Amennyiben a varolista
alapjan ismételten az igényl6 keriil sorra, és az elhelyezését tovabbra sem kéri, gy kérelmét torolni
kell.

37.§

A nyugdijashazi elhelyezés kovetkeztében 1étrejott bérleti szerzodés bérld altali felmondasa esetén a
bérld jogosult az elhelyezés sordn megfizetett bekeriilési koltségnek megfeleld pénzbeli térités
kifizetésére, amennyiben - az 4ltala korabban leadott lakdshoz hasonldé - masik onkormanyzati
bérlakas juttatdsara nem tart igényt.

18. Bérlotarsi jogviszony
38. §

(1) A lakasbérleti jogviszony keletkezésekor bérldtarsi jogviszony egyenes agi hozzatartozoéval,
héazastarssal, élettarssal és — a lakaspalydzatok utjan torténd bérbeadas kivételével - testvérrel
1étesithetd.
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(2) A lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt bérldtarsi jogviszony létesitésének feltétele — a hazastars
és ¢lettars kivételével - legalabb 1 éves lakohely bejelentéssel is igazolt életvitelszerii egytittlakas,
tovabba a 18. § (6) bekezdésében foglaltak fennallasa.

19. Megiiresedett tarsbérleti lakrész visszamaradt tarsbérlé részére torténé bérbeadasa
39.§
(1) A megiiresedett tarsbérleti lakrész a visszamaradt tarsbérld részére, kérelmére adhato bérbe.

(2) Ha a lakasban tobb tarsbérlé maradt vissza, a megiiresedett lakrészt annak kell bérbe adni, akinek
a kiilon bejarat lakrészén keresztiil a megiiresedett tarsbérleti lakrész megkozelithetd.

(3) Amennyiben a tarsbérld a megiiresedett lakrészre nem tart igényt, ugy részére a korabban
hasznalttal azonos szobaszamu és komfortfokozatu lakést kell biztositani.

1V, Fejezet
A lakasbérleti jogviszony

20. A lakasbérleti szerzodés tartalma
40. §

E rendelet 2. §-a alapjan, a lakasbérleti szerz6dés megkotése sordn a bérbeadd képviseletében a
Miskolc Holding Zrt. jar el. A lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:
a) a bérld azonositasdhoz feltétleniil sziikséges adatokat: a nevét, sziiletési nevét, anyja nevét,
szliletési helyét és idejét, valamint az ezeket igazold okmany tipusat és sorszamat,
b) alakbér mértékét, valamint a bérbead¢ altal nytjtott, a 3. melléklet szerinti kiilon szolgéltatasok
dijat,
c) bérldi kotelezettségek teljesitésének biztositékait - kiillonds tekintettel az dvadékra,
d) abérbeadot terheld, de a bérld altal elvégzett munkak elszamolasanak modjat,
e) a lakas burkolatainak, ajtdoinak, ablakainak és a lakés berendezéseinek karbantartdsara,
felujitasara, potlasara, cseréjére vonatkozo rendelkezéseket,
f) alakas komfortfokozat-emeléssel jar6 korszeriisitésébdl eredd koltségek viselésének, a lakbér
modositasdnak rendjét;
g) bérbeadd 43. § szerinti ellendrzési joga gyakorlasanak feltételeit, modjat, és az ahhoz
kapcsolddo egylittmiikodési szabalyokat,
h) lakésbérleti szerz6dés kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérbeadoi
hozzajarulas feltételeit.

21. A bérlo kotelezettségei
41. §

(1) A lakbér, a szolgaltatasi dijak és a koziizemi koltségek fizetésén til a rendeltetésszerii €s
szerzOdésszerli hasznalat korébe tartozo bérldi 1ényeges kotelezettségek kiilondsen:
a) a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasa, sziikségszerii
felujitasa, potlasa, cseréje,
b) tartdzkodas az épiileten és a lakason beliili berendezések rongalasatol,
c) alakas és az ahhoz tartozé helyiségek jarvany és kozegészségligyi szempontoknak is megfeleld
tisztantartasa, a sziikséges rovar €s ragcsaloirtas rendszeres elvégeztetése,
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d) az épiiletre vonatkoz6 hazirend €s az egyiittélés szabalyainak betartasa,

e) akozlizemi szolgaltatokkal a szolgaltatasi szerzddések megkdtése, a szerzédések maradéktalan
betartdsa, tartozkodas a jogtalan energiavételezéstol,

f) abérlemény bérbeaddi ellendrzésének tiirése,

g) abérlemény életvitelszerh lakésa a lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt,

h) a 2 hénapot meghaladd tavollét tényének €s a tavollét id6tartamanak a bérbeadd felé valo
bejelentése és

i) annak megakadalyozdsa, hogy a lakasban a jogszabalyi rendelkezések ¢és a bérbeadoi
hozzajarulés alapjan befogadott €és bejelentkezett személyeken tGlmenden tobb személy
folyamatosan, rendszeresen ¢€s tartdsan tartdzkodjon,

j) az albérletbe adés 51. §-ban foglalt szabalyainak betartasa.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kotelezettségek akar egyetlen alkalommal torténd megszegése olyan
sulyos szerzddésellenes vagy rendeltetésellenes hasznalatot valosit meg, amely a szerzddés
felmondasat vonja maga utan.

(3) Magas komfortfokozati (komfortos, 0sszkomfortos) lakasok:

a) Ujonnan torténd bérbeadasa esetén, a bérld a mindenkor hatalyos 6 havi lakbérnek megfeleld
ovadéki dijat koteles a bérleti szerzddés megkotésével egyidejlileg a bérbeadd részére
megfizetni,

b) ugyanazon bérld részére torténd Gjabb bérbeadasa esetén, a bérld az altala korabban megfizetett
6vadékot a bérleti szerzodés megkotésével egyidejiileg koteles a mindenkor hatalyos 6 havi
lakbérnek megfeleld 6sszegre kiegésziteni,

¢) nem maganszemély bérld részére torténd bérbeadas esetén az ovadék befizetése, vagy az
ovadek kiegészitése megfeleld 0sszegli bankgaranciaval is teljesithetd.

(4) Ugyanazon bérl6 részére torténd ujabb bérbeadas esetén az dvadék kiegészitése az erre iranyulo
kérelem alapjan, maximum 6 havi egyenld részletekben torténd befizetéssel teljesithetd. A
részletfizetés elmulasztisa a lakasbérleti szerz6dés bontd feltételének mindsiil. Amennyiben az
ovadéki dijat nem kell kiegésziteni, azt a bérld részére bérbe adott lakason kell nyilvantartani.

42.§

(1) Amennyiben a bérlé a bérbeadoval erre nézve megallapodast kot, a bérld kotelezettsége a lakas
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tétele a megallapodéasban rogzitett modon és hataridon beliil.

(2) A megallapodas tartalmanak meghatirozdsadra a miiszaki tartalomra és a felujitds varhato
id6tartamara tekintettel a bérbeadd jogosult.

(3) Amennyiben a bérld a megallapodasban rogzitett hataridon beliil a feltjitasi kotelezettségének
nem tesz eleget a lakéasbérleti szerz0dés megsziinik, vele Gjabb szerzddés e rendelet 18. §-a alapjan
nem kd&thetd és a bérbeado a lakas kiliritése irant intézkedik.

43.§

(1) A rendeltetésszerii hasznélatot és a lakéasbérleti szerzdésben foglalt kitelezettségek teljesitését a
bérbeado naptari évenként egyszer, tovabba sziikség szerint tobb alkalommal jogosult ellendrizni, az
ellendrzés soran esetlegesen feltart hianyossagok, szabalytalansagok megsziintetésére a bérlét fel kell
szolitani.

(2) A bérbeado - fliggetleniil az (1) bekezdésben foglaltaktdl - bérleményellendrzést tart az alabbi
esetekben:
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a) a lakasbérleti jogviszony 18. §, 19. §, és 29. § (2) és (3) bekezdése szerinti rendezését
megel6zden, az Gjabb bérbeadas feltételeinek vizsgalata érdekében,

b) amennyiben irasos bejelentés érkezik a bérld, vagy a vele egyiitt lakok magatartasara
vonatkozoan, amely szerint a bérld, vagy a vele egyiitt lakok a bérlemény allagat rongaljak,
vagy a hazirend ¢és az egyiittélés szabalyait megszegik,

¢) abérlének a lakas allapotara vonatkozé bejelentését kdvetden,

d) amennyiben az (1) bekezdés szerinti bérleményellendrzés soran tapasztalt bérloi
szerzOdésszegés ¢és az ennek megsziintetésére vonatkozo felhivas utdellendrzést tesz
sziikségessé.

22. A lakbér mértéke
44. §

(1) E rendelet 1. melléklete tartalmazza a Miskolc Megyei Jogi Varos teriiletén alkalmazasra kertilo
ovezetek szerinti bontést és a lakbérek megéllapitdsanal alkalmazandé besorolasi kategoridkat.

(2) A lakbérek mértékét a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A lakbéren feliil a bérbead6 altal nyujtott kiilon szolgaltatasok dijait a 3. mell¢klet tartalmazza.

23. Lakbértamogatas
45. §

(1) Az onkormanyzati bérlakas arra raszorul6 bérléje jovedelmi és vagyoni helyzetére figyelemmel,
az altala lakott lakas lakbéréhez torténd rendszeres hozzéjarulasként lakbértamogatasban részesiilhet.

(2) A bérlo lakbértdmogatasban részesiilhet, ha a jogosultsag megéllapitasakor:

a) bérld és a vele egy haztartasban ¢él6k egy fore esé havi nettod jovedelme eléri a foglalkoztatast
helyettesitd timogatés 6sszegét €s nem haladja meg a (4) bekezdésben vagy az (5) bekezdésben
meghatarozott jovedelemhatarokat és

b) alakas havi lakbére meghaladja a haztartas nettd havi 6sszjovedelmének 15%-at.

(3) Nem allapithaté meg lakbértamogatas, ha a bérld vagy a vele egy haztartasban €16 személy:
a) harmadik személy haszonélvezeti jogéval nem terhelt lakéas tulajdonjogaval vagy bérleti
jogaval rendelkezik, vagy ilyen ingatlanon haszonélvezeti joga all fenn, vagy
b) vagyonnal rendelkezik.

(4) A lakbértamogatas havi 0sszege a havonta esedékes lakbér 20%-a, amennyiben a jogosultsag
megallapitasakor a bérld és a vele egy haztartasban €16k egy fore es6 havi netto jovedelme:
a) egyszemélyes hdztartas esetén nem haladja meg a nyugdijminimum 250%-4t,
b) kétszemélyes haztartas esetén nem haladja meg a nyugdijminimum 230%-4at,
¢) hérom- vagy annal tobbszemélyes hdztartas esetén nem haladja meg a nyugdijminimum 200%-
at.

(5) A lakbértamogatas havi Osszege a havonta esedékes lakbér 10%-a, amennyiben a jogosultsag
megallapitasakor a bérld és a vele egy haztartasban €16k egy fore esd havi nettd jovedelme meghaladja
a (4) bekezdésben meghatarozott jovedelemhatart, de:

a) egyszemélyes hdztartas esetén nem haladja meg a nyugdijminimum 500%-4t,

b) kétszemélyes haztartas esetén nem haladja meg a nyugdijminimum 300%-4at,
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¢) héarom- vagy annal tobbszemélyes haztartas esetén nem haladja meg a nyugdijminimum 250%-
at.

(6) A lakbértamogatasra jogosult a lakbértdmogatassal csokkentett lakbért kteles megfizetni.
46. §
(1) A lakbértamogatast ugyanazon lakasra, ugyanazon idészakban csak egy bérlé veheti igénybe.

(2) A bérl6 a lakbértamogatds megallapitasa irdnti kérelmet irdsban, az erre rendszeresitett
formanyomtatvanyon postai uton vagy személyesen Miskolc Megyei Jogi Varos Polgarmesteri
Hivatalanak Ttgyfélszolgalati irodédiban, vagy elektronikus uton nyujthatja be. A jogosultsag
igazolasara a kérelemhez csatolni kell a kérelmez6 és a vele egy haztartasban €16 személyek vagyoni
¢és jovedelmi viszonyaira vonatkoz6 igazolasokat, nyilatkozatokat, valamint a bérld altal fizetendd
lakbér aktualis 0sszegérol szolo igazolast. A kérelmezd koteles tovabba a kérelem nyomtatvanyon
felsorolt igazolasokat — valamint az ezek hivatalbol torténd beszerzéseihez sziikséges
hozzajarulasokat - mellékelni.

(3) A jovedelem szamitasara €s igazolasara a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szo6ld
1993. évi 1. torvény (a tovabbiakban: Szocidlis torvény) 10. § (2)-(5) bekezdésében foglaltakat kell
alkalmazni. A lakbértdmogatas iranti kérelmek elbirdlasa soran nem mindsiilnek jovedelemnek a
Szocialis torvény 4. § (1a) bekezdésében meghatarozott juttatasok.

(4) A kérelmet a Miskolc Megyei Jogi Varos Onkorminyzata Kozgyiilésének atruhazott
hataskorében eljarva a polgarmester birdlja el. Az eljaras lefolytatdsara az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrol sz616 2016. évi CL. térvény szabalyait kell alkalmazni.

(5) A lakbértamogatas legfeljebb 12 havi iddtartamra - amennyiben a bérleti jogviszonybol ettdl
rovidebb iddtartam van hatra, a bérleti jogviszony végéig - keriilhet megallapitasra.

(6) A bérldt a tamogatas - a jogosultsagi feltételek fennalldsa esetén - annak a honapnak az elsd
napjatdl illeti meg, amely honapban a kérelmét benyu;totta.

(7) A lakbértamogatas ismételt megallapitasa iranti kérelem a megallapitott tamogatas idStartama
alatt, annak megsziinése honapjaban is benytjthat6. Ebben az esetben az 01j jogosultsagot a korabbi
jogosultsag megsziinését kovetd naptol kell megallapitani.

(8) A bérld a jogosultsag megallapitasaval kapcsolatos koriilményekben bekdvetkezett valtozast
koteles 15 napon beliil irasban bejelenteni. Az e rendeletben meghatarozott feltételek hianyaban, vagy
az e rendelet megsértésével nyujtott lakbértamogatast meg kell sziintetni, tovabba a tamogatast
jogosulatlanul igénybe vevot kotelezni kell a tdmogatés visszafizetésére.

24. Lakbér és ovadéki dij csokkentése
47. §

A lakbér
a) legfeljebb 50%-kal csokkenthetd, ha:
aa)a lakast a bérbeadd és a bérl6 megallapoddsa szerint a bérld teszi rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotiva és a felgjitasi koltség a 200.000.- Ft-ot meghaladja, a
felujitasi kotelezettség megnyiltanak idOpontjatol kezdédden a felujitas elkésziiltéig, de
legfeljebb a felajitasi megallapodasban rogzitett feltjitasi hatarido lejartaig,
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ab)a bérlemény miiszaki allapota indokolja (kiilondsen nedves, vizes falak, aladucolt
lakohelyiségek esetén) a lakas érintett helyiségeinek szamaval aranyosan,
b) legfeljebb 30%-kal csokkenthetd, ha:
ba) a bérlemény komfortos komfortfokozatu, de szilard tiizeléses
bb) a lakast 3 egymast kdveto palyazat alkalméval - érvényes palyazat hidnyaban - kiadni nem
lehetett,
c) legfeljebb 10%-kal csokkenthetd, ha:
ca) a bérlemény alagsorban van,
cb) a bérlemény kedvezdtlen beosztasa indokolja, igy kiilondsen ha a lakéas helyiségei
kiilonalloak, csak k6zos hasznalata helyiségen keresztiil kdzelithetok meg, vagy
cc) a bérlemény rossz miiszaki allapott épiiletben talalhato.

48.§

(1) A Varosgazdalkodasi ¢és -lizemeltetési Bizottsdg jogosult naptari évenként 20 lakas
vonatkozasaban - kiemelt 6nkormanyzati feladatok ellatasa érdekében — a bérlok részére lakasonként,
legfeljebb 12 havi id6tartamra, legfeljebb 500.000 Ft, 6sszegli lakbérkedvezmény biztositasarol
hatarozni. Lakasonként a kedvezmény mértéke a nettd lakbér 50%-a lehet.

(2) A Viarosgazdalkodasi és -lizemeltetési Bizottsag jogosult naptari évenként 20 lakas
vonatkozédsédban - kiemelt Oonkorményzati feladatok ellatdsa érdekében - az 6vadéki dij, mint
szerzddési biztositék nyljtasa alol mentesiteni a bérlot.

(3) E § alkalmazéasaban kiemelt onkormanyzati feladat érdekében torténd bérbeadasnak mindsiil, ha
a lakas bérbeadasa:
a) az oktatas, a kultara, a sport és az egészségiigy teriiletén tevékenykedd szakemberek
lakhatasanak,
b) egyhazak, egyhazi jogi személyek varos érdekében végzett tevékenységének, vagy
¢) aMiskolcon megvaldsuldo munkahelyteremtésnek
a tamogatasat célozza.

25. A bérlo altal befogadhato6 személyek kore, a befogadas szabalyai
49. §

(1) A bérld a lakéasaba a bérbead6 hozzajarulasaval az Ltv-ben szabalyozott lehetdségeken tal:
a) az élettarsat,
b) ahézastarsa, befogadott ¢élettarsa
ba) kiskoru gyermekét és
bb) nappali tagozaton tanulményait folytatd nagykort gyermekét,
c) atestveérét,
d) nagysziilgjét,
e) unokajat,
f) abefogadott gyermekének hazastarsat, bejegyzett, vagy regisztralt élettarsat,
g) abefogadott gyermeke hazastarsanak, bejegyzett, vagy regisztralt élettarsanak
ga) kiskort gyermekét €s
gb) nappali tagozaton tanulmanyait folytaté nagykorti gyermekét,
h) befogadott gyermekének élettarsat, amennyiben kozos kiskorti gyermekiik vagy nappali
tagozaton tanulmanyait folytaté nagykoru gyermekiik van,
i) a6.§ (3) bekezdésben meghatarozott személyeket
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fogadhatja be, amennyiben azok az orszag teriiletén masik lakéassal nem rendelkeznek, és a befogadas
utan résziikre a lakhatéas biztosithato.

(2) A bérbeadoi hozzajarulés a 18. § (6) bekezdésében irt feltételek fennallasa esetén adhatd meg.

(3) A bérbeado a hozzéjarulast megtagadhatja, ha:
a) akérelmezok szandéka ténylegesen nem a bejelentkezésre, hanem a lakas jogellenes albérletbe
adésara iranyul, vagy
b) ha a bejelentkezéssel a lakdsban lakok szama aranytalanul megndvekedne akként, hogy az egy
fére es6 hasznos alapteriilet a hat négyzetmétert nem érné el.

26. A tartasi szerzodés szabalyai
50. §

(1) Tartasi szerz6dést mind hatarozatlan, mind hatarozott iddtartamu lakéasbérleti szerzodés esetén
lehet kotni. Hatdrozott id6tartamu lakéasbérleti jogviszony esetén az eltartd részérdl a jogviszony
folytatasa kizarolag a hatarozott idotartam lejartaig lehetséges.

(2) A bérbeado a tartasi szerz6déshez valo hozzajarulasat koteles megtagadni, ha:

a) az eltarto a 18. életévét még nem toltdtte be, a nyugdijkorhatart elérte, vagy oOnalld
jovedelemmel nem rendelkezik,

b) az eltartd, a hazastarsa, vagy élettarsa
ba) mésik onkormanyzati bérlakassal rendelkezik, vagy két éven beliil rendelkezett, vagy
bb) lakas egészének vagy részének tulajdonjogaval, haszonélvezeti jogaval rendelkezik, vagy

két éven beliil rendelkezett,

¢) az eltartd egészségi allapota, vagy egyéb személyi koriilményei alapjan a tartasra nem képes,

d) abérld egészségi allapota és jovedelme miatt tartdsra nem szorul,

e) a bérld tartdsarol jogerds birdl dontés, vagy hatdsagi hatidrozat alapjan maés személy
gondoskodik,

f) abérlovel a lakasban jogszerlien egyiitt lako személy a bérlét eltartja vagy

g) afelek szandéka ténylegesen nem tartdsra, hanem az dnkorményzati tulajdonu bérlakas bérleti
joganak jogellenes atruhazasara iranyul.

(3) A bérbeadd a tartdsi szerzOdésben foglalt eltartoi kotelezettségek teljesitésének tényét
ellendrizheti.

(4) A tartési szerzodéshez valo hozzajarulas a 18. § (6) bekezdésében irt feltételek fennallasa esetén
adhato meg.

27. Az albérlet
51.§

(1) Az 6nkorményzati bérlakas egy része a bérbeado hozzajarulasaval kivételesen indokolt esetben
akkor adhat6 albérletbe, ha a bérlének fontos okbol atmenetileg a lakas egészére nincs sziiksége.

(2) A hozzajarulas a 18. § (6) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén adhato meg.

(3) Az albérletbe adas iddtartama az egy évet, illetve a hatarozott idobdl még hatralevd egy évnél
rovidebb id6tartamot nem haladhatja meg.
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(4) Az albérlet idotartama alatt a bérld a teljes lakasra masfélszeres mértéki lakbért koteles fizetni. A
bérbeadd hozzajarulasa nélkiil létesitett albérlet esetén a bérld, hasznald - annak bérbeado altali
megallapitasatol kezdve - a teljes lakasra kétszeres mértékii lakbért, hasznalati dijat koteles fizetni a
jogellenes allapot megsziintetéséig. Az emelt Gsszegli lakbér, haszndlati dij fizetése az egyéb
jogkovetkezmények alkalmazasat nem érinti.

(5) A hozzdjarulas nélkiili albérletbe adas a lakasbérleti jogviszony felmondéséat vonja maga utan.

28. A bérleti jogviszony megsziinése, lakasleadas
52.§

(1) A bérleti jogviszony megszliinésekor a bérld koteles a lakast tires, tiszta, rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadni.

(2) A bérlo haléla esetén annak Orokosei kotelesek a lakast a bérld halalat, vagy hagyatéki eljaras
esetén a hagyaték atadasat kovetd kilencven napon beliil iires, ingdsagoktol kiiiritett allapotban a
bérbeadonak visszaadni. A bérld elhaldlozésanak napjatol a visszaadas napjaig terjedd idoszakra a
bérl6 orokose a lakbérrel megegyezd mértékii hasznalati dijat koteles fizetni.

(3) Amennyiben a bérleti jogviszony tovabbi elhelyezési igény nélkiili, kozos megegyezéssel torténd
megsziintetésére a bérbeadd altal kezdeményezetten teriiletrendezési, térségfejlesztési vagy mas
onkormanyzati érdek érvényesitése érdekében, vagy a hatarozatlan idejli bérleti jogviszony bérbeadd
altal kozolt rendes felmondasa utjan keriil sor, a bérlemény leaddsakor a bérld pénzbeli téritésre tarthat
igényt. A pénzbeli térités mértéke:

a) hatarozatlan idejii bérleti jogviszony esetén a lakas bekdltozhetd forgalmi értékének 40%-a,

b) hatarozott idejli bérleti jogviszony esetén a lakas bekoltozhetd forgalmi értékének maximum

20%-a.

(4) Amennyiben a bérleti jogviszony koz0s megegyezéssel torténd megsziintetésére a bérbeado altal
kezdeményezetten teriiletrendezési, térségfejlesztési, vagy mas onkormanyzati érdek érvényesitése
érdekében keriil sor, gy a bérbeadd a bérldvel megallapodhat arr6l, hogy cserelakas biztositasa
mellett részére pénzbeli téritést is fizet. A pénzbeli térités meértéke:
a) hatarozatlan idejli bérleti jogviszony esetén a bérld altal hasznalt lakas bekoltozhetd forgalmi
értékének 20%-a,
b) hatarozott idejii bérleti jogviszony esetén a bérld altal hasznalt lakas bekoltozhetd forgalmi
értékének maximum 10%-a.

53.§

(1) Az 52. §-ban meghatarozott pénzbeli térités alapjat képezd forgalmi érték megéllapitasara a
bérbeado koteles harom honapndl nem régebbi, fliggetlen ingatlanforgalmi szakértéi véleményt
beszerezni. A szakvélemény elkészitésének koltségei a bérbeadot terhelik.

(2) A hatéarozott idejii bérleti jogviszony esetén a 52. § -ban meghatarozott maximalis pénzbeli térités
abban az esetben fizethetd ki, ha a bérleti jogviszonybol még legalabb 4 év van hatra. Egyéb esetekben
a pénzbeli térités a bérleti jogviszonybdl még hatralévo idore figyelemmel ardnyosan csokken.

(3) A bérldkijeldlési, illetve folyamatos bérlokijelolési joggal terhelt lakéds bérléje a bérleti

jogviszonya koz0s megegyezéssel torténd megsziintetésekor csak abban az esetben jogosult a
pénzbeli téritésre, ha a bérldkijelolési jog jogosultja a bérldkijelolési jogardl térités nélkiil lemond.
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(4) Amennyiben a cserelakas a felajanlast megel6z6 egy €ven beliil a bérbeadd altal teljeskoriien
felujitasra kertilt és a feltjitast kovetden elsd izben keriil bérbeadasra, illetve amennyiben a bérld
onkormanyzati fenntartast szocialis intézményben, vagy nyugdijashazban nyer végleges elhelyezést,
ugy részére pénzbeli térités nem fizetheto.

(5) Az 52. §-ban meghatarozott pénzbeli téritést a bérbeadoé a lakas iires, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban torténd atvételét kovetd 30 napon beliil, egydsszegben fizeti meg a bérld részére.
A bérlo a lakas leadasakor koteles igazolni, hogy lakbér, illetve koziizemi dij tartozasa nem all fenn.
A bérbeado a kifizetésre keriild pénzbeli térités 0sszegébdl jogosult levonni a bérld esetleges lakbér-,
illetve koziizemi dij tartozasat.

V. Fejezet
A bérlakas nem lakas céljara torténd hasznositasanak szabalyai

54. §

(1) A bérbeado6 az 6nkormanyzati tulajdonu épiiletben 1év6 6nkormanyzati bérlakast nem lakas céljara
kivételesen és csak akkor adhatja bérbe, ha:

a) a folytatni kivant tevékenység nem zavarja a szomszédos bérloket és

b) ahasznalat nem kivan meg engedélyhez kotott miiszaki atalakitést.

(2) Onkormanyzati bérlakast az egyéb feltételek megléte esetén sem lehet hasznositani:
a) szeszesital arusitasat is magaban foglalo tevékenységre,
b) erotikus jelleget is magaban foglald tevékenységre vagy
¢) szerencsejatékkal kapcsolatos tevékenységre, igy kiilonosen jatékterem céljara.

(3) A bérbeadas sordn a bérbeado a helyiségek bérletérdl szolo dnkorméanyzati rendeletben rogzitett
szabalyok szerint koteles eljarni.

55. §

(1) Az onkormanyzati bérlakas egy részét a bérld sajat céljara csak kivételesen indokolt esetben
hasznalhatja nem lakéasként. Ezt a bérbead6 csak abban az esetben engedélyezheti, ha:

a) a folytatni kivant tevékenység nem zavarja a szomszédos bérldket,

b) ahasznalat nem kivan engedélyhez kotott miiszaki atalakitast és

¢) ahasznositds nem jar csaladvédelmi érdekek sérelmével.

(2) Onkormanyzati bérlakast az egyéb feltételek megléte esetén sem lehet hasznositani:
a) szeszesital arusitasat is magaban foglal6 tevékenységre,
b) erotikus jelleget is magaban foglalo tevékenységre vagy
c) szerencsejatékkal kapcsolatos tevékenységre, igy kiilondsen jatékterem céljara.

(3) A bérl6 az e §-ban foglaltak szerinti hasznositas esetén koteles az ilyen hasznélat idOtartamara a
teljes lakasra masfélszeres mértékii lakbért fizetni.

56. §

(1) A lakas nem lakascélu hasznositasat megel6zden a bérld koteles irasban kikérni a szomszédos
lakasok bérldinek, illetve tulajdonosainak véleményét.
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(2) A 54-55. § szerinti esetekben a bérbeadd a lakasnak, mint a vallalkozas székhelyének,
telephelyének, fioktelepének vagy a tevékenység végzése helyének kozhiteles nyilvantartasban vald
feltlintetése érdekében hozzajaruld nyilatkozatot adhat ki.

VI. Fejezet
A jogcim nélkiili lakashasznalat

57.§

(1) A jogcim nélkiili lakashasznalo a hasznalat kezdetétdl a lakasra megallapitott lakbérrel egyezo
mértékll hasznalati dijat kdteles a bérbeado részére fizetni.

(2) A bérbeadd két havonként jogosult a hasznalati dij mértékét tovabbi egyszeres Osszegével
felemelni.

(3) Amennyiben a jogcimnélkiili lakashaszndlat a bérld szerz0désszegd magatartdsa miatti rendkiviili
felmondason alapul, a bérbead6 jogosult a hasznalati dijat a masodik honap elteltével egyszeres, majd
hat honapig havonként tovabbi egyszeres Osszegével felemelni.

VII. Fejezet
Adatvedelmi rendelkezések

58. §

(1) A bérbead¢ az e rendeletben foglaltak végrehajtasa sordn tudomasara jutott személyes adatokat az
informacios Onrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény
rendelkezéseinek megfelelden kezeli.

(2) Abérbeado az e rendeletben foglalt feladatai ellatasa soran a palyazoé, egytitt koltozoként megjeldlt
személyek, bérld és lakas hasznalo természetes személyek adatai koziil az alabbi adatokat kezeli: név,
sziiletési név, anyja neve, sziiletési hely €s 1d6, lakohely, csaladi allapot, allando jovedelem tipusa és
mértéke, munkaviszony kezdete, igazold6 okmany tipusa és sorszdma, telefonszam, e-mail cim,
lakhatéssal kapcsolatos nyilatkozatok.

(3) Az adatkezelés célja az e rendeletben meghatarozott dontések eldkészitése, valamint a bérleti
jogviszony létesitéséhez és megsziintetéséhez eldirt feltételek ellendrzése, a bérleti, illetve hasznalati
jogviszonybdl eredd kovetelések behajtasa, illetve az ligyfélszolgalati tevékenység ellatdsa. Az
adatkezelés a sziikséges mértékben torténhet.

(4) A bérbead6 a személyes adatokat az adatfelvételtdl szamitott 8 évig kezeli.
(5) A bérbeado a személyes adatokat papiralapon €s elektronikus formaban tarolja.
(6) A bérbeado a (2) bekezdésben szerepld személyes adatokat haladéktalanul koteles toroli, ha:

a) az adatkezelés nem a (3) bekezdésben meghatarozott célbol tortént, vagy
b) aztjogszabaly eldirja.

VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések

59. §
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Ez a rendelet 2021. szeptember 15-¢én 1ép hatalyba.
60. §

(1) A 2020. november 4. napja és 2021. szeptember 14. napja kozott lejaro lakéasbérleti szerzodés a
veszélyhelyzet megsziinését kovetd kilencvenedik napig, valtozatlan tartalommal hatalyban marad.

(2) A 2021. szeptember 14. napjat kovetden lejard lakasbérleti szerzodés a bérld egyoldalu, a
veszélyhelyzet ideje alatt — de legkésObb a lakasbérleti szerzddés lejartanak utolsé napjan — megtett
irasbeli nyilatkozata alapjan a veszélyhelyzet megsziinéséig meghosszabbodik.

61.§

Hatalyat veszti a lakdsok bérletérdl szolo 25/2006. (VII.12.) 6nkormanyzati rendelet.

Miskolc, 2021. augusztus 26.

Dr. Ignacz David Veres Pal
jegyzd polgarmester

26



1. melléklet

A lakbérek megallapitasanal alkalmazando6 dvezetek és besorolasi kategoriak

1. Ovezetek:

1. ovezet: A Soltész Nagy Kalman utca, Bem Jozsef utca, Bihari Janos utca, Danko Pista utca,
Mindszent tér, Papszer utca, Meggyesalja utca, Reményi Ede utca, Pet6fi Sandor utca, Dayka Gabor
utca, Hunyadi utca, Ilona utca, Vologda utca, Fazekas 1t, Jokai Mor utca, Pet6fi tér, Arany Janos tér,
Szentpéteri kapu, Almos utca, Huszar utca, Bethlen Gabor utca, Szendrei Janos utca, Hatvandtosok
utja, Zsolcai kapu altal hatarolt teriileten 1év6 lakasok

2. d6vezet: Mindazok a lakasok, amelyek nem tartoznak az ,,1.” és ,,3.” Ovezetbe.

3. Ovezet: az Avas 1. ¢és II. litem lakasai, Pereces, Szinva utca 25. szam alatt 1év0 épiilet lakasai,
Kartacs utca, és Szondy Gyorgy utca 42-46. szam alatt 1évo épiilet lakésai

2. Besorolasi kategoriak, a bérbeadas elve szerinti megosztas:
2.1. piaci alapon bérbe adandok:

az Ady Endre u., Alkotés u., Andor u., Andrassy Gyula u. (kizardlag a 59, 98, 100 szdm), Arany Janos
u., Arpéd ut, Attila u., Augusztus 20. u., Afonyeis u. (kizarélag a 10,12,14) Bajcsy-Zsilinszky qt,
Balint u., Barczay u., Baross Gébor ut (kivéve a 19,21,31), Barsony Janos u., Benedek Elek u.,
Bertalan u., Bihari Janos u., Bolyai Janos u., Bors vezér u., Budai Nagy Antal u., Corvin u., Csabai
kapu, Csabavezér ut, Csengey Gusztav u., Csortos Gyula u., Danké Pista u., Dayka Gébor u.,
Derkovits Gyula u., Dorottya u., Eder Gyorgy u., Els6 u., Erdélyi u., Erzsébet tér, Fabian kapu, Fazola
Henrik u., Foldes Ferenc u., Fut6 u., Galfty Ignac u., Gerd Janos u., Gesztenyés u. (kivéve 1-11.),
Gorgey Artur u., Gyoni Géza u., Gyori kapu (kivéve a 143.), Gyula u.(kivéve 2/A), Hadirokkantak
utja, Hajos Alfréd u., Hatvano6tosok Utja (kivéve a 19.), Hegyalja u., Herman Ott6 u., Horvath Lajos
u., Huba u., Hunyadi Janos u. (kivéve a 17,32,34,36,58.), Ifjusag utja, Ivan u., Janosi Ferenc u., Jokai
Mor u., Josika Miklos u., Jozsef Attila u. (csak 2, 6-8, 12-14 szam), Kacsoh Pongréac u., Kassai u.,
Katalin u., Katowice u., Kazinczy Ferenc u., Kirdly u., Kis-Hunyad u. (kivéve a 33,51,63.), Kiss
Tabornok u. (kivéve a 26. szam), Klapka Gyorgy u., Kolcsey Ferenc u., K6zépszer u., Koérdsi Csoma
Sandor u., Kuruc u., Leszih Andor u., Losonczy Istvan u., Madardsz Viktor u., Malomszdg u.,
Masodik u., Matyas kiraly u., Mednyanszky Laszl6 u., Melinda u., Miklés u., Munkécsy Mihaly u.,
Munkas u., Ors u., Pallos u., Paléczy Laszl6 u., Park u., Patak u., Pattanty(is Abraham Géza u.,
Petnehazy Dévid u., Pet6fi u. (kizarolag a 43,5-7.) Pozsonyi u., Racz Adam u., Rakoczi Ferenc u.,
Régiposta u., Salyi Istvan u., Selyemrét u., Serhaz u., Soltész Nagy Kalméan u., Stadion u., Szalag u.,
Szarkahegy, Széchenyi Istvan 0t, Szeles u.(kivéve 60.), Szemere Bertalan u., Szent Istvan u.,
Szentpéteri kapu (kivéve a 3, 25, 101/A.), Szepessy Pal u., Szilvés u. (kizardlag az 1-7; 23-35; 26-
36.), Szinyei Merse Pal u., Tatra u., Testvérvarosok u., Thokoly Imre u., Tizeshonvéd u., Torontéli u.,
Uitz Béla u., Vancza Mihdly u., Véaroshaz tér, Vaszonfehéritd u., Vologda u., Voérosmarty Mihaly u.,
Zamenhof u., Zielinsky Szilard u., Zoltan u., Zombori u., Zsolcai kapu (kizardlag a 26.)

alatt 1évo épiiletekben talalhatod, magas komfortfokozata (komfortos, 6sszkomfortos) lakasok.
2.2. koltségelven bérbe adandok:

a 2.1. pontban nem szerepld, vagy ott kivételként megjelolt, magas komfortfokozatii (komfortos €s
Osszkomfortos) lakasok.
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2.3. szocialis elven bérbe adanddk:

teriileti elhelyezkedésiiktdl fiiggetleniil az alacsony komfortfokozati (félkomfortos és komfort
nélkiili) lakasok.
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2. melléklet

A lakbér mértéke

1. Az alacsony komfortfokozati, szocialis helyzet alapjan bérbe adando lakasok lakbére

1.1. 2021. janudr 1. napjatol 2021. december 31. napjaig:

A B C
1 Félkomfortos Komfort nélkiili Sziikséglakds
Ft/m2/ho Ft/im2/ho Ft/m2/ho
3 390 325 165
1.2. 2022.januér 1. napjatol:
A B C
1 Félkomfortos Komfort nélkiili Sziikséglakds
Ft/m2/ho Ft/m2/ho Ft/m2/ho
3 426 354 180

2. A koltségelvii lakasok lakbére

2.1.2021. januér 1. napjatol 2021. december 31. napjdig:

A B C
1. | Epiilet tipus (IPAROSITOTT IPAROSITOTT
TECHNOLOGIAJU TECHNOLOGIAJU
2.| Feludjitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
3. | Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
4.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
5.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0

6. |Ovezetek| 1 640 605 590 570 605 570 555 540
2 585 550 530 515 545 515 500 485
3 535 465 450 435 460 435 425 410

7.1 Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil feldjitott
kategoria
8. | Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
9.| Alapteriilet | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? [41-70 m2| 71-100 | 100-m?
m? m?

10.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0

11.|Ovezetek | 1 745 705 685 665 700 665 650 630
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2 675 640 620 600 635 600 585 570
3 565 535 520 505 535 505 495 480
12.| Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
13.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
14.| Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
15.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
16.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
17.|Ovezetek | 1 715 675 655 635 670 635 615 595
2 655 615 595 575 610 575 560 540
3 545 515 500 480 510 480 470 455
18.| Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil felujitott
kategoria
19.| Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
20.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
21.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
22.|Ovezetek| 1 825 775 755 730 775 730 710 690
2 750 710 685 665 705 665 645 630
3 630 595 580 560 590 560 545 530
2.2.2022. janudr 1. napjatol 2022. december 31. napjaig:
A B C
1. | Epiilet tipus IPAROSITOTT IPAROSITOTT
TECHNOLOGIAJU TECHNOLOGIAJU
2.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
3. |Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
4. | Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
5.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
6. |Ovezetek | 1 715 665 635 610 660 610 585 560
2 665 610 585 565 610 565 535 515
3 545 500 485 460 500 460 440 425
7.| Felujitasi 15 éven beliil feldjitott 15 éven beliil feldjitott
kategoria
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8. | Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
9.| Alapteriilet | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
10.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
11.|Ovezetek | 1 815 755 725 695 745 695 665 640
2 750 695 670 640 690 640 610 590
3 615 570 545 525 565 525 505 480
12.| Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
13.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
14. Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
15.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
16.| Alapegység |Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
17.|Ovezetek | 1 815 750 720 690 750 690 660 635
2 760 700 670 640 690 640 610 585
3 615 570 545 520 565 520 500 480
18.| Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil feldjitott
kategoria
19.| Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
20.| Alapteriilet | 0-40 m? (41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
21.| Alapegység | Ft/m2/h |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
22.|Ovezetek| 1 915 845 810 775 840 775 745 715
2 845 780 750 720 775 720 690 660
3 690 640 615 590 635 590 565 545
2.3.2023. januar 1. napjatol:
A B C
1. | Epiilet tipus IPAROSITOTT IPAROSITOTT
TECHNOLOGIAJU TECHNOLOGIAJU
2.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
3. |Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
4. | Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
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5.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
6. |Ovezetek| 1 790 720 685 650 715 650 615 585
2 745 675 640 610 670 610 575 545
3 685 540 515 485 535 485 460 435
7.| Felujitasi 15 éven beliil feldjitott 15 éven beliil feltdjitott
kategoria
8. | Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
9. | Alapteriilet | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? (41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
10.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
11.|Ovezetek | 1 880 800 760 720 790 720 685 650
2 825 750 715 675 745 675 640 610
3 660 600 570 540 595 540 515 485
12.| Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
13.| Felajitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
14. Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
15.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
16.| Alapegység |Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
17.|Ovezetek | 1 915 830 790 750 825 750 710 675
2 860 780 740 700 770 700 665 630
3 685 625 595 560 620 560 535 505
18.| Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil felujitott
kategoria
19.Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
20.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
21.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
22.|Ovezetek| 1 | 1005 910 865 820 905 820 780 740
2 940 855 810 770 845 770 730 695
3 750 685 650 615 675 615 585 555
3. Piaci elven bérbe adando lakasok lakbére
3.1.2021. januar 1. napjatol 2021. december 31. napjaig:
A B C
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1. | Epiilet tipus IPAROSITOTT IPAROSITOTT
TECHNOLOGIAJU TECHNOLOGIAJU
2.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
3. |Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
4. | Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
5.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
6. | Ovezete | 1 960 905 880 850 900 850 825 800
k 2 | 875 820 795 770 815 770 745 720
3 730 690 670 645 685 645 630 610
7. | Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil felujitott
kategoria
8. | Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
9.| Alapteriilet | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
10.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
11.| Ovezete | 1 1120 1055 1025 995 1050 995 965 935
k 2 990 935 905 880 930 880 850 825
3 830 785 765 740 780 740 720 700
12.| Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
13.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
14. Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
15.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m2| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
16.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
17.| Ovezete | 1 1010 945 915 885 940 885 860 830
k 2 945 890 860 830 885 830 805 780
3 795 750 725 700 745 700 680 660
18.| Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil felujitott
kategoria
19.Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
20.| Alapteriilet | 0-40 m? (41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
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21.| Alapegység |Ft/m2/h |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
22.| Ovezete | 1 1155 1090 1060 1025 1085 1025 1000 970
k 1050 990 960 930 985 930 905 875
3 885 835 810 790 830 790 765 745
3.2.2022. janudr 1. napjatol 2022. december 31. napjaig:
A B C
1. | Epiilet tipus IPAROSITOTT IPAROSITOTT
TECHNOLOGIAJU TECHNOLOGIAJU
2.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
3. |Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
4. | Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
5.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
6. | Ovezete| 1 1095 1015 970 930 1005 930 895 850
k 2 1015 935 900 855 930 855 825 785
3 830 765 735 700 755 700 675 645
7.| Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil feldjitott
kategoria
8. | Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
9. | Alapteriilet | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? (41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
10.| Alapegység |Ft/m2/h |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
11.| Ovezete | 1 1245 1155 1105 1060 1140 1060 1015 975
k 2 1115 1030 990 945 1020 945 905 870
3 910 845 810 775 835 775 745 715
12.| Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
13.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
14.| Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
15.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
16.| Alapegység |Ft/m2/h |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
17.| Ovezete | 1 1175 1080 1035 990 1075 990 950 910
k 2 1105 1020 980 935 1010 935 895 855
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3 905 835 805 765 830 765 735 705
18.| Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil felujitott
kategoria
19. Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
20.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
21.| Alapegység |Ft/m2/h |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
22.|Ovezete| 1 1285 1185 1135 1090 1175 1090 1045 1000
k 2 1185 1095 1050 1005 1090 1005 965 925
3 970 900 860 825 890 825 795 765
3.3.2023. janudr 1. napjatol:
A B C
1. | Epiilet tipus IPAROSITOTT IPAROSITOTT
TECHNOLOGIAJU TECHNOLOGIAJU
2.| Felajitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
3. |Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
4. | Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
5.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
6. | Ovezete | 1 1230 1120 1065 1010 1110 1010 960 905
k 2 1155 1050 1000 945 1040 945 900 850
3 925 840 800 755 830 755 720 680
7. | Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil felujitott
kategoria
8. | Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
9.| Alapteriilet | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
10.| Alapegység |Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
11.| Ovezete | 1 1375 1250 1185 1125 1235 1125 1065 1010
k 2 1240 1125 1070 1015 1115 1015 960 910
3 990 900 855 810 890 810 770 730
12.| Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
13.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
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14. Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
15.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
16.| Alapegység |Ft/m2/h | Ft/m2/h |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
17.| Ovezete | 1 1340 1215 1155 1095 1205 1095 1040 985
k 2 1265 1150 1095 1035 1140 1035 985 930
3 1015 925 880 830 915 830 790 750
18.| Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
19.| Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil felujitott
kategoria
20.|Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
21.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
22.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
23.| Ovezete | 1 1410 1280 1215 1150 1265 1150 1095 1035
k 2 1320 1200 1140 1080 1190 1080 1025 970
3 1055 960 910 865 950 865 820 780

4. 2020. januar 1. és 2020. november 1. napja kozott piaci kategoriaba atsorolt magas
komfortfokozata 6sszkomfortos, komfortos lakasok lakbére

4.1.2021. januar 1. napjatol 2021. december 31. napjaig:

A B C
1. | Epiilet tipus IPAROSITOTT IPAROSITOTT
TECHNOLOGIAJU TECHNOLOGIAJU
2.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
3. |Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
4.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
5.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
6. | Ovezete| 1 690 690 690 690 690 690 690 690
k 2 590 590 590 590 590 590 590 590
3 535 535 535 535 535 535 535 535
7.| Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil felujitott
kategoria
8. | Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
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9.| Alapteriilet | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
10.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
11.| Ovezete | 1 860 860 860 860 860 860 860 860
k 2 740 740 740 740 740 740 740 740
3 670 670 670 670 670 670 670 670
12.| Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
13.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
14. Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
15.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
16.| Alapegység |Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h |Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
17.| Ovezete | 1 675 675 675 675 675 675 675 675
k 2 625 625 625 625 625 625 625 625
3 570 570 570 570 570 570 570 570
18.| Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil felujitott
kategoria
19.| Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
20.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
21.| Alapegység | Ft/m2/h |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
22.| Ovezete | 1 900 900 900 900 900 900 900 900
k 780 780 780 780 780 780 780 780
3 710 710 710 710 710 710 710 710
4.2.2022. janudr 1. napjatol 2022. december 31. napjaig:
A B C
1. | Epiilet tipus IPAROSITOTT IPAROSITOTT
TECHNOLOGIAJU TECHNOLOGIAJU
2.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
3. |Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
4. | Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
5.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
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6. | Ovezete| 1 960 905 880 850 900 850 825 800
k 2 | 875 820 795 770 815 770 745 720
3 730 690 670 645 685 645 630 610
7.| Felujitasi 15 éven beliil feldjitott 15 éven beliil feldjitott
kategoria
8. | Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
9.| Alapteriilet | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
10.| Alapegység |Ft/m2/h |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
11.| Ovezete | 1 1120 1055 1025 995 1050 995 965 935
k 2 990 935 905 880 930 880 850 825
3 830 785 765 740 780 740 720 700
12.| Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
13.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
14. Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
15.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m2| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
16.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
17.| Ovezete | 1 1010 945 915 885 940 885 860 830
k 2 945 890 860 830 885 830 805 780
3 795 750 725 700 745 700 680 660
18.| Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil feldjitott
kategoria
19. Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
20.| Alapteriilet | 0-40 m? (41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
21.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
22.| Ovezete | 1 1155 1090 1060 1025 1085 1025 1000 970
k 2 1050 990 960 930 985 930 905 875
3 885 835 810 790 830 790 765 745
4.3.2023. januar 1. napjatol 2023. december 31. napjaig:
A B C
1. | Epiilet tipus IPAROSITOTT IPAROSITOTT
TECHNOLOGIAJU TECHNOLOGIAJU
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2. | Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
3. |Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
4.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
5.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
6. | Ovezete| 1 1095 1015 970 930 1005 930 895 850
k 2 1015 935 900 855 930 855 825 785
3 830 765 735 700 755 700 675 645
7.| Felujitasi 15 éven beliil feldjitott 15 éven beliil feldjitott
kategoria
8. | Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
9.| Alapteriilet | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
10.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
11.| Ovezete | 1 1245 1155 1105 1060 1140 1060 1015 975
k 2 1115 1030 990 945 1020 945 905 870
3 910 845 810 775 835 775 745 715
12.| Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
13.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
14. Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
15.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m2| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
16.| Alapegység |Ft/m2/h |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
17.| Ovezete | 1 1175 1080 1035 990 1075 990 950 910
k 2 1105 1020 980 935 1010 935 895 855
3 905 835 805 765 830 765 735 705
18.| Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil feldjitott
kategoria
19.Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
20.| Alapteriilet | 0-40 m? (41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
21.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
22. 1 1285 1185 1135 1090 1175 1090 1045 1000
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Ovezete | 2 1185 1095 1050 1005 1090 1005 965 925
k 3 970 900 860 825 890 825 795 765
4.4.2024. januér 1. napjatol
A B C
1. | Epiilet tipus IPAROSITOTT IPAROSITOTT
TECHNOLOGIAJU TECHNOLOGIAJU
2.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
3. |Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
4. | Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
5.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
6. | Ovezete| 1 1230 1120 1065 1010 1110 1010 960 905
k 2 1155 1050 1000 945 1040 945 900 850
3 925 840 800 755 830 755 720 680
7.| Felujitasi 15 éven beliil felujitott 15 éven beliil feldjitott
kategoria
8. | Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
9. | Alapteriilet | 0-40 m? [41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? (41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
10.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
11.| Ovezete | 1 1375 1250 1185 1125 1235 1125 1065 1010
k 2 1240 1125 1070 1015 1115 1015 960 910
3 990 900 855 810 890 810 770 730
12.| Epiilet tipus HAGYOMANYOS EPITESU HAGYOMANYOS EPITESU
13.| Felujitasi 15 éven beliil nem felujitott 15 éven beliil nem felujitott
kategoria
14. Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
15.| Alapteriilet | 0-40 m? |41-70 m2| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
16.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 0 0 0 0 0
17.|Ovezete | 1 1340 1215 1155 1095 1205 1095 1040 985
k 2 1265 1150 1095 1035 1140 1035 985 930
3 1015 925 880 830 915 830 790 750
18.| Felujitasi 15 éven beliil feldjitott 15 éven beliil feldjitott
kategoria
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19.| Komfortfokoz Osszkomfortos Komfortos
at
20.| Alapteriilet | 0-40 m? (41-70 m?| 71-100 | 100-m? | 0-40 m? |41-70 m?| 71-100 | 100-m?
m? m?
21.| Alapegység |Ft/m2/h|Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h|Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h | Ft/m2/h
0 0 0 i} 0 i} 0 0
22.|0Ovezete | 1 1410 1280 1215 1150 1265 1150 1095 1035
k 2 1320 1200 1140 1080 1190 1080 1025 970
3 1055 960 910 865 950 865 820 780

5. Egyedi lakbérek

5.1. A szocidlis varosrehabilitacios palyazat keretében, szocidlisan bérbe adott lakasok lakbére a
rendelet hatdlyba 1épését kovetden 2021. december 31. napjaig 390.- Ft/m2, 2022. januar 1. napjatol
a palyazati fenntartasi idoszak végéig 426.- Ft/m2. A palyazati fenntartasi id6szak leteltét kovetden a
lakasok lakbére az iranyadé koltségelvii lakbér 10%-kal csokkentett 6sszege.

5.2. A Miskolc, Jozsef Attila utca 15. 17. és 21. szam alatti lakésok lakbére az iranyado koltségelvii
lakbér 30%-kal csokkentett sszege.

5.3. A Miskolc, Szinva utca 25. valamint a Szondy Gyorgy u. 42-44. szam alatti lakasok lakbére az
iranyado koltségelvil lakbér 20%-kal csokkentett dsszege.
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3. melléklet

A bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatasok dija

1. lift tizemeltetés biztositasa a foldszinti és 1. emeleti lakasok kivételével: 1.300.-Ft/ho
2. kdzponti fiités és melegviz szolgaltatas

2.1. alapdij: 320,- Ft/Im>/év

2.2. hddij: 704,- Ft/lm?/fiitési szezon

2.3. vizmelegitési dij: 866, -Ft/m?

3. egyedi parkolasi lehetdség biztositasa 1565,- Ft/ho

4. egyéb szolgéltatasi dij: az onkormdnyzat kizaroélagos tulajdonaban all6 épiiletben 1évo lakasok
vonatkozasdban a kozos hasznalatra szolgalo épiiletrészek, épiilet-berendezések, nem lakas
céljara szolgalo helyiségek fenntartasa korében felmeriild koltségeknek a lakas alapteriiletével
aranyos része.
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Ertékelési szempontok

1. Szocialis lakaspalyazat értékelési szempontjai

4. melléklet

A B
1 Szempontok Pontszam
2 |A palyazéval kozos haztartasban ¢l6, 3. életévét be nem toltott, vagy 5
tankotelezettségét igazoltan teljesité kiskoru, vagy nappali tanulményokat
folytatd, vagy a sziild gondnoksaga alatt all6 nagykori gyermek esetén
gyermekenként (max. dsszesen 15 pont)
3 |Gyermekét egyediil neveld sziild 6
4 |Gyermekeit egyediil neveld nd, aki életvitelszerlien atmeneti lakhatast ny0jto 7
intézményben ¢l
5 |A palyazo, vagy az egyiitt koltozok valamelyike fogyatékos, fogyatékossagi 5
tamogatasban, vagy vakok személyi jaradékaban részesiild nagykora személy,
vagy megvaltozott munkaképességili személy, vagy legaldbb 67 %-os mértéki
egészségkarosodas csokkenés (max 6sszesen 10 pont)
6 |A palyazo allami gondozott vagy allami nevelt volt 4
7 |Legalabb 2 éves folyamatos munkaviszony 10
8 |A palyazo nyugdijas személy 7
9 |Miskolci bejelentett lakohely 3-10 év 8
10 |Miskolci bejelentett lakohely 10 év felett 12
11 |Amennyiben a palyazé korabbi onkormanyzati bérlakasra vonatkozo bérleti -10
jogviszonya 5 éven tul dijtartozas mellett sz{int meg, vagy a 5 éven til dnkényes
lak4shasznalo volt
2. Koltségelvii lakaspalyazat értékelési szempontjai
A B
1 Szempontok Pontszam
2 |Haztartasban az egy fore jutd nett6 jovedelem: 50.000-100.000 Ft 8
3 |Héaztartasban az egy fOre jutd netto jovedelem: 100.001-150.000 Ft 4
4 |Egyediilallé netto jovedelme: 100.000-150.000 Ft 8
5 |Egyediilallo netto jovedelme: 150.001-200.000 Ft 4
6 |A palyazo, vagy az egyiitt koltozok valamelyike fogyatékos, fogyatékossagi 5
tdmogatasban, vagy vakok személyi jaradékdban részesiildé nagykor
személy, vagy megvaltozott munkaképességli személy, vagy legalabb 67 %-
os mértékii egészségkarosodas csokkenés (max. 0sszesen 10 pont)
7 |A palyazoval kozos haztartisban €16, 3. életévét be nem toltott, vagy 5
tankotelezettségét igazoltan teljesitd kiskort, vagy nappali tanulmanyokat
folytatd, vagy a sziild gondnoksaga alatt all6 nagykorti gyermek esetén
gyermekenként (max. 6sszesen 15 pont)
8 |Gyermekét egyediil neveld sziild 5
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lakéaspalyazatainak szama legalabb 4

9 |Gyermekeit egyediil neveld nd, aki életvitelszerien atmeneti lakhatast nyu;jto 5
intézményben €l
11 |65 év feletti nyugdijas 5
12 |Legalabb 3 éves folyamatos munkaviszony 7
13 |Legalabb 5 éves folyamatos munkaviszony 13
14 |Legalabb 3 év miskolci allandd bejelentett lakdhely 11
15 |Legalabb 6 év miskolci allandd bejelentett lakdhely 16
16 |Legalabb 8 év miskolci allando bejelentett lakohely 19
17 |A palyazat benyljtasat megeléz6 5 ¢évben benytjtott, érvényes 2
lakaspalyazatainak szama legalabb 2
18 |A palyazat benyljtasat megel6z6 S5 évben Dbenyujtott, érvényes 4
lakaspalyazatainak szama legalabb 4
19 |A palyazat benyujtasit megeléz6 S5 évben benyujtott, érvényes 6
lakaspalyazatainak szama legalabb 6
20 |5 éven tal dijnemfizetés, vagy onkényes lakashasznalat -10
21 |A palyazé az 4ltala kordbban hasznalt Onkormanyzati bérlakdsat -5
megvasarolta és Gjabb dnkormanyzati bérlakasra palyazik
. Piaci lakaspalyazat értékelési szempontjai
A B
1 Szempontok Pontszam
2 Haztartas egy fore jutd nettd jovedelme: 100.000-200.000 Ft 9
3 Héztartas egy fore jut6 nettod jovedelme: 200.001-250.000 Ft 15
4 Héztartas egy fore jut6 nettd jovedelme: 250.001-300.000 Ft 7
6 Egyediilallo nettd jovedelme: 150.000-250.000 Ft 8
7 Egyediilallo nettéd jovedelme: 250.001-300.000 Ft 15
8 Egyediilallo nettd jovedelme: 300.001-350.000 Ft 9
10 |Legalabb 3 éves folyamatos munkaviszony 7
11 |Legalabb 5 éves folyamatos munkaviszony 13
12 |Lakésbérleti szerzodést max. 1 + 5 évre koti 16
13 |Lakésbérleti szerzodést max. 1 +2 x 5 évre koti 9
14 |A palyézati kiirdsban szerepld felujitasi koltség 25 %-at kéri a lakbérrel 20
szemben beszdmitani (min. 200.000 Ft felujitasi koltségli lakasok esetén)
15 |A palyézati kiirdsban szerepld felujitasi koltség 50 %-at kéri a lakbérrel 10
szemben beszadmitani (min. 200.000 Ft felujitasi koltségli lakasok esetén)
16 |A palyazati kiirasban szerepld felujitasi koltség 75 %-at kéri a lakbérrel 5
szemben beszamitani (min. 200.000 Ft feltjitasi koltségli lakasok esetén)
17  |Palyazé miskolci lakdingatlan tulajdoni hanyadaval vagy haszonélvezetével 5
nem rendelkezik
18 |A palydzat benyujtasait megel6z6 5 évben benyujtott, érvényes 2
lakéaspalyazatainak szama legalabb 2
19 |A palyazat benyujtasait megel6z6 5 évben benyujtott, érvényes 4
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20 |A palyazat benyUjtasit megel6z6 5 évben benyujtott, érvényes 6
lakéspalyazatainak szdma legaldbb 6
21 |5 éven tul dijnemfizetés vagy onkényes lakdshasznalat -20
22 |Pélyazé vagy bérlétars 30 év alatti 15
23 |Pélyazé vagy bérldtars 30-35 év kozotti 9
24 |Legalabb havi 20.000.- Ft lakas el6takarékossaggal rendelkezik 7
25 |Felsofoku végzettséggel (egyetem, fOiskola), vagy szakképzettséggel 15
rendelkezik
26 |5 éven tul dijnemfizetés, vagy onkényes lakashasznalat -10
27 |A palyaz6 az éltala kordbban hasznalt Onkormanyzati bérlakasat -5
megvasarolta és Gjabb dnkormanyzati bérlakdsra palyazik
4. Fiatalok lakaspalyéazatanak értékelési szempontjai
A B
1 Szempontok Pontszam
2 Héaztartas egy fore jutd nettd jovedelme: 50.000-100.000 Ft 5
3 Héztartas egy fore jut6 netto jovedelme: 100.001-150.000 Ft 10
4 Héztartas egy fore jut6 netto jovedelme: 250.001-300.000 Ft 14
5 Egyediilallo netto jovedelme: 100.000-150.000 Ft 7
6 Egyediilallo netto jovedelme: 150.001-250.000 Ft 12
7 Egyediilallo nett6 jovedelme: 250.001-300.000 Ft 16
8 A palyazoval kozos hdztartasban €16, 3. életévét be nem toltdtt, vagy 4
tankotelezettségét igazoltan teljesitd kiskort gyermek esetén gyermekenként
(max. dsszesen 8 pont)
9 Beteg gyermek esetén
10 |Legalabb 1 éve folyamatos munkaviszonyban all
11 |Legalabb 2 éve folyamatos munkaviszonyban all 11
12 |Legalabb 3 éve folyamatos munkaviszonyban 4ll 16
13 |Felséfokti végzettséggel (egyetem, fOiskola), vagy szakképzettséggel 5
rendelkezik
14  |Vallalt lakas eldtakarékossag havi dija legalabb 20.000 Ft 13
15 |5 éven tul dijnemfizetés, vagy dnkényes lakashasznalat -10
16 |A palyaz6 az 4altala kordbban hasznalt Onkormanyzati bérlakéasat -5
megvasarolta és ujabb onkorményzati bérlakasra palyazik
5. Nyugdijasok lakaspalyazatanak értékelési szempontjai
A B
1 Szempontok Pontszam
2 Egy fOre juto nett6 jovedelem: 50.000-100.000 Ft 11
3 Egy f6re juto nett6 jovedelem: 100.001-150.000 Ft 6
4 Egyediilallo nett6 jovedelme: 100.000-150.000 Ft 12
5 Egyediilallo nett6 jovedelme:150.001-200.000 Ft 7
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6 Bejegyzett élettarsi kapcsolatban €16 5

7 Hézastarsi kapcsolatban €16 10
8 Egyediilallo 6zvegy 13
9 Miskolci bejelentett lakohely: 10-20 év 10
10 [Miskolci bejelentett lakohely: 20-30 év 14
11 |Miskolci bejelentett lakohely:30 év felett 20
12 |5 éven tal dijnemfizetés, vagy onkényes lakashasznalat -10
13 |A palyazd6 az altala kordbban hasznalt Onkorményzati bérlakésat -5

megvasarolta és Gjabb dnkormanyzati bérlakdsra palyazik

6. Ertékelési szempontok alkalmazasa

6.1. A palyazok kozott pontegyenldség esetén a palyazat benyujtasat megel6zo 5 éven beliil benyujtott
érvényes palydzatok szdma dont.

6.2. Amennyiben a benyujtott palyazatok szamanak vizsgélatat kovetden is fennall a pontegyenldség,
ugy:

a) szocialis palyazat esetén a miskolci helyben lakas hosszabb iddtartama,

b) kdltségelvil palyazat esetében a folyamatos munkaviszony hosszabb idétartama,

c) piaci palyazat esetében a bérldi felujitast kovetden beszamitani kért felujitas kisebb mértéke,
d) fiatalok palyazata esetén a fiatalabb életkor,

e) nyugdijasok palyazata esetén az alacsonyabb jovedelem az irdnyado.

6.3. Tobb palyazé egyiittes palyazata esetén, az egyes elbirdldsi szempontok egyszer vehetdk
figyelembe.
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A bekeriilési koltség o6sszege nyugdijasok hazaba

5. melléklet

A B C

Nyugdijashaz neve Onkormanyzati bérlakassal|Magantulajdoni  lakéascélu
rendelkezok eseténfingatlannal ~ vagy  egyéb
fizetend6 bekertilési|ingatlan hasznalatra jogositod
koltség jogcimmel rendelkezok
esetében fizetendd bekeriilési

koltség
Eperjesi u. 5. szdm 300.000.-Ft 500.000.-Ft
Szentpéteri kapu 101/A. 200.000.-Ft 400.000.-Ft
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Jovedelemhatarok

6. melléklet

1. A szocialis helyzet alapjan és a koltségelven bérbe adand6 lakésok esetében alkalmazandd

jovedelemhatarok
A B C D E
1 Egyiittkoltozok 1fo 216 3 vagy tobb fo
szama
2| Szobaszam |1-1,5 szoba az Oregségi nyugdijlaz Oregségi nyugdijlaz Oregségi nyugdij

mindenkori
legkisebb

Osszegének 250% -

a

mindenkori
legkisebb
Osszegének 150% -a

mindenkori
legkisebb 6sszegének
140%-a

2 vagy 1+2x0,5
szoba

az Oregségi nyugdij

mindenkori
legkisebb

Osszegének 300% -

a

az Oregségi nyugdij
mindenkori
legkisebb

Osszegének 150% -a

az Oregségi nyugdij
mindenkori
legkisebb Osszegének
140%-a

2,5 vagy tobb
szoba

az Oregségi nyugdij

mindenkori
legkisebb

Osszegének 400% -

a

az Oregségi nyugdij
mindenkori
legkisebb
Osszegének 150% -a

az Oregségi nyugdij
mindenkori
legkisebb Osszegének
140%-a

2. Piaci alapon bérbe adand¢ lakasok

esetében alkalmazand6 jovedelemhatdrok

A B C D E
1 Egyiittkoltozok 116 2 fo 3 vagy tobb fo
szama
2| Szobaszam |[1-1,5 szoba az Oregségi nyugdij|az oregségi nyugdijlaz Oregségi nyugdij
mindenkori mindenkori mindenkori
legkisebb legkisebb legkisebb Osszegének
Osszegének 350% -|0sszegének 200% -a[190%-a
a
3 2 vagy 1+2x0,5(az oregségi nyugdijlaz Oregségi nyugdijlaz Oregségi nyugdij
szoba mindenkori mindenkori mindenkori
legkisebb legkisebb legkisebb Osszegének
0sszegének 400% -|0sszegének 200% -a|190%-a
a
4 2,5 vagy tobblaz oregségi nyugdijlaz Oregségi nyugdijlaz Oregségi nyugdij
szoba mindenkori mindenkori mindenkori
legkisebb legkisebb legkisebb Osszegének
Osszegének 450% -|0sszegének 200% -a|190%-a
a
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Altalanos indokolas

A Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak 25/2006. (VII.12.) szamu rendeletét hatalyon
kiviil helyezé ¢és annak helyébe 1€pd, szabdlyozasdban és szerkezetében 1j lakasrendelet
kidolgozasanak tobb indoka is volt.

A 25/2006. (VII.12.) szamu rendelet a hatalyba 1épését kovetden eltelt 15 év alatt, a valtozo
¢lethelyzetekhez, szabalyozési igényekhez igazoddan, kozel 30 alkalommal keriilt médositasra. A
nagy szamu modositds kovetkeztében szovegében ellentmondasok, logikai hianyossagok,
parhuzamos szabalyozasok keletkeztek. Ezek kikiiszobolése iddszertivé valt.

A lakasrendelet kidolgozasanak masik indoka az volt, hogy az 1) ingatlanstratégia lakéspolitikai
iranyelveivel Osszhangban szamos ¢€s jelentds valtozas javasolt a lakasbérleti jogviszonyokra
vonatkoz6 konkrét szabalyozas terén.

Szerkezetét tekintve a rendelet I-II1. fejezete szamba veszi a bérleti jogviszony keletkezésének
lehetséges jogcimeit, tartalmazza az azokhoz kapcsolodo konkrét anyagi €s eljarasjogi szabalyokat,
dontési jog- és hataskoroket.

A bérleti jogviszonyok létesitéséhez kapcsolodod, keletkezési jogeimtdl fiiggetlentil érvényesiild
valtozés, miszerint a bérleti szerz6dés megkotéséhez sziikséges minimalis jovedelem vizsgalatakor
- amennyiben ez a rendeletben eldiras - a ténylegesen kézhez kapott, levonasokkal csokkentett
Osszeg keriil figyelembe vételre. A jovedelemhatirok meghatidrozasa azért sziikséges, mert a
bérbeadaskor a bérbeadonak meg kell gy6zddnie arrdl, hogy a bérld képes lesz a bérlakassal
kapcsolatos  koltségek kifizetésére. A kordbban hatdlyos lakasrendeletben meghatarozott
jovedelemhatarok felemelése - a bérleti dijak kordbban elfogadott emelésére ellenére - sem javasolt,
ugyanakkor indokolt figyelembe venni a jovedelmet terheld levonasokat, hiszen az azokkal
csokkentett jovedelem az, amivel a bérld ténylegesen rendelkezik, és kifizetéseinek teljesitése soran
szdmolhat. (3. §)

Me¢éltanyossagi-, ideiglenes- és Onkormanyzati érdekébdl torténd elhelyezés esetén javasolt a
meghatarozott jovedelemhatartol térténd 25 %-os eltérés lehetdségének biztositasa, tekintettel arra,
hogy az ilyen jogcimeken torténd elhelyezésekre rendkiviili élethelyzetekben, halasztast nem tiird
esetekben, vagy a bérl6 érdekkorén kiviil esé okbdl kertil sor. (4.§ (5))

A bérbeadd az dnkormanyzati bérlakasokat tovabbra is elsdsorban palyazat utjan jogosult bérbe
adni. A palyazati uton torténd bérbeadésra szocidlis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci alapon
keriilhet sor. (5.§-17.§)

Jelentds valtozas, hogy az alacsony lakbérii szocialis és a mérsékelt lakbérii koltségelvii lakasok
esetén az egyediil koltozoé személy csak 1,5 szobas lakasra nyujthat be palyazatot. Mivel mindkét
bérbeadasi forma esetén a lakhatés jelentdsen tdmogatott, igy nem indokolt, hogy az adott palyazo
az egyéni sziikségleteket meghaladdan is €lhessen a kedvezd bérleti lehetdséggel. (6.§ (4))

A rendelet amellett, hogy szabalyozza az egyes palyazati formak esetén teljesitendo feltételeket, a

piaci és a koltségelvii palydzatokon beliil specialis palyazatok kiirdsara is lehetdséget biztosit a
bérbeadonak. (12-13. §)
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A varos vezetése elkotelezett a magasan kvalifikalt, szakképzett fiatalok tAmogatasadban. A varosbol
torténd elvandorlas megallitdsdban jelentds tényezd lehet a megfizethetd lakhatas lehetdségének
biztositasa, mely hathatds segitséget nyajt a fiatal csalddok ©Onalld ¢Eletkezdéséhez. Ezzel
Osszhangban keriilt kidolgozasra a fiatalok specialis palyazati formaja. (12.§)

A fiatalok palyazatan azok a 35. életéviiket be nem toltott palyazok nytjthatnak be kérelmet, akik
Miskolcon dolgoznak, legalabb féléves munkaviszonnyal rendelkeznek, tovabba minimum havi 20
ezer forint lakascélu elOtakarékossagot igazolnak. A magasabb iskolai végzettség, illetve a
szaktudas szintén elonyt jelent a palyazatok elbirdlasa soran. A palyazat nyerteseivel a lakasbérleti
szerzOdés Osszességében 6 évre kothetd, mely idétartam leteltét kdvetden lakhatdsukrol az
elotakarékossaggal mar anyagilag is megerdsodve maguknak kell gondoskodniuk.

A fiatalok tdmogatasa mellett a varosvezetés a nyugdijasok tamogatasarol sem feledkezett el, hiszen
ok alkotjak azt a tarsadalmi réteget, akik kis nyugdijjal, alacsony jovedelemmel rendelkeznek, a
szabadpiaci albérletet nem tudjak megfizetni, ugyanakkor a korabbi palyazati rendszerben a jelentds
szamu palyazé mellett hattérbe szorultak. Az 6 tamogatasukra keriilt kidolgozasra a nyugdijasok
specialis palyazati forméja. A nyugdijasok palyazatan nyertes személyekkel - akar koltségelvii, akar
piaci feltételekkel palydztak - az elsd, egy évre kotott bérleti szerzddés lejartat kovetden, a
rendeletben eldirt feltételek fennélldsa esetén, a megszokott rendben kd&thetd ujabb, 5 éves,
hatarozott id6tartamu lakasbérleti szerzédés. (13. §)

Az egyes palyazatok valtakozva, vagy egymassal parhuzamosan is kiirhatok biztositva ezzel azt,
hogy egyetlen tarsadalmi csoport se szoruljon ki a kedvezményes lakhatas korébdol.

A palyédzatok benyujtasara tovabbra is az elektronikus ut biztositott. Egyszeriibb, hatékonyabb,
koltségtakarékosabb a papir alapi palyazati rendszernél. A rendelet részletesen szabalyozza a
palyazatok benyujtadsara, érvényességiik megallapitdsdra, a szerzddéskotéshez sziikséges
dokumentumok benyujtasara és vizsgalatara, valamint a palyazat eredményeként 1étrejovo
szerzOdés megkotés feltételeire vonatkozo szabalyokat. (6. §-17. §)

A palyazatok elbiralasanak értékelési szempontjait a rendelet 4. melléklete tartalmazza. Kidolgozott
szempontrendszer biztositja a palyazatok elbiralasdnak objektiv feltételeit €s megfelel a
palyazatokkal szemben tdmasztott atlathatosagi kovetelményeknek.

A lakéaspalyazatok nagy érdeklddés mellett zajlanak. Egy-egy lakasra gyakran 30-40 csalad is
jelentkezik, akik koziil elézetesen meghatarozott szempontok alapjan kell kivalasztani a megfeleld
bérldt, ennek hidnydban az eljarés és a dontés jogossaga és tisztasaga utdbb nem igazolhato.

A szocialis lakaspalyazatokon elsésorban az alacsony jovedelmi, szocidlis problémakkal terhelt,
tobb gyermeket neveld csaladok tdmogatisa a cél. A koltségelvii lakdspalydzatok értékelési
szempontjai kdzott a Miskolcon €16 és dolgozd, gyermeket neveld csaladok tamogatasan, mig a
piaci palyazatokon a nagyobb anyagi erével rendelkez0, fiatal, szakképzett palyazok tdmogatisan
van a hangsuly.

A specidlis palyazatokon a fiatalok, illetve a nyugdijasok tdmogatéasa a kivant személyek kore.
Valamennyi palyéazati formanal értékelendd az, hogy ki milyen régdta palyazik, az elmutlt 5 éven
beliil hany érvényes palyazatot nyujtott be. Az azonos feltételekkel palyazok esetén ez a dontd

szempont. Abban az esetben, ha a palyazatok szdmanak figyelembe vételét kdvetden is azonos a
palyazok értékelése, ugy szocialis palyazat esetén a miskolci helyben lakés idGtartama, koltségelvii
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palyazat esetében a folyamatos munkaviszony iddtartama, piaci palydzat esetében pedig a bérldi
felujitast kovetden beszamitani kért felujitds mértéke, ami a dontd szempont. Amennyiben a
benyujtott palydzatok szamanak vizsgalatat kovetden is fennall a pontegyenldség, tigy szocialis
palyazat esetén a miskolci helyben lakas id6tartama, koltségelvii palydzat esetében a folyamatos
munkaviszony idétartama, piaci palyazat esetében a bérldi felujitast kovetden beszamitani kért
felujitas mértéke, fiatalok palyazata esetén a fiatalabb életkor, nyugdijasok palydzata esetén az
alacsonyabb jovedelem az iranyado.

Az elbiralasi szempontok az elektronikus palyazat feldolgozasi rendszerébe beépithetdk, igy az
értékelés gyorsan és pontosan elvégezhetd.

A rendelet szadmba veszi a palyazaton kiviili bérbeadasi formékat is és rendelkezik az e jogcimeken
torténd bérbeadas szabalyairdl, dontési jog- és hataskorokrol. (4.8 (2) és 18-39.8)

A bérleti jogviszony keletkezésének egyik kivételes mddja a kiilonos raszorultsagbol, vagy kiilonos
méltanylast érdemld okbdl torténd bérbeadas. Szamos olyan élethelyzet adédhat, amikor valoban
indokolt az adott személy lakhatdsanak ilyen modon torténd tamogatasa. A méltanyossagra alapot
ado okok korének konkrét, pontos meghatarozasa azonban nem lehetséges, mindig az adott helyzet
donti el, hogy fenndll-e a méltanyossag jogalapja.

A cél az, hogy e jogcimen valoban az arra leginkdbb raszoruldé személyek jussanak lakéashoz. A
kérelmezdk altal benyujtott iratokbol azonban nem allapithaté meg teljes bizonyossaggal, hogy a
méltanyossag alapjat képez6 okok valoban fennallnak-e, ezért a bevezetett Uj szabaly szerint a
dontéselOkészitési folyamatba be kell vonni a MESZEGYI teriiletileg illetékes csalad és
gyermekjoléti szolgalat szakembereit, akik eldzetes kornyezettanulmanyt készitenek €s javaslatot
tesznek a méltanyossagi eljards meginditasara. (29.§.(1))

Az Oonkormanyzat tulajdonat képez6 két nyugdijashazba ezidaig Miskolc kozigazgatasi teriiletén
kiviil lako nyugdijas személyek is kérhettek elhelyezést. A rendelet ezen valtoztatva eldirja, hogy a
csekély szamu nyugdijashazi lakas elsésorban a miskolci nyugdijasok lakhatasat segitse, igy a
rendelet hatalyba 1épését kdvetden a nem Miskolci lakohelyli nyugdijasoktol elhelyezési kérelem
mar nem fogadhato be. (33. §. (2))

A kordbbi szabéalyozds a szocidlis és koltségelvli palyazatok, a méltdnyossag utjan torténd
bérbeadasok, valamint a nyugdijashazi névjegyzék megallapitasa tekintetében a Varosgazdalkodasi
és -lizemeltetési, valamint az Egészségiigyi Szocialis és Kornyezetegészségiigyi Bizottsag egylittes
dontését irta eld. Az egyiittes iilés és hatarozathozatal azonban a gyakorlati tapasztalatok alapjan
elnehezitette a dontéshozatali folyamatot, és a dontéshozatal formdja sem felelt meg a jogszabalyi
eléirasoknak. Az eldterjesztés az egyiittes dontési jogkorok megsziintetésére tesz javaslatot oly
modon, hogy a szocidlis és koltségelvli lakaspalydzatok, valamint a méltanyossagi kérelmek
elbiralasat az Egészségiigyi, Szocialis és Kornyezetegészségligyi Bizottsdg 0Onalld dontési
jogkorébe utalja.

A rendelet minden a palyazat tjan, mind a palyazaton kiviili jogcimen létrejovo lakasbérleti
szerzOdésekre vonatkozodan tartalmazza a bérleti szerz6dés idétartamat.

A palyazatok nyerteseivel kotendd bérleti szerzddés idotartama egy év. A rovid idtartam biztositja
azt, hogy a bérbeadd megismerje a bérld fizetési készségét és képességét, meggy6z6djon arrdl, hogy
a lakas felujitasara, karbantartasara vallalt kotelezettségét teljesitette-e, az egylittélés €s a hazirend
szabalyait betartja-e. A rovidebb id6tartam a bérlére nézve ugyanakkor figyelmeztetd hataridd, ami
kotelezettségeinek pontos teljesitésére sarkallja. A bérbeadd a felmeriilé problémék esetén
gyorsabban tud reagalni, hiszen a végrehajtasrol szold torvény a szerzddés lejartahoz rovidebb
idejii, koltséghatékonyabb lehetdséget biztosit a lakas kiiiritésére, ezaltal elkeriilhetd a felmondast
kovetd hossza és koltséges eljaras. (17.§)

A bérldvel a bérleti szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitése, illetve a rendeletben
szabalyozott feltételek fennallasa esetén jabb lakasbérleti szerzodés kothetd. Ilyen feltétel, hogy a
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bérlének lakbér, illetve a bérbeadd altal szamlazott szolgaltatdsi dijakbol eredd fizetési
kotelezettsége, valamint esedékes koziizemi dijtartozasa ne alljon fenn, a felujitasi megallapodasban
foglalt kotelezettségét teljesitse, tovabba az egyiittélés €s a hazirend szabalyainak betartasaval
kapcsolatban a bérleti jogviszony fennallasa alatt probléma ne meriiljon fel. (18. §. (5))

Az ugyanazon bérldvel torténd ujabb, hatdrozott idejii szerzddéskotések szamat és iddtartamat
tekintve a koltségelvii lakasok korében jelentds valtozasként keriil bevezetésre, miszerint a rendelet
hatalyba 1épését kovetden létesitett bérleti jogviszonyok egylittes iddtartama Gsszességében nem

cre

forgasa, igy a lakasallomany megfelelden ki fogja tudni szolgalni a lakaspolitikai célokat. (18. §.)

A korabbi rendelet szabdlyai, valamint a kialakult gyakorlat alapjan a bérlakashoz jutd bérlék
szamoltak a bérleti szerzOdésiik automatikus hosszabbitasaval, arra rendezkednek be, hogy
lakhatasuk életiik végéig megoldott és élethelyzetiik, vagyoni, jovedelmi viszonyaik valtozasatol
fliggetleniil élvezik az alacsony bérleti diju lakasok adta elényoket. A jelenlegi szabalyozas és
gyakorlat mellett semmi sem 0sztonzi Oket a tovabblépésre, ezzel ugyanakkor elveszik a lehetdséget
attol, hogy a fiatalok, vagy radszorultabbak lakhatdsdnak megoldasara hasznalhassa az 6nkormanyzat
a lakasokat.

A rendeletben meghatéarozott 10 év hosszu idétartam, mely alatt a bérlok kotelezettségiik teljesitése
esetén biztonsaggal és haboritatlanul lakhatjadk az 6nkormanyzati bérlakast, ugyanakkor elegendd
arra is, hogy felkésziiljenek lakhatasuk egyéb irdnyu megoldasara.

A rendelet azoknak a bérl6knek, akik lakhatdsukat bérleti jogviszony lejartat kovetéen sem tudjak
megoldani, lehetdséget kapnak arra, hogy a bérleti jogviszony lejartat megel6z6 1 évben
mar lakaspalydzaton részt vegyenek, melynek eredményeként magasabb lakbérii, piaci elven
bérbeadott lakasba Iéphetnek at, vagy koltségelvii palyazaton indulva legaldbbis ujra megmérettetik
magukat a tobbi palyazo kozott, a kidolgozott szempontrendszer szerint. (7.§)

A bérleti jogviszony idOtartamanak korlatozasara vonatkozo rendelkezést nem kell alkalmazni
amennyiben a bérleti szerz6dés lejartakor a bérld6 mar nyugdijas, hiszen id6 korti személyek
lehetdségei nem valtoznak, nagy eséllyel lakhatasukrol mar nem tudnak sajat maguk
gondoskodni. (18.§ (3))

Jelentds valtozas a korabbi szabalyozashoz képest a bérlok lakaspalyazatokon valo részvételi
lehetdségének megnyitdsa. A hatilyos bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérlok csak kivételes
esetben nyUjthattak be lakédspalyazatot. Ez a valtozd élethelyzeteket figyelmen kiviil hagyva
indokolatlanul helyhez kototte a bérléket. Gyakran eléfordul, hogy az id6 elérehaladtaval és egy-
egy ¢letciklus lezardséval a nagy csaladok 1étszdma csokken, a gyermekek elkoltoznek, csaladok
szétszakadnak, a bérlok nyugdijba vonulnak, vagy az idds bérld egyediil marad a nagy alapteriiletli
lakasban, amit sem belakni, sem fenntartani nem tud. A bérleti dijak emelésével Osszefiiggésben
kiilonosen iddszerli ennek a helyzetnek az dtgondolasa. (7.§)

Ennek megfelelden a piaci elven bérbeadott lakas bérldje koltségelvii, vagy szocidlis palyazaton
valo részvétele biztositottd valik, igy a bérld igényeinek megfelelden alacsonyabb bérleti dija és
igényeinek leginkdbb megfeleld bérlakasba koltdzhet at.

Ugyancsak a bérl6k mobilitasat segiti, hogy a bérld altal kezdeményezett csere sordn a piaci elvi

lakasbol a koltségelvii, alacsonyabb lakbérti, kisebb alapteriiletli lakéasba torténd csere esetén a bérld
mentesiil a pénzbeli térités megfizetése alol. (26.§. (4))
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A rendelet IV-VIIL. fejezete szabalyozza a bérleti jogviszonyhoz kapcsolodd bérléi és bérbeadoi
jogokat ¢és kotelezettségeket, a bérleti jogviszony modositasara €és megsziintetésére vonatkozd
szabalyokat.

A korabbi rendelkezésekhez képest jelentds valtozas van feljitdsi munkdkkal kapcsolatos
megallapodas szabalyozasa terén. Ezidaig a bérlok a lakas atvételét kovetd 90 napon beliil voltak
kotelesek elvégezni a megéllapodés szerinti feltijitasi munkakat, mely hataridd egy izben 60 nappal
meghosszabbithatd volt. Sok esetben a bérlok rajtuk kiviil all6 okok - koziizemi mérdorakkal
kapcsolatban felmeriilé problémak, szakemberek hidnya - miatt nem tudtak végezni a felgjitassal a
rendeletben eldirt hataridon beliil. A helyzetet az is arnyalta, hogy van olyan lakas, ami nagy - fiités,
vagy villamoshalézat korszeriisitést, eldzetes tervezést és engedélyeztetést is magaban foglald -
felgjitasra szorul, de van olyan is, amelyik csak tisztasagi festést igényel. A kiilonb6zo felujitasi
igényli lakdsokra nem lehet egységes szabalyozast alkalmazni. A rendelet - a Lakastorvénnyel
Osszhangban - csak azt a legalapvetobb szabalyozast tartalmazza, miszerint a bérld és a bérbeadd
megallapodhat abban, hogy a lakast a bérld teszi rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotuva,
a megallapodas tartalmara vonatkozd részletszabalyokat a bérbead6 altal kidolgozott szabalyzat
fogja meghatarozni a lakasok felujitasi igényeihez, az elvégzendé munkak koltségeinek
nagysagrendjéhez képest. (42.§)

A lakasok bérletérdl szolo 25/2006. (VII.12.) lakasrendelet 2020. november 1. napjan hatalyba
Iépett modositasa rendelkezett arr6l, hogy valamennyi bérlé koteles a fennalld jogviszonyanak
id6tartama alatt, a bérleti dij emelkedésének iitemében, a mindenkor hatdlyos 6 havi bérleti dijnak
megfeleld szintre feltdlteni az altala lakott lakas dvadékat.

Tobb jelzés is érkezett arra vonatkozoan, hogy a bérleti dij emelés mellett az 6vadék feltdltése a
veszélyhelyzettel terhelt idészakban - még a hosszabb tavl részletfizetési lehetdség igénybevétele
mellett is - jelentds terhet r6 a bérlokre, ezért indokolt volt az 6vadék feltdltésre vonatkozo
kotelezettség atgondoldsa. Emiatt a rendelet modositja az 6vadékfeltoltési szabalyokat. Ennek
megfelelden az vadékbefizetést €s feltdltést csak az 1 bérleti, illetve az ugyanazon bérldvel torténd
ujabb szerzddés megkotése esetén kell egy Osszegben befizetni. A korabbi bérlével torténd
szerzddéskotés (hosszabbitds) esetén tovabbra is megmaradna a bérlok altal kérelmezhetd 6 havi
részletfizetési lehetdség.

A rendelettervezet megfelel a jogszabalyszerkesztésrdl szold 61/2009. (XII.14.) IRM rendelet
rendelkezéseinek. A javasolt szabalyozas 6sszhangban van az uniods jogbol eredo6 kotelezettségekkel
harmonizalt magyar jogszabalyokkal, ezaltal az unids jogbol eredd kotelezettségekkel valo
0sszhangja biztositott. A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény szerinti, Eurdpai Unio
intézményeivel és tagdllamaival torténd egyeztetési kotelezettség a jelen rendelettervezettel
kapcsolatban az Onkorményzatot nem terheli.

Az el6készitd allaspontja szerint az elOterjesztés indokoldsat a Magyar Kozlony kiadasarol,
valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele
soran torténd megjeldlésérol szolo 5/2019. (II1.13.) IM rendelet 20. §-a alapjan a Nemzeti
Jogszabalytarban kozz¢ kell tenni.
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