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Tisztelt Bizottsag!

1. Tartalmi Gsszefoglalo

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyq
tulajdonit képezi a Miskole 1L keriilet (Belteriilet) 42376/6 helyrajzi szamu, 973 m?* alapteriiletd,
skivett beépitetlen terilet” megnevezésli, természetben a Miskole, Szabé Karoly utcaban
elhelyezkedd ingatlan.

Az ingatlan foldteriilete szabalytalan sokszog alaku, enyhén lejtés domborzati viszonyok mellett,
keritetlen, névényzete kb. 1,5 méter magas fiives, gazos. A telek, nyugati oldalon a 5zabo Karoly
utcival, északi, keleti és déli oldalon hasonlé adottsigd lires, illetve mér beépitett ingatlanokkal
hataros.

A virosi busz megalloja kb. 500 méterre talilhato.

A Szabé Karoly utciban minden kézmiszolgaltatis kiépitett, igy az ingatlan &sszkozmivel
ellathato.

Az ingatlan a Miskolc Megyei Jogu Viros Epitési Szabalyzatirdl sz6lé 21/2004 (VILG.) szamh
ﬁnkorm_ﬁnyzati rendelet szerint Lke-300353 kodjelt kertvarosias lakézonaba tartozik.

A Miskole Holding Zrt. az ingatlan forgalmi értékét brueté 12.700.000,- Ft (10.000.000,- Ft +
2.700.000,- Ft 4fa), azaz tizenkettomilli-hétszdzezer forint Gsszegben hatirozta meg.

A nemzeti vagyontdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
értelmében torvényben, valamint a helyi énkorminyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében toérvényben, vagy a helyi énkorminyzat rendeletében meghatirozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogit dtruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés dtjin,
az Osszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds ¢és ellenszolgdltatas
értékarinyossagaval lehet.

Bar az Nvtv. 13. § (1) bekezdésének, és a Magyarorszag 2021. évi kézponti koltségvetésérdl szolo
2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdésének megfeleléen a nemzeti vagyon kérébe tartozd fent
ingatlan értékesitése esetén a versenyeztetés nem kotelez6, mivel annak egyedi brutté forgalmi
értéke nem haladja meg a 25 millié forintot, javasoljuk, hogy az ingatlan értékesitésére nyilt
versenyeztetési eljaras keretében keriilion sor. Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan az illamot
el6vasarlasi jog illeti meg.

Tekintettel az értékbecslésben megillapitott brutté 12,7 millié forintos forgalmi értékre, a Miskole
Megyei Jogii Viros Kézgyiilésének az Onkormanyzat vagyonatdl és a vagyongazdalkodasardl 52616
40/2012. (X11.15.) énkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése értelmeben a Bizottsig jogosult a
szoban forgd ingatlan értékesitésérol donteni.

I1. El6zmények

Miskole kertvirosi tetiiletein élénk érdeklédés mutatkozik a lakossagi épitési telkek irant. A Miskolc
Holding Zzt. a virosrészben elhelyezkedé énkormanyzati tulajdont ingatlanok adottsagait (kdzmi,
kézitkapcsolat, beépithetség, stb.) megvizsgilva javasolja a tirgyl ingatlan elidegenitését az
értékbecslésben meghatirozott Gsszeget minimalarként alkalmazva.



II1. Varhato6 szakmai hatasok

Az értékesitéssel lehetové valik, hogy az ingatlan a jelenlegi — a Miskolci Epitési Szabalyzatban
szabalyozott — allapotnak megfeleld formaban keriil hasznositasra.

IV. Varhat6 gazdasagi hatisok

Az értékesitéssel egy jelenleg nem hasznositott ingatlanbdl bevételként valds piaci arbevétellel
szamolhat az énkormanyzat.

V. Kapcsolédasok

Jelen eloterjesztés kapcsolodik:

- anemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény;

- Miskolc Megyei Jogi Viros Kozpgyllésének az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodasarol sz6l6 40/2012. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet, és

- Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Miskolc Megyei Jogi Varos Epitési
Szabalyzatirol — (MESZ) sz6l6 21/2004. (VILG.) sz. rendelet

rendelkezéseihez.

VI. Javaslat a sajt6 tajekoztatasara
A sajto tajékoztatisa indokolt.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatarozatot meghozni
sziveskedjen.

Miskolc, 2021. augusztus .....

[, I

Veres Pal
polgarmester L\




Hatarozati javaslat:

Miskolc Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgyilésének Varosgazdilkodasi- és tizemeltetési
Bizottsaga megtargyalta a ,,Javaslat Miskole, Szab6 Kairoly utciban elhelyezkedd 42376/6
helyrajzi szamu ,kivett beépitetlen terilet” megnevezésii ingatlan elidegenitésére” cima
eloterjesztést és a kovetkezo hatarozatot hozza:

Targy: a Miskole, Szabé Kiroly uteiban elhelyezkedd 42376/6 helyrajzi szam , kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésl ingatlan elidegenitése

1./

Miskole Megyei Jogii Viros Onkorminyzata Kozgyllésének Virosgazdalkodasi- és
tzemeltetési Bizottsaga akként dont, hogy a termeészetben Miskole, Szabo Karoly utcaban
elhelyezkedé 42376/6 helytajzi szami, 973 m® alapteriiletl, ,kivett beépitetlen terilet”
megnevezésa ingatlan keriljon elidegenitésre, nyilt versenyeztetési eljarasban.

2./ A Bizottsig az ingatlan minimalis eladdsi drdt brutté 12.700.000,- Fr (10.000.000,- Fr +

3./

4./

2.700.000,- Ft ifa), azaz tizenkettémillio-hétszdzezer forint 6sszegben hatirozza meg, foglalo
fizetési kotelezettség terhe mellett.

Az ingatlan vételarat a vevé egydsszegben, az adasvételi szerz6dés alairasat kovetd 15 napon
beliil koteles megfizetni.

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyilésének Virosgazdilkoddsi- és
tzemeltetési Bizottsaga felhatalmazza a Miskole Holding Zrt.-t, mint az 6nkormanyzati
tulajdonti tizleti vagyon hasznositisival megbizott szervezetet az értékesités teljes korli (az
adasvétell szerz6dés aldirdsat is magaba foglald) - lebonyolitasara azzal, hogy az értékesités
soran az Nvtv. — kulonos tekintettel az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltakra - az
Onkormanyzat vagyonirél és a vagyongazdilkodisirél sz6lé 40/2012. (XIL15.)
onkormanyzati rendelet és egyéb jogszabalyok elirasait koteles betartani.

Felelds: Polgarmester

Végrehajtasért felelds: Miskole Holding Zt.

Végprehajtast feliigvelo osztaly: Vagyongazdilkodasi Osztily

Hatdrid6: 1 — 3 pontta vonatkozoan azonnal, az 4. pont tekintetében

az elsd meghirdetésre a hatarozat kézhezvételét kovetd 30
nap
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MISKOLC, II. KERULET, SZABO KAROLY
UTCABAN LEVO, 42376/6 HRSZ-U INGATLAN

FORGALMI ERTEKBECSLESE



ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime

Miskolc, II. keriilet, Szabo Kiroly utca

Helyrajzi szim

42376/6

Ingatlan-nyilvantartasi megnevezés

beépitetlen teriilet

Teriilet nagysdg

973 m’

Természetbeni rendeltetés

beépitetlen teriilet

Ingatlan tulajdonosinak neve

Miskolc MJV Onkorményzata

Cime:

3525 Miskole, Viroshdz tér 8.

Tulajdoni hanyad 1/1
Ertékelt érdekeltség tulajdonjog
Az értékelés célja piaci forgalmi érték megéallapitdsa

Az értékelés modszere

piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé

Helyszini szemle idépontja

2021. méjus 25.

A szakvélemény érvényessége

90 nap

A szakvéleményben részletesen Kifejtett szempontok alapjian a megjeldlt ingatlan
fordulénapi piaci forgalmi értéke:

12,7.- MFt, azaz Tizenkétmillio-hétszdzezer — forint,

(amely az esetlegesen fizetendd ifa Gsszegét mdr tartalmazza)

Miskolc, 2021. jilius 26.

Készitette:

e kr Q-'LO

Kovics Péter
értékbecslo
ingatlan vagyonértékeld
(néviegyzék szim: 11/2013)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltan

létesitmény lizemeltetési egységvezetd
ingatlan vagyonériékeld
(névjegyzék szdm: 139)

Miskole, 11 keriilet, Szabé Kiroly utcdban 1&vd, 42376/6 hrsz-i ingatlan forgalmi értékbecslése
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.3

1.6

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

BEVEZETES

Megbizds targya: A Miskole, II. keriilet belteriilet, Szabé Kadroly utcdban lévo,
42376/6 hrsz.-ii, "beépitetlen teriilet" megnevezéssel nyilvintartott
ingatlan.

A megbizo:

Miskolec Megyei Jogi Viros Onkorményzata (3525 Miskolc, Varoshdz tér 8.)
Az éritékelés célja:

Forgalmi érték megéllapitdsa tulajdonosi dontés elokészité dokumentumaként.
Felhaszndlt adatok és informdciok:

Az értékbecslést a 2021, mdjus 25-én lefolytatott helyszini szemlén tapasztaltak,
valamint a takarnetes rendszer nem hiteles tulajdoni lapszemlc mdsolata, és sajit
értekesitési adatbdzisunk alapjan készitettiik el. :

Feltételezések és érvényességi feltételek:

A rendelkezésiinkre bocsdtott, valamint beszerzett, megbizhaténak tekintett forrasokbal
szdrmazé adatok és informdciok, - melyek az értékelés sordn felhasznaldsra keriiltek -, a
tudomasunk szerint helytilléak és pontosak. Teljes korii ellenorzésiiket azonban nem
volt mod elvégezni, ezért a szakérté felelossége e vonatkozdsban korlitozottnak
tekinthetd.

Az atadott iratok tanulmdnyozasdn tilmenden jogi természetli vizsgdlatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége sth.) nem végeztiink. Nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndllo terheket és kotelezettségeket, feltételezve, hogy az
értékelés idopontjdban az ingatlan haszndlatdval kozvetleniil osszefiiggd tartozds nem
all fenn.

Az értékeldi vizsgilati médszeriink in. szemrevételezéses diagnosztika volt, igy az
esetlegesen fenndll, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsolé
tenyezokért (pl.: talajfelszin alatti problémdk, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte,
geotechnikai hdtrdnyok stb.) nem villalunk feleldsséget.

A kozgazdasagi, jogi feltételek é€s piaci viszonyok elore, kellé pontossaggal nem
prognosztizdlhaté véltozdsai mddosithatjdk a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkozé megillapitdsait. Ezért a szakvéleményt 90 napig tartjuk érvényesnek.

Irat- és dokumentdciokezelés:

A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsit
szolgdljdk. Az értékbecslés készitése sordn tudomdsunkra jutott adatokat és
informdciokat titokként kezeljiik, azokat harmadik fél tudomadsdra csak a Megbizd
hozzdjaruldsidval hozzuk. A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, abbdl
részeket kiragadni és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Miskole, II. keriilet, Szabd Kiroly utcdban léva, 42376/6 hrsz-i ingatlan forgalmi értékbecslése



2.7

2.2,

AZ INGATLAN ISMERTETESE
A vizsgdlt ingatlan azonositdsa:

A vizsgilt ingatlant a Borsod-Abaiij-Zemplén Megyei Kormdnyhivatal 2021. 03. 11-i
takarnetes nyilvantartisi adatai szerint azonosftottuk.

Az ingatlanra vonatkozo dltaldnos adatok:

Cime: Miskole, II. keriilet, Szabé Karoly utca
Hrsz: 42376/6
Teriilete: 973 m?

Megnevezése: beépitetlen teriilet

Tulajdonos:  1/1 ardnyban
Miskolc Megyei Jogi Viros Onkorményzata (3525 Miskolc,
Viroshdz tér 8.)

Jogcim: jogutodlas

Terhek: vezetékjog az ingatlan teriiletébsl 42 m>-t érintéen, az EMASZ
Haldzati Kft. (3525 Miskole, Dézsa Gy. u. 13.) mint jogosult javdra.

A vizsgdlt ingatlan kornyezetének bemutatdsa:

Miskolc ma - lakossdgszdmdt tekintve - Magyarorszdg negyedik legnépesebb virosa.
Megyei jogu vdrosként az orszdg legnagyobb teriileti megyéjének, Borsod-Abaiij-
Zemplénnek a székhelye, az orszdg hét regiondlis kozpontjinak egyike. A telepiilés az
orszig északkeleti részén, a fovdrost6l 180 kilométerre fekszik, kozigazgatasi teriilete
327 km?,

Miskolc kedvezd foldrajzi fekvésébdl adédéan mindig is meghatarozo telepiilése volt
mind a megyének, mind az északi régiénak. A fontos kereskedelmi ttvonalak
metszéspontjdban alakult kozponti vdrossd, amely m.zjra mdr koézvetlen autépdlya-
kapcsolattal rendelkezik Budapest, ezdltal Eurdpa felé. Eszaki €s keleti irdnyba a 3-as,
illetve a 37-es szamu foutak biztositjak az dsszekottetést Nyiregyhdza és Zahony felé.
Jelent6s forgalommal bird, fejlett vasiti kapcsolata fontos szerepet jatszik a térség
logisztikai feladatainak ellatdsiaban. A virosban a jovében iizleti célokra is fejleszthetd
sportrepiilétér taldlhaté, nemzetkozi forgalomra a fovdrosi, ill. a vdrostél 90 km-re
taldlhat6 debreceni és kassai repiil6tér vehetd igénybe.

Az elmiilt évtizedek sordn Miskolc Magyarorszdg legjelentdsebb ipari kdzpontjava
nétte ki magit, ami elsdsorban annak volt koszonhetd, hogy az '50-es években az orszig
nehéziparanak jelentos része ebbe a régidba telepiilt. A '80-as évek mdsodik felétdl
kezd6dben, majd killondsen a rendszervéltids utdn, a nehézipar vilsdga igen erfsen
éreztette hatdsdt a vdrosban és vonziskbrzetében. Az orszdgban taldn itt volt a
legmagasabb a munkanélkiiliségi rdta és igen alacsony az dtlagos jovedelmi szinvonal.
A mindenkori magyar kormdnyzat tébb millidrdos nagysdgrendet meghaladé éves
osszegeket dramoltatott a helyi gazdasdg reorganizécidjdba, szerkezetének Atalakitdsdra.
A gazdasigi rendszerviltds legsilyosabb éveibdl megkezdddott meg a kildbalds. Az
ipar és a kereskedelem 1ij alapokon kezdte meg miikodését arra épitve, hogy a kordbbi
évek  hagyatékaként Miskole megmaradt az észak-magyarorszdgi  régio
vonzdskozpontjdnak és a korzet legfejlettebb kereskedelmi, idegenforgalmi és
gazdasdgi infrastruktirdval rendelkezd vérosa.

Miskolc, 1L kerlilet, Szabé Kdroly utcdban 1évd, 42376/6 hrsz-d ingatlan forgalmi értékbecslése



2.3

2.4

Szdmos () befektetéssel gyarapodott a vdros az utébbi 20 évben, hozzdjarulva a véros
gazdasagi crosodéséhez, régiokozponti fejlodéséhez. Olyan neves Kkiilfoldi cégek
fektettek be, mint a Bosch, Ross Mould, Shinwa, Delco Remy, Nestlé, Linde, AVE,
Italgas és a Joyson.

Virhatéan tovibb erésodik ez a folyamat attdl, hogy a viros fiatal gazdasdgi
centrumaiban, igy a 225 hektdros, 50 véllalkozdst magiba foglalé Miskolci Ipari
Parkban és a 94 hektdros, a mintegy tucatnyi villalkozdsnak otthont add, dn. Miskolc
Déli Ipari Parkban egyre tobb villalat telepszik meg, fejleszt és mikddik hosszabb
tivon. A viros vezetése elkotelezett timogatdja a munkahelyteremtd beruhdzisoknak,
mely kormdnyzati segitséggel, s a Miskolci Egyetem dltal kibocsdjtott magasan képzett

szakemberekkel a régié egyik legvonzobb befektetési célként rajzolja meg Miskolcot.
(forrds: wikipedia.org)

Az értékelt ingatlan Miskolc, Goromboly varosrészének nyugati szélén a belvarostdl kb.
7 km-re délre, a Szabé Karoly utca és a Dapsy Ldszl6 utca keresztezddésében
helyezkedik el. Tdgabb és sziikkebb kornyezetében jellemzden kertes csalddi hdzak
épiiltek. A legtibbyjiik j6l karbantartott, feldjitott épiilet. Az ingatlan megkozelitheté a
Szabé Karoly utcdbdl, de a Dapsy Ldszlo utca feldl is konnyen elérhetd. Az el6bbi egy
kizepes forgalmi, aszfaltozott iit, mig utébbi jelenleg foldit. Mindkettén gépjdrmiivel
és gyalogosan is eljuthatunk az ingatlanig. A virosi busz megdlléja kb. 500 méterre
taldlhato.

Az ingatlan telkének bemulatdsa

Az ingatlan foldteriilete szabdlytalan sokszbg alaki, enyhén lejtés domborzati
viszonyok mellett, keritettlen, novényzete kb. 1,5 méter magas fiives, gazos.

A telek, nyugati oldalon a Szab6 Kéroly utcdval, északi, keleti és déli oldalon hasonlé
adottsdgii iires, illetve mir beépitett ingatlanokkal hatdros.

Az e-kozmiives adatszolgdltatis szerint az ingatlan el6tti kozteriiletek, utcdk
tsszkdzmiivesek. A telken 1évd kézmlcsatlakozdsokrdl nincs informécionk.

Kornyezetvédelmi szempontbdl az ingatlan kordbbi és jelenlegi miikodése kapcséan
kérnyezetszennyezés nem  vélelmezheté. Nincs informdcionk amél, hogy
kornyezetvédelmi hatésdgi intézkedés megtételére az elmiilt 10 évben sor keriilt volna.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonyokkal bir, melyet az értékelés sordn
tehermentesként kezeltiink.

Az ingatlan beépithetéségét, hasznosithatésdgat, a telkeken 16v6 EMASZ vezetékjogok
nem befolydsoljadk, mivel az elGkertet eérinti, és az nem beépithets, ezért
értékmaodositoként figyelembe nem vettiik.

Miskolc Megyei Jogi Védros Onkorminyzatinak Epitési Szabdlyzata (MESZ) az
értékelés targydt képez6 ingatlant Lke-300353 kertvarosias laké dvezetbe sorolja.

Lke Kertvarosias lakozona

Epitészeti karakter - kertes

Kategoéria — nem kialakult

Beépitési méd — adottsdgtdl fiiggd

Megengedett legkisebb épitési telek nagysdga — 450 m?

[ BN o Ban JU S

Miskolc, 11. keriilet, Szabé Kdroly utcdban 16v8, 42376/6 hrsz-ii ingatlan forgalmi értékbecslése



2.5

3.1

5  Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke - 30 %
3 Megengedett épitménymagassiag — 6,0 m

A hasznositds szempontjai

Az ingatlanon fekvésébél, s kialakitisibol addédoan szinte mindazon funkeid
megvaldsithatd, amit a kertvarosias lakézéna megjelélés az alabbiak szerint megenged:
Kertvdrosias lakozona (Lke)

a) A teriilet jellemzden alacsony laksiiriségli, oOsszefiiggd kertes, legfeljebb négy
ondllo rendeltetési egységet magiba foglald jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére
szolgal.

b) A teriileten legfeljebb négylakdsos lakoépiilet, a helyi lakossig elltdsit szolgilo
kereskedelmi, szolgiltatd, vendéglité épiilet, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis épiilet, a teriilet rendeltetésszerli haszndlatit nem zavaré hatdsd
kézmiiipari épiilet, tovdbba a helyi lakossdg kozbiztonsdgit szolgdlé épitmény,
sportépitmény, a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatit nem zavard hatdsi gazdasigi
épitmény kivételesen helyezheté el.

c) A teriileten nem helyezhetd el szillishely szolgdltaté épiilet — a megengedett
lakdsszdm kétszeresét meg nem haladé vendégszobaszdmi egyéb kereskedelmi
szdllashely épiilet kivételével — egyéb kozbsségi szérakoztatd, kulturilis épiilet,
ondllé parkoléteriilet és gardzs a 3,5 t Onsilyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket széllité jirmiivek szdmdra, valamint iizemanyagtolté dllomads. -

d) A teriileten hulladékudvar kialakithato.

e) Légszennyezéssel jar6 TEAOR tevékenység céljira ) épiilet épitése (pl. asztalos
iizem, autéfényezo tizem stb.) nem engedélyezheto, a meglévo nem bovitheto.

ERTEKMEGALLAPITAS

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelési mdodszer bemutatdsa a
hasznalt fogalmak értelmezésével és értékképzés

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mér megtoriént, konkrét és
ismert addsvételi iigyletek drainak a vizsgdlt esetre vald kiterjesztésével,
dsszehasonlitasdval torténik.

A piaci 8sszehasonlitd adatokon alapulé médszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivélasztasa.
2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozisa.
4. Ertékmédosité tényezdk elemzése.
5. A fajlagos alapérték médositdsa, fajlagos érték szdmitésa,
6. Végso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az dsszehasonlité vizsgilatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgilt ingatlanéhoz hasonl6, és az
abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgdlt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagitol jelentGsen eltérd széls6 értékeket az elemzés sordn figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sordn az értékelonek az Osszehasonlitds alapjdul szolgdld ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tdrgyi ingatlanhoz
hozzimérmi. Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes

Miskole, 1L kertilet, Szabé Kéroly utcdban 1évo, 42376/6 hrsz-ii ingatlan forgalmi értékbecslése



tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiilénboz6 értékformak és
jogok kozott korrekcids tényezoéket kell alkalmazni. Az Osszehasonlito addsvételi
drakat az dltalinos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

fad

. Az elemzett &sszehasonlito adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, dltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mds volumen mérdszamok vagy kapacitdsi szdmok (tanterem, kérhdzi dgy,
szdllodai dgy stb.) is alkalmazhatéak.

. A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdsa értékmdédositéd tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmddosité tényezdként csak olyan jelentds, értéket
befolydsold tényezd vehetd fel, amely az Osszehasonlité adatok alaphalmazira nem
jellemz6. Az értékmddosité tényezdk koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgélni
kell:

Telekadottsdgok:

Infrastruktira:

Kornyezeti szempontok:

s Jogi szempontok, hat6sdgi szabalyozds:

5. A szakvéleményben az értékmddositd tényezék kozil az értéket jelentdsen
befolydsolékat fel kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmdédosité
hatdsukat szamszer(ien is meg kell hatdrozni. Az értékmédosité tényezdk alapjan kell
mdédositani a fajlagos alapértéket.

. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositdsa utdn kialakulo
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell
megillapitani.

éssz,ehasanh't:} adatok miskolci lakdsépitési telkekre:

L i 1L V. V. YL
Adat forrisa ﬁrll!kchlngnﬂnn ingatlin.eom ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlanenm
Teleplilés neve Miskole Miskole-Citriimbibly | Miskole-Girtimhitly Miskole-Hejoes sba Miskale-Ciirimbily Miskoie
Utcn/dt/idr/hdzs zdm Szabd Kdraly utca Temwidali uren Egriutca Panorima utca
Helyrnjsi a2dmi 42376/6
Azingothinok tpusa beépitetlen (eriiel dpltdsitelek épldsi lelek épfiésitelek épitdsi relek dphiésielek
Telek/tolkek alapterillete (m2) 973 478 1 000 610 836 1 D00
Kdzmiives itetiséy s szk izmil z ulcdlon nem s men aszkiizmilves yirplany,glr dnlken Raga gl byazkiizmiives

belil, szennyy iz az utedban ulehban

Beépitheldaég (%) 30% 0% Bl 3% 0 I
Eplimdnymagass ig (m) 6,0 nem ismen nemismert nem e (20 6.0
Minimilis telekméret {m2) 450 nem ismen nen e nem lsmemn 600 Ll
Bruttd kindlati/ eliddsi 6 6900 000 13 500 000 L1 700 000 15 900 000 16 900 000
Ertdkesitds/kindlat ideje 021, 2021, A1 2021, 2021,
Arvillozis kormekeis / hinletés -10% -10% =10% -10% -10%
Alnpreritler komekeid 5% -5% (¥ % 5%
Megkézelithetdség miatti korrekeid 0% A% W O 5%
Elhelyerkedés, fekvés minul korrekeid [ 50 5% -5% 5%
Beépithetésdg miati korrekeid 0 0% % 0 [t
Epitmény magass g Komokeid [ ¥ 0% 0% 0%
Kizmilves fietisdg mintti komekeid o 0% % 0% 0%
Egyéh {pl.: terop) -1{0%. -10% -10% -10% -10%
Kormekeld Bsszas =15% 159 =28% =255 -25%
Fajlagos alspteriileti dr (bruttd) 16 687 14 435 13 40 19 180 19019 16900
Korrgdl fajlagos alapreriled dr (brud) 12390 11815 14 385 14 264 12674
Korrgilt fajlngos Arlagir (brutud) 13082

Forgalmi érték®rsz 42376/6). 973 m? x 13.082.- Ft/m? = 12.728.786.- Ft ~ 12,7 MFt

Miskole, II. keriilet, Szabé Kdroly utcdban 1év6, 42376/6 hrsz-i ingatlan forgalmi értékbecslése




3.2.  Forgalmi érték meghatdrozdsa
Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a tulajdonjogra vonatkozéan az iires, valamint a 2.1

pontban rogzitetteken tili per-, igény, s tehermentes dllapotra sz6l6 forgalmi értékét a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer alapjén

12,7.- MFt, azaz Tizenkétmillio-hélszdzezer — forint,

(amely az esetlegesen fizetendd dfa Gsszegét mér tartalmazza)

Miskolec, 2021. jilius 26.

Készitette:
o e ’Q.f }
vy kf A48
Kovics Péter
értékbecslo

'ingmlan vagyonértékeld
(néviegyzék szdm: 11/2013)

Ellenjegyezte:

Zubay Zoltan

létesitmény lizemeltetési egységvezetd

ingatlan vagyonértékeld
(névjegyzék szdm: 139)

Miskole, 11. kerlilet, Szabé Kéroly utciban 1évé, 42376/6 hrsz-i ingatlan forgalmi értékbecslése
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1. szdmud melléklet

Miskole, 1. keriilet, Szabd Kiroly utedban 1évd, 42376/6 hrsz-i ingatlan forgalmi értékbecslése
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2. szamu melléklet

Soltarulet £22°7%/ 6 helyzayei asahx

Nem hiteles tulajdond lap Nem liteles tulajdoni lup

g )

'g Harzaz fbauy Zempien Megve Hormanvhosatal E',

B TE2E Makol Vialuglo & T 104 R L1 -3

-g Nem bitelss fulajdoni lap « Szanle masokt * -3@
Megraaielfa sadin: 32005248 (/2021 ‘.\ ;ﬂ'

'g 2021.03. %

; (% =

g MTERCTT TT.ERROTET drekla ¢ %3 g

= =

Vgimhaprdn aiant”

LEREXY

I @&z ingatian adaran)
alsdwalel azatok Lacilul  kab.b.jth.

nilvalie: de/tivest mcanoveads, nin.e ha n2 le.Eill hak. jov
b 2 wEell
. Kiverl baspitezleu tazals: [ 973 (e o}

[TR'Y &3 %
1 rolasdens hangsa . 151 ~
e Jugy sl halazosan, drkasds . fdd: 567775021 02 23 e
jeqzin “sjutddlas kolajder: kanysd: 71 3003) /1307 gf o7
jeg=in  kalebhatar=renaazéc zu.azosaa hangao: L/. &

jegqilliz: ~ulajnenos
adwi HISHOLC HEGTEI JOGU VANDD SWHOANARVIATA

=imi 2EDT HIDHILE !.'.h-uh.n‘::_ téz 0.
Farzeezan 1871%R0* ‘N

-

. @wejagysh hataresam, evkendms adédg Je@UU/Iv2L U2 3¢
vazarakjeg
Booyae=1 1120 Y eageadaly wcawmt (FUMIEY Ehidebdly O,
bazalezdbil 42 md ¢ dvinp., 450772022.04.1¢ =
Jegenuik;

név  SHAST ARTAMATT EFT tdeawesan 04
win ¢ 3535 MIBMOLE Doswa Gydcrey wlea 23,
ha jagrzé natirezat, drkszawi cdf ¥4F7% ?:WH

2 ZT.AYNCAL,ARITC/L, 2267573, 42156 belyimald
zé€e meran . PM BLWUE/ 30,

é TULAIDON LAP ViGE

f
N
N
S
.

Tk wmastedkrealiar az o ngaTlen
riry ranyreriban.

i

Nem hireles mlnjdomi lap
Nem hiteles rulajdoni lap

Svallo seosequn be wyyans hoalahilva
azaw iagazlaanz. terzinz I-Ld.-hqe;g

Nem hiteles nslajdoni lap
Nem hiteles ulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Miskolc, II. keriilet, 5zabé Kdroly utcdban lévo, 42376/6 hrsz-i ingatlan forgalmi értékbecslése
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3. szdma melléklet

Datum: 2021.07.27 09:16

Készitette:  Miskolc GISPAN Felhs

Méretarany:  1:1000 :

Koordinata:  779410.35, 303017.2 - 779600.33, 303263.97
Megjegyzeés:

MISKOLC

Miskole, 11, keriilet, Szabé Kéroly utcdban 1évé, 42376/6 hrsz-ii ingatlan forgalmi értékbecslése



4, szamu melléklet

greas

Datum: 20210519 12.57

~
Keészitelte: Miskolc GISPAN Felhé (‘: 0:.,"\-\_\
Méretarany:  1:1000 ﬁ
Koordinata: 779412.08, 303015.49 - 779602.06, 30326226 M |SK LC

Megjegyzés:

Miskole, 1L, keriilet, Szabd Kidroly utcdban 1éva, 42376/6 hrsz-i ingatlan forgalmi értékbecslése
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5. szdmu melléklet

e
——

e A A . [ reLad
: 58 AT
Keszitette: Miskolc GISPAN Felhd ("’{\/J\"\.\:\'\

Méretarany:  1:1000 MlSK‘ \LC
—=

Koordinata:  779412.08, 303015.49 - 779602.06, 303262.26
| Megjegyzes:

Miskole, 11, keriilet, Szabé Karoly utcdban 1évé, 42376/6 hrsz-ii ingatlan forgalmi értékbecslése
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6. szamu melléklet

Utcakép déli irdnyba

gty A s il
i 1 52 0 AR TRy g
SASEEHE S LS R MRS TE R A= LR BH I8 1 Y W

Az ingatlan nyugati oldala

Utcakép a Dapsy Laszl6 irdnydba

Miskole, II. kerillet, Szabé Kéroly utcdban 1évé, 42376/6 hrsz-ii ingatlan forgalmi értékbecslése
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A vizsgilt és a kozvetleniil szomszédos ingatlan északi oldala

Utcakép a Dapsy Ldszl6 és a Szabd Zoltdn utcdk irinydba

Miskolc, I1. kerillet, Szabd Kéroly utcdban 1€vd, 42376/6 hrsz-u ingatlan forgalmi értékbecslése
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A vizsgilt ingatlan kapcsolata a Dapsy Laszlo utcédval

A vizsgdlt ingatlan kapcsolata a Szab6 Kéroly utcdval

Miskole, I1. keriilet, Szabd Kéroly utcdban 1év6, 42376/6 hrsz-1i ingatlan forgalmi értékbecslése
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
"B Horod-Abaij-Zempléin Megyei Kormirghivatal g
-_-3 3525 Miskole Vologdau. 4. PL. 196, Olehal: et 'i
g Nem hiteles tulajdoni Lap - Szeanle iésolt &ﬁ 'ﬂ
-
Megrendelés s26m: 30005/2491 6/2021

6 2021.03.11 (\} g
g MIBKOLC II.XKERULET Szektor @ 53 A

E Belteriilet 42376/6 holyrajei szém p g
z Veimkdpzde alatt" z

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréazlet adatok tarilet kat.E,jov.
miveléni dg/kivett megnevezds/ min.o ha m2 k.Eill kat . jov

. Kivatt bedpitetlen teriilet i} 973 Q
O.RESEZ
1. tulajdeni hinyad: 1/1 #
bajegyss hatirozat, érkezémi idd; 36677/2021.02.23 @

jogeim jogutédlis tulajdeni hanysd: 0/1 3993171991 05.27

jogeim: talakhatir-rendszém tulajdeni hanyad: 1/1

jogillin: tulajdonom

névi MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS OWHORMANYZATA

cim: 1525 NISHOLC Virashiz tér 8.
torzawzhm: 15735605

MRESZ ﬁ
1. bajegyzd hatirezat, érkezdmi idd: 36677/2021.02.23 @
Vezetékjog ’
A VHN-171/2012. angedély mzima (20538) Gorambaly O = 1.3z, varetékrandmzsr az ingatlan
tariletébBl 42 m2-t érint., 45477/2012.04.24 =z adilviny rangmordban.
jogomult:

Asv: BEMASEZ HALOZATI WET. térzmmzam: 13004
cim 1 3525 MISHOLC Doima Gyorgy vtea 13,

2. bajegyrd hatérezat, érkezéai idd: 36677/2 23
Snallé mzdvegen bejagyzén kialakit An II.42376/1,42376/2,42676/3, 42376/4 halyrajzi

va
szdmi ingatlannal tortént nhkh.u#- zd® sorkn . FM:601808/2020.
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Nem hiteles tulajdoni lap
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&
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Konndnyhivatal

3525 Miskole Vologda u. 4. PE. 196,
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2021.03.11 11:16:03
Megrendelés szinx 7/907/2021
37210600002021

Helyrajz szim: MISKOLC ILKERULET belteriilet 42376/5
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A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmival. A

térképmisolat méretek levételére nemhasznalhatd!






