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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, KIRENDELES

Kirendelés . Miskolc Megyei Jogd Varos Onkormanyzata (3525 Miskole, Véroshéz tér 8.)
- kepviseli: Kurcsicsne Dr. Zobolyak |da vagyongazdalkodasi osztalyvezetd
- altal a ,TOP 6.1.5-16-MI1-2016-00003 Utfejlesztés Miskolctapolcan és
kdrnyékén" elnevezés(i projekt megvalésitdsara iranyuld beruhazassal
tsszeflggésben szakértd elozetes kKirendelése irant kezdeményezett
hatdsagi eljarasban a kartalan(tds kérdésében a szakvélemény elkészitésére
szakértdként Conzus Agro lgazsdgligyi Szakérté és Vadkarbecs! Kft-t (1055
Budapest, Honvéd u. 22. 1/2.) rendelte ki a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal.

Kirendeld . Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
3525 Miskolc, Varoshaz tér 1.

Kirendelt szakértd . Conzus Agro lgazsagiigyi Szakérto és Vadkarbecsld Kft.
1055 Budapest, Honvéd u. 22, B. Lph. I/2.

Erintett ingatian . Miskolc 046/3 helyrajzi szamu
legeld, kivett Ut megnevezésl ingatlan

Megvéalaszolandd szakkérdések:

1. Allapltsa meg a kisajétitéassal érintett ingatian forgalmi értékét,
Ennek soran:
A kisajatitast kerd elézetes értesitését kbvetden a helyszint tekintse meg, allapitsa meg a
kisajatitani kért ingatlan természetbeni jellemzéit, sajatossagait és ezeket a szakvéleményben
részletasen ismertesse,
Tarjon fel Gsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanokal, és amennyiben a kisafatitast kérd
tsszehasonlltdasra alkalmas ingatlan figyelembevételét kezdemeényezi, ezen ingatlanra is
kiterjedden — azzal egyltt — a helyszint tekintse meg.
Ismertesse, hogy az 8sszehasonlité forgalmi adatok kézill melyik a leginkabb hasonld, melyek
az elGnyds, illetéleg hatranyos eltérések a kisajatitassal érintett ingatlanhoz képest.
A kartalanitas dsszegének megallapitésa soran vegye figyelembe az dsszehasonlitasra
alkalmas Ingatlanok helyben kialakult forgalmi értéket.
Amennyiben az ingatlan valosagos forgalmi értéke - Gsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok,
illetve ezek forgalmanak hidnyaban, vagy forgalmukra jogszabéalyban elrendelt korldtozas,
illetve méas ok miatt — nem &llaplthatd meg, az ingatlan telepilésen belili fekvését,
kézmivekkel vald ellatottsagat, ennek hidnyaban a kézmivesités lehetGségél, féldrajzi és
gazdasagi adottsagait, lerm6féld esetén a mivelési agat, a féldmindsités szempontjait és az
ingatlan jévedelmezéséget kell figyelembe venni.
A kartalanitds Gsszegének meghatdrozdsa soran amennyiben az ingatlan G&vezeti
besorolasénak modositésara jelen kisajatitasi eljarast megalapozd kézérdekl(G cél
megvalésitasa érdekében kerilt sor, az Gsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok e besoroléasi
médositast megelSz8en helyben kialakult forgalmi értéket kell figyelembe venni.
Az ingatlanck forgalmi értékadatainak szolgaltatasi rendjérdl és az adatszolgéltatas igazgatési
szolgaltatasi dijaral szdld 33/2007. (XI. 23.) PM rendelet szerint kérjen adatszolgéltatast a
Nemzeti Add- és Vamhivatal Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Addigazgatésagatol az ingatlan
forgalmi értékének megallapitasahoz.
Emellett az egyeb forréasbdl (s beszerezhel 6sszehasonlitdsra alkalmas ingatianokra vonatkozo
adatokatl.
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IGAZSAGUGY| SZAKVELEMENY

2. Amennyiben az ingatlan kisajatitdssal érintett részén épllet, éplletnek nem mindsild
épitmeény, épitményrész van, hatarozza meg azok kisajatitaskori eértekét, kildn jeldlve a
bekdltézhetd és lakolt forgalmi értéket.

Tegyen javaslatot arra az eselre, ha a tulajdonos az épliletre, annak tartozékaira, illetve az
éplletnek nem mindsiié épltményre, épltmeényrészre nem tart igényl, azokal nem bontja le és
anyagukat nem viszi el.

Tegyen javaslatot arra az eselre, ha a lulajdonos az épiiletre, annak tartozékaira, illetve az
éplilethek nem mindsils epitmenyre, épitményrészre igényt tart, azokal lebonlja és anyagukat
elviszi. Ebben az esethben vegye figyelembe a Kstv. 10. § (4) bekezdésében foglaltakat, mely
szerint a bontasi anyagnak és tartozékoknak a bontasi kiltséggel csdkkentett részét a
kértalanitasbdl le kell vonni.

Erre figyelemmel javaslataban részletezze a bontasi anyagok, tartozékok értékét, illetve a
bontasi kbltséget.

3. Amennyiben az ingatlan kisajétitdssal érintett részen faallomany vagy mas évels novényzet
taldlhaté, hatdrozza meg azok értékél, figyelembe véve, hogy ha a kisajatitdas miatt a
faallomany vagy mas éveld ndvényzet kitermelése valik szlkségessé, azt a tulajdoncs
elvégezheti, mely eselben a faanyag, mas éveld ndvényzet értéket az ingatlan értékének
megéallapitidsa soran figyelmen kival kell hagyni.

4. Nyilatkozzon arrdl, hogy a kisajatitas kovetkeztében felmeril-e a Ksiv. 19. §-a szerinti
értékveszteseg, ha igen annak dsszegél hatarozza meg (mezdgazdasagi miivelés alatt allo
ingatlan esetén a ldbon allé és fiiggd termes érteke, ha az a birtokba bocsatas [dépontjaban
mar megallapithatd, ennek hianyaban a folyo gazdasagi év varhaté termésének értéke, erdd
eseteben a labon all6 faalloméany értéke, melyekbdl le kell vonni az elmaradl mezdgazdasagi
munkak kdliséget; az ingatlan egy részének kisajatitasa esetén a visszamarad! Ingatlanrész
ertékének csdkkenése).

Vizsgédlni kell, hogy a visszamaradd Ingatlanrész tekintetében vallozott-e annak
hasznalhatésaga (hasznosithalésaga), megkdzellthetésége, forgalomképessége, alkalmas-e
g visszamaradd rész a tovabbiakban a rendeltetésszeri hasznélatra.

Meg kell hatdrozni az Iingatlan egészének kisajatitdst megeldzd forgalmi értékét, ebbdl kell
levonni a kisajatitott rész és a visszamaradt rész forgalmi értékeét; és az Igy jelentkezd
kilénbézet alapjan kell véleményezni az értékcsbkkenést. Ebben a kdrben akkor is tegyen
javaslatot, ha az 5. pont szerint a teljes ingatlan kisajatitasat javasolja. A zdldkéar
megallapitaséan tal, a zoldkar értékét tulajdonosi részaranyok szerint ossza fel.

5. Nyilatkozzon arrél is, hogy véleménye szerint fennalnak-e a Kstv. 6. §. (3) és (4) bekezdésében
foglalt feltételek (a részkisajatitas utan az adott ingatlan visszamaradt része - beépitésre
szant vagy beepitesre nem szant teriileten - a megengedett legkisebb teleknagysagot eleri-e,
a reszkisajatitas miatt az ingatlan visszamaradd része eredeti céljara hasznalhatatlianna valik-
e, az ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglalkozas gyakoriasa lehetetlenné vagy szamottavéen
kéltségesebbé valik-e, a visszamarado rész gazdasagos értékesilése lehelséges-e) es ezek
flggvényében javasolja-e a teljes ingatlan kisajatitasat.

6. Nyilatkozzon arrdl is, hogy a kisajétitas kovetkeztében felmeril-e a Kstv. 20. §-a szerinti
kéltseg (mezd- és erddgazdasagi miivelés alatt all6 ingatlan esetében a folyd gazdasagi évben
elvegzelt mezd- és erdfgazdasagi munkak kbltsége, és az egyeb raforditasok kilisége, a
kisajfatitott éplletben levd lakds (nem lakas célidra szolgald helyiség) és a cserelakas
(cserehelyiseg) bérleli dija kdzdtti 6tévi kildnbdzet), ha igen, annak dsszegét hatarozza meg.
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7. Nyilatkozzon tovabbé arrél, hogy felmeril-e a Kstv. 21/A. §-a szerinti, a kisajatitassal
kdzvetlenil dsszefiiggben felmerdld jarulékos koltség (a koltdzkides, lzletszerli gazdasagi
tevékenységel folytatt személy vagy szerveze! esetében az (zeméltelepités,
lizematszervezés, a termeléskiesés, a tevékenységnek a kisajatitasi eljaras miatti
szlinelelésébdl adbédd bevételkiesés, valamint mindezeken tulmenden a kisajatitas okozta
hatranyok kikiiszébdlése mialt a kartalanitasra jogosultnal felmeriilt indokoll €s Igazoll
kdltség).

8. Tegyen dsszegszeril javaslalot a tulajdonosoknak jaré kartalanitasra, valamint az ingatlanon
fennéllé egyeb jogok megsziinése esetére jard kartalanitasra, figyelemmel a Ksiv. 9. §(2)
bekezdesére, mely szerint a megszint jogokert jard karlalanitadst az ingatlan tulajdonjoga
elvonasaért jard kartalanitasnal figyelembe kell venni.

9. Haszonélvezeti, dzvegyi joggal terhelt tulajdoni hanyad esetén a haszonelvezeti, dzvegyi jog
Jjogosultiat megilleté kartalanitas vélemenyezésenél figyelembe kell venni killénésen az
ingatlan jellegét, a haszonelvezeti, dzvegyi jog gyakorlasdnak mdbdjat, a jogosult személyi
kérillményeit, a hasznositds lehetGségeit és a hasznositassal elérhetdé anyagi elénydket,
tovabba a haszonélvezeti jognak, dzvegyi jognak az ingatlan forgalmi értékére gyakorolt
hatasat,

A haszonélvezell, Gzvegyi jogért jard kartalanitas nem lehet kevesebb az illetékekrdl széld
tdrvény alapjan a vagyoni értékl jogok megszerzése utan fizetendd illeték szamitasanak
alapjanal, de nem érheti el azt az 6sszeget, amely a haszonélvezeli jog, dzvegyi jog fennéllasa
hidnyaban a tulajdonos részere kartalanitadsként jarna.

A haszonélvezeli jogért, zvegyi jogert jard kartalanitast az Ingatlan tulajdonjoga elvonaséért
jaro kartalanitasnal figyelembe kell venni.

10. A féldhasznalatl jog megsziinésért jar6 kartalanitas véleményezésénél figyelemmel kell lennj
arra, hogy a féldhasznélati jogot ingyenesen megszerzd hasznéld részére a hasznalatl fog
megszinéseert kartalanitas nem jar. A telek, illetleg a féld értékét néveld munkak ellenertékét
azonban a fdldhasznédlt részére meg kell tériteni. E kartalanitast az ingatlanért jaro
kartalanitasnal figyelembe kell venni.

11. Javaslata megtételekor térjen ki a kisajatlitast kéré altal tett észrevételekre.

Tegye meg az Uggyel Gsszefliggd egyéb észrevételeit.
Szakvéleményét reszletesen indokolja.
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2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A szakvélemény a TEGOVA altal javasolt médszernek (EVS) és az altalanosan elfogadott szakmai
eléirasok figyelembevételével kaszilt.

A szakértsl jelentésben haszndlt értékformak, médsze e kformak):

A valés piaci/forgalmi érték: egy adott idGpontra vonatkozd, készpénzben kifejezett érték, amelyen
az adott ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci kérilmények kodzdtt a legnagyobb valdsziniiseggel
értékesithetd, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tajékozottan, onérdeket tekintve dont, és
egyiklk sincs jogtalan kényszer hatasa alatt. A piaci érték megallapitasanal a szabadpiaci ertekesitest
kell feltételezni, melynél az értékesitésre kell6en hosszl id6 all rendelkezésre. A valos piaci erték
meghatarozdsahoz a harom, nemzetkozileg elfogadott és hasznalt értékelési modszer koziil a piaci
sszehasonlitdssal hataroztuk meg az ingatlan értéket.

A szakvélemeény készitése soran figyelemmel voltunk a kisajatitasrél szélé 2007. évi CXXII.
torvény rendelkezéseire:

9. § (3) A kartalanitas 0sszegenek megallapitasa soran

a) az Bsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értéket kell figyelembe venni,
valamint a Legfels6bb Birésag Kozigazgatasi Kollégiumanak KK.15. és KK.4. szamu allasfoglalasara:
A LegfelsGbb Birésag Kézigazgatasi Kollégiumanak KK.15. szdmu allasfoglaldsdval modositott KK. 4.
szamu &llasfoglalédsa hangsulyozza, hogy a jogszabaly altal meghatarozott elv akkor érvényesil, ha
az Ingatlan tulajdonosa a helyben kialakult forgalmi értéknek megfeleld kartalanitasban reszesiil. A
helyben kialakult forgalmi érték meghatarozasanak kiemelkedd jelentGsége van az ¢sszehasonlité
ingatlanforgalmi adatoken alapulé értékelésnek.

1. Ennek megfeleléen a kisajatitds! kértalanitdas meghatdrozasanal az igazsaglgyi ingatlanforgalmi
szakérték leginkdbb alkalmazott ingatlanértékelési modszere az dsszehasonlito forgalmi adatok
alapjan végzelt értékelés.

A rendelkezésre allo Gsszehasonlitd adatokbdl kivalasztottuk targyi ingatlanhoz leginkabb hasonld
ingatianokat, a termdfdldnek-, valamint nem termdéfdldnek mindsild ingatlanok értékbecslésének
jogszabalyban és a szakma 4ltaldnos szabdlyaiban meghatarozott médszerének megfelelfen vetettik
Ossze targyi ingatlannal. Az értékbecslés szempontjabol relevans parameéterek figyelembevételével,
korrekcids tényezdkkel korrigdlva hataroztuk meg az ingatlan fajlagos értéket.

Majd ugyan ezen modszerrel, & Legfelsdbb Birdsag Kézigazgatasl Kollégiumanak 5. sz. allasfoglalas
V. ponija alapjan -,Az értékcsdkkenés Gsszegél ugy kell megdllapitani, hogy az ingatlan egészének
értékébdl le kell vonni a visszamaradt rész forgalmi értékét, az igy kapott

dsszegbdl pedig le kell vonni a kisajatitott rész utan jaro kértalanitds dsszegét” (Legfelsébb Birdség
Kézigazgatds! Kollégiuméanak 5. sz. 4&llasfoglalds V. pontja)- hatarozzuk meg a visszamarado
ingatlanok értékcsokkenésének mértéket.

Hivatkozva az igazsaqgligyi szakertdkrdl szolo, 2016. évi XXIX. torveny 47. § (4) f) pontjara kijelent]ik,
hogy az |lgazsagigyi Szakertdi Kamara a szakteriiletre vonatkozé mddszertani levelet nem adott ki.
Nyilatkozunk, hogy a szakvélemény maradéktalanul eleget tesz mind a szakmai, mind a jogszabalyi
eldlrasoknak.
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A placi 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtortént, konkrét és jol ismert
Ugyletek arainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
dosszehasonlitdé vizsgalatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek foldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos vagy
kézel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan harom tényadatot kell a szamitashoz felhasznalni.
Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
dsszehasonlitani, vagy a kiilonbozd értékformak és jogak kdzott korrekcios tényezdket kell alkalmazni.
Az glemzett dsszehasonlito adatokbdl kerill sor az dsszehasonlito érték meghatarozasara. Ez az érték
fajlagos érték. Az ingatlan dsszehasonlithatd placi értékét a korrigalas utan kialakuld fajlagos érték és
az ingatlan mérete szorzataként kell megallapitani.

A szokasos hozamszamitasi modszerrel a termdéféld aranykorona értékébdl vezetjik le a forgalmi
értéket, figyelembe véve az étkezesi buza tézsdei atlagarat. Azonban a tézsdei atlagar alakulasa az
utébbi években rendkivill hektikus, amely bizonytalanna teszi a szamitas megbizhatdsagat. Tovabba
napjainkban a termdféld adasvéleli arak alakulasat nem elsdsorban aranykorona értékiik befolyasolja,
az 4rakat jellemzéen az ingatlanok elhelyezkedése és spekulacids tényezdk alakitjak. Igy a
hozamszamitasos madszer téves eredményre vezethet. (Ennek megfeleléen hozamszamitasi modszert
nem alkalmaztunk.)

A koltségalapi érték (netto-potlasi érték) szamitasanak lényege, hogy az ingatlan Ujra- eldallitasi
koltségébdl le kell vonni az idé mulasa miatlti avuldst, majd ehhez Kell hozzaadni a felépitményhez
tartozé foldterilet értékét.
Az eljaras altaldnos gyakorlata soran elsd |épésként az ingatlan telkének értékét kell meghatarozni
lires, fejlesztésre alkalmas 4&llapotot feltételezve. Ezt kbvetSen a hasonld jellegli, azonos céira
hasznalhato épilet Gjraeldallitasi (potlasi) értéke keridl megallapitasra.
Ezt az értékelést végzd altaldban az elmult idészakban megépltett hasonld funkeidju, volumend,
felszereltségl, ill. mas szempontbdl egyébként 6sszehasonlithatd ingatlanok tényleges beruhazasi
kdltsagei, illetve publikus épitdipari argyljtemények, vaqgy kiltségnormativak alapul vételével allapitja
meg.
Az avulas az idd muldasa miatti értékcsokkenés, Harom fé elema: a.) fizikai romlas, b.) funkcionalis
avulas es c.) kOrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatok vagy ki nem javithatok.
a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet f60 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek aranyat az oOsszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitdsoknal a felépitmény
gazdasagosan hatralévd élettartamat kell figyelembe venni.
Altaldnos esetben a kovetkezé gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni;

- varosi téglaépiiletek 60-90 av,

- varosi, szerelt szerkezetl éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épililetek 50-80 av,

- ipari és mezdgazdasagi épliletek 20-50 év.
b.) A funkciondlls avulds a gazdasdagtalan, korszer(tlen megolddsokat jelenti. Az értékelének
mérlegelnie kell azokat a korszerl kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen
kielégiteni.
c.) A kllsé avulas az ingatlanon kivili korilmények miatt all eld, mint a kereslet hianya, a terilet
valtozo ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korlilmenyek.
Az avulads mértékét a harom emlitett avulasi kategdridban, szazalékosan kell megadni.
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A term&féld ingatlanok értékét harom, kdlén-kilén értékelt tényezd egylittes dsszege hatarozza meg
az alabbiak szerint:

Fé =Fté + Té + E&
ahol
Fé: az ingatlan afa nélkili forgalmi értéke (Ft)
Fté: a termdfold forgalmi érteke (Ft)
Té: a telepitmény afa nélkili értéke (Ft)
Eé: az ingatlanon talalhaté felépitmény, pince (éplletek, épltmeények, féld alatti raktar) afa nélkdli
forgalmi értéke (Ft)
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3. INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti aktualis allapotot. A tulajdoni lap elején
talalhatdk a folyamatban lévd bejegyzések, a széljegyek. Az |. rész tartalmazza az ingatlan alapadatait,
azaz megnevezését, terllletet stb. A |l. részben kerllnek feltiintetésre az ingatlan tulajdonosai, A I,
rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl. jelzadlogjog, stb.).
A tulajdoni lap alabbi kivonataban az ingatlan kiemelt adatait régzItjiik:

Térgyl ingatlan helyrajzi szdma, mivelési dga, Ak értéke, teriilete:

helyrajzi szama . Miskole hrsz.: 046/3
mivelési aga, teriilete . a) legeld 5,67 Ak 11 679 m?
b) legald 5,79 Ak 11 B26 m?
¢) kivett ut 0,00 Ak 5706
Osszesen: 29111 m?

4,90 Ak/ha

Keletkez 6 ingatlanok helyrajzi szamai, miivelési dgai, teriiletei:
Kisajatitott tertilet ¢ D46/3 a) legeld 11 579 m?
b) legeld 11826 m?
) kivett (it 5706 m?
Osszesen: 29 111 m?
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4, AZ INGATLAN KORNYEZETENEK ISMERTETESE

T ii i tése

— b f )

}‘ A - Miskole megyel jogl varos Magyararszag
\ . Miskolc I eszakkeleti részén, a Bukkevidsk kelet
I e 7 @ :}' lejtéinél. Az Eszak-Magyarorszagi régio

oiag i B S legnagyobb vérosa és kozpontja, Borsod-

} i Abalj-Zemplén megye és a Miskaolci jaras
7 ‘ B székhelye, Az orszag negyedik legnépesebb
i t"ﬁ ' .-”4 varosa Budapest, Debrecen és Szeged utan,
e P TR 159 265 fovel (agglomeracidval egylitt
L € i " “‘-'\ Budapest és Debrecen utdn a harmadik

i
~ - B
; ¥

i

\? legnagyobb), illetve a masodik legnagyobb
belteriilettel / beépitett terlilettel rendelkezé varos Magyarorszagon Budapest utan,

A kérnyek Europa egylk legregebben lakott teriilete, mint azt paleolit kori leletek tanudsitjdk. A
kilonbdzd tajegységek taldlkozdsanal, fontos kereskedd utak mentén épiilt telepiilés mar a
kozépkorban kereskeddvaros volt, és 1365-ben Nagy Lajos kiralytdl kapott varosi rangot. A térék
hddoltsag utan ipara is fejlédésnek indult. A szocialista iddszakban Magyarorszag egyik legjelentésebb
iparvarosaként élt a kbztudatban, ebben az idében érte el legnagyobb kiterjedését — szdmos
szomszedos teleplilés, koztik a koézépkorban az uradalom székhelyéll szolgald Didsgydr
hozzdcsatoldsaval - és legnagyobb népességszamat is,

A rendszervaltds ota kulturdlis és idegenforgalmi szerepét igyekszik erdsiteni; ebbél a szempontbél
fobb latvanyossagai kozé tartoznak a miskolctapolcal Barlangfiirdé, a didsgydri var, a lillafiiredi
Palotaszallé és a Miskolei Nemzeti Szinhaz, illetve a Blkki Nemzeti Park. A régio vezett varosaként
az ennek megfeleld funkciokat is betélti; egyetemi véros, a megye és kirnyéke gazdasagi, oktatasi,
kulturalis kdzpontja. Miskolc varos napja: majus 11.

Fekvese;

A varos a Biikk-vidék keleti részén, abba ,bedgyazddva®, a Szinva, He]6 és a Sajo vilgyében,
killébnbéz6 termeészeti és gazdasagi tajegységek talalkozasanal épilt. A varos kivételes szépségét e
csodas fekvése miatt is koszonheti. A Sajé, a Bodva és a Hernad 6sszeolvadd volgysikja, a Miskolci
kapu 8siddk dta jelentds aru- és személyforgalom szintere.

Miskolc terllete 236,68 km2, ebbdl 58,02 km? a belterllet és 178,66 km® a kllteriilet. Legmagasabb
terlilete a Borovnyak-tetd (945 m). A legalacsonyabb terlilet a Sajo melléke (110-120 m), ez az alfdldi
taj része. Fiatal, pleisztocén-holocén lledékek (kavics, homok, agyag, iszap) épitik fel.

A véros tirlénete

A regészeti leletek tanisaga szerint a teriilet 4sidtk ota lakott, s ez Magyarorszag legrégebben lakott
teriilete is. ElsG ismert |akéi a kelta gotinok, taldn hozzajuk kithetd a Miskolctapolcatdl délre fekvé
Leanyvar épitése is. A honfoglalé magyarok mar kevert etnikumu lakossagot talaltak ezen a vidéken,
akik a Sotétkapu tajan, a Papszer oldalan és a Tetemvar kirnyékén laktak. A mai didsgydri var helyén
a honfoglalas elGtt mar foldvar allt.

A hely a Miskéc nemzetségrél kapta nevét, elséként Anonymus emliti ezen a néven a Gesta
Hungarorumban 1173 koril (.que nunc uocatur miscoucy”). A Miskdc nemzetség, amely a megyének
is nevet ado Bors nemzetség egyik aga volt, 1312-ben veszitette el a teriiletet, mert Csék Maté partjara
alltak Karoly Roberttel szemben. A kiraly a rimaszécsi Széchy-csalddnak adomanyozta a birtokot. Ok
szereztek Miskolcnak eldszor biraskodasi és vasartartasi jogokat.
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Miskolcot Nagy Lajos kirdly emelte varosi rangra — oppidummad, azaz mezdvarossa nyilvanitotta,
birdvalasztasi és végrendelkezési jogok biztositdsdval —, 1365-ben, nagyjabdl ugyanabban az iddben,
amikor a kbzeli diésgy6ri varat feldjittatta.

A Kiraly egyben a didsgyéri koronauradalomhoz is csatolta a varost, amely egészen 1848-ig Kiralyi
tulajdonban allt. Zsigmond kiraly 1435, oktober 2-ai oklevelében pallosjogot adott Miskolcnak. A
teleplilés gyors fejlédésnek indult, a 15. szdzad végén mar 2000 lakosa volt, a torok hodoltsag idején
azonban a fejlédés lelassult. 1544-ben a torokok felégették a varost és behodolasra kenyszerilettek.
Miskolcot egészen az 1687-es felszabadulasig adoztatta a tordk, bar a didsgydri varat mar 1674-ben
sikeriilt visszafoglalni. A véros ebben az idészakban vélt fontos bortermelé kézpontta, és a 17. szazad
végére mar 13 céh s mlkddott itt. A térék id6k végére a lakossag létszama elérte az akkori Kassagt.
A szabadsagharc idején Rakéczi fejedelem rovid idére Miskolcon rendezie be féhadiszallasat (1704.
janudr 18-at6l méarcius 15-éig). 1706. szeptember 25-én az oszirdkok kiraboltak és felégették a varost,
1711-ben pedig kolerajarvany puszlitott, melynek a népesség fele aldazatul esett. Miskolc ezutan ujra
virdgzdsnak indult. 1724-ben Borsod varmegye mint kézponti helyen fekvd, nagy lakossagu
mezdvarost, Miskolcot valasziotta a megyehaza felépitésének helyszinédl. Az elsé népszamlalas
1786-ban 2414 hazat és 14 179 lakost jegyzett 6| a varosban.

Tébb fontos épiilet a 18. és a 19. szazad folyaman epiilt, koztiik a varoshaza, az 0j megyehaza (1820
kérll), a szinhaz (az orszag mai terliletén allo elsd kdszinhaz; az elsd Kolozsvarott épllt), a zsinagdga,
szamos iskola és templom. 1867-ben elkezd6dbtt a gazviladgitas bevezetése, 1870. januar 9-én atadtak
a Hatvan—-Miskole vasutvenalat, amivel a véros Osszekottetésbe keriilt Pesttel, 1874-ben pedig
bekototték az elsé telefonkészilléket Miskolcon. Ezek az évek azonban nemesak fejlédést hozlak a
varosnak: tébb csapds is sijtotta Miskolcot, 1873-ban ismét kolerajarvany tort ki, 1878-ban pedig
hatalmas &rviz kbvetelt tobb szaz emberéletet. Az arviz rengeteg epiiletet is elpusztitott, de helyiikre
szebb, nagyobb éplletek épliltek. 1897 juliusaban indult el az elsd miskolcl villamosjarat, harmadikként
az orszagban (Budapest és Pozsony utdn), a Tiszai palyaudvar és a Szent Anna tér kozott, valamint a
Szeles utca és a Népkert kozott, Az elsé vilaghabord kozvetlendl nem érintette a varost, de kbzvetetten
rengeteg ember halalat okozta, a fronton és a kolerajarvanyban is rengeteg miskolci halt meg.
Miskolc volt az 1886-0s kézigazgatasi rendezés utan a Trianon eldtti Magyarorszag egyetlen varosa,
amely rendkivll dinamikus névekedésének készdnhetden rendezett tanacsd varosbdl térvényhatosagi
jogu varossa tudott atalakulni 1909-ben.

A trianoni békeszerzédés utdn Miskolc Borsod, Gomdr és Kishont kdzigazgatasilag egyeldre egyesitett
(k.e.e.) varmegye székhelye |ett. Ebben az iddben a gazdasagban rdvid idére hanyatlas kovetkezett
be. A Trianon utan elcsatolt orszagrészekbdl menekliltek egész serege érkezett Miskolcra. A varosnak
at kellett vennie az addigi régidkézpont, Kassa szerepét. Ez és a kdzelitd masodik vilaghaborira valo
felkészillés — amely Miskolcot az orszdg legfontosabb nehézipari kdzpontjava tette — Ujabb fejlddést
hozott, bar a varos sokat szenvedett a habord utolsé évében. 1945-ben Didsgydrt és Hejdcsabat, 1950-
ben Gérémbdélyt, Szirmat és Hamort csatoltdk a varoshoz. 1949-ben a Selmecbanyardl Sopronba
kbltbztetett Banyaszati Akadémiat a nyugati hatarhoz til kézelinek itélt varosbdl keletebbre, Miskolcra
hoztdk, akkor mar Nehézipari Miszaki Egyetem néven. Az elkdvetkezendd évtizedekben a varos hat
évre az orszag masodik legnépesebb, egyben 6tddik legnagyobb varosa lett, az 1980-as években tébb
mint 210 000 lakossal. 1983-t4l a varos lakossaga egyre fogyott a 2017-es 157 ezres szintre. Mai
kiterjedését 1981-ben érte el, amikor hozzacsatoltak Bikkszentlaszlot,

Az 1990-es évek a miskolci nehézipar hanyatlasat hoztak. A varos népessége csokkenni kezdett, s
Debrecen vette &t helyét az orszag masodik legnépesebb varosaként. A 2000-es évektdl folyamatos
fejlédés volt megfigyelhetd a varosban, amivel az acélvéros mitoszrdl a kultlra és turizmus varosava

valna Miskolc,
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Miskolc 2005-ben az Eurdpa kulturalis févarosa palydzaton Pécs utdn a masodik helyet szerezte meg,
maga mogé utasitva ezzel Egert, Debrecent, Gydrt, Budapestet és Sopront.

2008-ban a Kultira Magyar Vérosa dijal jutalmaztak a varost, 2010-ben pedig megkapta az
Ertékgazdag Telepiilés cime.

ECRLY
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Miskole lakessagszamanak alakulasa (16)
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Targyi ingatlan ismertetése

Ingatlan mivelési aga/
megnevezése

Ingatian cime

Ingatfan terllete

Teriilet alakja

Telek hatarai, kerftettsége

Eilhelyezkedés, kérnyezet

Megkozelithetdseg, utviszonyok
jellemzése

Domborzali és lejtésviszonyok
jellemzése

Miivelés jellemzése

Védettséqg (régészeti, miemigki,
természeti)
Kérnyezeli szennyezeliség

Epitmények

Jeleniegi hasznositasa

Kdzmiivesiteliség

Ovezeti besorolés

Mivelast gatld tereptargyak jelenléte

1 a) legeld b) legelt c) kivett ut

1 Miskolc 046/3 hrsz.

29711 m?

. szabalytalan sokszdgli

: Az ingatian nyitott, keritéssel nem hatarolf.

. Avizsgalt ingatlan Miskolc déli, Malyi feldli szélén, a zartkerlek és a

belteriilet mentén, a varos kllteriiletén helyezkedik el,
Kdzvetlen kbrnyszeteben jellemzden termifildkent hasznasitott
ingatlanok, zartkerti ingatlanok, illetve lakdhazak sorakoznak.

Kiizvetlendl, kiszabalyozoll Utkapesolattal rendelkezik.

. Az ingatlan kézelitGen sik felszind.

1 Az ingallan legeld mlvelési 4gatol elterGen, ardéként és Utkent

hasznositoft,

természeti védetiseg nincs

Kilst szemrevételezés alapjan, kirnyezetszennyezésra utald jel
nem tapasztalhato.

;A kisgjatitassal erintett ingatlanrészen épilet és felépitmény nem

talaihato.

Azonban az ingatlan terliletén hizodik egy aszfaltozott utburkolattal
ellatott Ut (Bacsinszky Andras u.) és kdrforgalom egy része. Az
utburkolat egy részének, a tobbi résztdl elkilsnitett
értékmeghatarozdsa nem leheiséges. (Az Utpalya hosszanti
irényban nem oszthatd az idegen ingatfanon lévd utburkolati rész
serelme nélkil, mivel azzal szerkezeli egységet alkot.)

Ennek megfelelben az ingallan terliletén lévé Utburkolat rész értéke
a kartalanitasi 6sszeq meghatarozasa soran nem keril
meghatarozasra. Az esetleges bontas es atépltés killségei
Jarulekos kiltsegkent szamolandok ef.

: Az ingatlanon lévé fadlloméany ugyan a legel miivelési gnak

megfelels hasznositast nem teszi lehetévé, de ez a forgaimi értéket
(talajértéket) szamottevéen nem befolyasolja.

. ErdGként, utként hasznositott.

. Az ingatlan a kéztizemi eleklromos aram, viz, gaz és csalorna

hélézatokra csallakoztatolt, (Kézmitérkép alapjan.)

. Mkot

Megjegyzés: Az Epitési Szabalyzat (MESZ) nem tartalmaz eldirast a legkisebb kialakithato terileti

méret vonatkozasaban.
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Ovezeti leiras

Miskolc Megyei Jogd Varos Onkormanyzatanak 21/2004.(VIl. 6.) sz. rendelete Miskolc Megyei Jogd
Véros Epitési Szabalyzatardl - (MESZ)

Mezdgazdasdgi zondk

(3) Mezdgazdasdgi - 6koldgiai célbdl - korldtozott haszndlatu zéna (Mkol)

a) A zdndba jellemzéen a természetes és természetkozeli allapoty, a felszini
és felszin alatt vizek védelmét, valamint a tajképvédelmet is szolgald, ckologiai
halozati elemként is funkcionalé és részben természeti, vagy természetvédelmi
terilletként is védettség ala es6 mezdgazdasagi mivelési agu teruletrészek
tartoznak.

b) A zdonaban a gyep (rét, legel6), nadas, mocsar, vizallasos foldhivatali
besorolasu telkek miivelési aga nem, illetve csak beerddsiilés utan (erdére)
valtoztathato meg.

c) Elhelyezhetd épiiletek:

- lakdépiilet nem épithetd

- gazdasagi épiletként gyepeken csak a gyepterilletek miivelésével (pl.
zz?rifté;olé). a legeltetéses allattartassal (istallo, karam) kapcsolatos épitmény

thetd

P elhelyezhet6 a természetvédelmi bemutatast és kezelést szolgald épiilet és
a sportoldsi céla allattartast szolgdlé istalléépiilet is.

- nagy létszamu allattartd telep nem létesithetd, higtragyas rendszeri
allattartas nem folytathato

d)4 Az épités részletes eldirdsai:

- A gazdasagi ill. természetvédelmi célokat szolgald épiilettel beépitheto

telek nagyﬁéga min. 8 ha (80 000 mz)

- Beépitettség: max. 0,5%.

- Epitménymagassdg: max. 3,5 m

- Beépitési mod: szabadonallo

e)!

f) Uj épiilet forrashoz, vizfolyashoz, vizfeliillethez 50 m tavolsagon belill nem
helyezhetd el.

Mez6gazdasdgi zondk kézos eldirdsai

16. § (15) A mezbégazdasagi zonak a varos mezdgazdasdgi termelés
(novénytermesztés, allattenyésztés es az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és tarolds) és annak épitményei elhelyezése céljdra szolgald
teriletrészei, ahol a terméfoldvédelem figyelembe kell venni.

(2) A mezégazdasagi zéndkban a terv jovahagyasa el6tt mar meglévé laké és
?azdaségi épiiletek a kialakult beégitettséqtol fiiggetlenill megtarthaték és
eltjithaték (amennyiben egyéb hatdsédgi eldirdsoknak megfelelnek), illetve -
ha jelen eldirasokban foglaltak és a megengedett beépitési szazalék azt
{qhetﬁ;é teszi - alapteriiletiik bévithet6, illetve az érintett telken 1j épiilet is
étesithetd.

(3)1
Mezdgazdasdgi és erdézondk kézds eléirdsai

17. § Valamennyi mezégazdasagi és erdézonaban a meglévé lako (tanya-)
épiiletek, ill. idegenforgalmi, turisztikai, vendéglaté és szolgaltaté célokat
szolgalo épiiletek - . a MESZ hatélyba l1épését kovetden csak egy alkalommal
az esetben is felGjithaték, korszerusithetdk, ill, jelenlegi alapteriiletiik max.

15%-aval, de legfeliebb 25 m2-rel bévithetsk, ha a telek nagysaga,
beépithetésége ezt egyébként nem tenné lehetové.

Conzus Agro |gazsaglgyi Szakertd es Vadkarbecsld Kft.| 1055 Budapest, Honvéd u, 22. B. Lph. 1. emelet 2. | 15



IGAZSAGUGYI SZAKVELEMENY

5. ERTEKELES
Helyszini szemle és idépontja:

A szakertdi jelentés elkészitese érdekében tanulmanyoztuk a megbizd &ltal rendelkezésinkre
bocsatott okiratokat. Adatokat gylijtdttink az ingatlan kornyezetérdl, és a térseg ingatlanpiaci
helyzetérdl. Helyszini szemlét tartottunk az ingatlanon 2021. marcius 8-an.

A helyszini szemrevételezés alkalmaval fotokat készitettlink az ingatlanokral.

Felhasznalt dokumentumok:
Terképek, fotdk

Tulajdoni lap
Térképmasolat

Alapelvek, korlatozé feltételek:
- Az értékelés saran nem tortént foldmeérés, teriletmérés, a szakvéleményben megadott paraméterek

a kapott adatszolgaltatasbol és az ingatlan nyilvantartasbol szarmaznak. Az értékbecslés a csatolt
dokumentumokon alapszik.

- Szakértd nem vizsgalta az esetleges kornyezetszennyezést. (kdrnyezetszennyezésre utalo jel a
helyszini szemle soran, kiilsd szemrevételezéssel nem volt tapasztalhatd.)

- Minden, szamunkra megadott informaciét megbizhatdnak tekintiink, de valddisagukért nem vallalunk
felelbsséget. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentaciok csak az ingatlan(ok) bemutatédsat
szolgaljak.

- (A Kstv. 40.§ (2) bekezdése alapjan a kartalanitasi dsszeget gy kell tekinteni, mint amely az
altalanos forgalmi adot is tartalmazza, amennyiben a kisajatitas kereteben torténd tulajdonatszallast
az altalanos forgalmi adordl szolo tarvény szerint addfizetési kitelezettség terheli.)

- Hivatkozva az igazsagligyi szakértdkrdl szolo, 2016. évi XXIX. torvény 47. § (4) f) pontjara kijelentjiik,
hogy az |lgazsaglgyi Szakértbi Kamara a szaklerlletre vonatkozd mddszertani levelet nem adott ki.
Nyilatkozunk, hogy a szakvélemény maradektalanul eleget tesz mind a szakmai, mind a jogszabalyi
elbirasoknak.

- A szakvélemény érvényességi ideje: 180 nap
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Az d6sszehasonlito adatok ismertetése:

Szakertd az értékbecslést a talajérték meghatarozasanak altalanosan elfogadott és eléirt modjan, a
piaci dsszehasonlitason alapuld értékmeghatarozassal vegezte. Az értékelt ingatlant olyan
ingatlanokkal hasonlitotta 6ssze, melyek a kisajatitas korili idépontban adasvetel targyat képezték.
Az értékbecslés soran figyelembe vette azokat a korrekcios tényezdket, melyek befolyasoljak, vagy
befolyasolhatjak az ingatlan forgalmi értékét.

Az dsszehasonlité elemzés korében, a NAV altal megkiildott megvaldsult, illetékelt adasvételi
adathalmazokbadl valasztottuk ki az Gsszehasonlitasra alkalmas ingatlanokat. A kivalasztott ingatlanok
milvelési aga a vizsgalt ingatlanéhoz hasonldan mezdgazdasagi hasznositast tesz lehetdveé, és
foldrajzi elhelyezkedesiik is jellemz&en a vizsgalthoz hasonla,

A NAV altal k(ildott, az értékelés soran felhasznalt 6t adatbazis a kdvetkezd:

5.5z, Teloplilés Hrsz Mivelésl ag m'ﬂ"'g‘t‘f:;n Tulajdonl hinyad | Forgalmi érték | Fajlagos érték Hileték kal.bve
1. adat: Miskalc 014111 szanld 14 B4B m* 55512 / 2556792 60 000 FI| 186 Fiin¢ 2020.
2. adat: Miskale 014113 B28nlo 1070207 | 55512 /2556792 440 000 Fi| 188 Fum' 2020.
3. adal; Miskale 0144213 szanid 08 m* 111 100 000 Fi 198 Fi/m® 2020,
4. adat; Miskalc 060/1 ardd 302 763 12570 / 23616 FODDODOFL| 43 Flnw 7070,
5. adal: Miskale 0170/6 szanls 538 m* 1/ 1 150 D00 Ft| 278 Fum? 2020.
6, adal: Miskale Q1470/21 szdntd 2338 m 78066 / 3303540 1117 000 Fi 200 Fi/m? 2020.
7. adat: Miskalc 0165121 szanld 2 376 171 550 000 FL| 231 Finv 2020,
8. adat: Miskelc 015218 szénld 2675 m* 422 | 511 441800 Fi| 200 Fum' 2020.
9. adat: Miskolc 016311 sz6l4 11 056 m* 1000 | 2724 811 600 Fi| 200 Fiim? 2020,
10. adat; Miskalc 082/74 szanid 2 847 it 171 150000 Fl| 51 Fin¢ 2020.
11. adat: Miskale 0163/80 aEdnid 4 498 m* 1/ 4 225 000 Ft 200 FUm* M
12, adat: Miskolc 0158/6 szdnls 19 534 m* 1/ 4 976 800 F1| 200 Fym’ 2020,
13, adat: Miskolc 0158/6 szantd 16 53d m? 174 976 800 FL| 200 Fl/rr 2020
14. adal; Miskole 0165/18 szdnd 3T me 7 1 32 162 60D Fi| 200 FUm’ 2020.
15, adal; Miskolc 014113 szanto 107 020 m* |  48BGR / 2856792 417 400 Ft| 200 Fiirr 2020
16, adat: Miskolc 0147/18 szAnld 202 616 n? 16164 / B33328 786 200 Fi| 200 Fne 2020,
17. adat: Miskele 01466/38 szdnis 41816 2184 | 10161 1797 600 Fi| 200 Fum’ 2020.
18, adat: Miskolc 0165117 szdntd 18 818 m* 141 3 860 000 Ft| 205 Fum’ 2020.
19, adat: Miskolc 0180/3 szantd 53 304 n? 845 /14870 605 800 F1| 200 Fifne 2070,
20. adal: Miskole 0137 szantd B2 555 m' 352 1 3134 185 200 Fi| 200 Fume 2020.

Az Osszehasonlitd elemzés korébe a 8, 11, 12, 14, 17. és 18. sorszamul adat kerilt félhasznalasra,
melyek mind telepitmény nélkiili, szanté mivelési agban nyilvantartottak es jellemzden elsddlegesen
tarmdéfoldként tdrténd hasznositast tesznek lehetdvé.

Az Gsszehasonlitas kdrében fel nem hasznalt ingatlanck fajlagos alapéra a kérnyezetben atlagosan
kialakulthoz képest vagy magasabb vagy l|ényegesen alacsonyabb (tekintettel a mfvelési agra,
hasznosithatdsagra), amely folhaszndldasa torz(tand a megallapitott forgalmi értéket.

A szakma altaldnosan alkalmazandd szabélyai értelmében az atlagoshoz viszonyitott kiugréan magas,
illetve alacsony értékadatok (konjunkturalis értékek) nem hasznalhatok fel a forgalmi érték
meghatarozésa soran.

Osszegzés: Az elemzés korébe bevont ingatlanok fajlagos alapara kijeldli azt az értéktartomanyt,
amelyen belill a targyi ingatlanhoz hasonld tulajdonsagokkal bird ingatlanok fajlagos forgalmi értékei
mozognak.

Az alkalmazott piaci 6sszehasonlité elemzés soran a kialakitott korrekciok mértékét, az elemzés
kérébe bevont ingatlanok és a vizsgalt ingatlanok kdzti kiilénbségek eredményezik, melynek mértékét
szakertd allapltja meg.
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Az elemzés korében folhasznalt adatok altal kijeldlt ertéktartomanyt az értékmeghatarozas id6pontja
kordli,
kifiiggesztések vételarai is alatamasztjak, melyeket tdjékoztatd jelleggel tiintetiink fel. (Az alabbi
termdfoldek szintén a vizsgalt ingatlanhoz hasonld elhelyezkedésiiek.)

illetve a kozelmiltbeli onkormanyzati termdfdld (telepitmény nélkilli széntd, gyep)

Terméfdld kifiiggesztések:

Ssz.  Telepliés  Hraz  Mdvelési ig 'lm:"l: Tulajdoni hinyad Vétalr ”l'm:“ Fajlagos érték
1. adat:  Miskolo 0115/54 szanld 3337 m? 27 12 6 500 F1 2021, marcius 70,1 Ftin?
2. adal:  Miskole 0225/6 szantd 109 513 m? 824 | 73282 307 8OO Ft 2021. februar 250,0 Fi/m?
3. adat: Miskolc 0202/5 sZantd 50 061 nv 118 [/ 242 6 154 300 Ft 2021, februgr 250,0 Ft/m?
4. adat: Miskolc 0230/121 szantd, legald 95 522 m? 77 | 230 7 985 000 Fl 2021, februgr 250,0 Ft/nm?
5. adal:  Miskele 0198/8 szdnld 18 518 nv 641 / 4728 627 500 FL 2021. februst 250,0 Fi/nv
6. adat: Miskolc 0201/8 széntd 7 760 1683 / 4802 680 000 F 2021. februdr 250.0 Ft/m*
7. adat:  Miskolc 0160/5 szantd 15 741 m? 317/ 18 524 600 Fl 2021, februar 200,0 Fifm?
B. adal: Miskole 0798/5 szanla 5112 m? 17 1 1 000 000 FL 2021. februar 185,68 Fl/av
9. edat:  Miskolc 01462/2 szantd, legels 77 275 m* 1/ 1 20 546 000 A 2021, februdr 265,9 Fli/m?
10, adal: Miskole 0857/11 szanld 161 115 m? 2211 | 31816 1 BB4 000 Fi 2021. februdr 200,0 Fi/n?
11. adal: Miskole Q798/6 szanld B 391 m? i1 1279 000 Ft 2021. februar 200,1 Fiford
12, adal: Miskolc 0115/95 legeld 1011 ¥ 141 101 100 Rt 2021, februar 100,0 Ri/m?
13. adal: Miskole 0235/57 szanld 5 690 m? 111 1 138 000 Ft 2021. februar 200,0 Fi/rv
14. adal: Mizkele 01470/21 szanld 233 318 v 36000 [/ 3303540 508 600 R 2021. februar 200,0 Fifme?
15. adal: Miskolc 0185/18 szantd 377 e 71 3z 162 600 Ft 2021, januar 200,0 Ft/m?
16, adal: Miskale o720/8 szanlo 18 115 7 171 2 000 000 A 2021, januar 110,4 FY/m?
17. adat: Miskole 0721/4 lageld 5333 a7 171 300 000 Ft 2021. Januar £6,3 Ft/m*
18. adat: Miskole 0721/3 legeld 2 458 m? 1/ 1 300 000 Ft 2021, janudr 122,1 Ftimv®
19. adal: Miskole 07251 legeld 4 666 m? 171 400 000 Ft 2021. Januar 85,7 Fi/nv?
20. adal: Miskolc 01442/24 szanld 1355 m? 1/ 1 300 000 Ft 2021, janudr 2214 Ft/m?
Atlag: 183,9 Fym?
Median: 200,0 F/m?

$sszehasonlitdshan szerepld adatok révid leirdsa:

1. adat:
Miskole
0152/9 hrez.

2. adal:
Miskole
0163/80 hrsz.

3. adat:
Miskolc 0158/6
hrsz.

4. adat:
Miskole
0165/18 hrsz.

5. adat:
Miskolc
01466/36 hrsz,

6, adat:
Miskole
0185/117 hrsz.

Ipari, gazdasagi dvezetbe sorolt (Ge), téglalap alaky, 19,1 Ak - ds, foldutrdl magkdzellthets, belterdlet kézelében
elhelyezkedd, értéket kdpviseld telopitmény nélkdli,, kdlterdleti, széntd, osztallan kézds fulaidont,
kdzmiicsatlakozas nincs, lermészeli védetlség nincs, mivelést gatld tereptérgy nincs, belvizzel veszélyeztotott
teriilet

Erdd dvezetbe soroll, téglalap alaks, 10,4 Ak - &s, Féldatro! megkdzelithetd, belter(iet kézelében elhelyezkeods,
ertékel képviseld telepitmeny nelkdli, kiliterleti, szantd, osztatlan kdzds tulajdonu, kézmicsallakozés nincs,
természeli védettség nincs, mivelés!t gatlo lereptargy nincs, belvizzel nem veszélyezletet! terilat

Mezégazdasagi dvezetbe sorolt (Ma), téglalap alakt, 14,8 Ak - as, féldutrol megkézelithetd, belteriilet kézelében
elhelyezkedd, eénéket képviseld telopitmény nédlkdli, kifterileti szantd, aosztatlan kézds tulajdond,
kézmicsatlakozds nincs, lermaszeti védetisdg nincs, miveldst szémotftevden gatld tereptargy nincs, belvizzel
nam veszélyezielel! lerilef

Mezdgazdasagi dvezetbe sorolt (Ma), teéglalap alakd, 24,28 Ak - s, fdldaitrdl meghkdzellthetd, belterilet kézelében
elhelyezkeds, érteke! kepviseld felepitmény nélkuli, kifterolell, szantd, osztatlan kézds tulajdond,
kézmicsatlakozés nincs, természeli védettség nincs, mivelést gallé tereptargy nincs, belvizzel nem
veszdlyezielett terilet

Kereskedelmi, szolgaltalé, gazdasdgi dvezetbe sorolt (Gk), téglalap alaki, 24,3 Ak - as, féldutrol megkdzelithetd,
belterOlet kbzeleben elhelyezkedd, értékel képviseld telepitmeény nélkili, kilterileti széntd, osztatlan kdzés
tulajdonu, kézmicsatlakozds nincs, természeli védettség nincs, mivelést gatld tereptérgy nincs, belvizzel nem
vaszélyazielell teriilat

Mezdgazdasdgi dveretbe sorot (Ma), kozelltden szabdlyos alaku, 21,28 Ak - &s, féldutrdl megkdzelithetd,
belterilel kidzeleben elhelyezkedd, érieket kepviselé telepltmény nélkdll, kiltertiletl, szantd, 1/1 tulajdoni
hényadu, kdzmdcsatlakozas nincs, termeészeti védeltség nincs, milvelést szamottevden gatld tereptérgy nincs,
belvizzel nem veszélyeztetet! terilet
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Az ingatlan piaci ésszehasonlité alapu értékmeghatérozésa:
Az osszehasonlito tablazatban részletesen kovetheté az elemzé munka folyamata. Az OGssze-

hasonlitott ingatlanok adas-veteli araibdl kovetkezd fajlagos arakat az elstidleges adotisdgok (jogi
helyzet, id6tényez6 stb.) szerint azonos értékelési alapra hoztuk,
Osszehasonlitasi egységnek a vizsgalt ingatlan(ok) 1 m? fajlagos értéket valasztottuk, telekteriiletre
vetitve. Az Osszehasonlitas elemeit az ingatlan(ok) azon jellemz8i alkottak, melyek az atlagos piaci
vételdrat / ajanlati drat befolyasoljak. A pozitiv és negativ értékkepzé tényezdket figyelembe véve
végeztlk el a viszonyltott ingatlanok korrigalt értékenek szamitasat, majd a kapott korrigalt értékek
atlagat szamitva kaptuk az ingatlan becsiilt fajlagos egységarat. A modositott, fajlagos alapar az egyes
ingatlanok esetében, a kiilonb6zs mértékll korrekeiok miatt eltérd.

tsszehasonlitésndl alkalmazott adatok
Ertékelt ingatian
1 2 3 4 5 []
Ingatlan
Miskalc Miskole Miskole Miskolc Miskolo Miskolo Miskolc
hrsz.: 046/3 hrsz.; Q152/9 hrsz.. 0163/B0  hrse: 0158/6  hrsr.: 0165/18 hrsz.: 01466/36 hrsz.: O0166/117
fngatian teriifete; 28 111 m? 2675 ni 4 498 m* 19 534 m* I77Tm 41 816 m* 18 818 @
Afanlal dra: 441 800 F 226 000 A 976 800 Ft 162 600 Ft 1787 600 Ft 3 860 000 Ft
Tulajdont hanyad: 1/1 tulajdoni hanyadu 422/511 1/4 174 7/32 2184710161 /1
! 2020, 2020. 2020. 2020. 2020. 2020
Eladasi ar (idaja);
0% 0% 0% 0% 0% 0%
Fajlagos egységar: 200 Fym? 200 Fi/m! 200 FUm* 200 FUm? 200 Fum® 205 FUm?
Ertékmadosité korrakclés tényozdk
i lan-nyil kizebt kizebb haranld kizahh nagyobh hasonla
Ingatian tartliet "9“'_'{1” aniventanns itk
it 5% 5% 0% 8y, 54, o%
Ak szabalytalan hazenit hasonld hasonld hasonld hasonla hasonld
gl
Sokaz gl % % % 0% 0% 0%
Foldrafzi Kbl hasonio hasonia hagonic hasonid hasonld hasania
ISKOIC
hal) fa]]
oligliuzkecks 0% 0% 0% 0% 0% 0%
rogszabb vs&zabb szabh szabb B
TelopOiésen beldli | beerdiel mentén ! it e it o FRsZE0n
olhelyezkedés elhelyezkeds 54 £o 5% 5% 5% 5%
5 hasonlé hasonld hasonld hazanld hasonld hasanit
Mavaidsi ag® :).J:ﬁ.‘;‘? bl fugatd o)
! 0% 0% 0% 0% 0% 0%
fobb Jjabb Jobb jobb jobt Jjobh
Ak éridk (Ak/ha) 4,80
0% 5% 5% “15% -15% -15%
: waotel fosszabl rosszabl ros&zabb rosszabb rosszabh rosszabb
Ltyfezehy megkazalithate
10% 10% 10% 10% 10% 10%
Mavelsst gallo & fargalmi ertdket hasonlt hasonfo haganld hagonlé hasanle hasonla
bafalyasala
fereptdrmy teraptargy nincs 0% 0% 0% 0% 0% 0%
jobb hasonlo hasonid hasonla Jobh hagonld
CGvazall besorolas Mko1
-10% 0% 0% 0% 0% 0%
rosszabh rosszabh rogszabh rosszabb rosgzabl hasanla
Jogi helyzel 1/1 tulajdoni hanysdd
10% 10% 10% 10% 10% 0%
haszonlt hasonlo hasonld hagenld hasonld hasanid
Kbzmdcsallakozas nincs
0% 0% 0% 0% 0% 0%
belvizzel nem ronszabh hasonld hasonla hasanit hagenit hasanid
Vizjaras vaszalyezlalall
ferillat 10% 0% 0% 0% 0% 0%
hazonla hasonld hasonla hasonid hasanld hasonit
Vadaiiség :;:::Hﬂ" vedeliseg
0% 0% 0% 0% 0% 0%
Korrigilt egységdr: 240 FUm’ 260 Fm* 240 Fum® 230 Fi/m? 100 FU/m? 205 F/m®
Korrigdlt fa)lagos dtiagir: 226 FUm®
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A szakma szabalyainak megfelelten az egyes alrészletek értéke kllon kerll meghatdrozasra,

A legeld érték megéallapitdsakor a szantd féldérték viszonyltdsi alapként valé felhasznaldsa gyakorta
alkalmazott eljdras. Azonban mivel a vizsgalt ingatlan a) és b) mlivelési 4ga (legeld) az 6sszehasonlitd
szantd ingatlanoknal korlatozottabb hasznositdst tesz lehetéveé, negativ korrekcid alkalmazasa
szilkséges. Ennek megfelelden a legeld miivelési ag esetében, a szantéként meghatarozott fajlagos
alapéarat 0,8 - as szorzdval korrigaljuk. ("M&" szorzd)

Mivel a vizsgalt ingatlan c) alrészlete a kirnyezd termdfild ingatlanok megkozelithetdséget biztositja
(ut) értékének megallapitasakor gyakorta alkalmazott eljdrds a szanto foldérték viszonyitasi alapként
vald felhasznalasa. Azonban mivel az 0l egyedi kialakitasa folytan speciélis (kizardlag Otként vald)
hasznositast tesz |ehetdvé, amely a kornyezd ingatlanok hasznositasat, megkodzelithetGségét
biztositja, a szantoként meghatarozott fajlagos alaparat 1,5 - es szorzodval korrigaljuk. ("Ma" szorzo)

Az ingatlan talajértéke:

Helyszin Hrsz. Mivelési &g Terillet F“i::ﬁ S;m; Ertek
a) legeld 11 579 m? 226 FYm* 0,8 2093 483 At
Miskolc 046/3 b) legeld 11 826 m? 226 F/m* 0,8 2138 141 Ft
c) kivett ut 5706 m? 226 Fi/m* 1,5 1834 334 Ft
Oszzesen: 29 111 m* 6 165 958 Ft
A kisajatitandd ingatian talajériéke:
Helyszin Hrsz. Mavelési 4g Tordilet i 'I:‘;f; H::'i; Erték
8) legels 11 579 m? 226 Fi/mF 0,8 2003 483 Ft
Miskolc 046/3 b) legelé 11 826 n#* 226 R/m* 0,8 2138 141 A
¢) kivett ot 5706 m* 226 Fm* 1,8 1834 334 Ft
Osszesen: 29111 m* 6 165 958 Ft
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Fadllomany értékének meghataroziasa:

Az ingatlan Miskolc telepilés zartkerti ingatlanokkal hataros kiilterliletén talalhatd. Az ingatlan 046/3a
Jeli alrészletén alld faallomany harom részre kilonitheté el: egy, az Orszagos Erdéallomany
Adattarban Miskolc 131A erdészeti azonositdval nyilvantartott, vagasérett-tultartott akac elegyes
cseres erdbrészletre, amelynek terllete 0,66 ha,; egy fiatal, d4tlagosan 10 cm atmérdjl és 8 m magas
akacos allomanyrészre, amelynek teriilete 0,1060 ha, valamint egy vegyes, alacsony zarddasu
allomanyrészt, amely foként cserjés, nem szamottevé mértékben sarjeredetl fiatal akacossal boritott,
és amelyben kb. 30 db, az erddrészletként nyilvantartott terlleten talalhatd cser illetve akac
faegyedekkel megegyezd paraméteri cser eés akac faegyed is talalhatd. Ez utdbbi allomanyrész
terllete 0,3037 ha.

Az ingatlan ,b" jell alrészletén talalhatd fas szard allomany foként cserjés, azon értékelhetd, értéket
képviseld fadllomany nem talalhato.

Az ingatlanra dsszesen 0,1642 ha terlileten vezetékjog kerllt bejegyzésre, amely terliletre
allomanyérték nem szamithaté.

1. allomanyrész — Miskolc 131A erdérészlet

Az erdorészlet allomanya vagasérett-tultartott akdc elegyes cseres, 5%-ot elérd fafajként jelen van
benne a kocsanytalan télgy és a mezei juhar, egyéb fafajként a gyertyan.

Az dllomanyérték meghatdrozdsahoz az erdérészlet harom pontjan fafajonként meghatdroztuk az
allomany hektarokénti korlaposszegét, illetve az allomany &atlagos mellmagassagi atmérdjét és
magassagat. A hektaronként bruttd fatérfogatot a fafajonként mért kdrlapdsszeg és az adotl fafa] mért
paramétereihez tartozd alakmagassag szorzataként szamitottuk.

A bruttd fatérfogat nettdsitasahoz az Allami Erdészeti Szolgalat altal kiadott ,Fatérfogatszamitasi
tablazatok” adott fafajhoz tartozé vékonyfaszazalék értékét hasznaltuk.

Bar pontos vélasztékterv csak az aktudlis piaci helyzet és a kitermelt faanyag mindségének
ismaeretében készithetd, az allomany szemlén tapasztalt mindsége alapjan a t(zifa mellett varhatéan
minimalis mertékl iparifa-valasztékolasra is lehetéség lesz, igy az allomany értékét hecsilt
valasztékterv alapjan szamitottuk. Az allomany értékének meghatarozésakor az Eszakerdd Zrt.
valasztekarait valamint az Agrarminisztérium altal az erdfgazdalkodasi agazatra kozolt kitermelési
kbltséget (Akdc tarvagas, 10 fok alatt, rakoddra, felkészités vagéastér kdzelében ot mellett)
alkalmaztuk.

Figyelemmel arra, hogy a jelenlegi allomanykép alapjan a vagdsérettségi mutatd 10 évnél kisebb,

el6hasznalati beavatkozas a véghasznalatig mar nem varhatd, az allomany értéke annak hozami
értékéval egyenld, amely a Neubauer-képlet alapjan

ahol
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V: a fahasznalat kbltségeivel cstkkentett véghasznalati arbevetel

p: a véghasznalati kortél fiiggé kamatlab (jelen képletben nem szorzotényezd, hanem az adott

helyiértéken szerepld szamjegy értéke)

f: az &llomany véghasznalati kora

k: az alloméany jelenlegi kora

A kisajatitasra Keriilé ingatlan esetében az allomany hozami értéke az aladbbiak szerinti:

Allomany
Kor (k)
Vagaskor (f)

Fafaj

G

h atl. (m)

d4,3 atl. (em)

hf

Fatérfogat (brutté m3/ha)
Neftasitasi tényezd (%)
Varhatd véghasznalati
fatérfogat (netté m%ha)

Egyéb lomb elegyes cseres

100 év
95 év

CSs

22
40
11,81
82,67 m*
10%

74,40 m?

Vdlasztékszerkezet, valasztékarak

Fafaj Ccs
Valaszték Arany  Netté m?
Kivagas 5% 3,72
Tizifa 95% 70,68

Osszesen 100%

Fafaj A
Valaszték Ardny Nettd m?
Kivagas 10% 10,35
Thzifa 90% 93,19

Osszesen

KTT
1
21
40
13,1
13,1 m?
9%

11,92 m?

KTT

Arany Nettd m?
5% 0,60
11,32

95%

MJ

Arany

100%

Nettd m?

14,51

A
10,4
21
33
10,94
113,78 m*
9%

103,54 m?

Nettd
egysédgar
(Ft/m?)

26 000
18 110

Netto
egységar
(Ft/m?)

25 000
18 110

MJ Osszesen
1,6
18
28
9,926

15,84 m®* 225,49 m?
14%

14,51 m?* 204,37 m?

Arbevétel

valasztékonkeént (Ft)

112 221.2
1485 161,3
1597 382,5

Arbevétel
valasztékonként (Ft)

258 849,65
1850 371,3
2 209 220,8
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Arbevétel 8sszesen 3 806 603 Ft
Kitermelés fajlagos kéltsége (Ft/n. m?, nettd) 5016 Ft
Kitermelés 8sszkdltsége (Ft, nettd) 1025116 Ft
Véghasznalati arbevétel (Ft/ha) 2781 487 Ft
Hozami érték (Ft/ha) 2781487 Ft
Erdérészlet terlilete 0,66 ha
Az erdbrészlet dllomanyanak hozami értéke 1835782 Ft

2. allomanyrész - fiatal akacos

Az dllomany paraméterei alapjan kb. 10 éves akac allomanyrész. Az akacosokra kidolgozott
erdénevelési modelltabla alapjan fatermdképessége gyenge, az V. fatermbképességi csoportba
tartozik, a modelltdbla alapjan vagasérettségi kora 25 év.

A kisajatitasra kerll6 teriileten felvett allomany ertéket a becsllt brutto fatérfogatadatbol kiindulva
korértékfaktoros allomanyérték-meghatarozassal szamoltam ki, az alabbi képlet segitségével:

AHE = ((A-C)=f+C)=B, ahal

AHE — az allomany hozami értéke
A - véghasznalati nettd hozam

C — djraerddsitési kéltség

f — fafajra jellemzé korértékfaktor
B - siriség

Tekintettel arra, hogy kisajatitas esetén erddfelljitasi kotelezettség nem keletkezik, a képletben a C
artéket nullanak vettem.

A varhatd bruttd véghasznalati fatérfogat az &allomany jelenlegi paraméterei (magassag, atmerd,
zarodas) alapjan a'termdhelyi viszonyok ismeretében fatermési tabla alapjan becsilt érték, mig a tizifa
4ra az az Eszakerdd ErdSgazdalkodési Zrt. keménylombos tlizifa nettd értékesitési ara.

A véghasznalati nettd hozam az alabbiak szerint adédik:

Allomany Akéc
Becsilt kor 10 év
Becsult vagaskor 25 év
Jelenlegi becsllt fatérfogat (brutté) 45 m?
Varhatd véghasznalati fatérfogat (bruttd) 150 m?
Nettdsitasi tényezd (%) 15%
Vérhatd véghasznalati fatérfogat (netté m3/ha) 1275 m?
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Thzifa ar (Ft/m3, nettd) 18 110 Ft
Kitermelés koltsége (Ft/ n. m3, nettd) 5016 Ft
Kitermelés Gsszes koltsége (Ft) 639 540 Ft
Véghasznalat nettd hozama (Fi/ha) 1 669 485 Ft
Az allomany hozami ériéke a fent targvalt képlet alkalmazésaval az aldbbi:

A - Véghasznalat netté hozama 1 669 485 Ft

kor 10 év

f = korértékfaktor 0,1907

B - siirliség 1

C — erddsitési kdltség 0

AHE = Az allomany hozami értéke 318 371 Ft

A kisajatitott teriilet hozami értéke 33 747 Ft

3. dllomanyrész - vegyes allomany

A teriileten értékelheté faanyagot az allomanyrészben taldlhatd idés cser illetve akac faegyedek
szolgaltatnak, igy allomanyérték-meghatarozas ezekre kész(l.

Tekintettel arra, hogy az allomanyrész faegyedei idfs, végvagaskorl fak, az értékmeghatdrozast az
elsd pantban ismertetett modszerrel végzem. Iparifa termelésére a faegyedek mintsége alapjan nincs
mod, az ertékmeghatarozas alapjat a tiizifa netté kiskereskedelmi dra adja.

Az ingatlanrészen talalhatd fadllomany hozami értéke az aldbbiak szerint alakul:

Akac elegyes

Allomany cseres

Varhaté véghasznalati fatérfogat (fatermési tablas, brutté m?) 39 m?
Nettositasi tenyezd (%) 9%
Vérhatd véghasznalati fatérfogat (netto m*) 35,49 m?
Tizifa ar (Ft/m?, nettd) 18 110 Ft
Kitermelés kdltsége (Ft/ n, m?, nattd) 5016 Ft
Kitermelés osszkoltsége (Ft) 178 018 Ft
Véghasznalati arbevétel (Ft) 464 706 Ft
Hozami érték (Ft) 464 706 Ft

Fentiek alapjan a Miskolc 043/3 helyrajzi szamu ingatlanon &ll6 fadllomany értéke

1835782 Ft + 33747 FL + 464 706 Ft = 2 334 235 Ft, azaz

kétmillio-haromszazharmincnégyezer-kétszazharmineot forint.
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6. SZAKERTOI VALASZOK

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal, targyi ingatlannal kapcsolatosan feltett kérdéseire, az

alabbi szakertdi valaszokat tesszlk.

A szakvéleameény a kirendeld végzésben foglaltaknak megfelelden késziilt. A kirendeld végzés alapjan,

az alabbi értékek kerlltek meghatarozasra:

Az ingatlan talajériéke:

Helyszin Hrsz. Milvelési ag Teriilet tallagds S e’ Erték
alapdr szorzd
a) legelé 11 579 m? 226 Fi/m* 0,8 2093483 Ft
Miskolc 046/3 ) lageld 11 826 m? 226 Ft/m* 0,8 2138 141 A
c) kivelt it 5706 m* 226 Ft/m? 1.5 1834 334 R
Osszesen: 29111 m? 6 165 958 Ft
A kisajatitandd ingatlan talajértéke:
Helyszin Hrsz. Miivelési g Teriilat Fallages 5S4 Erték
alapér szorzé
a) legeld 11 578 n? 226 Ft/m* 0,8 2083 483 A
Miskolc 046/3 b) legeld 11 826 m? 226 Fi/nmi? 0.8 2138141 R
¢) kivell ot 5706 m? 226 Ft/m? 1,4 1934 334 A
Osszesen: 20 111 m? 6 165 958 Ft
Fentiek alapjan a Miskolc 043/3 helyrajzi szamu ingatlanon all6 fadlloméany értéke:
1835782 Ft + 33 747 Ft + 464 706 Ft = 2 334 235 Ft, azaz
kétmillio-haromszazharmincnégyezer-kétszidzharmincét forint.
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7. OSSZEFOGLALAS

Kértalanitisi &sszeg meghatirozdsa

A kisajatitasra keriil 046/3 hrsz.-u ingatlan (lalaj) kartalanitasi értéke

6 165 958 Ft

Fagllomany értéke 2334 235 F
Ozszesen: 8 500 193 Ft
Jogosult(ak) Tulajdoni hdnyad Kértalanitdsi érték

Eszakerdd Erddgazdasagi Zr. tulajdonos 17 7/ 1 8 500 193 Fi
Osszes kartalanitds: B 500193 Ft

A helyszinen, kllsé szemrevételezés alapjan nem tapasztalhatok olyan elvégzett munkak, amelyek a

telek, illetéleg a fold értékét névelnék.
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FENYKEPFELVETELEK

helyszini fényképfelvétel helyszini fenykepfelvetel

helyszini fényképfelvétel helyszini fényképfelvatal

al

helyszini fanyképfelvétel helyszini fényképfelvétel

Conzus Agro |gazsagiigyi Szakeértd és Vadkarbecs!é Kft.| 1055 Budapest, Honvéd u, 22. B. Lph. 1. emelet 2. | 28



TAKARNET Faldhivatali Informacios Rendszer

TARARNET w541

A fildhaszndlana vonatkoso adatokar artalmazd 1oldhaszadlati lap masolat (részle

Nem hiteles whidoni lap

Nem hiteles tuhjdoni ip

Nem hiteles mjdoni lap

S S == —————

hitps://wwwd takamet.hu/tknetnembiteles_szemleS plirsz s67s..,

= 2 ——————————sllg

Rilépis

szerint o foldrészlete van bejelenten lildhasznalo,

maselat? meniipontban kérdezherd le

Nem hiteles wlajdoni lap Nem hiteles twhijdoni lap

Nem hiteles nagdoni Jap

Horzod-Abalj-Zemplin Megver Fonminyhivatal
3525 Mzkols Vologdu v 4. FL 196 Odal:
Mem hiitekes fulajdoni Iap - Szemle minolal
Mezrendelés 12mi30005/14165/2021
2021.02.10
MIEXOLE 1T, KERULET Srektor o ady
Kulterilet 046/3 holyrajzi azam '{.,
LRESEZ = ‘“?
1. Az sngatlan adatan: s
alrduzlet adarek terulet  kat.t, jav, nw Jﬂy alstok
miveldzi do/kivett megnevezén/ rin.o kha =2 W Fill. - 11 . kat, jov
l"'x y- n? k.Eill
a legeld & 1.1 ‘2"
h legale 13 1,102 é,‘u“J
= Fivett Ot 1} 70¢
A folerdizclat oanven terbleta: 2.811]

2. bajegys & hatarozat: T6E78/3006.10.027

Tilati a WISKOLE 1T, FERULET Folterolel O4E/7 HRZZ=t tevheld L AE¥: szelgalmi deg

3. bajegy=é hatarezat: SHAJ1/Z00B.0%. 22 _;‘_."_..“(n-‘,‘r
Ingatlan=nyilvantartae Aralabitiza a DAT forgalemba p:ljg-;r'ﬁll ¥
i e,
u. nrsa" Ry

t. tulajdani hamyad: 1/1
Begeqysd hatdrosal, srkozizi adgr 17948/1890 08 19 ‘“~,""
Joeacim: kizgazitas tulajdons hanyad: 071 5“ I.Q-)%Q‘:H [T
Jogodm: gegutddlas talajdeni hanyadi 071 57 ,{\Qd Ug 1%
jugallis: talajdones @)

névi ESTAFERDD ERDMACAZBASASI AT, it

eim: 3525 MISKOLC Cedk tér 1, &
torzeazdm) 11071596

NLRESE

1 bajegy:d hathrozak, drkezési idé: ‘éﬂ!{% OUL 03,58

Onillé mzfvegan ke jegyzds as .1g€} )Lv“lltmll bajagyzdse az FHIZ49/ 2000, exdm Fal Jagyzés

aklapjin.

5035A/2U10.09.27

3. Bajegysd hatarouat,
Veretck jog

2 UnMe131/2010, angac d,g&'ih 3 (79561 FRELSOUEDLCAT ALILLONAZ FELSDZEOLCA-MIEKOLC DEL 20kY

grdemid vezatek az ing, .,tuuhh’nbﬂl 1252 mi=t erint.

jegozalk:
néwi EMAST HALD

cim | 3525 WI,Y-LL‘

T tbr:llxarll lizuagas
zza Cyorgy wtea 173,

Folytaty a kKivelhezt 1apon

HNem hiteles tulaponi lap

Nem hiteles mhbjdoni hp

Nem hiteles tuljdoni lap

1 hiteles tulajdoni bip

N

hiteles milagloni bp

On1

Nem hiteles mibil

Az ingatlan-nyilviinttisro! s2016 1997, &0 CXLL tiivény 68/A 3 (1) bekezdéséhen foglalak alkalmazisa alapiin a (Sidasanilot nyilvananas adati

s misolan vapy ieszleges-szemle misolat) o MFaldhaszndlat lap

lJ

keresés

Visszn

ﬁ'imculllu.'J

A
megrendelés
cddigi dija:
0Kt

Siga

2021.02.10. 10:41



IAKARNET Foldhivatali Informicios Rendszer
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Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Kormdnyhivatal
3525 Miskole Vologda u. 4, Pf. 196.
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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYE]
KORMANYHIVATAL
Iktatészam: BO/05/00455-2/2021. Targy: Szakértd el6zetes kirendelése Miskolc
Ugyintézd: dr. Bird Daniel kiiltertlet 046/3 hrsz-u ingatlan
Telefon:  46/512-944 vonatkozasaban

A kisajatitasrdl szolé 2007, évi CXXIIl. térvény (a tovabbiakban: Kstv.) 37/B. § (1) bekezdése,
tovabba a févarosi és meayei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerlileti) hivatalokrdl széld
86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Khr.) 46. § (2) bekezdése alapjan
= a megyei kormanyhivatal jogkérében eljarva - kisajatitasi eljarasban meghoztam az alébbi

végzeést:

Miskole Megyei lJogli Viros Onkormdnyzata (székhelye: 3525 Miskolc, Vdroshaz tér 8.,
a tovabbiakban: kisajatitast kér§) — képviseli: Kurcsicsné Dr. Zobolydk Ida vagyongazdalkodasi
osztalyvezetd — altal a ,TOP 6.1.5-16-MI1-2016-00003 Utfejlesztés Miskolctapolcan és kérnyékén”
elnevezésli projekt megvalGsitdsdra irdnyuld beruhdzassal osszefiggésben ,szakérté elézetes
kirendelése” irant kezdeményezett hatésagi eljarasban az

Miskolc kllterllet
046/3 hrsz-u, ,legeld, legeld és kivett ut" miivelési agli, 2 ha 9111 m? terlletd, az ingatlan-
nyilvantartas szerint

111 aranyban Eszakerdd Erdégazdasagi Zrt. (székhely: 3525 Miskole, Deak tér 1.) (tulajdoni lap: 11/6.),

- az ingatlanra az EMASZ Haldzati Kit. (3525 Miskolc, Dozsa Gybrgy utca 13.) javara vezetékjog van

bejegyezve (tulajdoni lap: 111/3),
- @z ingatlanra a TIGAZ-DSO Féldgazeloszté Kit. (4200 HajdlszoboszIo, Rakéczi at 184.) javara

banyaszolgalmi jog van bejegyezve (tulajdani lap: 111/4),
- az ingatlanra az EMASZ Halozati Kft. (3525 Miskolc, Dozsa Gydrgy utca 13.) javara vezetékjog van

bejegyezve (tulajdoni lap: II/6),
- az ingatlanra az EMASZ Halozati Kft. (3525 Miskole, Dézsa Gyérgy utca 13.) javara vezetékjog van

bejegyezve (tulajdoni lap: 111/7),
- az ingatlanra az Eszakerds Erd6gazdasagl Zrt. (székhely: 3525 Miskole, Deak tér 1.) javara

féldhasznalati jog van bejegyezve

tulajdonaban &ll6 ingatlan egésze vonatkozadsaban a kartalanitds kérdésében a szakvélemény
elkészitésére

Conzus AGRO lgazsagiigyi Szakérté és Vadkarbecsls Kft.-t
(1055 Budapest, Honvéd u. 22. 1/2.
Tel.: 30/914-4795)
mint igazsagligyi szakértst kirendelem.

Kotelezem Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzatat (székhelye: 3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.),
hogy 150.000,- Ft — azaz Szazdtvenezer forinl — 6sszeget helyezzen letétbe a Borsod-Abalj-Zemplén

Hatosagi Fdosztdly
3525 Miskolc, Varoshaz 1ér 1. Telefon: (36-46) 512 940 Fax; (36-46) 512 043 hatosag@borsod.gov.hu Honlap: www.kermanyhivatal.hu



Megyei Kormanyhivatal Magyar Allamkincstarndl vezetett 10027006-00299561-20000002 szamu
intézményi letéti szamlajara a végzés kézhezvételét kdvetd nyolc napon belll.

A szakértd részére a kisajatitasi terv és az Ugyben keletkezett iratok fénymasolatait jelen végzesemhez

mellékelem.
A kartalanitas mértékének megallapitasa érdekében a kirendelt szakérté feladata:

T Allapitsa meg a kisajatitassal érintett ingatlan forgalmi érteket.
Ennek soran:

A kisajatitast kérd elézetes értesitését kbvetSen a helyszint tekintse meg, allapitsa meg a
kisajatitani kért ingatlan természetbeni jellemzéit, sajatosségait és ezeket a szakvéleményben
részletesen ismertesse.

Tarjon fel bsszehasonlitasra alkalmas ingatlanokat, és amennyiben a kisajatitast kérd
#sszehasonlitasra alkaimas ingatlan figyelembevélelét kezdeményezi, ezen ingatlanra is
kiterjedéen — azzal egylitt — a helyszint tekintse meg.

Ismertesse, hogy az &sszehasonlité forgalmi adatok kozil melylk a leginkabb hasonlo,
melyek az elényds, illetéleg hatranyos eltérések a kisajatitassal érintett ingatlanhoz képest.

A kartalanitds 6sszegének megallapitidsa soran vegye figyelembe az &sszehasonlitasra
alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékét.

Amennyiben az ingatlan valdsagos forgalmi értéke — Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok,
illetve ezek forgalmanak hianyaban, vagy forgalmukra jogszabalyban elrendelt korlatozas, illetve
mas ok miatt — nem allapithaté meg, az ingatlan telepiilésen beliili fekvését, kézmiivekke!
valé ellatottsagat, ennek hianyaban a kézmiivesités lehetéségét, foldrajzi és gazdasagi
adottsagait, terméféld esetén a mivelési agat, a foldmindsités szempontjait és az ingatlan
jévedelmezdseégét kell figyelembe venni.

A kartalanitas 6sszegének meghatarozésa soran amennyiben az ingatlan dvezeli besorolasanak
modositasara jelen kisajatitasi eljarast megalapozé kozérdeki cél megvalositasa érdekében
kerlilt sor, az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok e besorolasi modositast megelézéen
helyben kialakult forgalmi értéket kell figyelembe venni.

Az ingatlanok forgalmi értékadatainak szolgaltatasi rendjérdl és az adatszolgaltatas igazgatasi
szolgaltatasi dijarél szolé 33/2007. (XIl. 23.) PM rendelet szerint kérjen adatszolgaltatast a
Nemzeti Adé- és Vamhivatal Borsod-Abatj-Zemplén Megyel Adéigazgatosagatol
az ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz.

Emellett az egyéb forrasbdl is beszerezhet sszehasonlitasra alkaimas ingatlanokra vonatkozd
adatokat.

2. Amennyiben az ingatlan kisajatitassal érintett részén éplilet, épiletnek nem minosiilé
épitmény, épitményrész van, hatdrozza meg azok kisajatitaskori értékét, kilon jeldlve
a bekdltozhett és lakott forgalmi értéket.
Tegyen javaslatot arra az esetre, ha a tulajdonos az épiiletre, annak tartozekaira, illetve az
épliletnek nem mindsiilé épitményre, épitményrészre nem tart igényt, azokat nem bontja le es
anyagukat nem viszi el,



Tegyen javaslatot arra az eselre, ha a tulajdonos az épiiletre, annak tartozékaira, illetve az
epliletnek nem mingsiilé épitményre, épitményrészre igényt tart, azokat lebontja és anyagukat
elviszi,

Ebben az esetben vegye figyelembe a Kstv. 10. § (4) bekezdésében foglaltakat, mely szerint a
bontasi anyagnak és tartozékoknak a bontasi kéltséggel cstkkentett részél a kartalanitasbal e
kell vonni.

Erre figyelemmel javaslataban részletezze a bontasi anyagok, tartozékok ertékét, illetve a
bontasi koltséget.

Amennyiben az ingatlan kisajatitdssal érintett részén fadllomany, vagy mas évelé
ndvényzet talalhato, hatirozza meg azok értékét, figyelembe véve, hogy ha a kisajatitas miatl
a faallomany vagy mas évelé novényzet kitermelése valik szilkségessé, azt a tulajdonos
elvégezheli, mely esetben a faanyag, mas ével§ novényzet értékét az ingatlan ériékének
megallapitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni.

Nyilatkozzon arrél, hogy a kisajatitas kovetkeztében felmeriil-e a Kstv. 19. §-a szerinti
ertekveszteség, ha igen annak 6sszegét hatarozza meg (mezégazdasagi miivelés alatt allo
ingatlan esetén a labon ali6 és filggd termés értéke, ha az a birlokba bocsatas idépontjaban
mar megallapithaté, ennek hidnydban a folyd gazdasagi év varhatd termésének értéke,
erdd eseleben a labon allo fadllomény értéke, melyekbdl le kell vonni az elmaradt
mezdgazdasagi munkak koltségét; az ingatlan egy részének kisajatitisa esetén a
visszamaradt ingatlanrész értékének csékkenése).

Vizsgalni kell, hogy a visszamarado ingatlanrész tekintetében valtozott-e annak hasznalhaldsaga
(hasznosithatosaga), megkozelithetsége, forgalomképessége, alkalmas-e a visszamarado rész
a lovabbiakban a rendeltelésszerii hasznalatra,

Meg kell hatérozni az ingatlan egészének kisajatitast megelézo forgalmi érlékét, ebbél kell
levonni a kisajatitott rész és a visszamaradt rész forgalmi értékét; és az igy jelentkezé
kildnbozet alapjén kell véleményezni az értékcsikkenést,

Ebben a kérben akkor is tegyen javaslatot, ha az 5. pont szerint a teljes ingatlan
kisajatitasat javasolja. A zdldkar megallapitasan tal, a zdldkar értékét tulajdonosi

részaranyok szerint ossza fel.

Nyilatkozzon arrdl is, hogy véleménye szerint fenndlinak-e a Kstv. 6. § (3) és
(4) bekezdésében foglalt feltételek (a részkisajatitds utan az adott ingatlan visszamarads
resze — beépitésre szant vagy beépitésre nem szant teriileten — a megengedett legkisebb
teleknagysagot eléri-e, a részkisajatitas miatt az ingatlan visszamaradd része eredeti céljara
hasznalhatatianna valik-e, az ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglalkozas gyakorlasa
lehetetlenné vagy szémottevben koltségesebbé valik-e, a visszamaradd rész gazdasagos
eriékesitése lehelséges-e) és ezek fliggvényében javasolja-e a teljes ingatlan kisajatitasat.

Nyilatkozzon arrol is, hogy a kisajatitas kovetkeztében felmeriil-e a Kstv. 20. §-a szerinti
kdltség (mezd- és erdigazdasagi milvelés alatt 416 ingatlan esetében a folyo gazdasagi évben
elvegzett mezd- és erdégazdasdgi munkak koltsége, és az egyéb raforditasok kéltsége:
a kisajatitott epiiletben levé lakds (nem lakas céliara szolgdld helyiség) és a cserelakas
(cserehelyiség) berleti dija kozotti 6tévi killénbbzet), ha igen, annak &sszegét hatarozza megq.

Nyilatkozzon tovabba arrdl, hogy felmeriil-e a Kstv. 21/A. §-a szerinti, a kisajatitassal
kozvetlenll osszeflggden felmerlld jarulékos koltség (a kollozkodes, Uzletszer( gazdasagi
tevekenységet folytatd személy vagy szervezet esetében az (izematielepités, uzematszervezés,



a termeléskiesés, a levékenységnek a kisajatitasi eljaras miatli szlinetelésébdl adado
bevatelkieses, valamint mindezeken tilmenden a kisajatitas okozta hatranyok kikiiszébolése
miatt a kartalanitasra jogosultnal felmeriilt indokolt és igazaolt kltség).

8. Teayen 8sszegszerii javaslatot a tulajdonosoknak jard kartalanitasra, valamint az ingatlanon
fennalld egyéb jogok megsziinése esetére jaro kértalanitasra, figyelemmel a Kstv. 9. §
(2) bekezdésére, mely szerint a megszlnt jogokeért jaro kartalanitast az ingatlan tulagjdonjoga
elvonasaért jard kartalanitasnal figyelembe kell venni.

9. Haszonélvezeti, Szvegyi joggal terhelt tulajdoni hanyad esetén a haszonélvezeti,
dzvegyi jog jogosultjat megilletd kartalanitas véleményezésenél figyelembe kell venni kiilondsen
az ingatlan jellegét, a haszonélvezeti, dzvegyi jog gyakorlasanak modjat, a jogosult személyi
kériilményeit, a hasznositas lehetdségeit és a hasznositassal elérheld anyagi elonyoket,
tovabba a haszonélvezeti jognak, dzvegyi jognak az ingatlan forgalmi értékére gyakorolt hatasat.

A haszonélvezeti, bzvegyi jogért jard kartalanitas nem lehet kevesebb az iletékekrél szolod
térvény alapjan a vagyoni érték( jogok megszerzése utan fizetendd illeték szamitasanak
alapjanal, de nem érheti el azt az 6sszeget, amely a haszonelvezeli jog. Hzvegyi jog fennallasa
hianyaban a tulajdonos részére kartalanitaskent jarna.

A haszonélvezeti jogért, dzvegyi jogért jaré kartalanitést az ingatlan tulajdonjoga
elvonasaért Jaré kartalanitasnal figyelembe kell venni.

10. A féldhasznalati jog megsziinésért jaré kartalanitas veleményezésénel figyelemmel kell lenni
arra, hogy a2 foldhasznalati jogot ingyenesen megszerz6 hasznald részére a hasznalati jog
megsziinéséért kartalanitas nem jar. A telek, illetdleg a fold értékét noveld munkak ellenérteket
azonban a féldhasznald részére meg kell tériteni. E kartalanitast az ingatlanérl jard
kartalanitasnal figyelembe kell venni.

11. Javaslata megtételekor térjen ki a kisajatitast kéré altal tett észrevételekre.
Tegye meg az liggyel Hsszefliggd egyeb észrevételeit.
Szakvéleményét részletesen indokolja,

A szakérlt feladata ellatasahoz — az igazsagiigyi szakértdk dijazasarol sz0l6 3/1986. (1l. 21.) IM rendelet
(a tovabbiakban: IM rendelet) elgirasainak megfeleld feltételekkel — sajat gépkocsi igénybevételét
engedélyezem.

Feljogositom a szakért6t igazsaglgyi tarsszakértd igénybevételére, amennyiben azt valamely fenti
kérdés megvalaszolasahoz sziksegesnek tartja.

Osszességében olyan szakvéleményt kell késziteni, amely Magyarorszag Alaptorvénye
Xl cikk (2) bekezdésében, valamint a Kstv. 1. § (1) bekezdésében és 9. § (1) bekezdésében eldirt
Jteljes” kartalanitas elvével o6sszhangban allva, a helyben kialakult forgalmi értékhol
véleményezve megalapozza a kisajatitast szenvedd jogosultak teljes és feltétlen kartalanitasat,
olyan kartalanitasi 6sszeg megallapitasaval, mintha a kisajatitas be sem kovetkezell volna,

Kirendelt szakérté a szakvéleményét koételes irasban, 4 példanyban elkésziteni és
—  kéllségjegyzéke egyidejli csatolasa mellett — legkésdbb 2021. marcius  12. napjéig
a Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Halésagi Féoszlaly Oktatasi es Hatosagi Osztélya
részére (BO/05/00455/2021, Ugyiratszamra hivatkozassal) benytjtani.



Felhivom a figyelmét, hogy keételes eljarnia kirendelésem alapjan, kivéve ha:
- kizaré ok all fenn Onnel szemben,
- a feltett kérdések megvalaszoldsa egészben vagy részben nem tartozik azon szakismeretei
korébe, amelyekben jogosult eljarni
- levekenységének ellatasaban fontos ok akadalyozza,
- feladatat a megadott hataridére nem képes teljesiteni,
- a feltetl kerdesben kizardlag jogszabalyban meghatérozott szervezet Jogosult szakvéleményt

adni.
Ezen kérlilmények fennallasat 6t napon beliil kételes kézdini a hatdsaggal.

A nem természetes személy szakértd a kirendeld vegzes kézhezvételétdl szamitott tiz napon belil
koleles a hatdsagnak bejelenteni, hogy a nevében melyik tagja vagy alkalmazottja jar el.

Felhivom a szakértét, hogy haladéktalanul tajékoztassa hatosagomat arrdl, ha eljarasa soran
az uggyel 6sszefliggh olyan jelenséget, hianyossagot vagy rendellenességet észlel, amely a tudomasara
hozott tényallast kiegésziti, modositja, vagy amely a megvalaszolandéva tett kérdések kérén tul
jelentkezik, de annak értékelése vagy figyelembevétele az ligy megitélése szempontjabol indokolt lehet.
A tovabbi intézkedésekre hatdsagom rendelkezése alapjan kerill sor.

Ha az irasbeli szakvélemény eléterjesztését kovetden halosagom az lgyben tovabbi, az eredeti
kirendelésben nem szereplé kérdések megvalaszolasat tarlja szilkségesnek, a szakérts kiegészitd

szakvéleményt ad.

Ha a szakvélemény nem egyértelmii, hidnyos, 6nmagaval, vagy mas szakertd velemenyével, illetve a
bizonyitott tenyekkel ellentétben alldnak iatszik, vagy helyességehez egyébkent nyomatékos kétseg fér,
a szakertd koleles a hatdsag felhivasara a sziikséges felvilagositast megadni.

Felhivom a szakeérté figyelmét, hogy a szakvélemény homalyossaganak, hidnyossaganak, onmagaval
vagy a szakvelemeny elGterjesztését megelSzéen a szakértd tudomasara hozott, bizonyitolt tényekkel
valo ellenimondasanak kikiiszibdlésére iranyuld kérdések megvalaszoldsa a szakertdi dijazas
szempontjabol nem mindsil kiegészits szakértsi véleménynek.

Felhivom a szakértd figyelmét, ha természetes szemely igazsaglgyi szakértéként rendeli ki hatésagom,
tiz napon belll kételes jelezni, ha a kirendelésnek nem természetes szemely igazsaglgyi szakérlékent,
hanem szakvéleményadasra jogosult szervezet tagjaként vagy alkalmazolitjaként kivan eleget tenni,
amennyiben hamis szakvéleményt ad, a BlintetS Tdrvénykényvbe (itkozé cselekménwt kdvet el, amely
bilntetdjogi felelésségre vonast von maga utén és az igazsagugyi szakértdi tevékenységére vonatkozéan
az igazsaglgyi szakértd eskiil tett, az eskiiben foglaltakat kételes megtartani.

A szakértét a tevékenysége sordn tudomasara jutott tényekre és adatokra nézve titoktartasi
kotelezettség lerheli, az (gyre vonatkozd tényekrdl és adatokrél csak a hatdsag, tovabbs az adatok
kezelésére jogosult mas szerv vagy személy részére nydjthat tajékoztalast,

A végzest sérelmezd lgyfél részére — a ra vonatkozo rendelkezés lekintetében, jogszabdlysérlésre
hivatkozva, a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil a Miskolci Torvenyszékhez cimzett, 4 példanyban
elkészitett kereset benyljtasaval - kdzigazgatasi peres Ot all rendelkezésre.



A jogi képviseldvel eljaré fél, valamint a belféldi szekhellyel rendelkezd gazdalkodd szervezet
a keresellevelet elektronikus Gton a hitps://e-kormanyablak.kh.gov.hu elérhetéségen keresztil
elektronikus Grlap (iForm) hasznalataval nyljthatjia be az elsdfokd kézigazgatasi hatarozatot hozo
szervnél. A jogi képviselével eljard fél és a belfoldi székhellyel rendelkezé gazdalkodd szervezet - ha
nem lgyvédi képviselettel jar el —, tovabba a maganszemély — amennyiben igyfélkapuval rendelkezik —
valaszthatja a https://e-kormanyablak.kh.gov.hu elerhetésegen az alektronikus Oton torténd keresetlevél
benyujtasat, azonban amennyiben ezzel a lehetdséggel nem kivan élni, vagy a fellélelek nem adottak,
lgy papir alapon is benyujthatja keresetlevelét az elséfok( kozigazgatasi dontést hozo szervnél, illetve
ajaniott killdeményként postara adhatja.

A keresetet a kérelmezd ellen is eld kell terjeszteni.

A kbzigazgatasi peres eljarasban a felperest targyi illetékfeljegyzesi jog illeti meg, az illeteket a
pervesztes félnek kell megfizetnie.

Indokoléas

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata (székhelye: 3525 Miskolc, Varoshaz tér B, a
tovabbiakban: kisajatitast kérd) — képviseli: Kurcsicsné Dr. Zobolyak Ida vagyongazdalkodasi
oszialyvezets — altal a ,TOP 6.1.5-16-MI1-2016-00003 Utfejlesztés Miskolctapolcan és kornyéken”
elnevezésii projekt megvaldsitasara irdnyuld beruhdzéssal osszefiiggésben nszakérté elozetes
kirendelése" iranti kérelmel nyljiott be a Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Korményhivatalhoz a Miskolc
killteriilet 046/3 hrsz-u, ,legeld, legeld és kivett ut' muvelési aga, 2 ha 9111 m’ teriiletli ingatlan
egésze vonatkozasaban.

A Kstv. 37/B. § (1) bekezdése szerinl a kisajatitasi hatdsag a kisajalitast kérd kisajatitasi eljaras
meginditasat megeldzden elbterjesziett kérelmére az e torvény szerinti szakertot rendel ki a kisajatitasra
vonatkozo szakvélemeény (a lovabbiakban: elézetes szakvélemény) eldzetes elkészilese céljabal.

A Kstv. 37/C. § (1) bekezdése alapjan az ezen alcimben eltéréen nem rendezett kérdésekben az
altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Kstv. 37/C. § (3) bekezdése szerint a szakérlé az eldzeles szakvélemény elkészitése soran a
kisajatitasi eljaras szabalyai szerint jar el.

Az Akr. 128. § (5) bekezdése alapjan az eldlegezésrél a hatésag a kéltségek felmeriilésekor dont, ha
azonban a felmeriild kaltségek jelentdsebb dsszeget érnek el, vagy mas kériilmény ezt indokoltta teszi, a
hatosag elrendelheti, hogy az lgyfél a koltségek fedezésére eldrelathatéan szilkséges Osszeget a
hatdsagnal elézetesen helyezze letétbe.

Ezen jogszabalyi eldirasok alapjan a koltségek fedezésére elbrelathatoan szikséges 150.000,- Ft
tsszeq letétbe helyezésének kotelezéserdl dontdttem.

A Kstv, 37/B. § (1) bekezdése alapjan a kartalanitdsra vonatkozo elézetes szakvélemény elkészitese
céljabdl Conzus AGRO Igazsagiigyi Szakértd és Vadkarbecsld Kit-t, mint igazsagigyi szakértét a
szakeértdi feladatok ellatasara kirendeltem.

Az eljarasi birsag osszegérdl az Akr. 77. §-a rendelkezik.

A szakértét az igazsagligyi szakértokrol szolo 2016. évi XXIX. torvény 40. § (1) bekezdése alapjan
figyelmeztettem kitelezetiségeire.



A szakertd a kollségeinek megtéritésére az IM rendelel szerint tarthat igényt.

Dantésemet az elozdekben rogzitett tényallas és a hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hoztam.
A végzés ellen igénybe vehetd birdsagi felilvizsgalat lehetdségét a Kstv. 37/C. § (9) bekezdése
alapozza meg.

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal, mint kisajatitasi hatosag hataskorét a Kstv. 37/B. §
(1) bekezdése, valamint a Khr, 46, § (2) bekezdése, mig illetékességél a Kstv. 37/C. § (2) bekezdése,
tovabba a Khr. 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Miskole, 2021. februar 11,

Dr. Alakszai Zoltan
kormanymeghizott
neveben és megbizasabol:

FOLA i
Dr. Péter Adél ~_
fGosztalyvezets



