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1. Az ERINTETT TERULET (INGATLAN) ROVID BEMUTATASA

A tervezési terlilet Miskolc Megyei Jogl Véros Belvarosaban, a Bajcsy-Zsilinszky Ut — Soltész
Nagy Kélmén utca - Koris Kélman utca - kdzpark dltal kozrezart témbben talalhaté.

A fejlesztéssel érintett terlilet a 4251 és a 4252/1 hrsz.-U ingatlanok, valamint a Koris
Kalman utcabdl a telkekhez hozzaszabalyozott rész teriiletére terjed ki.

Forras: Google Earth
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2. A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

2.1. A tervezési teriilet dllami alapadatai
A tervezési teriilet egésze a belteriilet része, kivett megnevezésii.
A Kéris Kalman utca érintett része kézteriilet, mig a tovabbi ingatlanok nem kézteriileti
besorolastak.
e A 4251 hrsz.-0 telek - mely Miskolc Megyei Jogl Véros Onkormanyzatanak tulajdona
- 8066,46 m2 nagysagu.
* A 4252/1 hrsz.-0 telek - mely gazdasagi tarsasagok tulajdona, gdznyomas-szabalyozd
megnevezéssel -159,14 m2 nagysagd.
= A Koris K&lman utca hozzdszabalyozassal érintett részteriilete 83,06 m2 nagysagu.

A tervezési teriilet egésze tehat - az allami alapadatok térképi dllomanya szerint - 6sszesen
8308,66 m2.

2.2. Erintettségek

Az érintettségek attekintésénél az 6rokségvédelmi, a természetvédelmi és a korlatozasi
elemek kdvetik egymast.

OROKSEGVEDELEM
A tervezési teriilet sem vildgérékségi, sem vilagorokségi varomanyos teriilettel, sem
miemlékkel, sem miiemléki kérnyezettel, sem régészeti lel6hellyel nem érintett.

A tervezési terllet miemléki jelentfséqli teriilettel érintett.

A 42521 hrsz.-( ingatlan telkén Miskolc Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata Kézgy(ilésének
a telepliléskép védelmérdl sz616 44/2017. (XI1. 22.) é6nkorméanyzati rendelete alapjan védett
egvedi érték taldlhaté. A rendelet Védett egyedi értékek jegyzéke megnevezés( 1.2.
mellekletében a Soltész Nagy Kalmén utca 10. szdm alatti telken, Miskolc MIV
Ertékkataszterében Andrassy Gyula Mlszaki Kézépiskola megnevezéssel szereplé 1925-
1927. koz6tt épllt épllet szerepel.

A tervezési terilet Miskolc M1V karaktervédelem alatt all6 teriilete.

TERMESZETVEDELEM

A tervezési teriilet sem Natura 2000 teriilettel, sem orszagos jelentdségli védett természeti
terlilettel, sem orszdgos jelentfségli természeti teriilettel, természeti értékkel, természeti
emlékkel, sem az orszdgos tkolbgiai halézattal, sem tajképvédelmi terilettel, sem helyi
természetvédelmi teriilettel nem érintett.

KORNYEZETVEDELEM '
A tervezesi teriilet sem hidrogeoldgiai védGidommal, sem banyatelekkel, sem felszinmozgas
veszélyes terllettel nem érintett.

Terlletének korlatozast jelentd tényezdje egy gdznyomdsszabdlyozd, amelyik a 4252/1
hrsz.-u telken talalhaté.
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2.3. Hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkézdk
MIskoLC MEGYEI JOGU VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Miskolc Megyei Jogl Varos aktualizalt
|| Telepiilésszerkezeti Terve szerint a tervezési
Il | tertlet besorolasa:

‘ = Kodzponti vegyes zona (Vk)

s Telepliléskdzpont vegyes zéna (Vt)

= Kiszolgald at (kt.)

A terlletet hatarolé besorolasok:
e altalanos kozlekedési zona (KOu)
¢ kozpark zéna (Zkp)

MiskoLc MEGYEL JoGlU VAROS HATALYOS SzABALYOZASI TERVE
[ Tibo ' A 30-1 szam tervlap szerint a tervezési terillet:

Vk-100977(V) épitési 6vezeti besorolasu
e Vk = kdzponti vegyes terilet

e 1 = belvérosi épitészeti karakter

o 0 = kialakult épitési 6vezet

o 0 = adottsagtol fliggé beépitési mod

= 9 =4000 m2 legkisebb épitési telek

¢« 7 = 60% legnagyobb beépitettség

s 7 = 16,0 m megengedett épitmény-
magassag

« (V) = V-jelli sajatos épitési dvezet

(Belvaros)

1| Vt-615477(V) épitési Svezeti besorolds(

ERORET T sVt = telepiiléskdzpont vegyes teriilet
ﬁ)‘zﬁ\_{f/yf“// | _ o N
Crme ae e 6 = vegyes épitészeti karakter
ﬁ’% « 1 = nem kialakult épitési 6vezet
Forras: Hatalyos SZT s 5 = zartsor( beépitési mod

= 4 =600 m2 legkisebb épitési telek

s 7 = 60% legnagyobb beépitettség

s 7 =16,0 m megengedett épitmény-

magassag
s (V) = V-jelli sajatos épitési dvezet
(Belvaros)

A zéldfeliileti értékek szamitdsanal az aldbbiakra tekintettel kell eljarni.
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A MESZ 45.8 ,Az egyes beépitési kédokhoz tartozé eldiras tartalom” megnevezésl 2/b
tanlazatanak3D celldja kimondja:

«~ ha az épitési zéna vegyes vagy gazdasagi tertiletbe tartozik, a zéldfeliilet 15%-kal
csékkenthetd a vonatkozo altaldnos érvényli kormanyrendeletben elirt feltétellel, ”

Fentiek nyoman mind a Vk-100977(V), mind a Vt-615477(V) épitési 6vezetben a zéldfellleti
fedettség legkisebb értékeként 25%-15%=10% minimalis zoldfeliletet kell szdmitdsba
venni,
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3. BEEPITESI TERV
/A kévetkezd oldalon szerepld Beépitési terv a PL Epitész Studio Kft. mint az engedélyezési
terv tervezdje (Elek Attila épitész- és épitémérndk, valamint Papp Laszlo okl. épitészmérnék)
szellemi terméke./

A telekegyesitést kdvetden kialakuld teljes telekteriilet 8308,66 m2. Az ehhez viszonyitott
aranyok szerepelnek a lenti tablazatban.

3.1. Beépitettség

TERULET | TELIES TELEKTERULETHEZ

T (M2) | VISZONYITOTT ARANY (%)
Meglévi beépitett

alapteriilet 2600,66

Tervezett beépitett

alapteriilet 1951,94

Beépitettség T =
mérete/aranya 4552,60 54,79%

3.2. Burkalt feliiletek

el TEROLET | TELIES TELEKTERULETHEZ
: (M2) VISZONYITOTT ARANY (%)
Burkolt felllet 2196,60
Beépitettségbe be
nem szamitando 0
epitmeény
Burkolt felliletek | . _ iR
mérete/aranya | 210000 Gt
3.3. Zoldfeliiletek .
T TERULET | TELIES TELEKTERULETHEZ
(M2) VISZONYITOTT ARANY (%)
Néveényzettel
boritott zoldfelilet | 13°9:46
 Zldtetd 0
‘mérete/aranya | 155946 |  1877%
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4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK, A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEI

4.1. A médositas soran elérendéd célok:

Az Andrassy Gyula Gépipari Szakgimnazium és Szakkézépiskola fejleszthetfségének
biztositasa.

Szabalyozasi vonal moédositédsa, egyben a Kéris Kélman utca feléli telekhatér
helyzetének rendezése,

Telekdsszevonas biztositasa a jelenleg eltérd teriiletfelhasznaldsi és épitési Svezeti
rendszer egysegesitésével.

Zoldfellileti, épitménymagassagi, telekteriileti el6irdsok Vk-épitési Ovezetben
megengedett értékeinek megadasa a teljes tdmb teriiletére.

A beépitési mod zartsortként valbelbirdsa, egyben annak régzitése, hogy a telek teljes
tertlete épitési helynek mindsiil.

4.2. Az (jonnan kijelélésre keriilé beépitésre szant teriilet okdn tett viltoztatdsok:

(]

Kézpark kijelélése részben az Gjonnan kijelélt beépitésre szant teriilethez elvart
mérték alapjan, részben a bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa okan.
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5. SZABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

/A kovetkezé oldalakon szerepld Telepllésszerkezeli Fedvenyterv, valamint Szabalyozasi
Fedvényterv a VATI Varosépitési Kft. mint a telepllésrendezési eszkozék mddositasanak
tervezdje (vezeld tervezd: Paksi Szilvia okl. épitészmérndk) szellemi terméke./

5.1, Szabalyozasi vonal kijelélés

A Koris Kalman utca fel6l a telekteriletbe beharapd kozteriileti rész a témb egészéhez kerl
hozzaszabalyozésra.

A mddositds nyoman a helyi védett éplilet telkének lehataroldsa a tervezett szabalyozasi
vonalat kdvetve keriil abrazolasra.

5.2. Telek rendezése

A szabalyozassal kialakuld tomb egésze egyetlen telekké valik. Ennek a besorolasa - a
funkciot kévetve - kézponti vegyes terlletfelhasznalast kap.

A modositas nyoman a telek egésze kerll mliemléki jelent6ségli teriiletként abrazolva.

A modositas nyoman a telek egésze keril helyi védett muvi érték telkeként abrazolva.

5.3. Beépitési paraméterek egységesitése
A telek egésze Vk-105977(V) épitési 6vezeti besorolast kap.
Vk Kézponti vegyes terilet
Belvarosi épitészeti karakter
Kialakult épitési 6vezet
Zartsoru beépitési mod
4000 m2 megengedett legkisebb épitési teleknagysag
60% megengedett legnagyobb beépitettség
16,0 m megengedett épitménymagassag
) Belvaros sajatos épitési ovezet

—~ o=
<'-J"-.HD

5.4. Beépitési mod pontositasa
Az épliletek helyzete a telek teljes teriiletének épitési helyként vald nevesitését igényli.

5.5. A4252/1 hrsz.-u ingatlanon allo gaznyomasszabalyozoé athelyezése

A TIGAZ-zal tortént megegyezés esetén, a gaznyomasszabdlyozd &thelyezésre keril a
Hadirokkantak utja menti zéldteriiletre, ahol piktogramként ker(l abrazolasra.

A kozmdllétesitmény kijel6lésénél figyelembevételre keriil, hogy a gaznyomasszabalyozo
védoétavolsagan belll kozmlvezeték - az érintett gazvezetékek kivételével - nem
helyezkedhet el.

5.6. Az djonnan kijelblésre keriilé beépitésre szant teriilethez elvart zéldteriilet
megadisa
A szilkséges mérték(l zoldteriilet a Hadirokkantak (tja menti, zéldterilet parkolésavval nem
érintett, a kiszolgdlé Ut kézlekedésre igénybe nem vett részének &tsoroldsdval kerdll
megadasra.
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6. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO KOZLEKEDESI, KOZMU- ES INTEZMENYI INFRASTRUKTURA
FEJLESZTESI IGENYE

6.1. Kozlekedési infrastruktiira

Az érintett telkek rendelkeznek ko&zlti csatlakozdsokkal, melyek megfelelnek a tervezett
fejlesztés igényeinek. Uj csatlakozds, kozlti kapcsolat és kézlekedési teriileti igény nem
mertil fel. A sziikséges parkolék részben telken bellil biztosithatbéak. A tervezett fejlesztés
ugyanakkor a Kéris Kalman utcdban kdzteriileti parkolok kialakitasat igényli.

6.2. Kézmli infrastruktdra

Jelenleg teljes kdzmUellatottsag biztositott. A tervezett fejlesztés esetleges kapacitds-
névekmeényei a jelenlegi halézatrél kielégithetbek,

A tervezeéssel érintett teriileten taldlhaté egy gadznyomas-szabdlyozd dllomas, melynek telke
szilkséges a tervezett beruhdzashoz, igy azt &t kell helyezni. Az &thelyezés nyoman

szekrényes, foldbe siillyesztett gdznyomés-szabalyozé éllomas kerlilt kiépitésre a 6671/41
hrsz.-0 ingatlantdl északi irdnyban 20-25 méterre,

6.3. Intézményi infrastruktdra

A fejlesztéssel érintett épuletallomany és ingatlanok jelenleg is iskolai funkciot téltenek be,
a tervezett fejlesztés utan is iskolai funkcidval fog rendelkezni a komplexum.
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7. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

7.1. Féldtani viszonyok, talajszennyezés

A tervezett intézményfejlesztés a foldtani viszonyokra, talajra kadros hatast nem gyakorol.

7.2. Felszini és felszini alatti vizek, szennyvizek

A tervezett fejlesztés sordn nem keletkezik tébblet terhelés.

7.3. Levegoszennyezés

A tervezett fejlesztés soran nem keletkezik tébblet terhelés.

7.4. Zaj- és rezgésterhelés

A tervezett fejlesztés soran nem keletkezik tébblet terhelés.

7.5. Fényszennyezés

A tervezett fejlesztés soran nem keletkezik tébblet terhelés.

7.6. Hulladékgazdalkodas

A tervezett fejlesztés soran keletkezd hulladék a jelenleg tizemeld rendszerben elszallitdsra
keriilhet, -

7.7. Kérnyezetbiztonsag

A tervezett fejlesztés megfelel a kérnyezetbiztonsagi eléirasoknak.
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8. OROKSEGI, VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

8.1, Mdemlék, miemléki kérnyezet

A tervezett fejlesztés sem miiemlék, sem miemléki kérnyezetet nem érint.
A tomb része a mlemléki jelentéségl teriiletnek.

8.2. Régészeti lelohely

A tervezett fejlesztés nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint.

8.3. Helyi védelem alatt all6 épiilet

A témbben helyi védelem alatt all6 m(ivi érték taldlhatdé, nevezetesen maga az Andréssy
Gyula Gépipari Szakgimnazium és Szakk&zépiskola épiilete, melynek fejlesztése a modositas
célja. A beruhdzas a ,21. szazadi iskola”-projektcsomag részeként valdésul meg.

8.4. Karaktervédelem

A témb Miskolc Megyei Jogli Varos karaktervédelem alatt all6 teriilete. Az épitészeti
megfogalmazas kontrollja tehat biztositott.






