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1. El6zmények

1.1. A telepitési tanulmanyterv célja

lelen telepitési tanulmanyterv elsédleges célja a miskolci Mechatronikai Ipari Park 12995/8 és
12995/9 helyrajzi szama (volt 12995/2 hrsz) ingatlanok altal érintett teriiletet érinté
telepiilésrendezési eszk6zék modositasanak elézetes megalapozasa, amely a fejlesztési
elképzelések megvaldsuldsdhoz sziikséges.

A telepitési tanulmanyterv a Miskolc Holding Zrt. (tovabbiakban: Megrendel8) megbizasa
alapjan késziilt, célja, hogy olyan javaslatot tegyen ami egyarant 6sszhangban van a jévébeni
beruhazéi szandékokkal és a telepiilési érdekekkel.

A Megrendel6 szandéka, hogy a teriilethez olyan épitési jogok tarsuljanak, hogy azon a
kdzeljovében nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhazas tudjon
megvaldsulni.

A Megrendelé a teriiletfelhasznalas, és ezzel egylitt a szabalyozasi paraméterek modositasat
kérte a fejlesztési elképzelések megvaldsitdsa érdekében.

A teriilet igénybevételével fejlesztési szandékok megvaldsulasa érdekében vizsgalni sziikséges
azok kapcsolatat a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben foglat rendezési célokkal. A
hatdlyos telepiilésrendezési eszkéztk — Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat
megallapitasa Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgylilésének kizardlagos hataskére.

A telepiilésrendezési tervek mddositdsara a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes telepiilés-
rendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben
(tovabbiakban: Rendelet) megallapitott Telepitési Tanulmanyterv elkészitését kovetd
6nkormanyzati déntés alapjén keriilhet sor.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban:
Etv.) foglaltak alapjan a telepiilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitdsdra telepiilésrendezési szerz6dést kithet az érintett telek tulajdonosaval, illetve
a telken beruhdzni szdndékozoval, Etv. 30/A. § (2) és (3) bekezdése szerint a cél megvaldsitoja
altal készitett tanulmanyterv képezi a telepiilésrendezési szerz6dés targyat.

A telepitési tanulmanyterv a Rendeletben meghatarozottak szerint keriilt kidolgozasra. E
keretek kozott régziti a teriilet adottsagait, a tervi el6zményeket, valamint feltarja a teriiletre
vonatkoz6 teleplilésrendezési tervek el&irdsait.

1.2. Hierarchikus fejlesztési kapcsolatok

1.2.1 A teriiletre vonatkozo kormanyzati szandékok
A targyi modositassal kdzvetlen dsszefiiggésben - a 635/2020. (XIl. 22.) Korm. rendelet az

egyes goazdasdgfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhdzdsokkal G&sszefiiggd
kézigazgatdsi hatosdgi (igyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségl lggyé




nyilvdnitdsdrdl, valamint egyes nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségd Uggyé
nyilvdnitdsrol szolé kormdnyrendeletek médositdsdrél szoélé 141/2018. (Vil. 27.) Korm.
rendelet mddositdsdrél 1. melléklete szerint -  a terilleten tervezett beruhazas
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentséglivé lett nyilvanitva.

1. melléklet a 635/2020. (Xil. 22.) Korm. rendelethez

AzR. 2. mellékletében foglalt tablizat a kdvetkezd 56. és 57. sorral egészdl ki:

A f c
I A beruhdzds megnevezése Aberuhdzds megvaldsitdsanak helyszine Koordindcidra kijelolt kermdnymegbizoti)
56. Kapacitishdvitésre irinyuld Ozd kozigazgatasi terliletén Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
beruhazas Ozd kézigazgatdsi elhelyazkeds, az ingatlan- Korményhivatalt vezetd
teriletén nyilvantartas szerinti belteriilet kermanymegbizott

9104,9105/1, 9105/3,9105/4 &5
9106 helyrajzi szamu ingatlanok

57.| Gyartocsarnok épitésérairdnyuld | Miskolc kézigazgatasi terliletén Borsod-Abauj-Zemplén Megyei

beruhazis Miskolc teriiletén elhelyezkedd, az ingatlan- Kormanyhivatalt vezetd
nyilvantartas szerinti belterilet kormdnymegbizott

12995/2 helyrajzi szamd ingatlan

(Megjegyzés: A Miskolc, beltertilet 12995/2 hrsz-U ingatlanokbdl telekalakitas atjan jott létre
a 12995/8 és 12995/9 ingatlan.)

1.2.2 A teriiletre vonatkoz6 — hosszu tavi - onkormanyzati szandékok

Miskolc Megyei Jogl Varos Onkormanyzata a hosszu tava telepiilésfejlesztési célkit(izéseinek
elérése érdekében — a kormanyzati széndékokkal sszhangban — az aktualis palyazati és piaci
lehetéiségek kiaknazdsara térekszik. Az Onkormdanyzat a megfelel§ beruhazasi kérnyezetet
kialakitasa érdekében a rendelkezésre 3ll6 telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkoztar
folyamatos feliilvizsgalatdval, (adott esetben az igényekhez torténd igazitasaval) gyakorolja a
~Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1)
bekezdésében rogzitett feladatat.

A médositassal érintett teriilet valtoztatasat a beruhazasi szandékok teszik indokoltta, mivel
ezen a teriileten a kereskedelmi céli beruhazasok helyett inkabb a kérnyezetre jelentds hatast
nem gyakorlé ipari jellegli beruhazasokra jelentkezik igény.

A véros a Mechatronikai Ipari Parkon beliil olyan iizemek letelepedését szeretné elGsegiteni,
amelyek telephelyengedély-kételes ipari tevékenységet folytatnak.

Ez a szandék 6sszhangban van a véros hossz( tavi fejlesztési céljaival valamint igazodik a valds
piaci helyzethez.




1.3. A terilletre vonatkozé hatdlyos joganyagok, telepiilésrendezési
szerzodések

A tervezési teriiletre Miskolc MIV hatdlyos telepiilésfejlesztési dokumentumai és
telepiilésrendezési eszkbzei:

- Telepiilésfejlesztési Koncepcid

- Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia

- Telepilésszerkezeti Terv (IV-75/16.321-2/2007. szamu hatarozat)

- Helyi Epitési Szabalyzat (21/2004. (VI1.6.) énkorményzati rendelet )
vannak érvényben.

Miskolc Varos telepiilésrendezési eszkozeinek a teljes kézigazgatasi teriiletre vonatkozoé
fellilvizsgélata (tervezd: VAT Kft.) jelenleg folyamatban van, ami természetébél adéddan
érinti a madositas targyat képzd tervezési teriiletet,

1.4. Kérnyezeti vizsgalati eljaras

A telepiilésrendezési eszkézok modositasaval dsszefiiggésben lefolytatasra fog keriilni az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
szerinti kbrnyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyuld véleményezési eljaras is.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
a megkeresendd kornyezet védelméért felel6s szervek kozott megkilonbézteti az eseti
dbntésre vonatkozdan kotelezen bevonandd és az érintettség esetén résztvevé kérnyezet
védelméért felelés allamigazgatasi szerveket. A kornyezet védelméért felelés szervek
donthetnek arrol, hogy agazati- és hataskorilkbe tartozéan sziikségesnek tartjdk-e — az e terv
kidolgozasahoz sziikséges tipusu - vizsgdlatot.

A konkrét beruhdzds megvalésuldsa el6tt, annak jellegéhez mérten a kérnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szalé 314/2005.
(XII. 25.) Korm. rendelet alapjan kiilén a kérnyezeti hatasokat mélységében jobban feltaré
vizsgalat késziil.

1.4. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Tovabbiakban: Rendelet) 32. § (6) bekezdés a) pont
alapjan ,a teleplilésrendezési eszkéz egyeztetése targyalasos eljaras szerint torténik,
amennyiben a teleplilésrendezési eszkdz készitése vagy mddositdsa a nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentSségli beruhdzdsok megvaldsitdsanak gyorsitasardl és
egyszerdsitésérdl szolo torvény hatalya ala tartozo Ggy targyat képezé épitési beruhdzas
megvaldsitasa miatt indokolt.”




Tekintettel arra, hogy a médositas targyat képz6 ingatlan szerepeltetve van a 635/2020. (XII.
22.) Korm. rendelet az egyes gazdasdgfejlesztési céli és munkahelyteremtd beruhdzdsokkal
dsszefliggd kézigazgatdsi hatdsdgi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségii
liggyé nyilvdnitdsdrdl, valamint egyes nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentségii
tiggyé nyilvénitdsrol sz6l6 kermdnyrendeletek mddositdsdrél sz616 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet modositasdrdl 1. mellékletében, a telepiilésrendezési eszkz6k médositasi folyamata
soran a targyaldsos eljdrasi mod alkalmazhato.

1.5. Partnerségi egyeztetés

A targyaldsos eljdras lefolytatésa esetén, a telepiilésrendezési eszkézok modositasi
dokumentéci6jénak tervezetét az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo
3/2017. (II. 21.) Or. rendelet, valamint a Rendelet 29/A.§-a alapjan partnerségi
véleményezésre kell, hogy bocsassa.

1.6. Tervezdi nyilatkozat

Miskolc Megyei Jogti Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa a telepilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.(X1.8.) korm.
rendelet alapjdn, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6
253/1997.(X11.20.) kormanyrendelet (OTEK) elSirasainak megfelel&en késziilt.

Gergely Péter
telepiiléstervezé
TT 05-0489




2. A tervezési teriilet bemutatasa

2.1. A modositassal érintett terlilet ismertetése

A modositassal érintett teriilet Miskolc belteriiletének északi részén, a Mechatronikai Ipari
Parkban taldlhato, melyet északrél az 12995/3 hrsz-u, keletrél a 12990/1 hrsz-u, délrél a 12993
hrsz-0 , nyugatrdl a 12996 hrsz-0 utak hatarolnak.

A modositando teriilet helyrajzi szamai: a volt 12995/2 hrsz megosztasabdl létrejétt 12995/8
€5 12995/9 hrsz.

wo
%

N AT : o

1. dbra: A médositassal érinteft i6mb elhelyezkedése(forrds: E-Kézmii)
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2.1.2. Teriiletfelhaszndilds

A fejlesztéssel érintett teriilet Gk-611977

2. abra: A médositassal érinteit témb ortofotén (orfofoto forras: E-Kézmd)

jeld kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna

besorolasu. A teriilet jelenleg f6ként mezGgazdasagi hasznositasu. Kérnyezetében a repulétér

valamint egyéb gazdasagi teriiletek és ipari gazdasagi teriiletek talalhatéak.

2.1.3.Tulajdoni viszonyok bemutatdsa (2021. marciusi dllapot)

HRSZ miivelési ag teriilet tulajdonos
12995/8 kivett beépitetlen | 80000 m2 Chervon  Autd  Precizids
terilet Technoldgia (Eurépa) Kft
12995/9 | kivett beépitetlen | 64375 m2 Miskolc Holding Zrt.
teriilet
2.1.4.Telek morfoldgia

Az ingatlan-nyilvantartasi alapadatok alapjan a teriiletre jellemzé telekmorfolégia a repilétéri
hasznositasahoz igazoddan alakult ki. A nagyobb tabldkat végiil tobb helyen felszabdaltak a
gazdasagi hasznositasoknak megfelelGen. A korabbi 12995/2 hrsz-0 telek megosztasra kerdlt.

11
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3. dbra: A moédositando teriilet telekstruktiraja
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Miskolc MIV = Mechatronikai lpari Park — 12995/8 és 12995/9 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletére vonatkozd telepilésrendezési eszkozok
madositdsa — telepitési tanulmany

2.2. A hatdlyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

2.2.1. A hatalyos telepiilésszerkezeti elemek

Miskolc Megyei Jogli Véaros Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadésardl szol6 1IV-75/16.321-
2/2007. sz. hatdrozat alapjdn a vizsgdlt teriilet vonatkozasaban kereskedelmi, szolgadltato
gazdasagi (Gk) teriiletfelhasznalas lett megallapitva.

A tagabb kérnyezetet és annak teriiletfelhasznéldsat vizsgdlva (Szirmabesenyé kozigazgatasi
hatdra — Sajo folyé — 306 sz. Replil6téri Ut - 26-os féut altal hatarolt teriilet) megallapithatg,
hogy a dominans teriilethasznalat ipari gazdasagi és egyéb gazdasagi.

/

(

5. dbra: Részlet a hatalyos teleplilésszerkezeli tervbhél

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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2.2.2, A hatalyos szabalyozasi elemek

Miskolc Megyei logl Varos Epitési Szabdlyzatardl szélé6 21/2004. (VII. 6.) sz. rendelet
(tovébbiakban: MESZ) alapjan a teriilet Gk-611977 jel(i kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
zona besorolasu.

A Gk-611977 jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona elGirasai alapjan a tervezési
teriileten:

- abeépitési mod: szabadonéllé telepszerd

- akialakitandé legkisebb épitési telek nagysaga: 4000 m2
- amegengedett legnagyobb beépitettség: 60%

- megengedett épitménymagassag: 16,0 m

- akotelezd zoldfeliilet 25 %.

14
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6. dbra: Részlet a hatélyos szabédlyoz4si tervbél
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3.A tervezett modositas bemutatasa

3.1. Szabalyozasi szandék bemutatasa

A teriileten elGre lathatdlag autodipari tevékenység céljara szolgald gyartolzem kerdll
Iétrehozasra.

Az elGzetes vizsgalatokbdl kideriilt, hogy az ingatlan jelenlegi évezeti el6irdsai nem teszik
lehetévé az gépelem gyarté Gizem megvaldsitasat, ezért a Megrendeld a hatalyos tervekben
rogzitett elGirdsok modositast kezdeményezte.

Ennek oka, hogy az 4j Gizemi épliletegylittesben a telepengedély, illetve a telep létesitésének
bejelentése alapjan gyakorolhatd egyes termelé és egyes szolgaltatd tevékenységekrdl,
valamint a telepengedélyezés rendjérél és a bejelentés szabdlyairdl sz6lé 57/2013. (I1. 27.)
Korm. rendelet szerint telepengedély-koteles ipari tevékenység is fog zajlani, ezért a hatalyos
Miskolci Epitési Szabalyzat (MESZ) szerint, a teriiletre vonatkozé kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi vezetben (Gk) nem helyezhetd el.

Emiatt a teriiletet az épitési paraméterek kismértékl moédositasaval egyéb ipari gazdasagi
z6naba (Ge) sziikséges sorolni.

A miskolci épitési szabalyzat alapjan a gazdasagi teriiletek harom fé kategoridjat
kilénbéztethetjik meg, gazdasagi — kereskedelmi (Gk), gazdasdgi —egyéb ipari (Ge), gazdasagi
— zavaro hatasu ipari (Gip).

Az OTEK 20. §, valamint a MESZ 8. § alapjan egyéb ipari teriileten a kérnyezetre jelentds hatast
gyakorld ipari létesitmény nem helyezhet§ el!

A MESZ szerint a Ge terillet ,a jellemzéen ipari, energiaszolgéltatasi és telepiilésgazdalkodasi
telephelyek, kereskedelmi, szolgaltatasi épiletek, tovabba véddGtavolsagot nem igényld
mez&gazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.” Tehdt az dtsoroldssal gyakorlatilag béviil az
elhelyezhetd épiiletek kore, ugyanakkor tovabbra sem helyezhetdek el a kérnyezetiiket
erésen zavaro gazdasagi célu ipari épitmények.

Gazdasagi szempontok:

A viaros lehetdséget szeretne biztositani olyan cégek, lizemek letelepedésének, amelyek
telepengedély-kételes ipari tevékenységet folytatnak, mivel a hosszatavu telepiilésfejlesztési
célkitizéseivel parhuzamban az aktudlis palyazati és valds piaci lehetfségek kiaknazasara
torekszik. Ezen a teriileten a kereskedelmi céli beruhazasok helyett inkabb a kérnyezetre
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jelentds hatast nem gyakorlé el6allito, 6sszeszereld (ipari) beruhazasokra jelentkezik igény. Ez
abban is megmutatkozik, hogy jelenleg ez az ipari park legkevésbé beépitett teriilete.

Kérnyezetvédelmi szempontok:

A tervezési teriileten, és annak kérnyezetében fokozottan védett iirge allomany él. A teriilet
beépitése egyértelmdlen a jelenlegi gyepteriilet csdékkenésével jar, mely hatassal van az
allomanyra is.

A mechatronikai park gyepteriiletein él6 lrgedllomany védelem érdekében, a szomszédos

-----

bevezetésre.

A telepiilésrendezési eszkdzék modositasanak célja: egy mar kijel6lt gazdasagi teriilet sajatos
épitési hasznalatanak modositasa, amely lehetdvé teszi ipari telephelyek létesitését a
tervezési teriileten.

A hatdlyos tervhez képest a tervezési teriileten a telepiilésszerkezeti terv az alabbiak szerint
maodosul:

Teriiletfelhasznalas valtozdsok:

S.sz | Hatalyos Tervezett Indoklas
Kereskedelmi-, Ipari telephel
s 5 Egyéb ipari e g
8 - Gk | szolgaltaté gazdasagi Ge i elhelyezhetéségének
) gazdasagi zona g s
zéna biztositasa

Ezzel 6sszhangban modosul a szabalyozasi terv is.

A beépitési szazalék 60 % és a kotelezé zoldfelllet 25 % valtozatlanul hagyasa mellett, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag az alkalmazott technolégia miatt 16m-rél 20m-
re ndvekedik.
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Az U] épitési bvezet jele: Ge-61197A(ME)

Ge- 61197A(ME) vegyes karakter

Ge- 61197A(ME) nem kialakult kategoria

Ge- 61197A(ME) szabadon all6 telepszer(

Ge- 61197A(ME) megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 4000 m2

Ge- 61197A(ME) megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 60 %

Ge- 61197A(ME) megengedett épitménymagassag 20méter

Ge- 61197A(ME) , mechatronikai ipari park” teriiletre vonatkoz6 sajatos el6irasok
Minimalis zéldfelllet mértéke 25%

f

\:

\\ :

7. abra: Tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet
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8. dbra: Tervezett szabélyozési terv részlet
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Miskole MIV — Mechatronikal Ipari Park — 12995/8 és 12995/9 helyrajzi szamu ingatlanok terilletére vonatkozo telepiilésrendezési eszkézik
modositasa — telepitési tanulmany

3.3 Beruhazast korlatozé tényezok

A modositassal érintett teriilet beépithetéségére tobb korldtozd tényezd is hatast
gyakorolhat.

- A MESZ 31.§ (4) bekezdés c) pontja szerint:
»A Mechatronikai Ipari Park teriletén a 12998,

12995,12997/1,12997/3,12997/5,12997/8,12997/9,12997/10 hrsz.-u és ezekbdl
tovdbbi telekfelosztdssal Iétrejott ingatlanokon beruhdzdsok tervezésénél

ca)- a 21/2006.(1.31.) Korm. rendelet elSirdsai betartanddk,

ch)- az drviz levonuldsdnak idészakaban szamolni kell a talajviz megemelkedésével,
cc)- az engedélyezési tervdokumentdcid készitésénél meg kell kérni az EKOVIZIG
szakvéleményét. ”

- A teriileten és annak kézvetlen kdrnyezetében fokozottan védett iirgedllomdny él. Az
érintett lrgedllomdny dttelepitése folyamatban van.

4. Alatamaszto munkarészek

4.1 Kornyezetalakitas

A tervezési teriileten fokozottan védett iirge allomany él.

A Miskolc Holding Zrt. a Biikki Nemzeti Park Igazgatdsagatol (BNPI) kapott tajékoztatds alapjan
megallapitotta, hogy az érintett beruhazasi teriileten (a telekalakitas utan létrejétt 12995/8
hrsz-( ingatlanon) a legutébbi lirgeszamladlas alapjan Gsszesen 6 db (rgelyuk talalhato,
amelyek mindegyikét érinti a hivatkozott ingatlan.

A Miskolc Holding Zrt. felvette a kapcsolatot a Bilikki EmlGstani Kutatocsoport Egyesiilettel
(BEKE), amely olyan szervezet, amelyik mar végzett érdemben sikeres lirgementést, és igy
rendelkezik a szilkséges szakmai kompetenciakkal, valamint megfelel a jogi elGirdsoknak. A
Miskolc Holding Zrt. megbizasabdl a BEKE megkezdte az engedélyeztetési folyamatot,
amelynek keretében a BEKE az lirgementési kérelmet a Pest Megyei Kormanyhivatal Orszagos
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztalyahoz benyuljtotta. A kérelem benyujtasat
megel6zte a BEKE részérél egy széles korl egyeztetési folyamat a BNPI-vel, valamint a
Féldikutya- és Urgevédelmi SzakértSi Csoporttal (iirgetandcs), annak érdekében, hogy a
benyujtasra keriilé kérelem szakmai tartalma a leheté legmegalapozottabb legyen. Ennek
alapjan az (rgetanics az idei lirgementési tervébe fel is vette az érintett allomany
attelepitését. A kérelem jelenleg elbiralas alatt all.

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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A megbizas alapjan a BEKE felé a Miskolc Holding Zrt. jelezte, hogy a kimentési tevékenységre
vonatkozoéan az engedély rendelkezésre allasanak végsé hatarideje 2021. 03. 15, az
attelepitést pedig 2021. 04. 15-ig sziikséges elvégeznie.

4.2 Tajrendezés

A modositas csak belteriileti részt érint. A teriilet jelenleg is beépitésre szant gazdasagi teriilet,
melynek @ltaldnos haszndlat szerinti teriletfelhaszndldsa nem valtozik.  Mindezek
kévetkeztében sem a tajhasznalatot sem a tajszerkezetet telepiilésrendezési szemponthdl
nem éri jelentds valtozas.

Az épitett kdrnyezetben térténd valtozasok javaslatait a Telepiilésarculati Kézikényve
tartalmazza.

A novénytelepitésnél az orszagos elGirasoknak megfeleléen Gshonos, a taj- és természeti
adottsdgoknak megfeleld fajokat kell alkalmazni.

Tajképvédelem: Tajképvédelmi szempontbal kiemelten kezelendd teriilet nincs a teriileten.

4.3 Kozlekedési fejezet

Kozuti kozlekedés

A vizsgalt terlilet Miskolc északi teriiletén, Szirmabesenyd telepiiléssel szomszédos
kdzigazgatasi hatdron helyezkedik el. A teriiletet északon a kozigazgatasi hatar, délrél és
keletrél a Mechatronikai park eddig beépiilt teriiletei, keletrdl a Sajé menti Bessenyei ut,
nyugaton pedig a repiil6tér témbje hatarolja, mely mégétt halad a Miskolc—Banréve—0zd-
vasutvonal.

A teriilet megkézelithetd a 306 szam Miskolc E-i elkeriil6 masodrend(i f6uton az ipari teriilet
részére kialakitott jelz6lampas csomdpontral, valamint az 6nkormanyzati tulajdona RepiilGtéri
atrol.

A 304 sz. fouat kapcsolatot jelent az orszagos gyorsforgalmi halézathoz, mivel kdzvetlen
csatlakozasa van az M30 autdpalyahoz.

Az M30 gyorsforgalmi Gt Miskolc-Tornyosnémeti-orszaghatar kozotti szakasz 2022-ig
tervezett fejlesztését a 1371/2016. (VII.15.) Kormanyhatarozat tartalmazza.

Az M30 része a tavlatban tervezett Via Carpathia nemzetkdzi dtvonalnak.

Az M30 kapcsolédik az M3 autépalyahoz a 150 km szelvény kérnyezetében, mely része az V.
szaml (M7-M0-M3) eurdpai jelentdségli un. Helsinki folyosénak (TEN-T kozlekedési folyosd
Velence — Trieszt — Ljubljana — Budapest — Ungvér — Lemberg — Kijev).

A fejlesztési teriilet kbzvetlen feltarasat a Bessenyei Uthoz és a 306 sz. féuthoz kapcsolodo
22,0 m szabalyozasi szélesség(i feltard utak biztositjak.

A feltarod utak jelenlegi szabalyozasa megtartando.




Vasuti kézlekedés

A tervezési teriilett§l nyugatra halad a Miskolc-Banréve—Ozd-vastitvonal a 92-es szamq,
Sajészentpéterig kétvaganyu és Kazincbarcikdig villamositott, tovabb egyvaganyd, nem
villamositott vasltvonala. Az érintett vonalszakaszon nincs az iparteriilet megkdzelitését
szolgalo megalldhely.

Légi kbzlekedés
»A tervezési terilettel nyugaton hataros a csak nappali hasznalatu, nem nyilvanos repilétér.

A teriilet kizlekedési halozata és Iétesitményei

Az iparteriilet kbzuti megkozelithetésége nagyon kedvezd, mivel a teriilet a gyorsforgalmi
halézathoz csatlakozo féuthalozatrdl szinte kdzvetleniil elérheté.

A fejlesztési teriiletre els6sorban a teherforgalom lesz jellemzé.

Az iparteriilet feltdrdsa a Repul6téri utrél (306 sz. ut) lehetséges, melyhez egy jelz6lampas
csomodponttal csatlakozik az ipari tdmb feltarodtja. A jelenlegi beépités kiszolgalasat biztositd
belsé utak teljes keresztmetszetben kiépultek. Az ipartelepi utak keresztmetszeti elrendezése
2x1 sav 7,0 m-es burkolatszélességgel, kétoldali zéldsavval elvalasztott 1,5 m szélességli
jardaval, zart csapadékvizelvezetéssel és kiépitett térvilagitassal.

A feltaro utak halézata, a hatalyos szabalyozasi terv alapjan, kiszabdlyozott, de még ki nem
épitett elemekkel bévithetd

Jelenleg a teriilet keritéssel elzart, a témbon bellili feltaré utakra csak kapukon lehet bejutni.
A kapuknal ki-beléptetd rendszer mikédik.

4.4.Kozmiivek

A tervezési teriilet a Mechatronikai Ipari Park egy része. Az ipari park teljes mértékben
kézmiivesitett, igy a tervezési teriileten is kiépllt a kdzmihaldzat. A szénhidrogén szolgaltaté
a TIGAZ Zrt., a hirkozlési halézat a Magyar Telekom Nyrt. halézata. A villamosenergiat az
EMASZ biztositja, a vizelldtdst, vizelvezetést a MIVIZ Kft. halézata szolgéltatja.
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10. abra: A teriilet kézmihalbzata (forrds: E-kézmd)

4.5. Biologiai aktivitasérték valtozasok

A mddositas soran a biolégiai aktivitasi érték nem valtozik.

4.6.Magasabb szinti Teriiletrendezési Tervekkel valé 6sszhang bemutatasa

A modositas kdvetkeztében jelentds telepiilésszerkezeti valtozas nem kdvetkezik be. Nem
torténik 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése, nem valtozik a teriilet 3ltaldnos
teriiletfelhaszndldsa. Ezért jelenleg csak annak a megvizsgaldsa sziikségszer(i, nem ellentétes-
e a hatdlyos telepiilésrendezési terv a magasabb szintd teriiletrendezési tervekkel.

Figyelembe veend6 magasabb szint(i teriiletrendezési tervek:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT)




- aBorsod-Abalj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési Tervérdl sz616 4/2020. (V. 29.) szamu
onkormanyzati rendelettel megallapitott Megyei teriiletrendezési terv (tovabbiakban:
MTrT) elGirasaival sziikséges.

OTrT tv. térszerkezeti terv (2018)

Az OTrT tv. Miskolc MJV telepiilés kdzigazgatasi terliletét négy kategoriaba sorolja.
- mezOgazdasagi térség

- erd6gazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térség

- telepiilési térség

A moédositassal érintett terliletet az OTRT. telepiilési térség kategdriaba sorolja.
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11. abra: OTrT tv. térségi szerkezeti terv részlet

Jtelepiilési térség: az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervben megdllapitott
teriiletfelhaszndldsi kategéria, amelybe a vizgazddlkodasi térségbe és a sajatos
teriiletfelhasznalasu térségbe tartozo teriiletek kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
belteriileten kiviili beépitésre szant teriiletek tartoznak.”

»a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijellhets”



Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Terve

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Onkormanyzat kézgy(lésének hatiskérében eljaré Borsod-
Abauj-Zemplén Megyei Kdzgylilés Elnskének 4/2020. (V. 29.) szédm rendeletével jévahagyott
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési terv (tovabbiakban: MTrT).

MTrT szerkezeti terv:

modositassal érintett terlilet

12. Abra: MTrT térségi szerkezeli terv részlet

Miskolc MJV teriiletét erdGgazdalkodasi térség, varosias térség, vegyes terlletfelhasznalasu
térség és vizgazdalkodasi térség egyarant érinti.

Az MTRT a mddositdsi szandékkal érintett teriiletet telepiilési térség kategdridba sorolja.

Jelen médositas a teriiletrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!




5.1 Hatdrozattal jovahagyott munkarész - Telepiilésszerkezeti terv

maodositasai

A modositas kovetkeztében jelentds telepiilésszerkezeti valtozas nem kovetkezik be. A
telepiilésszerkezeti terven a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalast egyéb
ipari gazdasagi teriiletre sziikséges médositani.

Hatarozat tervezet

Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgylilése megtargyalta a ,,Miskolc MJV — Mechatronikai Ipari
Park — 12995/8 és 12995/9 helyrajzi szamu ingatlan - teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési
eszk6z6k modositdsa ,, ¢. elGterjesztést €s a kivetkezd hatarozatot hozza:

A hatdrozat tdrgya: Miskolc Megyei Jogi Véros telepiilésszerkezeti tervének modositasa.

Miskolc Megyei Jogli Varos Kézgylilése — a jelen hatdrozat 1. melléklete szerinti tartalommal
— jovahagyja Miskole Megyei Jogii Varos Onkorményzata Kozgyiilésének IV-75/16.321-
2/2007. szamu hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének médositdsat.

Felelos: Polgarmester
Veégrehajtasert felelos:
Hatarid6: Azonnal
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1. sz. melléklet Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének ............. szamu
hatarozatahoz

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP TERVEZESI TERULETET BEMUTATO
KIVONATA




5.2. Rendelettel jévahagyott munkarész - Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

Rendelet tervezet:

Miskolc Megyei Joga Viros Onkorminyzata Kozgyiilésének
.../12020. (IX....) 6nkormanyzati rendelete a
Miskolc Megyei Jogii Viros Epitési Szabalyzatirél sz6l6

21/2004. (VIL.6.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Miskolc Megyei Jogli Véiros Onkormanyzatinak Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban, 13. § (1)
bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkdreében eljaro

dllami foépitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, Orbkségvédelmi, koérnyezetvédelmi és
természet-védelmi, erdészeti, kizlekedési, banyafeliigyeleti hataskdrében eljaré Borsod-Abatj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga,

tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatésagként is
eljaré Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi [gazgatdsag,

Orszagos Viziigyi Foigazgatosag,

Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgat6sag,

Budapest Fovaros Kormanyhivatala,

kozlekedésért felelds miniszter,

honvédelemeért felelds miniszter,

kulturalis 6rokség védelmeert felelos miniszter,

vasuti és légikozlekedési hatosagi hataskorében eljaré Innovicidés és Technolégiai
Minisztérium,




Borsod-Abanj-Zemplén Megyei Rendor-fokapitanysag, Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési
Hatésag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Onkorményzat;

az Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szolé 37/2014. (XIL19.)
dnkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.1.1. pontjdban biztositott véleményezési jogkorében
eljar6 Miskolc Megyei Jogi Véros Onkorményzata Kozgy(ilésének Jogi és Ugyrendi
Bizottsaga, véleményének kikérésével a kivetkezdket rendeli el:

1.§

A Miskolc Megyei Jogt Viros Epitési Szabélyzatarél — (MESZ) sz616 21/2004. (VII. 06.) sz.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 24. melléklete —a 10-1 jelii belteriileti szabalyozasi tervlap
szelvényre vonatkozdan — az 1. melléklet szerint modosul.

2.§

A MESZ 42.§ (10) bekezdés a) pont az aldbbiak szerint médosul:

a) A sajatos el6irasok hatdlya a 12995/2, 12995/3, 12995/4, 12995/6, 12995/7, 12995/8,
12995/9 és 12998/6; hrsz.-u es ezekbdl tovabbi telekfelosztdssal 1étrejétt ingatlanok
teriiletre terjed ki.

3. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévet6 napon lép hatalyba.

Miskole, 2021. marcius =T
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6. OTEK el6irasatol valé eltérés kezdeményezése
Jogszabdlyi elGirdsok:

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet (OTEK) értelmében az egyes elSirasoktdl vald eltérés feltétele:

L,111. § (2)°A I-ll. fejezetben meghatdrozott kdvetelményeknél megengedébb
kovetelményeket a teleplilésrendezési eszkéz akkor dllapithat meg, ha

a) azt kiilénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabbd
b) kézérdeket nem sért, valamint
c)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kvetelmények teljesilnek.”

A médositds soran javasolt 6vezeti elbirds:

S.sz | Hatdlyos Tervezett Indoklas
Kereskedelmi-, .. | Ipari telephely
1. Gk | szolgaltatd gazdasagi Ge Egyen iparl elhelyezhetdségének

gazdasagi zona

zona biztositasa

A meglévo épitési Gvezet jele: Gk-611977
Az Uj épitési dvezet jele: Ge-61197A (ME)
Egyéb ipari 6vezet, ahol:

- abeépitési maod: szabadonallé telepszer(i

- akialakitando legkisebb épitési telek nagysaga: 4000 m2
- amegengedett legnagyobb beépitettség: 60%

- megengedett épitménymagassag: 20,0 m

- a kotelezé zoldfeliilet 25 %.

Az OTEK 2. szamG mellékletében (A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak
megengedett felsé hatarértékei) a gazdasagi — egyéb ipari teriiletekre eldirt megengedett
legnagyobb beépitettség 50%, amely kisebb, mint a jelen médositasnal megtartandd 60%.



Indoklas:

b

e

A teriilet részben beépitett. Az eltérést kiillonleges telepiilésrendezési ok indokolja.

a) A 635/2020. (XIl. 22.) Korm. rendelet az egyes gazdasdgfejlesztési célu és
munkahelyteremtd beruhdzdsokkal dsszefiliggd kézigazgatdsi hatdsdgi ligyek
nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentdségl liggyé nyilvanitdasdrol, valamint
egyes nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségl liggyé nyilvanitdsrol szolo
kormdnyrendeletek médositdsdrdl szél6 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet
mddositdsdrél 2. melléklete szerint - gyartocsarnok épitése Miskolc teriiltén cimmel
a teriileten tervezett beruhdzds nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségiivé
lett nyilvanitva.

b) Egy mdsik megkdzelitésben kiilénleges telepiilésrendezési okként értékelhetd, az
OTEK 6.§ (2) bekezdés szerinti normativ szabalyozas elve, miszerint: ,A telepiilés
igazgatdsi tertiletén beliili azonos szerepkdrd, jellegl, beépitettségi intenzitdsu
teriiletrészeket — dltaldnos és sajdtos épitési haszndlatuk szerint — azonos
teriletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

A beépitési intenzitdas az eltérés révén biztositja a Mechatronikai park teriletén a
normativitdst.

Jelenleg ugyan a mdr kialakult teriltek kereskedelmi szolgaltato gazdasagi
teriiletfelhaszndlds eltér a kérelmezett egyéb ipari gazdasdgi teriiletfethaszndldstol,
azonban a feliilvizsgdlat alatt allo teleplilésrendezési eszkdzékben a teljes teriilet
vdrhatdan ,dltaldnos gazdasdgi teriletfelhaszndlasként lesz megdllapitva, ezzel
biztositva a normativitdst.

A modositas kdzérdeket nem sért.
,02 OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilése”

Az OTEK 31. § (1) bekezdése szerint: Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni,
hogy azok egyiittesen feleljenek meg a teleplilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési,
a kérnyezet-, a tdj- és természet- és a miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az
egészség-, a tliz-, a kéz- és mds biztonsdgi, az akaddlymentességi kivetelményeknek,
valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidrolégiai adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljak karosan.

A Mechatronikai ipari park Miskolc kiemelt gazdasdgfejlesztési teriilete, s mint ilyen
jelentds cégek letelepitését szolgdlja. A beruhdzasok sordn biztositott 6nkormanyzati
kézrem(ikédés, valamint az igényes hazai és nemzetkézi szinten is elismert beruhdzoi
kér — az dtlagon feliil - szavatolja a jogszabdlyi kévetelményeknek valé megfelelést.



