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4.1. A beruhazassal érintett teriilet bemutatasa

A Miskolc IIl. kerulet 01263/2,3,5,6,7,8. helyrajzi szamu kulteruleti telkek (a beruhazassal érintett tertlet)
a Profi-Irodahaz Kereskedelmi és Szolgaltaté 2004 Kit. tulajdonat képezik.

A 01263/3. hrsz. telken all6 épllet (piros szinnel jelolt éplilet) a Lyukoszén Banyaszati Kft. telephelyétél
délre, védett természeti terlletek szomszédsagaban fekszik. A részben alapincézett, foldszint + 3
emeletes, vasbeton vazas épilet az informacidk alapjan ,bényaszlegény” szalldként, szallas jellegii
funkcidval Gzemelt. Az épiilet mar j6 ideje hasznalaton kivdl &ll.

A szomszédos 01263/2. hrsz. telken hajdan egy élelmiszer bolt miikodétt, az éplletet (sarga szinnel jelolt
épulet) mar elbontottak. A 01263/3. hrsz. telken belll jelenleg talalhaté 01263/5,6,7, és 8. hrsz.-u
kisméret(i telkek hajdan garazs épuleteknek adtak helyet. A hajdan a telkeken &ll6 garazs és raktar
épuletek mindegyike elbontasra keriilt.

A terilet varosi tdmegkozlekedéssel kdnnyen megkdzelithetd, a beruhdzas teriiletétdl északra, a kdzut
masik oldalan a varosi autébusz hal6zat megalléja talélhaté

4.2. A kornyezet bemutatasa

\ i i —X"| Varosi autébusz megalld
Lyukdszén
Banyaszati

T e——— A beruhazassal érintett terilet hatara
Y — A beruhazassal érintett teriilet dvezetének hatéra, a Szabalyozasi Terv modositas
terulete (egyben a kilterlleti beépitésre szant terilet egység hatéra)

Lyukdbanya telepllésrész terlletfelhasznalasat a szénbanya és a hozza kapcsolddo teriiletek hasznalata
hatarozta meg korabban. Ipari-gazdasagi, kereskedelmi-gazdasagi teriletfelnasznalasok ill. ezekhez
kapcsolddd, a szolgalati lakasoknak helyet add kertvarosias lakéterlletek kertiltek kijeldlésre a kdzuttol
északra.



A kozuttol délre, a beruhazas terlletének dvezetében - ami megegyezik a ,beépitésre szant tertlet hatara
kilterleten” lehatarolassal - korabban varospolitikai céllal egy szakmai atképzé kdzpont megépitésére
alkalmas Ovezet — Ki — kllonleges kozhasznalatu épitési zona — kulturalis, oktatasi intézmeény funkcio
megjeloléssel - kerdlt kijelolésre.

4.3. A szabalyozasi terv médositasanak célja

A 01263/3. hrsz. telken egy meglevd, részben aldpincézett, foldszint + 3 emeletes épulet talalhato,
amelynek atalakitdsaval egy szinvonalas ellatast biztosit6 max. 60 féréhelyes Idések Otthona
keriilne kialakitasra.

Az Ujonnan kialakitandd Idések Otthona és a hozza kapcsolddd parkold terlletek és zoldteriletek minél
kedvezébb elhelyezése érdekében a Megbizé a 01263/3 (4115 m2) és a t6le nyugatra fekvd, szintén a
Beruhazo tulajdonaban levd és egyazon dvezetbe tartozo 01263/2. hrsz. telek (6638 m2) 0sszevonasat
végezteti. A 01263/3. hrsz. telken belll jelenleg talélhaté 01263/5,6,7, és 8. hrsz.-U, hajdan garazs
épuleteknek helyet add tdmbtelkek (6sszesen 140 m2) is dsszevonasra keriilnek a 01263/2 és 3. hrsz.
telkekkel. Az igy kialakulé 01263/8. hrsz. telek (10.893 m2) a beruhazassal érintett teljes teriiletet
magaban foglalja. A valtozasi vazrajz mér elkészilt, a foldhivatali munkarészek nemsokara
zaradékolasra kerulnek.

MIFO-Miskolci Foldmers K,
Miskolc, Kazinczy u. 13. Miskolc IIl, kerilet

A munkavegas nave kiiltertilet
Mukasaim: . 03-136/2020 : ; Adatszolgdliatés itatészdma: 218192020
VALTOZASI VAZRA]Z

a 01263/2, /3, /5 - /8 helyrajzi szamu féidrészletek telekegyesitéséhez
Méretarany: 1:1000 e

vdros

Helyrajzi
szdm

012638 |

A tervezett szabalyozasi tervi modositds sordn a ,beépitésre szant terllet hatara kulterileten”
lehatarolasu Ki — 601844 — kiilonleges kdzhasznalatl — kulturalis, oktatasi intézmény funkcié megjeldlési
épitményi zona szabalyozasi paraméterek nem valtoznak, csak az dvezetben épithetd letesitmények
funkcidja keril médositasra. A funkcié megjeldlés mddositdsa utan az ujonnan kialakitott telken méd
nyilhat a tervezett szocialis intézmény megépitésére.
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Az Ujonnan kialakitott telek

4.4. Szabalyozasi koncepcio

A 01263/3. hrsz. telek beépithetdségére 2020. aprilisaban tajékoztatast adott ki a MMJV Polgarmesteri
Hivatal Varosfejlesztési Fbosztalya (lkt. szam: 300542-1/2020). Ezek alapjan a kozuttdl délre fekvo, a
,beépitésre szant terllet hatara kulterlileten” hatarvonallal is kijelolt 6vezet hatalyos szabalyozasi

eldirasai a kovetkezoek:

Ki - 601844 - kiilonleges kozhasznalatu épitményi zéna - kulturalis, oktatasi intézmény funkcio

megjeloléssel

6 - vegyes épitészeti karakter

0 - kialakult 6vezeti kategéria

1 - szabadonallo telepszer( beépitési mod

8 - minimum 2500 m2 telekterllet — telekalakitas esetén

4 - max. 40 % maximalis beépitettség — min. 45 % zoldfellleti fedettség

4 — max. 7,5 m épitménymagassag (a meglevd 4 szintes épulet ettdl nagyobb épitménymagassaga

adottsagként veheté figyelembe)



A hatélyos Szabalyozasi Terv (kiltertleti szabalyozasi terviapok 2. szelvény) részlete

Az dvezet tervezett szabalyozasi elbirasai a kdvetkezék lennének:

Ki - 601844 - kulonleges kozhasznalati épitményi zoéna - szocialis intézmény funkcio

megjeloléssel

6 - vegyes épitészeti karakter

0 - kialakult Ovezeti kategoria

1 - szabadonallo telepszer( beépitési mdd

8 - minimum 2500 m2 telekterulet - telekalakitas esetén

4 - max. 40 % maximalis beépitettség - min. 45 % zoldfellleti fedettség

4 - max. 7,5 m épitménymagassag (a meglevd 4 szintes épiilet ett6l nagyobb épitménymagassaga
adottsagként veheté figyelembe)

A Szabélyozasi Terv mddositasa az 6vezet dsszes telkére kiterjed.

A Szabalyozasi Terv médositasaval érintett telkek a kovetkezok:
01240/2, 01240/3, 01262/1, 01262/2, 01263/2, 01263/3, 01263/4, 01263/5, 01263/6, 01263/7, 01263/8.



A Szabalyozasi Terv tervezett modositasa

4.5. Kozlekedés, kozmli fejlesztés, kornyezeti hatasok

Kozlekedés

A beruhazas terulete jelenleg a keleti oldalrol kozvetlendl, nyugati oldalrél pedig a kozutrdl (Lyukovolgyi
at) nyild rovid bekotd aton keresztill kdzelithetdé meg. A nyugati oldali 01263/2. hrsz. telek szintje kb. 4,0
m-rel magasabb, mint a keleti oldali 01263/3. hrsz. teleké.

A nyugati magasabb telekrészen tereprendezés utan parkoldk és az Iddsek Otthonat kiszolgald pihend
parkrészek helyezhetdk el. A szintkilonbséget az intézményt igénybe vevik igényeinek megfeleléen kell
kialakitani teraszos, |épcsds vagy rampas kialakitassal.

Az OTEK eldirasai szerint - 4 melléklet 16. pont alapjan:

Egy szemeélygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

16. pont: kollégium, diakotthon, didkszallo, idések otthona esetében minden 10 fér6hely utan.

Tehat 6 db parkolo kialakitdsa mindenképpen sziikséges a rendszeres szallitdsok varakozohelyeinek
kialakitasa mellett. A beruhazasi terilet keleti oldalan ker(l kialakitasra a Iétesitmény gyalogos fébejarata,
igy itt szukséges a latogatoi gépkocsi parkolok kialakitasa.

A parkoldk kialakitasa és a hozzajuk torténd eljutas az akadalymentesités eldirasait figyelembe véve keril
kialakitasra.

A terllet keleti oldali megkozelitésénél a Miskolc fel6li balra nagyivben bekanyarodas a kozuti kanyar
miatt kozlekedésbiztonsagi szempontbdl veszélyes. A kdzlekedés biztonsagat a tervezés soran vizsgalni
kell.



Kozmi
A tomb kozm(vekkel ellatott. A beruhazasi teriilet telkei a varosi kozm{ rendszerre csatlakoznak ill.
csatlakoztathatok.

0124, [ 50 M M =1:2000 EOV 7715007 3126103

Az dvezet és kornyezetének e-kdzmii térképe

Kozmiivek:

hirkdzlési kozm(ivek — z6ld vezetek

villamos kdzm(vek — piros vezeték

vizellatas kozmivek — kék vezeték

szennyviz elvezetés kozmUvek (nyomott rendszer) — barna vezeték

A terileten vezetékes gazellatas nincsen, a flitést mas mddon kell majd megoldani. Széba johet az
elektromos energia, a vegyes tuzeléses rendszer vagy PB tartalyos rendszer is. A vezetékes gazellatas
legkdzelebb a szomszéd volgyben, Erenyd-Perecesen van, a vezetékes gazellatds megoldasa nagy
koltségekkel jar.

A csapadékviz elvezetést mindenképpen felszini megoldassal kell megvaldsitani.

Kornyezeti hatasok

A meglevé épllet hosszu idé 6ta hasznalaton kivll all. Az épulet atalakitasaval, a terilet 0j funkcidjaval
a terlileten megnd a forgalom, de ez a novekedés a funkciobol adédéan nem okoz lényegesen nagyobb
kérnyezeti terhelést.

A létesitmény melegitd konyhaval Uzemel majd, igy az étel szallitas ill. a tobbi étkezéshez sziikséges
élelmiszerek széllitisa naponta jelentkezik. A létesitmény (izemeltetéséhez sziikséges szallitdsok is
tobblet forgalomként jelentkeznek.

A terilet tomegkozlekedéssel konnyen elérhetd, de az itt dolgozok ill. ide latogatok személygépkocsi
forgalmaval szamolni kell.
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4.6. Helyszini fotok

A tertlet kozvetlen megkozelitése keleti irdnybol
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A beruhazas teriletétdl északra, a volt banyaszati telephellyel szembeni
autébusz megallo

Az épllet déli oldala a mellett végigfuté felté uttal, hatul a mgasbban
fekv nyugati teriletrésszel és a szomszédos viztoronnyal
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7

Az éplilet nyugati oldala a kdrbefutd Uttal és a a magasabban fekvé nyugati
telekrésszel
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Az épllet nyugati oldala a mgasb fekgati telekrész széle fel6l a
kérbefuto uttal

L

A féldszint + 3 emelees épulet nyuat oldalénak tavolabbi képe a
magasabban fekvd nyugati teriletrész felél (a nyugati tertiletrész tobb, mint
egy teljes szinttel magasabb, mint a keleti terlletrész)
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A terllet nyugati oldali megkdzelitése és az alacsnyabban fekvo keleti
oldal kdzt kapcsolatot biztosito foldut

A teriilet nyugati oldali megkdzelitését biztosito Gt a telek hataran
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Kilatas az épllet tetejérdl

e A -
tetejérdl

Kilatas az épulet
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