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Megrendels: Szorgoskert Nonprofit Kft.
Tervezd: URU-PLAN Bt.

Teleplilésrendezés
Gergely Péter URU-PLAN Bt. TT 05-0489
okl. teleptilésmérndk



1. BEVEZETO
1.1. TELEPITESI TANULMANYTERV CELJIA

Jelen telepitési tanulmanyterv a Miskolc Bartahegyi Majorsag teriletéhez kozvetlenil
kapcsolddo, illetve szomszédos 76210, 76213, 76199/2, 76886/1 hrsz.-U ingatlanokat érint6
z0ldség-gyimolcs feldolgozé és bedolgozoi feladatokat is ellatd kislizem megvaldsuldsahoz
szilkséges telepilésrendezési eszk6z0k mddositasanak el6zetes megalapozasara szolgal.

A Szimbidzis alapitvany tevékenységhez kapcsoléddan létrehozott Szorgoskert Nonprofit
(tovabbiakban: beruhdzé) rehabilitaciés tevekénységével Osszefiiggd fejlesztési szandékok
megvaldsulasa érdekében vizsgalni sziikséges azok kapcsolatat a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzokben foglat rendezési célokkal.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkdz6k — Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabélyzat
megallapitasa Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgy(ilésének kizardlagos hataskore.

A telepllésrendezési tervek modositasara a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilés-
rendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben
megallapitott Telepitési Tanulmanyterv elkészitését kovet6 dnkormanyzati dontés alapjan
kertlhet sor.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. torvényben foglaltak
alapjan a telepilési onkormanyzat egyes telepilésfejlesztési célok megvaldsitasara
teleplilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhazni szandékozéval. A telepiilésrendezési szerz8dés megkotése el6tt — annak
megalapozasara -a beruhdazasi cél megvaldsitdja telepitési tanulmanytervet dolgoztat ki. A
telepitési tanulmanyterv célja, hogy olyan javaslatot tegyen ami egyarant 6sszhangban van a
beruhazoéi szandékokkal és a teleplilési érdekekkel. A telepitési tanulmanyterva 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendeletben meghatarozottak szerint keriilt kidolgozasra. E keretek kozott rogziti a
terlilet adottsagait, a tervi el6zményeket, valamint feltdrja a teriletre vonatkozé
telepiilésrendezési tervek elGirasait. A jelenleg ismert informaciok alapjan a
tanulmanytervben bemutatdsra keriilnek az épiiletek méretének és kapacitasaban és ezzel
Osszefliggésben a kapcsolddo infrastruktura igények bemutatasa, kielégitésének lehetGségei
valamint azok épitésjogi kapcsolatai.

1.2. ELOZMENYEK

A Szimbidzis Alapitvany husz éve hozta létre, és folyamatosan fejleszti Miskolcon a Barathegyi
Majorsagot. A civil térvény alapjan a Szimbidzis Alapitvany csak korlatozottan végezhet



gazdasagi tevékenységet, igy a fenntarthatdsag biztositasa érdekében alakult meg a
Szorgoskert Nonprofit Kft, mely tobbek ko6zott a majorsdg teriltén m(ikod6é egyes
rehabilitacios foglalkoztatdsi /gazdasagi programokat mdkaodteti.

A Szorgoskert Nonprofit Kft 2019-ben ,Barathegy izei Manufaktira” cimmel pélyazati
tdmogatast nyert (GINOP-5.1.7-17-2018-00157) egy zoOldség-gyimolcs feldolgozd és
bedolgozéi feladatokat is ellatd kisizem I[étesitésére, melynek eredményeképpen 15 Uj
munkahelyen jon létre, elssorban fogyatékossaggal él6 és megvaltozott munkaképességl
személyek szamara.

A Szimbidzis Alapitvany tulajdonaban Iévé ingatlanon megvaldsuld beruhazasra a Szorgoskert
Nonprofit Kft mar a pdlyazat beadaskor jogerds épitési engedéllyel rendelkezett. Az Uj
épliletet egy régi romos raktar helyére lett tervezve. A kivitelezési munkalat el6készitésekor
valt nyilvanvaldva, hogy a terepadottsagok miatt az éplilet telken belili athelyezési sziikséges,
azonban ennek MESZ-el vald 8sszhangjat sziikséges biztositani. Részletes kifejtést lasd. 4. és
6. fejezetben.

1.3. A TERULEETRE VONATKOZO HATALYOS JOGANYAGOK, TELEPULESRENDEZESI
SZERZODESEK.

A tervezési teruletre Miskolc MJV hatdlyos telepilésfejlesztési dokumentumai és
telepiilésrendezési eszkozei a

- Telepulésfejlesztési Koncepcid (1-8/80.129/2014. sz. hatarozat)

- Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia (VII1-105/80.939/2014. sz. hatarozat)

- Telepllésszerkezeti Terv (1V-75/16.321-2/2007. hatarozat)

- Helyi Epitési Szabalyzat (21/2004. (VII.6. nkormdnyzati rendelet)
vannak érvényben.

Miskolc Megyei Jogu Varos telepilésrendezési eszkdzeinek — a teljes kozigazgatasi teriletre
vonatkozo - felllvizsgdlata jelenleg folyamatban van (tervezd: VATI Kft.), ami természetébdl
addddan érinti a modositas targyat képz6 tervezési teriletet.
Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak a tervezési teriiletre vonatkozéan egyéb
telepuilésrendezési szerz6déshdl fakadd kotelezettsége nincs.

Miskolc Megyei Jogu Varos hosszutavu telepiilésfejlesztési, ezen bellil gazdasag fejlesztési,
megvaltozott munkaképességli és rehabilitaciora szoruld személyeket segité célkitlizéseinek
elérése érdekében megfelel6 beruhazoi kdrnyezetet sziikséges kialakitani. A beruhazasoknak

.....

elvarasokhoz igazitani.



1.4. A VELEMENYEZESI ELJARAS TIiPUSANAK MEGHATAROZASA

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: T.elj. rendelet) 32. § (6) bekezdés c)
pont alapjan ,a teleplilésrendezési eszkdz egyeztetése targyaldsos eljards szerint torténik,
amennyiben a telepllésrendezési eszkoz készitése vagy moddositdsa a képvisel6-testiilet
dontésével kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitott terileten, beruhdzas megvaldsitasa miatt
indokolt.

Amennyiben Miskolc Megyei Jogt Varos Onkormanyaztanak Kozgylilése — jelene telepitési
tanulmany alapjan - a projekt teriletét kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja, ugy a
teleplilésrendezési eszk6zok modositasi folyamata soran a targyaldasos eljarasi maod
alkalmazhaté.

1.5. PARTNERSEGI EGYEZTETES

A targyaldsos eljaras lefolytatasahoz kapcsoldodd partnerségi egyeztetési dokumentaciét az
dnkormanyzat a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 3/2017. (Il. 21.) Or. rendelet, a T.elj
rendelet 29/A.§, valamint a veszélyhelyzet megsz(inésével osszefliggd atmeneti szabalyokrodl
és a jarvanyugyi késziltségrél szold 2020. évi LVII. torvény 165. § alapjan partnerségi
véleményezésre bocsatja.

1.6. KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS

A teleplilésrendezési eszkdozok modositasaval 6sszefliggésben torténik meg az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti
kdrnyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyuld véleményezési eljaras lefolytatasa.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
a megkeresendd kornyezet védelméért felelGs szervek kozott megkiilonbozteti az eseti
dontésre vonatkozdan kotelezGen bevonando és az érintettség esetén résztvevd kornyezet
védelméért felelGs allamigazgatasi szerveket. Az 6nkormanyzat alldspontja szerint az 6sszes
szerv bevonasra kerdil.

1.7. TERSEGI OVEZETEK LEHATAROLASARA IRANYULO ELJARAS

Ateriletfejlesztési koncepcio, a teriiletfejlesztési program és a teriletrendezési terv tartalmi
kovetelményeir6l, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és
kozzétételik részletes szabalyairdl szélé 218/2009. (X.6.) sz. Korm. rendelet 9/C.§ (2)
bekezdése alapjan: ,A telepiilésrendezési eszkéz készitése vagy modositdsa esetén a
telepiilési 6nkormdnyzat a térségi oOvezet lehatdroldsdra vonatkozo elbzetes



adatszolgdltatds  érdekében, a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. §-
aban meghatdrozott el6zetes tdjékoztatdsi szakasz keretében keresi meg az dllamigazgatdsi
szervet.”

A jogszabalyban foglaltak alapjan minden mddositasi eljaras sordn le kell folytanit a térségi
oveztek lehataroldasara vonatkozé eljarast.

A térségi oOvezetek pontos lehatarolasa céljabél Miskolc Megyei Jogu Varos
Onkorméanyzata a jogszabalyban foglaltaknak eleget téve, megkereste az illetékes
szerveket.

2. ATERULET BEMUTATASA
2.1.1. A VIZSGALATTAL ERINTETT TERULET ISMERTETESE

Miskolc nyugati részén, a Barathegyi Majorsag kozvetlen szomszédsagaban, a bel és kiilterilet
hatdaran fekszik.



1. dbra: A médositdssal érintett témb elhelyezkedése Miskolcon beliil (forrds: Lechner Nonprofit Kft.)



2. dbra: A mddositdssal érintett ingatlanok elhelyezkedése (forrds: Lechner Nonprofit Kft.)

2.1.2. TERULETFELHASZNALAS

Moddositassal érintett terlilet beépitésre nem szdnt védé erdé teriiletként van az
épitési szabalyzatban meghatarozva. A valdsagban beépitésre nem szan kozlekedés
céljara szolgald teriilet (kllterdleti ddléut).

Az ingatlantdl északra kiilteriileti, mez6gazdasdgi kertes teriletfelhasznalasba sorolt
ingatlanokat, délkeleti irdnyba a Bartahegyi Majorsag, délnyugatra a belterlelti lako
ingatlanokat talalunk.

2.1.3.TULAJDONI VISZONYOK
Helyrajzi Tulajdonos Miivelési ag, Teriilet Korlatozas,
szam megnevezés | (ha, m?) (jogosult)




Miskolc MIV | . L,
76886/1 .. ) kivett, kézat | 135 m2
Onkormanyzata
Miskolc MIV | . L
76199/2 .. ) kivett, kozat | 1236 m2
Onkormanyzata
kivett,
zartkerti o
o : Atjarasi
mdvelés aldl ) )
e . ) szolgalmi  jog
76210 Maganterilet kivett tertilet | 8348 m2 i ]
o kocsival és
lakohaz, 4
. gyalog
gazdasagi
éplilet és ut
Atjarasi
kivett : i )
N . szolgalmi  jog
76213 Maganterilet beruhazasi 2269 mmm?2 i ]
. kocsival és
terilet
gyalog

2.1.4.TELEK MORFOLOGIA

Az ingatlan-nyilvantartasi alapadatok alapjan a teriiletre jellemz6 telekmorfoldgidaban
tervezett lakoteriileti, keskeny hosszukas ,zartkerti” valamint az egybefiiggé nagyobb
kiterjedés( ,, majorsagi” telkek figyelhet6k meg.
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3. dbra: A telekstruktura. (forrds: Lechner Nonprofit Kft.)



2.2 A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK ISMERTETESE

2.2.1. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK

Miskolc Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervének elfogadasardl szé6lé 1V-75/16.321-
2/2007. sz. hatarozat alapjan — a terv nagysagrendjébdl addddan - a vizsgalt terileten [évé
ingatlanok esetében a mez6gazdasagi, erdd és kilonleges terlletfelhasznalasok vegyessége
lett megallapitva.

[P E
4a. abra: Hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivonat.



4b. dbra: Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivonat.

2.2.2. A HATALYOS SZABALYOZASI ELEMEK

Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési Szabdlyzatardl szélé 21/2004. (VII. 6.) sz. rendelet
(tovabbiakban: MESZ) alapjan a teriiletre a 17-2 jel(i szabalyozasi tervlap szelvény vonatkozik.



76886/1

25002

3108374 25001
|

o

5. dbra: Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivonat.

A 76886/1 hrsz.-U, valamint a 76210 hrsz.-U ingatlan déli cslicskének egy részén Ev jel(i védé
erdd van kiszabalyozva. A 76210 hrsz.-U ingatlan tulnyomd része, a 76213 és 76199/2
(Kisszilvas volgy diléut) Mke jell keretes mez6gazdasagi teriiletként van szabalyozva.

MESZ vonatkozd rendelkezései:

14. § (1) Védelmi rendeltetésli erdézona (Ev)

a) A teriilet elsédlegesen védelmi (védé, kérnyezet-védelmi, ill.
természetvédelmi) rendeltetésii célokat szolgdl.

b) A teriileten épliilet ujonnan nem helyezheté el.

(2) Egészségligyi-szocidlis-turisztikai rendeltetés(i erd6zdna (Ee)

a) A teriilet elsédlegesen a kézcélu egészségligyi-szocidlis-turisztikai
rendeltetésli erd6haszndlat céljdra szolgdl.

b) A 100 000 m2-t meghaladd teriiletnagysdgu telken legfeljebb 2%-os
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények helyezheték el.
A beépitett teriiletekhez legfeljebb 2-szer nagyobb kézhaszndlat elél elzart
terlilet tartozhat. Az igy igénybevett telekrészen kiviili teriiletek tulajdoni
dllapottdl fiiggetleniil a k6zhaszndlat el6] nem zdrhatdk el.

Mezbgazdasdgi zondk
15. § (1) Mezbgazdasdgi kertes zona (Mke)
a) A zéndba a jellemzéen kistelkes, kisiizemi mivelésd, hagyomdnyosan



kertgazddlkoddsu teriiletrészek (zommel volt zdrtkerti teriiletek) tartoznak.
b) A zéndban lakééplilet nem épithetd, a teriileten csak gazdasdgi épiilet
(préshdz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytdrold), és félddel boritott
pince helyezhetd el.

c)

d) Az épitmény-elhelyezés feltételei a zondba esé telkeken:

Telekszélesség az épitési helynél: min. 10 m

Telektertilet:

- legaldbb 720 m2, ennél kisebb telken éplilet nem helyezheté el (kivéve
arnyékszék max. 2 m2)

-az 720 m2 -t meghalado teriiletii telken a b) pont alatti épiiletek
létesithetdk.

Beépitettség:

- legfeljebb 3%

Az 1 ha folétti telekteriileten max. 1%, vagy 300 m2.

Epitménymagassdg: max. 4,5 m.

e) Az 6vezet teriiletén meglévé épiiletek, melyek a fent meghatdrozottakndl
kisebb telkeken dlinak megtarthatok, felujithatdk, de alaptertiletiik nem
bévitheté.

f) Uj épiilet forrdshoz, vizfolydshoz, vizfeliilethez 50 m tdvolsdgon beliil nem
helyezhetd el.

(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos zona (Mad)

a) A zéndba a jellemzéen szantoféldi mivelésd, nagytelkes, drutermel6
hasznositdsu, mezégazdasdgi teriiletek tartoznak.

b) A zéndban a mezégazdasdgi hasznositdst (nGvénytermesztést és
dllattenyésztést) szolgadlo lako-, és gazdasdagi épliletek illetve félddel boritott
pince helyezhetd el.

c) Az évezetekben a beépithetdség szempontjdbdl emlitett miivelési dgak az
esetben veheték figyelembe, ha a telek teriiletének legalabb 75%-a az emlitett
mdivelési dgban nyilvdntartott (féldhivatali nyilvantartds) és ténylegesen is tgy
mlivelt.

d)

e) Uj épiilet forrdshoz, vizfolydshoz, vizfeliilethez 50 m tdvolsdgon beliil nem
helyezheté el.

f) Az épitmény-elhelyezés feltételei a zondba esé telkeken:

fa) Beépithetd telek teriilete szantd, kert miivelési dg esetén:

- lakoépiilet: min. 20 ha (200 000 m2)

- gazdasdgi épiilet: min. 5 ha (50 000 m2)

fb) Beépithetd telek teriilete sz616, gyiimélcsés, intenziv hasznositdsu kert
(pl. liveghdzas, fdlids virdg és zéldségkertészet) mlivelési dg esetén:

- lakoépiilet: min. 6 ha (60 000 m2)



- gazdasdgi épiilet: min. 2 ha (20 000 m2)

fc) Beépitettség: max. 3%. Azon telken, melynek csak egy része tartozik
olyan mdvelési dgba, mely a beépités szempontjabdl megfelels (szantd, kert)
az egyéb miivelési dgu telekrész teriilete (pl. gyep, nddas, erdd) a
beépithetdség szamitdsandal nem vehetd figyelembe.

Egy telken egy ujonnan kialakithatoé tanyaudvar lehet, amelynek teriilete
(lakdépiilet, gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt
teriilet)

- nem lehet nagyobb, mint 6000 m2 és a telek 50%-a,

- utolag sem alakithato at 6nadllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az
ujonnan kialakulo telek a - legfeljebb 3%-o0s - beépitettség elGirdsanak nem
felel meg.

fd) Epitménymagassdg: max. 4,5 m.

g) Az évezetben nagy létszamu dllattarto telep az Allategészségiigyi
Szabdlyzat kiaddsardl szolo rendelet meghatdrozdsa szerinti értelmezésben
belteriilethez, lako-, és iidiiléteriilethez, egészségiigyi- szocidlis, turisztikai
rendeltetésii erdéteriilethez 300 m-nél, forrdshoz, vizfolydsokhoz,
vizfeliiletekhez 100 m-nél kézelebb nem létesithetd. Higtrdgyds dllattartds
csak ugy folytathatd, hogy az ne jdrjon egyiitt szabadtéri tragyalégydijté
létesitésével és ne veszélyeztesse a talaj és a vizek minGségét.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Tr.) 45. § (2) bekezdés alapjan a HESZ
modositasa az OTEK 2012. augusztus 6-an (tovabbiakban: OTEK) hatélyos telepiilésrendezési
tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténhet.

3. ATERVEZETT TEVEKENYSEG BEMUTATASA
(Szimbidzis Alapitvany, Szorgoskert Nonprofit Kft.-t6l kapott informaciok alapjan)

3.1. ATERVEZETT BERUHAZAS CELIA

A Szorgoskert Nonprofit Kft 2019-ben ,Barathegy izei Manufaktira” cimmel palyazati
tdmogatast nyert (GINOP-5.1.7-17-2018-00157) egy zo6ldség-gyimolcs feldolgozé és
bedolgozoéi feladatokat is ellatd kislizem l|étesitésére, melynek eredményeképpen 15 Uj
munkahelyen jon létre, elsGsorban fogyatékossaggal él6 és megvaltozott munkaképességi
személyek szamara.



6. dbra: Tervezett zéldség-gyiimdélcs feldolgozo Iatvnyterv
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7. dbra: Tervezett — épitési engedéllyel rendelkezd - zéldség-gyiimélcs feldolgozd helyszinrajz
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3.2. TELEPULESRENDEZESI PROBLEMA BEMUTATASA

A Szimbidzis Alapitvany tulajdonaban |évé Bartdhegyi Majorsag teriilete, az utébbi 20 év
eredményeként fokozatosan — telekalakitasok, telek 6sszevondsokkal - alakult a jelenlegi
allapotara.

Egy korabbi szabdlyozasi terv kivonat jol szemlélteti, a hajdani ingatlan strukturat.

A mara mar a 25001/1 hrsz.-U birtoktestbe beolvadt, de egykoron a 76886/2 hrsz.-u ingatlan
egy beékel6dd telek volt, melynek - megkozelitése (jogi vonatkozdsu uUtkapcsolati biztositasa
miatt jott Iétre a 76886/ 1 hrsz. ingatlan (k6zut). A természetben az ingatlan csak csekély része
van kozlekedési céllal hasznositva, tekintettel arra, hogy a keleti részén a domborzati
viszonyok ezt kizarjak.

MESZ.24. melléklet: Szabalyozasi Terv Szimbiézis Alapitvany teriiletére vonatkozé
Kivonata_
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8. dbra: Kordbbi telekviszonyokat bemutatd szabdlyozdsi tervliap kivonat.

A probléma sokkal inkabb épités jogi, szabdlyzds technikai, mintsem gyakorlati
telepiléstervezési.

A Bartahegyi majorsag dombos, lejt6s terepadottsagai csak bizonyos sik helyeken biztositanak
idedlis helyszint az éplletek elhelyezésére.



Avonatkozo jogszabalyok alapjan épiletet kizardlag csak ,,épitési helye” beliil lehet elhelyezni,
az épitési helyet pedig az épitési mad és az épitési hatdrvonalak hatdrozzak meg.

Jelen esetben a — bizonyos jogértelmezések szerint - a 76886/1 hrsz.-u (k6zut) / védé erdd
statuszabdl az éplilet a telekhatartdl csak 5 méteren tul helyezhet6 el.

Annak ellenére, hogy a tervezést egy rendkivil alapos geotechnikai vizsgalat készitésé el6zte
meg, csak a terllet megtisztitdsa utan derdilt ki, hogy a meredek domboldalba épités jelentds
tobbletkoltségeket jelentene, mely teljesen ellehetetlenitené a beruhazds megvaldsitasat,
ezzel szemben az éplilet cca.: 2 méterrel északi iranyba torténé telepitése kedvez6 épitési
kortlményeket jelente.

ENERE

wsooy
9. dbra: Mddositott helyszinrajz.



4. TERVEZETT MODOSITASI LEHETOSEGEK BEMUTATASA

A 3.fejezetben részletesen bemutatott beruhazasok el6készitési tervezési fazisaban tébb
épitésligyi szabalyozasi kérdés is felmertdilt.

A szabalyozasi terv védé erd6ként szerepeltet miivelésbdl kivett teriileteket.

A fent részletezett épitésjogi probléma megoldds a MESZ vonatkozd tervlapjanak
maodositasaval, valamint ezt kdvetGen telekalakitasok végrehajtasaval kezelhetd.

o

250011

31083/4

31083/4

9.a dbra: Eredeti térképmdsolat kivonat - ; nat.

A MESZ - 76886/1 és 76210 hrsz.-G ingatlanokon jeldlt Ev (védd erdd) a kdrnyezetében
talalhato teriiletekkel azonos Mke jeli mez6gazdasagi kertes teril felhasznalasba kerdil
atsoroldsra.( a MESZ vonatkozo tervlapszelvényén Mke jel nincs jeldlve, az legkdzebb a 17-1
és 17-2 szelvényeken szerepel, de azokrdél visszakovetve, az 6vezeti besorolds beazonosithatd)

Tekintettel arra, hogy a kiilterileti dl6 utak nincsenek 6nallé 6vezetbe sorolva, ( lasd pl.:
76199/2 hrsz. (Kisszilvas volgy diiléat)) a Mke jell keretes mezégazdasagi terlletként van
szabalyozva) igy jelen esetben is ennek elegenddének kell lennie.

5. TERVEZETT MODOSITASI LEHETOSEGEK BEMUTATASA

5.1 SZAKAGI MUNKARESZEK



10. dbra: Konkrét mddositdssal érintett tertilet

A 76886/1 hrsz.-u kozutként nyilvantartott, azonban a rendezési terven védé erdéként jelolt
135 m2 telek terilet(i, valamint a 76210 hrsz.-U zartkerti mdvelés aldl kivett103 m2 telek
teriilet( ingatlan Ev jelli védd erdé teriletfelhaszndlasbol — Mke jelli mez6gazdasagi kertes
Ovezetre torténé valtoztatasa (tajrendezési, kdzlekedési, kozmuvesitési, hirkdzlési) szakagi
munkarész készitést nem indokolja.

5.2. ELOZETES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § rogziti a
teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés céljait és alapvet6 kdvetelményeit.

A (2) bekezdés tételesen felsorolja azokat a szempontokat melyeket figyelembe kell venni a
telepulésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran.



A (3 )bekezdés b) pont alapjan: ,b) djonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésével egyidejiileg
a teleplilés k6zigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elbtti aktivitds
értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak
szerint nem csékkenhet,”

Jelen médositds soran Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolésére nem kerdl sor, ezért a
bioldgiai aktivitasi érték szamitas készitése nem indokolt.

5.3. MAGASABB RENDU TERULETRENDEZESI JOGSZABALYOKKAL VALO
OSSZHANG VIZSGALATA.

A modositas kovetkeztében jelentGs telepiilésszerkezeti valtozas nem kovetkezik be. Nem
torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, nem valtozik a terlilet altalanos
terliletfelhasznalasa. Ezért jelenleg csak annak a megvizsgalasa sziikségszeri, nem ellentétes-
e a hatalyos telepulésrendezési terv a magasabb szint( teriletrendezési tervekkel.

Figyelembe veend6 magasabb szintl teriiletrendezési tervek:
- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szél6 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT)
- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyllés EInckének 4/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati
rendeletével megallapitott Borsod-Abauj-Zemplén Megye Terlletrendezési Terve
(tovabbiakban: MTrT)

OTrT tv. térszerkezeti terv (2018)

Az OTrT tv. Miskolc MJV teleplilés kozigazgatasi terliletét négy kategdriaba sorolja.

- mez6gazdasagi térség

- erd6gazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térség

- telepuilési térség

Az OTRT torvény szerkezeti tervlap nagysagrendjébdl adéddan a 135 m2 telekteriilet helye és
térségi teriletfelhasznaldasa egyértelmiien nem azonosithatd be, de a mezégazdasagi kertes
Ovezetbe vald sorolas a torvényben foglaltakkal nem ellentétes.



