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MEGALLAPODAS

Kotottek egyrészrol Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
Képv: Kali Sandor Polgarmester
3525 Miskolc, Varoshaz tér 8. sz.
mint Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat)

masrészrol MULTICASA-CONSULTING Kft
3527 Miskolc, Bajcsy Zs. u. 17.
Cg.: 05-09- 008262
Képv.: Moéricz Tibor ligyvezetd
mint Kotelezett (a tovabbiakban: Kételezett)

tovabba Metaltrade-Hungaria Kft.
3527 Miskole, Bajcsy-Zs. u. 17.
Cg.: 05-09-001780
Képv.: Luteran Laszl6 ligyvezetd
mint Készfizetd kezes (a tovabbiakban: Készfizeto kezes)

az alulirott napon ¢€s helyen az alabbi feltételek szerint:

L./

1./

Szerz6do felek rogzitik, hogy kozottik 1997. december hd 23. napjan adasvételi szerzodés
jott létre a miskolci 2527/3/A/2. hrsz-, kozismert megnevezése szerint Avas Szallo
ingatlanra.

Felek megallapitjak, hogy az adasvételi szerzédéssel Osszefiiggésben, az Onkormdnyzat
elallasi joganak kikényszeritése-, és a szerzddéskotést megel6z6 allapot szerzddés szerinti
helyreéllitasa érdekében az Onkormdnyzat a B.-A.-Z. Megyei Birdsag elott G. 40.164/2005.
szam alatt peres eljarast kezdeményezett, mely jelenleg G. 40.381/2007. szam alatt sziinetel.

2./
A megallapodo felek rogzitik, hogy egymassal, az 1./ pontban irt ingatlanra vonatkozdan
vételi jogot alapitd szerzddést kotottek az Onkormdnyzat, mint jogosult javara.

3./

A megallapodo felek rogzitik tovabba, hogy az 1./ pontban irt ingatlan — ténylegesen az Avas
Szallo — teljes felujitasara és beruhazasara vonatkozoan a Kételezett altal 2005. december 16.
és az Onkormdnyzat 4ltal 2005. december 29. napjan alairt megallapodast kotottek, mely
részletesen szabalyozza a felek kdzotti jogokat és kotelezettségeket.



I1./

4./

A magaéllapodé felek rogzitik tovabba, hogy az Avas Szallo beruhdzéasi munkaélatai (a
tovabbiakban: Avas projekt) 1) fejezethez érkeztek, melynek sordn a Kotelezett részérdl a
pénziigyi eszk6zok biztositasa érdekében szilikségessé valik egyrészrdl bankkolcson igénybe
vétele, masrészrél a Kotelezett palyazatot kivan benyujtani az EMOP —2007-2.2.1. szamu
palyazaton elnyerhetd pénzeszkozokre.

5./

A Kotelezett tajékoztatjia az Onkormdnyzatot arrol, hogy a pélyazati feltételek, illetdleg a
bankkal folytatott targyaldsok alapjan mindkét pénziigyi forras igénybevétele az Avas Szallo
ingatlan per-, igény-, és tehermentes tulajdoni lapjat koveteli meg.

6./

Az Avas projekt megvaldsithatosaga érdekében az Onkormdnyzat a jelen szerzdédésben
rogzitett feltételek mellett, az aldbbiak szerint jarul hozzd az 1./ pontban irt ingatlan
tehermentesitéséhez:

- az Onkormadnyzat a jelen megallapodas 1. szamt mellékletét képezd irattal kéri a B.-
A.-Z Megyei Birosagtol az ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzett ,,perinditas” ténye
haladéktalan torlését a per megsziintetése nélkiil.

- Az Onkormdnyzat a jelen megallapodas 2. szamt mellékletét képezd irattal kéri a
miskolci Korzeti Foldhivataltol az 1./ pontban irt ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett
vételi jog torlését.

Az Onkormdnyzat a jelen pontban foglalt kitelezettségét — feltéve, hogy ezen okiratba foglalt
mddositd megallapodas megkdtéséhez a Miskolc Megyei Jogn Varos Onkormanyzata
Képviseldtestiilete hatarozatba foglalva hozzajarul — a kozgyiilési hozzédjarulast kovetd 2
munkanapon beliil koteles teljesiteni akként, hogy az ezen pontban nevesitett 1. és 2. szamu
mellékleteket a kijeldlt onkormanyzati torvényes képviseld alairja.

Az Onkormdnyzat nem felel és szavatol azért, hogy — kiiléndsen a szerzédésben kikotott
hataridokre figyelemmel — az 1. és 2. szamu melléklet (mely mellékleteket a Kotelezett
szerkesztette) aldirasan tilmenden ezen okiratok joghatds kivaltdsara alkalmasak, illetve a
célzott joghatds esetleges késedelme a Kotelezett ezen szerzddésbe foglalt teljesitési
kotelezettségének késedelmével 6sszefiiggésbe hozhato.

I11./

7./

A megaéllapodo felek rogzitik, hogy kozottik a 3./ pontban hivatkozott megallapodasban
foglalt szerzddéses célok, igy kiillondsen a Kételezett altal vallalt kotelezettségek tartalma nem
valtozott meg, melynek megfeleléen a MultiCasa Consulting Kft. tovabbra is kotelezett az
Avas projekt végrehajtasara.



8./

A megallapodd felek egybehangzoan megallapitjdk ugyanakkor, hogy a 3./ pontban
hivatkozott megallapodasuk altal rogzitettek mar nem biztositanak megfeleld jogi hatteret az
idokozben bekdvetkezett valtozdsok miatt, melyre figyelemmel ezen Kkordbbi
megallapodasukat jelen okirat alairdsaval modositjak.

9./

A 8./ pontban foglaltak alapjan a felek megallapodnak abban, hogy a Kotelezett koteles
legkésobb 2008. junius 30. napjaig az Avas projekt engedélyes tervének megfeleld épitési
munkak megkezdésére.

Az épitési munkak megkezdésének — a jelen szerzddés vonatkozasaban — mindsiil, ha

— a Kotelezett a valasztott Kivitelezovel az engedélyezett kivitelezési munkakra
vonatkoz6 vallalkozasi szerz6dést megkdtotte,

— aKivitelezo az épitési naplo szerint a munkateriiletet atvette,

— a Kotelezett egy magyarorszagi pénzintézettel kotott hitelszerz0dés megkotésével
igazolja, hogy a sajat er6n talmenden az Avas projekt megvalositasa finanszirozott.

A Kotelezett az épitkezés megkezdését igazold dokumentumokat (vallalkozasi szerzédés egy
eredeti vagy hitelesitett példanya, az épitési naplé munkateriilet dtadasat ¢és atvételét igazold
hitelesitett kivonata, a pénzintézettel kotott hitelszerzodés egy eredeti vagy hitelesitett
masolata) a jelen pontban meghatarozott hataridé utolsod napjaig az Onkormdnyzat részére
koteles atadni.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Avas projekthez kapcsoloddan a Kotelezett jogerds épitési
engedéllyel rendelkezik. Felek megallapitjak, hogy a projekt megvalositasa az épitésiigyi
hatdsagi eljarason beliil a tovabbiakban esetlegesen a kiviteli tervek hatdsagi jovahagyasat,
illetve a jogerds ¢épitési engedély alapjan megvalosuld hasznalatbavételi engedélyezési eljarast
igényli a hatdsag részérdl.

10./

A megallapod¢ felek rogzitik, hogy a Kotelezett az Avas projekt beruhazas befejezését 2009.
december 31. napjaig koteles teljesiteni, és a teljesitést a haszndlatbavételi engedély
benyujtasara iranyuld kérelemmel igazolja.

11./

A felek megallapodnak abban, hogy a 9./ és 10./ pontban foglalt a Kotelezettet terheld kezdési
¢s befejezési hataridé lényeges, szigoru fixhatarido, melyekkel kapcsolatos mulasztas
kimentésére a Kotelezett csak az in. vis major esetek, illetve a mar elfogadott jogerds épitési
engedély alapjan megvaldsulod projekt kivitelezéshez nélkiilozhetetlen hatosagi eljarasokban
elszenvedett, az ligyfélnek fel nem rohato késedelem alkalmas.

Ugyancsak vis majornak tekintik a felek azt a koriilményt is, ha az épitési munkalatok
végzése soran — tekintettel az ingatlan feljitando, részben romos, illetve miiemléki jellegére
is — olyan nem vart és eldre nem tervezhetett akadalyok meriilnek fel, amelyekre figyelemmel
a kivitelezési munkékat le kell allitani.

A Kotelezettnek fel nem rohaté tovabba az a késedelem, amely a kozmiicsatlakozéasok,
athelyezések soran abbol adodik, hogy valamely hatésag, szakhatdsag, illetve ebben a
kérdésben dontésre vagy allasfoglalasra jogosult barmely harmadik személy a sziikséges
engedélyt vagy jognyilatkozatot késedelmesen adja ki.



A Kotelezett a vis major vagy vis majornak tekintendd esetek, tovabba a fel nem réhatd
késedelmek beallasarol épitési naplo kivonataval vagy egyéb hitelt érdemlé modon koteles az
Onkormanyzatot 2 munkanapon beliil tijékoztatni. A tdjékoztatisnak tartalmaznia kell azt,
hogy a vis major eset a teljesitést elharithatatlanul akadalyozza, vagy az egyéb kimentésre
okot ad6 akadalyok elharitasa eldrelathatolag és johiszemiien eljarva mennyi ideig allhat fenn.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Kotelezett a vis major vagy egy¢b kimentésre
alkalmas késedelmi koriilményt bejelentésével 10 munkanapot meghalad6 késedelembe esne,
vagy a bejelentési kotelezettségét nem teljesitené, ugy az elmulasztott okra alapitott teljesitési
késedelem vonatkozasaban kimentésre nem jogosult.

Nem tekinthetd kimentett mulasztasnak, ha a hatosagi eljaras ligyféli hianypotlas miatt
huzodik el, a Kotelezett, mint ligyfél nem jogosult kimentésre alkalmas modon pothataridot
kérni, vagy a hatdsagi eljaras felfiiggesztését igényelni.

A jelen Megallapodas 9./, 10./ pontjaban irt hataridok annyi nappal hosszabbodhatnak meg az
igyfélnek felrohatd mulasztds nélkiil, ahany nappal az idében ko6zolt vis major eset, vagy
hatosdgi mulasztas ténylegesen megallapithaté. A kimentés vonatkozdsaban a bizonyitasi
teher a Kotelezettet terheli.

A 9./ és 10./ pontban kozolt fixhataridé mulasztisa esetén a Kotelezettet (a ki nem mentett
napokra nézve) un. késedelmi kotbér fizetési kotelezettség terheli.

A késedelmi kotbér mértéke a késedelem

— els6 10 napjara napi 100.000,-Ft,
— az azt kovetd tovabbi 40 napra napi 1.000.000,-Ft,
— az azt kovetd tovabbi napokra (maximum 80 napig) napi 2.000.000,-Ft.

Az Onkormdnyzat — a Kételezettnek a timogatasi torekvésére utalva — rogziti, hogy a projekt
hataridoben torténd teljesitési kotelezettsége nem allhat Osszefliggésben a Kotelezett
tamogatasi kérelmével, a kérelemre vonatkoz6 esetleges dontés a Kotelezett teljesitési
hatéaridejét kimentésre alkalmas mdédon nem modosithatja.

Iv./

12./

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Koételezett a jelen szerzédés 9./ és 10./
pontjdban meghatarozott kotelezettségével késedelembe esne, gy az Onkormdnyzat a
késedelmi kotbér igénylésével parhuzamosan az 1./ pontban irt ingatlanra vonatkoz6an ismét
jogosult vételi jogot bejegyeztetni a jelen megallapodasban meghatarozottak szerint kotendo a
Ptk. 375.§-nak megfeleld vételi jogot alapitd megallapodas (a szerzodés 3. szamu melléklete)
alapjan, tovabba kozos kérelmiik alapjan kezdeményezik a perfeljegyzés visszajegyzését.

Amennyiben a Kotelezett ezen pontban meghatarozott kotelezettségét (a 3. szamt melléklet
cégszerii, az Onkormanyzat irasbeli felhivasat kovetd 2 munkanapon beliil torténd aldirasara
vonatkozoan) nem teljesitené, Ggy koteles az Onkormdnyzat részére ezen pontra
vonatkoztatott kotelezettségének meghitsuldsara tekintettel (a 11./ pontban meghatarozott
mértékli maximalis) 201.000.000,-Ft-ot, azaz Kettészazegymillio forintot kitevd meghitsulasi
kotbért fizetni.



Amennyiben a Kdtelezett a vételi jog bejegyzésére alkalmas okirat aldirdsat megtagadna, vagy
azzal 2 munkanapot meghaladd késedelembe esne, Gigy az Onkormdnyzat jogosult — a
késedelem, illetve minden kiilon feltétel igazoldsa nélkiill — a jelen okirat alairasaval
kezdeményezni az 1./ pontban meghatarozott ingatlanra nézve a jelen szerzédés alapjan a
vételi jogat bejegyeztetni.

Az ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre utalva szerz6dd felek rogzitik, hogy az Onkormadnyzat
jogosult ezen megallapodast egyoldalu megbizdsa alapjan, az altala valasztott tigyvéddel
ellenjegyeztetni.

13./

A szerz8dés alapjan a Kotelezett az Onkormanyzat javara 2010. aprilis 15. napjaig vételi jogot
biztosit.

A vételi jogot biztositd szerzddés a jelen megallapodas 3. szamu mellékletét képezi.

A vételi jog alapitasara kiilon ellenérték nélkiil keriil sor azzal, hogy a Kotelezett az ellenérték
hidnyara hivatkozva a vételi jog teljesitésére vonatkozd kotelezettségétdl nem allhat el.

A vételi jog gyakorldsa sordn az Onkormdnyzat, mint Vevé koteles egyoldalu, irasbeli,
tértivevényes levélként elkiildott nyilatkozatdban a jelen okiratra hivatkozva a Kotelezett, mint
Elado felé bejelenteni, hogy vételi jogat gyakorolni kivanja.

Kotelezett mint Elado koteles a nyilatkozat kézhezvételét kovetdé munkanapon az
Onkormdnyzatot mint Vevét telefonon felkeresni idépont egyeztetés végett. A birtokbaadas
idépontjat az Onkormanyzat mint Vevé vételi jog gyakorlasara vonatkozé nyilatkozatanak a
Kotelezett mint Elado altali kézhezvételét kovetd 5 napon beliili idépontra kell tenni.

A 14./ pontban meghatarozott vételarat — mellyel szemben az Onkormdnyzat az esetleges
beszamitasi igényét gyakorolhatja — az Onkormdnyzat, mint Vevd koteles iigyvédi letétbe
helyezni — és ennek megtorténtét a Kotelezett, mint Elado felé igazolni — akként, hogy az a
birtokbaadas idOpontjdban a Kotelezett, mint Elado részére hidnytalanul megfizetésre
keriiljon.

A jelen megallapodas megkotését kovetden és a megallapodasnak megfelelé — a Kotelezett
altal végzett — beruhazasokkal kapcsolatos értéknovekmény megtéritésére a felek a Ptk. 374.§
(3) bekezdésének masodik fordulatat rendelik alkalmazni azzal, hogy a megéllapitott
érteknovekménnyel szemben elszamolasra kell hogy keriiljon a beruhazassal — kivitelezéssel
kapcsolatban felvett, ¢és jelzalogjoggal biztositott hiteljogviszonynak a Kotelezett altal meg
nem fizetett (a vételi jog alapjan torténd birtokbavétel napjan) fennalldé adossagallomanya.
Amennyiben a Kotelezettet terheld és a vételi joggal terhelt ingatlanon jelzalogjoggal
biztositott adossaga meghaladja a beruhédzasi értékndvekmény megallapitott 6sszegét, gy az
Onkormanyzat, mint Vevd jogosult a 14./ pont szerint megallapitott vételarba a fenti dsszeget
beszamitani.

Amennyiben a beruhdzasi értékndvekménnyel kapcsolatban, vagy az azzal szemben
elszamolhato jelzaloggal biztositott teherrel Osszefliggésben a felek kozott vita alakulna ki,
ugy elszamoléasuk helyességérol a birdsag dont.



A birtokbaadas akként torténik, hogy a felek képviseldi az ingatlant kozdsen bejarjak, és errdl
mindkettejiik altal cégszeritien aldirt irasbeli jegyzokonyvet vesznek fel. Kotelezett mint Elado
koteles az ingatlant a fent meghatarozott hataridén beliil, és jelen bekezdésben rogzitett
moédon az Onkormdnyzat mint Vevd birtokaba adni, a vételar egyidejii megfizetése ellenében.

Amennyiben a vételi jog gyakorlasakor az ingatlanon barmilyen teher fennall — ide nem értve
azon terheket, melyek 1étesitéséhez, bejegyzéséhez az Onkormdanyzat kifejezetten hozzajarult
— az Onkormdnyzat jogosult a meghatarozott vételarat a tehermentesités igazolasaig
visszatartani, ¢és ettdl fiiggetleniil a tulajdonjoganak a bejegyzését igényelni.

Az Onkormdnyzat mint Vevé a birtokbaadas napjatol kezdve viseli az ingatlan terheit, az
abban beallott kart, valamint hizza annak hasznait.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Kotelezett mint Eladé, az Onkormdnyzat mint Vevd
vételi jog gyakorlasara vonatkozd nyilatkozatanak kézhezvételét kovetd 5 napon beliill nem
adja az ingatlant az Onkormdnyzat mint Vevé birtokaba, ugy a késedelembe eséstdl koteles a
késedelem minden napjara napi 100.000,- Ft, azaz Egyszazezer forint kotbért fizetni. Nem
kételes a Kotelezett mint Eladé az Onkormdnyzatot mint Vevét birtokba bocsatani, ha egyidejii
vételar fizetési kotelezettségének az Onkormdnyzat mint Vevé nem tesz eleget.

14./
Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan vonatkozasaban a felek altal kdlcsondsen kialkudott
vételar 103.500.000.-,- Ft, + Afa azaz Egyszdzharommilli6-6tszazezer forint + Afa.

15./

Kotelezett mint Elado mar most feltétlen hozzdajarulasat adja, hogy az 1./ pontban
meghatarozott ingatlan vonatkozasadban az Onkormanyzat mint Vevo javara 2010. aprilis 15.
napjaig (hatarozott idétartam) vételi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A megallapodo felek a 13./ pontban irtakkal dsszhangban rogzitik, hogy a vételi jog alapitasa
kifejezetten biztositéki céllal tortént. E biztositéknak megfelelden allapitottdk meg a 2010.
aprilis 15. napjdig tartd hatarozott idétartamot.

16./
Kotelezett mint Elado az ingatlan — jelen megéllapodasban mar hivatkozott terheket
meghaladd — per-, teher és igénymentességéért szavatossdgot vallal, és mar most

kotelezettséget vallal arra, hogy a vételi jog lejarata idépontjaig, az ingatlanat a vételi jog
jogosultjanak hozzajarulasa nélkiil nem idegeniti el, azt a jelen megéllapodasban emlitetteken
kiviil, semmilyen mas mdédon nem terheli meg.

17./

Szerzdd felek megallapodnak, hogy amennyiben az Onkormdnyzat mint Vevé 2010. aprilis
15. napjaig vételi jogaval nem ¢él, gy opcids joga minden kiilon jogcselekmény nélkiil
elenyészik.

18./

A Készfizeto kezes a jelen szerzddés aldirasaval feltétlen €s visszavonhatatlan kotelezettséget
véllal, hogy amennyiben a Kotelezett a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségének
megszegésével Osszefiiggésben az Onkormdnyzat felé barmilyen kotbér vagy karfizetési
kotelezettséggel tartozna, Ggy ezen pénzbeni fizetési kotelezettség teljesitéséért Készfizeto
kezesként 6sszesen 201.000.000,-Ft, azaz Kettdszdzegymillio forint erejéig helytall.



A jelen szerzédés érvényessége a Ptk. 215.§-a alapjan Miskolc Megyei Joglh Varos
Onkormanyzata testiileti tilésének a jovahagyasara szorul.

Amennyiben az Onkorményzati testiilet a jelen megallapodast 2008. aprilis 30. napjaig nem
hagyna jova, Ggy a jelen megallapodds érvénytelennek mindsiil azzal, hogy az esetleges
érvénytelenséggel Osszefiiggésben az Onkormdanyzat az esetleges kar- vagy koltségfizetési
kotelezettségét kifejezetten kizarja.

A jelen szerzédésben az Omkormdnyzatot megilletd kotbérigénylési jogosultsag esetleges
gyakorlasa nem jelenti azt, hogy az Onkormdnyzat a szerzédésekben biztositott barmely
jogarol lemondana, a szerzOdésszegésre adott egyéb szerz6dési jogosultsagok értelemszeriien,
illetve parhuzamosan is gyakorolhatok.

19./

Szerz6do felek rogzitik, hogy az Avas projekttel dsszefiiggésben mar tobb megallapodast
kotottek.

A felek megallapitjak, hogy a jelen médositd megallapodassal nem érintett korabban kotott
megallapodasaikat véaltozatlanul érvényesnek tekintik, illetve az Onkormdanyzat 1dgziti, hogy a
korabbi megallapodasbol fakadé még fenndlld vagy fennmaradd jogaira nézve kifejezett
jogfenntartassal €l.

20./

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Kotelezett Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag,
amelynek iigyletkotési képessége nem korlatozott, mig az Onkormdnyzat tigyletkotési
képessége az Otv. rendelkezésein alapul.

Jelen szerzOdésben nem szabéalyozott kérdésekre nézve felek a Ptk. szabdlyait rendelik
alkalmazni, egyidejiileg kijelentik, hogy jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagyolag irjak ala.

Miskolc, 2008. aprilis ..... Miskolc, 2008. aprilis 8.
Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata MultiCasa-Consulting Kft.
Onkormdnyzat Kotelezett
Képv.: Kali Sandor Polgarmester Képv.: Moricz Tibor Ugyvezeto

Metaltrade-Hungaria Kft.
Készfizeto kezes
Képv.: Luteran LaszIlo Ugyvezeto



