Kivonat Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
2009. szeptember 24-én tartott iilésének jegyzokonyvébol:

VI-156/31.921/2009. sz. hatarozat

Tarqgy: Helyiségek bérletérél szélé rendelettel Osszefiiggd
feladatatok

Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgylilése megtargyalta a helyiségek bérletérdl
sz0lo 70/2003. (XII. 23.) sz. rendelet modositasaval, valamint végrehajtasaval
kapcsolatos el6terjesztést és a feladatok egységes rendszerben torténd
végrehajtasa érdekében a bérbeaddi jogokat gyakorld6 MIK Miskolci
Ingatlangazdalkodd6 Zartkérlen Mikod6é Részvénytarsasagra kotelezd jelleggel
a kovetkez6 hatarozatot hozza:

A rendelet végrehajtasa érdekében az alabbiakban részletezett elbterjesztést
elfogadja, és utasitia a MIK Zrt-t a feladatok tovabbiakban részletezettek
szerinti végrehajtasara.

I. Ovezetenkénti bérleti dijak

2009. oktober 1-t6l a palyaztatas soran alkalmazandd induld netté bérleti
dijakat a kdvetkez6kben (ll. pontban) ismertetett szamitasi metodika szerint kell
megallapitani.

A MIK Zrt. tegyen intézkedést a dijak értékallosaganak elérése érdekében: az I-
II. dvezetben valamennyi bérbeadd felé fennalld dij és koltség évenkénti 10%-
os, a lll-VIl. ovezetben legalabb a mindenkori inflacié meértékével azonos
emelésére keruljon sor, melynek idépontja minden év januar 1. napja.

A joévBben induld Villamos Projekt kivitelezési munkalatai altal okozott esetleges
hatranyok kompenzalasara, tovabba a pénzugyi valsag hatasainak csokkentése
érdekében mintegy atalany kartéritésként az alabbi kedvezmények kertljenek
biztositasra.

Az I-Il. dvezetben 2009. oktober 1. - 2010. december 31. kozotti id6szakra — a
mindenkori szerzddés szerinti - bérleti dijbdl 20 % kedvezményt biztositson,
mely az egyes bérleti szerz6dések mddositasaval hatalyosulhat.

A llI-VI. 6vezetben Uj tipusu szerzédéssel rendelkezd bérlék esetében 2009.
oktéber 1-t6l a bérleti dij 10 % helyett az éves inflacié mértékének megfeleléen
kerlljon modositasra, melyet Uj szerz6déskotések esetében is alkalmazni kell.

Il Az |-VI. ovezetbe tartozé bérlemények dijszamitasanak maodja

1.) A bérbevett alapterulet kiszamitasa:



2)

3.)

AT=F+Gx0,7+BPx03+BRx05+FTx0,1+Kx0,4

Jelmagyarazat, és alkalmazott szorzok:

- Alapterulet: AT

- Férendeltetési helyiség: F  szorzo: 1

- Galéria: G szorzé6: 0,7
- Bérleménybdl nyild pince: BP szorzé: 0,3
- Raktar: BR szorzo: 0,5
- Foldterulet: FT szorzd: 0,1
- Onallé vitrin, kirakat: K szorzé: 0,4

A bérleti dij (BD) kiszamitasa miikddd bérlemény esetén:
BD=ATXAXOXHXVxXx(M+P+1+Ny+1)

A bérleti dij kiszamitasa dnkormanyzati rendeletben vagy hatarozatban

kedvezményben részesitett kozhasznu feladatot ellatdé szervezet

bérleménye esetén:
BD=(ATXAXOXHXVx(M+P+I1+Ny+1))xKE

- Kedvezmény kézhasznu szervezetnek KE szorzé: 0 —tdl 1-ig

Jelmagyarazat:

FOUTCAI ELHELYEZKEDES SZERINTI ALAPDIJ: ,,A”

- |. szakasz ( Varoshaz tér — Déryné utcaig ): 43 923 Ft/m?/év
- Il. szakasz ( Déryné utca — Szemere utcaig ): 58 564 Ft/m?/év
- lll. szakasz ( Szemere utca — Centrum Aruhazig ): 65 885 Ft/m%/év
- IV. szakasz ( Centrum Aruhaz — Ady at ): 80 526 Ft/m%/év

A HELYISEG OVEZETI ELHELYEZKEDESE SZERINTI MODOSITO
TENYEZO: ,,0”

Csokkent6 tényez6k és szorzok:
- |. bvezet: 1
- |I. 6vezet: 0,7

VAROS EGYEB TERULETEIN AZ ALAPDIJ: ,,A”

— 1ll. 6vezet: 33 275 Ft/m?/év
— V. dvezet: 26 620 Ft/m?/év
— V. Ovezet: 19 965 Ft/m?/év

— VI. dvezet: 10 648 Ft/m?/év



Gépkocsi tarolo (I-V. 6vezet): 9 317 Ft/m?/év
Gépkocsi tarold (VI. 6vezet): 5 324 Ft/m?/év

(Ezekben az esetben értelemszeriien O=1.)

A HELYISEG HORIZONTALIS ELHELYEZKEDESE SZERINTI
MODOSITO TENYEZO: ,H”

Csokkent6 tényez6k és szorzok:

- Utcai homlokzatrdl nyilé helyiségek: 1
- Kapualjban, lépcsbhazban, belsé udvarbdl nyilé: 0,7

A HELYISEG VERTIKALIS ELHELYEZKEDESE SZERINTI
MODOSITO TENYEZO: WV

CsoOkkentd tényezdk és szorzok:
- Foldszinti: 1
- Emeleti, pinceszinti, alagsori, garazs: 0,7

AZ UZLET MINOSEGE SZERINTI MODOSITO TENYEZOK: ,,M”
(csak I-lI-lll. 6vezetben alkalmazando)

Min6séqgi kateqgoriak és modositd tényezok:

- ,A” kategoria (tamogatott ): -0,3
- ,B” kategoria (elfogadott ): 0
- ,C” kategodria (kevéssé elfogadott ): +0,4

A bérlemények mindségi kategoéridkba sorolasanal az alabbi
szempontokat kell figyelembe venni:

a.) Az iizlet homlokzati és portal megjelenése

A" kategoria: az épllethez illeszkedd mikro-architekturaju, kiemelkedd
minéségu portal és reklamfellletek kialakitasa, fenntartasa, mindségi,
tervezett és szervezett kirakat, eurdpai szinti modern fénytechnika.

,B” kategoria: az épulethez illeszkedé mikro-architekturaju portal és
reklamfellletek kialakitasa, gyenge min6ségben felujitva és
karbantartva, vagy esztétikus karbantartott homlokzati megjelenés, de
az épulet mikro-architekturajahoz nem illeszkedd kialakitas, mindségi,
tervezett és szervezett kirakat.

,C” kategoria: az ,A” és ,B” kategoriatdl eltéré egyéb megjelenés.



b.) Az uzlet bels6 kialakitdsanak minésége

,A” kategodria:  igényes és az épulet bels6 karakteréhez illeszked6 belsé
épitészeti megoldasok, magas mindségli beépitett anyagok, polc és
kinalo rendszerek, fénytechnika, szell6s és rendezett belsd dsszkép.

,B kategoria: Ujszerl polc és kinalé rendszerek, szell6s, rendezett
bels6 6sszkép.

,C” kategdria: az ,A” és ,B” kategoriatol eltéré egyéb megjelenés.

c.) Az lizletben forgalmazott termékek minésége

,A” kategodria:  kiemelked6 markaju termékek, melyek az Eurdpai Unio
terlletén védjeggyel ellatottak, illetve a nem markazhatdé termékek,
vagy szolgaltatasok esetén olyan termékek szolgaltatasok, melyek
magasabb minbségi kategoriat képviselnek, s melyek aranya minimum
80 %-o0s az uzlet kinalataban.

,B” kategodria:  kiemelked6 markaju termékek, melyek az Eurdpai Unio
terlletén védjeggyel ellatottak, illetve a nem markazhatdé termékek,
vagy szolgaltatasok esetén olyan termékek szolgaltatasok, melyek
magasabb minbségi kategoriat képviselnek, s melyek aranya minimum
50 %-os az uzlet kinalataban.

,C” kategoria: az ,A” és ,B” kategoriatdl eltéré egyeb kinalat.

A bérlemény tényleges mingsitését ugy kell megallapitani, hogy az nem
lehet magasabb, mint barmely szempont szerint elnyert legalacsonyabb
kategéria. igy példaul ,A,A,C” besorolas esetén a bérlemény dsszesitett
besorolasa: ,C”.

A bérbeaddi ajanlatnak tartalmazni kell, hogy a bérl6 a bérlemény
homlokzati felujitasa esetén a meghatarozott bérleti dijon feltl ,9.000
Ft/m?/év x H x V" 6sszegl bérleti dij kiegészitést is koteles megfizetni.

Amennyiben a bérl6 szerz6désben vallalja és teljesiti a homlokzat
felujitasa bérleményre jutd koltségeinek legkés6bb a homlokzati
felujitds befejezéséig egy Osszegben torténé megfizetését, ugy
mentesul a bérleti dij kiegészités megfizetésének terhe alol.

A minéségi kategoriavaltozas lehetéségei:
- A bérl6 a bérbeadd altal jovahagyott és az illetékes hatésagok altal

engedélyezett, kategdriavaltdst eredményezé minéség javitd
beruhazast, valtoztatast hajt végre (besorolas javitas).



- A bérbeadd minden év december 31-ig szakeért6k altal ujra besoroltatja
a bérleményeket pillanatnyi allapotuknak megfeleléen, mely
kozzétételre kerdl.

Az évenkénti minéség felllvizsgalat alapjan a bérlemény megtarthatja
eredeti besorolasat, ha allagromlas nem torténik.

A targyévet kovet6 év januar 01.-vel automatikusan a dijtabla szerinti Uj
besorolasi dijat kell megdfizetni abban az esetben, ha a besorolas
romlott és a besorolas romlas megallapitasat kovetd december 31-ig
elfogadott minéség javité beruhazas nem torténik.

- A minBség javitas és az ebbdl kdvetkezd kategoriavaltas szandékat a
bérlé barmikor bejelentheti bérbeado felé.

- Az engedélyeztetett és elfogadott beruhazasok elvart min6ségben
torténé atadasakor a bérlemény dijtétele a kovetkez6 hénap elsd
napjaval az uj minéségi kategorianak megfeleld dijtételre valtozik.

TAMOGATOTT PROFILHOZ ILLESZKEDES: ,,P”

Kategoriak és modositd tényezék, ha az Uzleti profilbba esé termékek
aranya minimum 80%:

I-1l. 6vezetben

Preferalt profilok (Csak ,A” mindségi kategdria esetén érvényesithetd)

20%-os dijkedvezménnyel tamogatott profilok (P = -0,2):
— Konyvesbolt
— Viragbolt
— Minéségi vendéglatas: étterem, cukraszda, gyorsétkeztetd, kavéhaz,
teazoé
— Kulturalis intézmények (szinhaz, filharmonia) (I-1l. szakaszban)
— Galériak, min6ségi antikvitas (I-1l. szakaszban)

10%-os dijkedvezménnyel tamogatott profilok (P = -0,1):
— Minéségi élelmiszerbolt
— Ora és ékszerboltok (I-1l. szakaszban)
— Exkluziv ajandéktargy kereskedés (I-1l. szakaszban)
— Exkluziv lakasfelszerelés (I-1l. szakaszban)
— Parfuméria (I-1l. szakaszban)
— Jatékbolt (I-1l. szakaszban)

Kiemelt, 20%-kal magasabb dijat megfizetni koteles profilok (P= +0,2):
— Pénzintézetek, egyéb pénzugyi szolgaltatas
— Biztositdk
— Tavkozlési szolgaltatdk
— Szerencsejaték
— Hasznalt cikk kereskedés (amennyiben nem kizart)



— Szex ipar (amennyiben nem kizart)

Kizart profilok, melyekre nem kothetnek szerz6dést az I-ll. Gvezetben
kozvetlendl a sétald utcakra nyilé helyiségben :
— Italkimérés
— Hasznalt cikk kereskedés
— Szexipar

[1I-VI. 6vezetben

Kiemelt, magasabb dijat megfizetni koteles profilok
— Hasznalt cikk kereskedés (kivéve a régiség kereskedést)
— IV. osztalyu vendéglatohelyek
— Szerencsejaték
— Szexipar

Ovezetenkeénti profil tényezé:
lll. bvezet: P=+0,2
V. 6vezet: P=+0,2
V. 6vezet: P=+0,1
VI. ovezet: P=0

MEGHOSSZABBITOTT NYITVA TARTAS KEDVEZMENYE , NY”:
(csak I-ll. ovezetben alkalmazandd)

Kategoriak és médosito tényezOk
- Nem vallalja: 0
- Heétkdznap legalabb 9-18,

szombaton és vasarnap legalabb 9-13 6raig

tarto nyitva tartas teljesitése esetén: -0,1

EGYEB

A fentiek alapjan megallapitott bérleti dij az liresen alld, palyaztatott, min. 200 m2-t
meghaladoé nagysagu, jelentds — az éves bérleti dij mértékét meghaladd -
beruhazast igényld helyiségeknél legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd a bérleti dij, az
alabbiak figyelembe vételével:

Abban az esetben, amennyiben a helyiségre forditott beruhazas értéke a helyiség
éves nettd bérleti dijanak

e egyszeres dsszegét eléri, 1 évre

o kétszeres dsszegét eléri, 2 évre

e haromszoros 0sszegét eléri, 3 évre

adhaté a fent emlitett bérleti dij kedvezmény.

Amennyiben a helyiségre forditott beruhazas értéke a helyiség éves nettd bérleti
dijanak haromszoros 0sszegét meghaladja, a kedvezmény biztositasanak idejét a
bérbeadd egyedileg allapitja meg.



lll. Szerz6déskotések és palyazatok feltételei

- A palyazatok meghivasos, vagy nyilt palyazati eljarasban folytathatok le.

- Az ajanlati &r nem lehet alacsonyabb, mint az érvényes dijtabla szerint kiszamolt,
a bérleményre vonatkozo dijtétel.

- Csak olyan palyazo palyazhat és kothet szerzédést, aki:

vallalja az ,A” kategéridju mikdodtetést,

nincs kizarva a palyazok korebdl,

vallalja az onkormanyzat érvényben lévé szabalyozasa szerinti U
szerzBdési elvek és feltételek szerinti szerz6déskotést,

vallalja a bérleti szerz6dés megkotésével egyidejileg 4 havi bérleti dijnak
megfelel6 dvadék megfizetését, vagy a bérleti szerz6désben foglalt fizetési
kotelezettségek teljesitését ugyanilyen mérték bankgaranciaval biztositja.

Mar megkotott szerz6dések esetében az dvadeéki, illetve bankgarancia 6sszegét
szintén 4 havi bérleti dijnak megfelel6 6sszegre kell csokkenteni. Ettdl eltéréen az |-
Il. dvezetben azon bérlék esetében, akik legalabb 5 éve fennallo bérleti jogviszonyuk
alatt rendszeresen, hataridére szerz6déses kotelezettségeiknek maradéktalanul
eleget tettek az dvadék/bankgarancia mértéke 2 havi bérleti dijnak megfeleld dsszeg.

IV. A bérbeaddi hozzajarulas kiadasahoz sziikséges feltételek

A helyiségbérleti szerz6dések egyseégesitése érdekében a jelen hatarozatban foglalt
dijszamitasi maod, illetve a mddositdé tényez6k alkalmazasara az alabbiak szerint
utasitja a MIK Zrt-t:

Minden uUj helyiségbérleti szerz6dés megkotésekor

Meglévd szerzGdések esetében akkor, ha bérbeaddi hozzajarulas
kiadasara kerul sor.

A bérld jogosult profilvaltasra, albérletbe adasra, illetve a bérlemény
atadasara harmadik személy szamara, ha a bérlemény ,A” kategorias
minésége, illetve az érvényes rendeletek és hatarozatok szerinti
szerz6déskotés biztositott a valtozas utan, illetve ha az uj partner és a
tervezett profil megfelel az dnkormanyzat vonatkozo6 rendelkezéseinek.

Az ,A” kategoriaju bérlet felmondasara a bérbeadd részérdl csak a bérld
szerz6dés szegése esetén kerulhet sor. A bérbeadd érdekkorében
felmertlt vis maior esetén sorra kerilt felmondasnal bérbeadd koteles
medfizetni a helyiség felmondaskori harom évre szamitott bérleti dijanak
megfelel6 6sszeget.

A bérld rendelkezzen az dnkormanyzat legujabb szabalyozasa szerinti és
dijpesorolasu szerzédésével.

A bérlemény a valtozas utan ,A” minéségi kategoriaba sorolhato legyen.



Jelen  hatarozat hatalyba lépésével a  X-259/60.686/2004., X-
259/60/70.665/2005., IX-262/71.730/2005.,  VI-170/95.935/2006., VI-
171/95.935-2/2006. sz. hatarozatok hatalyukat vesztik.

A Kozgyllés utasitja polgarmestert, hogy a kedvezményekhez kot6dé
forraskiesés pétlasara a MIK Zrt-vel kdzosen terjesszék el az értékesitési
rendelet modositasat a belvarosi lakasok bizonyos korének, ill. hatarozott idére
bérbe adott lakasok egy részének értékesitésbe torténé bevonasara. Tegyenek
javaslatot az oOnkormanyzat altal eddig elidegenitésre nem szant egyes
ingatlanok értékesitésére.

Felelds: polgarmester
Kozremiikodik: MIK ZRt.
Hatarid6: azonnal
K.m.f
Dr. Mihalecz Péter sk. Kali Sandor sk.
jegyzd polgarmester

A kiadmany hiteléul:

kiado



