Kivonat Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgyilése
2011. majus 12. napjan tartott iilésének jegvzokonyvébol:

1V-97/22.631-1/2011. sz. hatarozat

Targy: Helyiségek bérletérol szolo rendelettel 6sszefiiggoé feladatatok

Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgylilése megtargyalta ,,Javaslat a helyiségek bérletérdl sz6l6
Uj onkormanyzati rendelet megalkotasara, valamint a végrehajtdsaval kapcsolatos hatarozat
meghozataldra” cimii el6terjesztést és a kovetkezd hatarozatot hozza:

Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgytilése a helyiségek bérletérdl szold dnkormanyzati rendelet
végrehajtasa érdekében a feladatok egységes rendszerben torténd végrehajtdsa soran az
alabbiakat elrendeli:

I. Ovezetenkénti bérleti dijak

2011. majus 15-t61 a palyaztatas soran, valamint az ezen idOpontot kovetden kotott
szerzddésekre vonatkozdan alkalmazandd induld nettd bérleti dijakat a kovetkezékben (IL
pontban) ismertetett szamitasi metodika szerint kell megallapitani.

Az I-V. 6vezetben 1j tipust szerzddéssel rendelkez6 bérlok esetében — akiknek nincs a bérbeado
felé bérleti dij hatralékuk - 2011. jalius 1. napjatdl a szerz6dés szerinti bérleti dijbol 30 %
kedvezményt biztosit. A csokkentés az egyes bérleti szerzédések modositasaval hatalyosulhat.
Ezen bérleti dij csokkentés nem vonatkozik a pénzintézetekre, egyéb pénziigyi szolgaltatast
végzokre, valamint biztositokra, tdvkozlési szolgaltatokra, szerencsejatékot mikodtetd
bérldkre, illetve hasznalt cikk kereskedésre (kivéve a régiség kereskedést és az antikvariumot).

Azon bérlok, akik jelen hatarozat hatalybalépését megeléz6en bérbeaddi engedéllyel albérletbe
adas utjan hasznositjdk az altaluk bérelt helyiséget, a bérleti szerzddésben biztositott 30 %
kedvezményt kotelesek az altaluk elszamolt albérleti dijban is érvényesiteni. Amennyiben a
dijmérséklés hatasara az albérleti dij a bérleti dij ala csokkenne, ebben a kivételes esetben a
csokkentést legfeljebb a bérleti dij 0sszegéig koteles a bérld végrehajtani. Amennyiben a bérld
— fenti kivételtdl eltekintve - igazoltan a 30 % kedvezményt nem biztositja az albérld felé, ugy
a bérbeado altal nyujtott kedvezmény részben vagy teljes mértékben megvonasra keriilhet.

A garazsok bérleti dija egységesen keriill meghatarozasra, és a rendelkezésre 4allo jogi
eszkozokkel el kell érni, hogy az itt meghatarozott bérleti dij legyen iranyaddé minden
onkormanyzati garazs bérleményre akar olyan aron is, hogy a jelen hatarozatba foglalt dijtételt
el nem érd bérleti szerzddések jelentds szamu felmondasara kertilhet sor.

A bérleti dijak értékallosaganak megdrzése érdekében valamennyi, a bérbeado felé fennallo dij
¢s koltség elsd alkalommal 2012. janudr 1. napjaval évente a mindenkori inflacié mértékével
azonos mértékli emelésére keriiljon sor, melynek idépontja minden év januar 1. napja. Ezen
tulmenden — a 2011. méjus 15. napjat kovetden létrejott j bérleti jogviszonyok esetében
keriiljon beépitésre az egyes szerzddésekbe, hogy - amennyiben a gazdasagi kornyezetben
jelentés konjunkturélis javulas kovetkezik be — ennek mérdészama a kiskereskedelmi forgalom
volumenindexének 15 %-o0s novekedése 2010. évhez képest -, ugy a bérbeadd jogosult



egyszeri, legfeljebb 10 %-o0s mértékil bérleti dij emelésre.

Tekintettel a bérbeado altal tett jelentds kedvezményekre, a szerzddéses fegyelem szigoritasa
érdekében a szerzddésbol eredd kotelezettségeket nem vagy késve teljesitd — kiilonos
tekintettel a bérleti dij fizetésére -, illetve nem jogkdvetd magatartast tanusitd bérldk esetében
a bérbeadd altal kidolgozott szankcidrendszer szerint a kedvezmények részben vagy teljes
mértékben megvonasra keriilhetnek.

II. Az I-VI. ovezetbe tartozo bérlemények dijszamitasanak modja

1.) A bérbevett alapteriilet kiszadmitasa:

AT=F+Gx0,7+BPx0,3+BRx0,5+FTx0,1+Kx0,4

Jelmagvarazat, és alkalmazott szorzok:

e Alapteriilet: AT

e Forendeltetésii helyiség: F szorzo: 1

e Galéria: G szorzo: 0,7
e Bérleménybdl nyilo pince: BP szorz6: 0,3
e Raktar: BR szorzo: 0,5
e Foldteriilet: FT szorzo: 0,1
e Onallo vitrin, kirakat: K szorzo: 0,4

2.) Abérleti dij (BD) kiszdmitdsa miikodo bérlemény esetén:
BD =AT xAXx E x (P+ Ny + T+1)

Jelmagvyarazat:

Foutcai elhelyezkedés szerinti alapdij: ,,A”
. 1.  szakasz
( Bartok B. tér — Déryné utcaig): 26 400 Ft/m?*/év
. 2. szakasz
( Déryné utca — Ady 1ut): 39 000 Ft/m*/év

VAROS EGYEB TERULETEIN AZ ALAPDi{J: ,,A”

o IL Ovezet: L. 6vezeti dij 70 %-a
o IIL dvezet: 27 600 Ft/m?/év
o V. 6vezet: 22 800 Ft/m?/év
o V. dvezet: 15 600 Ft/m?/év
e VI dvezet: 11 600 Ft/m?/év
Gépkocsi tarolo (I-VI. dvezet): 6 000 Ft/m?/év

A HELYISEG ELHELYEZKEDESE SZERINTI MODOSITO TENYEZO: ,,E”

Csokkentd tényezok és szorzok:
e Utcai homlokzatrol nyilo helyiségek: 1
e Kapualjbdl, Iépcsdhazbol, belsé udvarbol nyilo: 0,6




e Emeleti, pinceszinti, alagsori 0,4
TAMOGATOTT PROFILHOZ ILLESZKEDES: ,,P”

Kategoridk és mddosito tényezok, ha az tizleti profilba esd termékek ardnya minimum
80%:

I-11. 6vezetben

Preferalt profilok

20 %-os dijkedvezménnyel tamogatott profilok — csak az 1. szakaszban (P=-0,2)
e Mindségi vendéglatas: étterem, cukraszda, gyors étkeztetd, kavéhaz, teazod

10 %-os dijkedvezménnyel tamogatott profilok — 1-2. szakaszban (P=-0,1)
e Kulturdlis intézmények (szinhéaz, filharmonia)

e (Galéridk, mindségi antikvitas

e Konyvesbolt

e Viragbolt

e Ora és ékszerboltok

e Exkluziv ajandéktargy és lakasfelszerelés kereskedés

e Jatékbolt

Kiemelt 20 %-kal magasabb dijat megfizetni koteles profilok — 1-2. szakaszban

(P=+0,2)
e Pénzintézetek, egyéb pénziigyi szolgaltatas
e Biztositok
o Tavkozlési szolgaltatok
e Szerencsejaték

e Hasznalt cikk kereskedés (kivéve a régiség kereskedést és az antikvariumot,
amennyiben nem kizart)
e Szex ipar (amennyiben nem kizart)

Kizart profilok melyekre nem kothetnek szerzodést kozvetleniil sétalo utcakra
nyilo helyiségben:
o [talkimérés
e Hasznalt cikk kereskedés
e Szex ipar

ITI-VI. 6vezetben (egyéb teriiletek)

Kiemelt, magasabb dijat megfizetni koteles profilok
e Hasznalt cikk kereskedés (kivéve a régiség kereskedést)
e Szerencsejaték
e Szex ipar
Ovezetenkénti profil tényezé:
o II ovezet: P=+0,2
e V. Ovezet: P=+0,2
e V. Ovezet: P=+0,1



e VI 6vezet: P=0

MEGHOSSZABBITOTT NYITVATARTAS KEDVEZMENYE ,NY”:
(csak I-1I. dvezetben alkalmazando, kivéve a vendéglatoipari tevékenységet)

Kategdéridk és mddositd tényezdk

e Nem vallalja: 0
e Hétkdznap legalabb 9-18,

szombaton ¢és vasarnap legalabb 9-13 6raig
tartd nyitva tartés teljesitése esetén: -0,15

NAGY ALAPTERULET UTANI KEDVEZMENY ,,T”

A helyiség teljes alapteriiletét figyelembe véve adhaté kedvezmény:

o 200- 300 m? kizott 5 % kedvezmény (T=-0,05)
o 300— 400 m? kizott 10 % kedvezmény (T=-0,10)
e 400 m? felett 15 % kedvezmény (T=-0,15)

A kedvezmények 0ssz értéke nem haladhatja meg I-11. 6vezetben a 35 %-ot, I1I-VI.
ovezetben az 50 %-ot [P+Ny+T|< 0,35, illetve [P+Ny+T| <0,5.

EGYEB

1)

2))

3.)

4)

5.

Az tlresen allas ideje ¢és sikertelen palyazat fliggvényében a bérbeadonak
lehetdsége van a fentiek alapjan megallapitott indul6 nettd bérleti dij csokkentésre
- belvéarosban (I-II. 6vezet) legfeljebb 30 %, egyéb teriileten (III-VI. dvezet)
legfeljebb 50 % mértékig.

Stratégiailag fontos bérld betelepitése esetén a bérbeadonak lehetésége van az
indul6d nettd bérleti dij csokkentésre — max. 20 % meértékig, legfeljebb 5 éves
id6tartamra.

A bérbeado jogosult sajat hataskorben 5 évente legfeljebb 3 havi bérleti dijnak
megfeleld 0sszegli kedvezményt adni.

Ha bérl6 elézetes bérbeadoi hozzéjarulas alapjan, a helyiség értékét jelentosen
noveld, egyébként bérbeadora tartozd munkat kivan a helyiség vonatkozdsadban
elvégezni, a bérbeadd a bérld koltségeinek legfeljebb 50 %-at a (5) bekezdésben
foglalt modon egészben vagy részben megtéritheti. Ilyen megtéritésre
megallapodas hidnyaban a bérbeadd nem koteles.

A bérlé az 4. pontban foglalt feltételek fennallasa esetén a megallapodasban
rogzitett idétartam alatt a havonta esedékes bérleti dij megallapodasban foglalt
mértekének megfeleld Osszegéig, de legfeljebb a havi bérleti dij 50 %-anak
megfeleld mértékig bérbeszamitasra valik jogosulttd. A bérlé a bérbeszamitas
idStartama alatt is a teljes havi bérleti dij utan koteles az Afa osszeget megfizetni.

I11.Szerzodéskotések és palyazatok feltételei

A palyazatok meghivasos, vagy nyilt palyazati eljarasban folytathatok le.
Az ajanlati &r nem lehet alacsonyabb, mint az érvényes dijtdbla szerint kiszdmolt, a
bérleményre vonatkozo dijtétel.



Csak olyan palyazé palyazhat és kothet szerzdést, aki:
o nincs kizarva a palyazok korébol,
o véllalja az 6nkormanyzat érvényben 1évl szabédlyozédsa szerinti 0j szerzddési
elvek és feltételek szerinti szerz6déskotést,
o vallalja a bérleti szerz6dés megkdtésével egyidejlileg 4 havi bérleti dijnak
megfeleld ovadék megfizetését, vagy a bérleti szerzdédésben foglalt fizetési
kotelezettségek teljesitését ugyanilyen mértékii bankgaranciaval biztositja.

Az I-11. 6vezetben azon bérldk esetében, akik legalabb 5 éve fennallo bérleti jogviszonyuk alatt
rendszeresen, hataridore szerzddéses kotelezettségeiknek maradéktalanul eleget tettek az
ovadék/bankgarancia mértéke 2 havi bérleti dijnak megfeleld dsszeg.

IV. A bérbeaddi hozzajarulas kiadasahoz sziikséges feltételek

Ahelyiségbérleti szerzOdések egységesitése érdekében a jelen hatarozatban foglalt dijszamitasi
mod, illetve a modositd tényezdk alkalmazéasara az alabbiak szerint utasitja a MIK Zrt-t a
bérbeaddi hozzajarulasok kiadasakor:

A bérlé rendelkezzen az Onkorményzat legujabb szabdlyozdsa szerinti és
dijbesorolasu szerzddésével.

Régi tipusu szerzddések esetében a bérld kosse meg a legijabb szabalyozas szerinti és
dijbesorolasu szerzddést.

A bérl6 jogosult profilvaltasra, albérletbe adasra, illetve a bérlemény ataddsara harmadik
személy szdmara, ha az érvényes rendeletek és hatarozatok szerinti szerz6déskotés
biztositott a valtozas utdn, illetve ha az 0j partner és a tervezett profil megfelel az
onkormanyzat vonatkozé rendelkezéseinek, ¢és a bérld megfizette a bérbeado felé a bérleti
jog megszerzési alapdijat, vagy az atruhdzaskori egyszeri hozzajarulasi dijat.

Felelos: polgarmester

YVégrehajtasért felelos: MIK Zrt.

Végrehajtast feliigvel6 foosztaly: Gazdalkodasi Féosztaly
Hataridé: szerz6désmodositasokra: 2011. junius 30.

A Kozgylilés a helyiségek bérletérdl szo16 rendelettel 0sszefliggd feladatokrodl hozott VI-
156/31.921/2009. sz., az V-143/43.795/2010. sz. és a VI-170/43.998/2010. sz.
hatarozatait hatalyon kiviil helyezi 2011. majus 18. napjaval.

Felelos: polgarmester
Hatarido: 2011. majus 18.
K. m. f.
Jegyzo tavollétében:
Méhész Katalin sk. Dr. Kriza Akos sk.
aljegyz6 polgarmester

A kiadmany hiteléiil:

kiado



