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Ertékelési bizonyitvany (Ertéktanisitvany)

Az értékelt ingatlanok adatai:

Iranyitoszdam:
Telepiilés:
Utea, hdzszdam:

Helyrajzi szdm:

Az ingatlan megnevezése:

Jelenlegi funkcidja:

Telek teriilete:

Iranyitészdam:
Telepiilés:
Utea, hdzszam:

Helyrajzi szdm:

Az ingatlan megnevezése:

Jelenlegi funkcié}a:
Telek terillete:

Irdnyitészdam:
Telepiilés:
Utca, hdzszam:

Helyrajzi szdm:

Az ingatlan megnevezése:

Jelenlegi funkcidja:
Telek teriilete:

Iranyitoszdm:
Telepiilés:
Utca, hazszdam:

Helyrajzi szam:

Az ingatlan megnevezése:

Jelenlegi funkcidja:
Telek teriilete:

3530

Miskolc
Avasalja utca 64.
2258

kiveit lakohdz, 2db és udvar, egyéb épiilet

tdrsashdzi kozos udvar
1020 m2

3530

Miskelc

Avasalja utca 64. 1.ajté
2258/A/1

lakds

liresen alld, volt lakis

3530

Miskolc

Avasalja utca 64. 2. ajto.
2258/4/2

lakds

firesen dlld, volt lakds

3530

Miskolc

Avasalja utca 64. 3. ajtd
2258/4/3

lakds

firesen alld, volt lakds

Végso Ingatlantigyn6kség Kft.3530 Miskole, Széchenyi u. 36.
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3530 Miskole, Avasalja utca 64. Hrsz: 2258, 2258/A/1, 2258/A/2, 2258/A/3

Meghizo adatai: Név: Miskole Holding Zrt.
Cim: 3530 Miskolc, Petéfi at. 1-3.

Az értékelés célja: 3530 Miskole, Avasalja utca 64. szdm alatti, 2258, 2258/A/1,
2258/A/2,2258/A/3 helyrajzi szimu ingatlanok tulajdonjogdnak piaci
értékbecslése.

Az értékbecslés a megbizé dltal szolgiltatott adatok alapjdn
sajdt felhaszndldsra késziilt.

A forgalmi értékbecslés sorin a megbizé altal elmondottakat,
az ingatlanrdl atadott okmanyokat Ggy tekintem, ami Ggy teljes
€s igaz.

Az alkalmazott értékbecslési modszerek: - piaci alapti 6sszehasonlité mddszer
Becsiilt érték:  Piaci érték 11.600.000.-Ft, azaz Tizenegymillié-hatszdzezer forint.

Megjegyzés:

A felépitmények jelenleg iiresen allnak, gyenge miiszaki llapotiiak, gazdasdgosan nem
ujithatdak fel.

Az ingatlan jovobeni legcélszertibb hasznositésa, a felépitmények elbontésat kovetben épitési
telekkent javasolt, a sziikséges ingatlan-nyilvantartasi atmindsitést kéveten.

A megallapitott becsiilt piaci érték, az épiiletek elbontdsdnak becsillt koltségével csékkentett
értek.

Helyszini szemle iddpontja: 2018. december 7.

Az értékelés fordulonapja: 2018. december 7.
Az ériékelés érvényességi ideje: 90 nap

Az értékelésnél figyelembe vett jogszabdlyok és ajinlisok:
TEGOVA, EVS 2016, 26/2005. (VIIL.11) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIL.1) PM
rendelet, RICS, IVS

F‘?/ﬁ
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3530 Miskolc, Avasalja utca 64. Hrsz: 2258, 2258/A/1, 2258/A/2, 2258/A/3

SZAKERTOI JELENTES

[

. Megrendeld adatai, megrendelés célja:

- Megrendeld adatai: Név: Miskele Holding Zrt.
Cim: 3530 Miskole, Petéfi at. 1-3.

Megrendelés célja: 3530 Miskole, Avasalja utca 64. szdm alatti, 2258, 2258/A/1,
2258/A/2, 2258/A/3 helyrajzi szdmu ingatlanok tulajdonjogdnak piaci
értékbecslése.

Az értékbecslés a megbiz6 dltal szolgdltatott adatok alapjdn
sajit felhasznilisra készillt.

A forgalmi értékbecslés sordn a megbizé dltal elmondottakat,
az ingatlanrél dtadott okmdnyokat tigy tekintem, ami agy teljes
és igaz.

- Az ingatlanon tartott helyszinszemle idépontja: 2018. december 07.

- A helyszini szemlén jelen voltak:
Megbizd részérdl: -
Megbizott részérél: Végsd Baldzs

2. LEHETSEGES ERTEKBECSLESI MODSZEREK

Az ingatlanok vagyonértékelési modszerei két f§ kategéridba sorolhatk. Leggyakrabban
alkalmazott modszer a piaci alapt értékbecslés, mig bizonyos ingatlan csoportok kérében a
piaci adatok szitkés volta, hidnya miatt a netté potlasi koltség elvil értékbecslés
alkalmazasa a jellemz6.

Mindkét kategéridba sorolt modszernél tovabbi killonbozd becslési eljarisok ismertek. A
piaci alapi becslésnél a két leginkdbb alkalmazott médszer a forgalmi és hozadéki
értékbecslés.

2.1 A piaci csoportos dsszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 1épései:
- az alaphalmaz kivalasztasa
- Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése
- fajlagos alapérték megallapitésa
- érték modosito tényezbk elemzése
- a fajlagos alapérték maodositasa, fajlagos érték szamitésa
- végso érték megdllapitasa /fajlagos érték x alaptertilet/

Az Osszehasonlité vizsgdlatokat olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az azokba
lévé ingatlanok tipusa a vizsgdlt ingatlanéval azonos vagy hasonlé. Csak azonos
életformdkat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog) szabad 6sszehasonlitani,
illetve a kiilénboz6 értékformak és jogok kozott korrekeids tényezdket kell alkalmazni.
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3530 Miskolc, Avasalja utca 64. Hrsz: 2258, 2258/A/1, 2258/A/2, 2258/A/3

Az elemzett dsszehasonlito adatokbdl kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, mely azonos alapteriiletre vetitve alkalmazhato.

Egyes esetekben mas kapacitas mér6szamok is alkalmazhatok ( korhazi dgy, szdllodai 4gy,
tanterem sth. )

A vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatirozdsa értékmddosité tényezdk
figyelembe vételével térténik. Ertékmodositd tényezOként csak olyan jelentds, értéket
befolyasol6 tényez6 vehetd fel, amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazédban 1évék érték
eltéréseinek befolydsoldi. Az értékmédositt_‘- tényezok koziil az aldbbiakat minden esetben
vizsgalni kell:

1. a telek adottsagai, 2. infrastruktira, 3. kérnyezeti szempontok, 4. jogi 4llapotok,

5. hasznélati szempontok, 6. épitészeti szempontok, 7. miiszaki szempontok,

8. hatélyos szabdlyozas

Alkalmazdsa: Leginkabb laké-, 1idiil§ ingatlanoknal, de kelld mennyiségli
osszehasonlité adat esetén irodaknal és iizleteknél is.
Az ingatlan aktualis piaci értékének meghatdrozasdra szolgal

2.2. Hozamszdmitdson alapulé értékelési modszer:

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
érteket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi,
mint a beléle szérmaz6 tiszta jévedelmek jelen értéke.

A hozamszamitas lépései:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznilati médjainak elemzése.

2. A jovobeli bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonként.

3. Jovobeli pénzfolyamok felallitdsa haszndlati médonként.

4. A tokésitési kamatlab meghatérozas.

5. A pénzfolyamataok jelenértékeének meghatirozésa,

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

Alkalmazdsa: Jovedelemtermel6 (bérbeadhato ingatlanok, tizletek, irodak ) esetében
célszerli €s kotelezd alkalmazni.
Ezzel az értkeléssel az eszkoz jovobeli jelenértékét tudom megallapitani.

2.3 Koltségalapi modszer:

A koltségalapi értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-eld4llitasi kéltségébdl le
kell vonni az idé muldsa miatti avulast, ma_ld ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez
tartozé foldteriilet értékét,

Alkalmazdsa: Ez a médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.
Epités alatt 1évé létesitménynél, kdrosodott létesitményeknél, takart
miitdrgyndl, valamint olyan esetekben alkalmazhat6, ha mas médszer
nem 4all rendelkezésre.
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3530 Miskole, Avasalja utca 64. Hrsz: 2258, 2258/A/1, 2258/A/2, 2258/A/3

A modszer f6 Iépései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény tjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozisa.

3. Avulasok szdmitédsa. (fizikai, funkciondlis, kbrnyezeti)

4, A felépitmény Gjra-eldallitasi koltségébol az avulds levondsa, és a telekértékkel valé
Osszegzése.

2.4 Az értékbecslésben hasznalt értékformaik:

- Piaci érték: az a becsillt 6sszeg, amelyet egy ingatlan az értékelés idépontjaban gazdat
cserrélhetne egy hajland6sdgot mutatd eladé és vevo kozott, tisztességes feltételek mellett zajlo
tranzakeid keretében, megfelel6 piacra bocsdtast kévetben, melynek soran mindkét fél jol
informéltan , koriiltekintden és kenyszer nélkiil cselekedett.

2.5 Az értékbecslésben alkalmazott értékelési modszerek:

- piaci 6sszehasonlitd modszer

3. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA:
3.1 Térség / régié/ bemutatisa:

aom_nd-nbﬂj
Zemplén
_E's-zak - Mayyarorszay
Heves

"

Az észak-magyarorszagi régié Magyarorszig észak-keleti részén helyezkedik el, Borsod-
Abaij-Zemplén, Heves és Nograd megyét dleli fol, kozpontja: Miskolc. A régié északon
Szlovékidval, keleten pedig Ukrajndval hatdros. Szomszédos régidk: Kézép-Magyarorszag
és Eszak-Alfold. A régid teriilete 13 429 km2, amely az orszag teriiletének 14,4 %-at teszi
ki. Az orszag masodik legnagyobb megyéje Borsod-Abatj-Zemplén, mig a masodik
legkisebb N6grad megye. Borsod-Abatj-Zemplén a régio teriiletének 54, Heves 27, Nograd
pedig 19 %-4t adja.

Tertilet és népesség tekintetében a régid a negyedik helyen all Magyarorszdgon.

Eszak-Magyarorszag foldrajzi és természeti adottségai alapjan az orszag egyik
legvéltozatosabb régidja. Teriiletén taldlkozik az Eszaki-ktzéphegység és az Alfold.
Asvéany- és nyersanyag vagyona kéziil az épitéanyagban valé gazdagséga, valamint
jelentds lignittelepei emelheték ki. A régié jelentés 6kologiai potenciallal rendelkezik,
természeti kincseinek tarhazat a gyogyviz-, héviz- és asvanyvizforrasok bovitik.

A régidban a felstoktatds szerepe meghatérozé. A régié sz616- és gylimdlestermelése
jelent6s. A térség idegenforgalmi vonzerejét a valtozatos természeti adottsagok, kulturdlis
értékek, néprajzi hagyomdanyok, a gyogyvizek, a hires sz0l6 és borkultira adjak.

Végs6 Ingatlantigynokség Kft.3530 Miskolc, Széchenyi u. 36. 7114
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3530 Mﬁ[_c_olc, Avasalja ulca 64. Hrsz: 2258, 22_:}8/!\/[, 2258/A/2, 2258/A73

3.2 Borsod-Abaiij-Zemplén megye bemutatisa:
Fo6bb adatok:

SRNGET ST oF

Teriilet: 7.247 km2
Lakénépesség szima: 734.341 {6

Népsiiriség: 101 f6/km2

Telepiilések szima: 357

Székhelye: Miskole

Fébb varosok: Kazincbarcika, Mez8kovesd, Ozd, Sarospatak, Satoraljatjhely, Szerencs,
Tiszadjvéros, Encs

Kistérségei: Miskolci, Ozd-Putnoki, Kazincbarcikai, Szerencs-Tokaji, Mezbktvesdi,
Tiszatijvaros-Mez6cséti, Edelényi-, Sziksz6i-, Encsi-, Sdrospataki- és a Satoraljatijhelyi
kistérség.

Borsod-Abatj-Zemplén megye az orszig északkeleti részén helyezkedik el.

Az ipari nagyvallalatok felbomlasa, a meztgazdasag privatizacidja és az egyéni viilalkoz6i
kedv felerdstdése kivetkeztében a gazdalkodé szervezetek szdma ugrdsszer(ien megnot.

Magyarorszagon idegenforgalmi szempontbdl kevés vonzobb vidék taldlhato, mint ez a
megye. A megye teriiletének negyedrészét boritja erdé, Magyarorszag legerddsebb taja.
Ezek az erd6k, festdi tajak vaddszatra és kirandulé turizmusra egyarant alkalmasak.
Széamos torténelmi és kulturdlis milemlék mellett itt talalhato a vilagorokség részévé
valasztott Aggteleki-cseppkébarlang, az Eurdpaban egyediiléllé Miskole-tapolcai
barlangfiirdd, Lillafiired a Palota Szalléval, a Hdmori téval és az orszag legnagyobb
vizesésével, az iskoldirol és kultirdjarol hires Sarospatak, a borarél vilaghirii Tokaj, a
maty6 himzésérdl kdzismert Mezokovesd.

A megye gazdasigdnak Agazati szerkezetét az aldbbi adatok jellemzik:

Vegyipar: 28 %
Mezogazdasag: 3 %
Elelmiszeripar: 7 %
Energiaipar: 12 %
Kohészat: 8 %
Gépipar: 3 %
Epitéipar: 5 %
Kereskedelem: 20 %
Egyéb: 14 %

A gazdasigi élénkiilés érzékelhetd, a tokebefektetések felerdsddtek az orszdg ezen részén
is. Jelent6s beruhazasok folynak, foleg a kereskedelem, vegyipar, hiradéstechnika teriiletén.
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3530 Miskolc, Avasalja utca 64, Hrsz: 2258, 2258/A/1, 2258/A/2, 2258/A/3

3.3 A telepiilés bemutatasa:

Régi6: Eszak Magyarorszag,

Megye: Borsod-Abatj-Zemplén

Jaras: Miskolci

Jogallas: megyeszékhely, megyei jogl varos
Teriilete: 236,68 km2

Lakossdg szdma (2015): 159 554 6

Miskolc az Eszaki kozéphegység legfontosabb helyén, az un. Miskolci-kapuban fekszik; a
borsod-zempléni tdjaknak nemesak foldrajzi kézpontja, hanem a killdnbdzé tdjegységek
taldlkoz6pontja is. A varos koriil koreikkszeriien taldlkoznak egymadssal: a Biikk hegység, a
Cserehdt, a Zempléni-hegység és az Alftld szegélye. A véros kiemelked6 szerepet tdlt be a
régidban, gazdasagi és ipari téren egyardnt. A miskolci kis és kozépvillalatok, a kornyezd
telepiiléseken miikéd6é mezbgazdasdgi termelés, a kézelmiiltban 4tadott autdpalya kozelsége,
valamint a Miskolcra folyamatosan betelepiilé multi cégek kedvezo hatésa befolydsolja a
kérnyezet gazdasigi helyzetét.

3.4 Az ingatlan kozvetlen kérnyezete és megkozelithetGsége:

Az ingatlan Miskolc, belvérosinak DNy-i hatdrdban, a Nagyvéthy Janos utcabol, csalddi hazas
koryezetben, aszfaltozott titon j61 megkdzelithetd. ;

4. AZ INGATLAN LEfRASA

4.1 Ingatlan nyilvantartdsi adatok:

Megnevezése: lakdhdz, udvar, gazdasdgi épillet

Cim: 3530 Miskolc, L. keriilet. Avasalja utca 64.
Hrsz: 2258

Telek teriilet: 1020 m2

Besorolds: belteriilet

Tulajdonos(ok):  tdarsashdztulajdon

Terhelések: nines

Széljegyek : nincs

Megjegyzés: Az értékbecslés 30 napndl régebbi tulajdoni lap és térképmadsolat alapjcn
késziilt. (2018.04.06.)

Megnevezése: lakds

Cim: 3530 Miskole, I. keriilet. Avasalja utca 64.
Hrsz: 2258/4/1

Telek terilet: -

Besorolds: belteriilet

Tulajdonos(ok): Miskolc Megyei Jogii Vdros Onkormdnyzata
Terhelések: nincs

Széljegyek : nincs

Megjegyzés: Az értékbecslés 30 napndl régebbi tulajdoni lap és térképmdsolat alapjdn
késziilt. (2018.03.27.)
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3530 Miskole, Avasalja utca 64. Hrsz: 2258, 2258/A/1, 2258/A/2, 2258/A/3

Megnevezése: lakds

Cim: 3530 Miskolc, L. keriilet. Avasalja utca 64.
Hrsz: 2258/42

Telek teriilet: -

Besorolds: belteriilet

Tulajdonos(ok): tdrsashaztulajdon

Terhelédsek: nines

Széljegyek : nincs

Megjegyzés: Az értékbecslés 30 napnal régebbi tulajdoni lap és térképmdsolat alapjdan
késziilt. (2018.04.06.)

Megnevezése: lakds

Cim: 3530 Miskolc, I. keriilet. Avasalja utca 64.
Hrsz: 2258/473

Telek teriilet: -

Besorolds: belteriilet

Tulajdonos(ok): Miskolc Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata
Terhelések: nincs

Széljegyek : nincs

Megjegyzés: Az értékbecslés 30 napnal régebbi tulajdoni lap és térképmdsolat alapjdn
készilt. (2018.04.06.)

4.2 Az ingatlan jelenlegi és lehetséges hasznilata:

Az ingatlanon lévd épiiletek korabban tarsashazi albetétként lakas funkcidt téltottek be, a
kbzos udvaron 1évé meléképiilettel (kamra, térold, we).

A felépitmeények jelenleg liresen allnak, gyenge miszaki allapotiak, gazdasdgosan nem
tjithatdak fel.

Az ingatlan jovibeni legeélszeriibb hasznositdsa, a felépitmények elbontasat kivetten
épitési telekként javasolt, a sziikséges ingatlan-nyilvantartasi Atmindsitést kdvetden.

4.3 Az ingatlan jellemzd leirdsa:

Az ingatlan K-i telekhatdrian utcafront fel6l, az udvar irdnydba 3 db lakas taldlhatd,
mindhédrom killén udvari bejarattal rendelkezik. Az 1-es és 2-es lakésba sikeriilt a bejutds,
mig a 3-as lakasba nem sikertilt, csak homlokzati képeket készitettiink. A helyszini szemle
sordn megdllapitast nyert, hogy a lakdsok a lakhatas feltételeinek nem felelnek meg,
komfort nélkiiliek, a sziikség lakas fogalmat sem elégitik ki. Jelenleg sem vizvételi, sem
dramvételi lehettség nincs. A mellékelt fotékon jol lathato, hogy az ingatlanon meglévo
épiiletek feltjitasa gazdasdgosan nem lehetséges.

Az ingatlan Ny-i telekhatiran meglévé melléképiilet szintén gyenge miiszaki allapotd,
elbontando.

A térképmésolaton az ingatlan DNy-i telekhatdrdn feltiintett utcafronti épiilet a
természetben mar elbontasra keriilt, ezért nem értékelt.

Az utélag megépitett nyitott, fedett kocsibellé nem szerepel az ingatlan-nyilvantartdsban,
szintén nem értékelt.

Végsb Ingatlaniigynkség Kft.3530 Miskole, Széchenyi u. 36. 10/14
Tel: 46/508-317, 46/508-318; E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu



3530 Miskolc, Avasalja utca 64. Hrsz: 2258, 2258/A/1, 2258/A/2, 2258/A/3

Telek leirdsa:

- Alakja: szabdalytalan sokszog
- Tdjoldsa: D-i

- Fekvése: enyhén lejtis

- Talgja: kotort

- Utcafroni szélesség: 25 m

- Keritettsége: teljesen kiirbekeritett
- Novényzet: gazos

Kozmiivesitettsége: a villanyora helye megtaldlhato, vizora aknat talaltunk (kézmti ora
nem volt fellelhetd), géz és szennyvizcsatorna halézat az utcaban

kiépitett.
Rendezési terv:
Lk-200063
- kisvdrosias lakdzdna

- polgéarvérosi lakésvezet

- adottsdgtd] fiiggd beépitési mod

- adottsdgtdl fliggben az épitési hatosag hatirozza meg
- maximalis beépithetdség 40%

- megengedett épitménymagassag 6,0 m

Végso Ingatlantigynokség Kft.3530 Miskolc, Szeéchenyi u. 36.
Tel: 46/508-317, 46/508-318; E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu
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3530 Miskole, Avasalja utca 64. Hrsz: 2258, 2258/A/1, 2258/A/2, 2258/A/3

5. AZ INGATLAN PIACI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACI
OSSSZEHASONLITO MODSZERREL

Osszehasonlité adattablazat

vizsgilt ingatlan Osszehasonlitd ingatian
Cim if:ﬂoém'smh' s e Miskole Avasalja u. E:iz‘:l‘(‘;l:‘ Sre Miskolec, Belviros
Jelleg, funkcid telek lakddvezeti telek lakobvezeti telek lakddivezeti telek
Kizmiivek ktizmii nélkiili Usszkdzmiives tisszkdzmiives villany
Telcknagysdg (m2) 1020 633 708 1000
Tranzakcid tipusa kindlati &r kinalati 4r kindlati ar
Eladasi/kindlati dr (Ft) 10 500 000 11 500 000 15 990 000
Fajlagos ar (Ft/m2) 16 588 16 243 15 990
Tranzakeid ideje 2018. december 2018. december 2018. december
Adatforrds ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
mindsités hasonlé hasonld hasonld
Korrekcids tényezik
Eladasi/kindlati korrekeid -10% -10% -10%
Telek terlilet -5% -5% 0%
Bontandé felépitmény -10% 0% -10%
Kozmiivesitettség -10% -10% -5%
Elhelyezkedés 0% 0% -5%
Osszes korrekeid -35% -25% -30%
korrigdlt fajlagos ar (Ft/m2) 10 782 12 182 11 193
Fajlagos dtlagdr (Ft/m2) 11 386
Megjegyzés: a fajlagos m2 dr meghatdrozésanal értékestkkentd tényezbként figyelembe vettilk az
ingatlanon meglévo, gyenge miiszaki allapoti felépitmények elbontdsinak beesiilt kéltségét.
Az ingatlan piaci értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel:
1020 m2 x 11.386.-Ft/m2 = 11.613.720.-Ft.
11.600.000.-Ft, azaz
Tizenegymillio-hatszazezer forint.
Végs6 Ingatlantigyntkség Kft.3530 Miskolc, Széchenyi u. 36. 12/14

Tel: 46/508-317, 46/508-318; E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu




3530 Miskole, Avasalja utca 64. Hrsz: 2258, 2258/A/1, 2258/A/2, 2258/A/3

Az értékelés folyamain felhaszndlt dokumentumok és adatok:

- tulajdoni lap masolat, térképmasolat (Mik- Nyilvantartas), - 6sszehasonlité adatok,
- telepiiléstérkép, - szabdlyozasi terv részlet

Figyelemmel az értékelt ingatlan sajatossdgaira és az értékelés céljara, az alkalmazott értékelési
eljarasok koziil, a kevesebb kockazati elemet tartalmazo6 piaci 6sszehasonlité modszer alapti
érték meghatarozast fogadtuk el.

A 3530 Miskole, Avasalja utca 64. szam alatti, 2258, 2258/A/1, 2258/A/2, 2258/A/3 helyrajzi
szami ingatlanok 1/1-ed ardnyt tulajdonjogénak becsiilt piaci értéke:

11.600.000.-Ft, azaz
Tizenegymilli6-hatszazezer forint.

6. ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

- Az értékbecslés sordn a megbizo éltal elmondottakat az ingatlanr6l atadott okmanyokat
ugy tekintem, ami ugy teljes és igaz.
- Jelen értékbecslés csak a megbizdsban régzitett célra hasznalhatd. Egyes részinek illetve
adatainak szévegktrnyezeten kiviili felhasznéldsa, illetve publikdldsa kizérélag a meghiz6
és megbizott egyiittes hozzdjarulasaval megengedett.
- Az értékelést helyszini bejardssal szemrevételezéssel diagnosztikai v1zsgalatok nélkiil,
miiszaki 4llapot és haszndlhatésag figyelembevételével:
o Osszehasonlit6 adatok
o szakmai tapasztalati adatok alapjén végeztem az érvényes vagyonériékelési
rendeleteknek és szabdlyoknak megfelel6en.
o Az értékbecslés érvényességi idejét 90 napban hatdrozom meg, a valtoz6 piaci
viszonyok, az inflacio és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasaira
hivatkozva.

- Az értékbecslés fordulonapja 2018, december 7.

7. ERTEKBECSLOI KIEGESZITO NYILATKOZAT:

A targyi ingatlan értékbecslését végzoként nyilatkozom, hogy érdekeltségem — az értékelt
ingatlanra vonatkozdan — annak tulajdonosdval, sem a megbizast adéval nines.

Véllalom ezen érdekeltség 3 évre torténd korlatozast.

Az altalam megéllapitott forgalmi érték és a vallaldsi dij kozott 8sszefiiggés nincs.

A villalasi dijat a cég éves, jévahagyott arjegyzéke alapjan hataroztuk meg.

Miskole, 2018. december 12.

Az értékbecslést készitette: Ellenérizte:
ﬂfﬁ [
P = |
T e } 74
Yégsﬁ Baldzs Végsé Tibor
z1:’,,411gail.tlanvail.gjgra:m értékeld VEGSO Ingatlanvagyon értékeld

NOGYD NOKSEGKF
'tlnflrl' 36. Lem
1714681-2-03

INGATLA
1530 Miskolc. ""'
Adbszam:

Végso Ingatlaniigynokség Kt.3530 Miskolc, Széchenyi u. 36. 13/14
Tel: 46/508-317, 46/508-318; E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu
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3530 Miskole, Avasalja utca 64. Hrsz: 2258, 2258/A/1, 2258/A/2, 2258/A/3

8. Mellékletek:

Alaprajz

Tulajdoni lap mésolat
Térképmadsolat (Mik- Nyilvantartas)
Szabdlyozasi terv részlet
Telepiiléstérkép az elhelyezkeddsrdl
Fényképfelvételek

Shuil b e B e

Forrasok:

- Statisztikai évkényvek

- Végs6 Ingatlaniigyntikség adatbazisa
- Egyéb ingatlan adatbézisok

- ingatlan.com

- wikipedia.hu

Végs6 Ingatlaniigyntkség Kft.3530 Miskole, Széchenyi u. 36.
Tel: 46/508-317, 46/508-318; E-mail: vegso@vegsoingatlan.hu
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3530 Miskolc, Avasalin uten 64, Hrsz 2258

R - o
1.lakés Hrsz 2258/A/1 Bm: 3,12 m
1, Szoba 13,87 m2 bet :
1 2. elitér 7,93 m2 bet
3 T
H—
| 2.lakés Hrsz: 2258/A/2 Bm: 3,15 m
L T LelBtér 10,99 m2 bet
——  2.520ba 17,45 m2 bat
2. I
l 3. Iakés Hrsz:2258/A/3
1.lakdtér 32,96 m2
L. 2. elbtér 7,63 m2
1. M I
& ) §
410 , 166

Melléképlilet

250

—

e

30 m2 bet

00T I

-

Kocsibeallé
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—EEE B e e

27,5 m2
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/S0404201804060803 16 TtOzoucoDrNh-124216197-...

Nem hiteles mlajdoni lap

1. oldal, Bsszesen: | oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Misieoles Jardsi Hivatal
3525 Miskele Vologdan 4. PL 196 Cildal: 171
Mem biteles tulajdoni lap - Szemle misoll
Megrendelés seim: 30005/27786/2018
2018.04. 08
MISROLC I1.XERULET BEEERar 1 81
Baltarilat 2258 holyrajzi szam

‘tarsashér torzslap

3530 MIBMOLC I.KERULET Avamalja utca 64.

LRESE
1. Az ingatlan adatal: r 4
alréazlet adatok teriilet kat.t.jov. nlowstily adatok
mivaldsi dg/kivett megnevezdn/ mLn.o ha m2 k.ELlL. tar . k.lt,JEu
‘ha 2 k.fill
. Kivetk lakéhis 2 db da wxivar, agydb épilet g wn vigo -

2, bejegysd hatirozat: 1235372/1995.11.29
Tirmamhdz
A foldrésslethes tartosd kosow tulajden ban 4116 épiletrémseket dw helyisdgeket az alaplté
okirat tartalmazza.

3. bejegysd hatdremat: 52576/2008.05.08 ;
Ingatlan-nyilvintartiz Atalakitésa a OAT forgalomba adimbval.
NRESZ )
5. hianyad: 1/1 " A
bujtgy’l& hatdrozat, drkezémi idB: 44767/72008,.04 .09
aredeti hathrozat: 123532/199%5.11.29 -
jegeim: tiraanhiz alapitis 123532/71995.11.29
jogalliz: tarsashiztulajden
A tulajden jegokat az 1-3 szdmo kildnlapoh taskalmaszik.
M.BESE
HEM TARTALMAZ BEJEGYREST
TULAJDONI LAP VEGE
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles nulajdoni lap Nem hiteles tulzjdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap

2018.04.06.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Ivizkolel Jirds Hivatal
3525 Mizkole Vologdau 4 Fi 196

Nem hifeles tulajdanilap - Szemle mitolat

Megrendel&s 32dm: 30005/2508 1/2018
2018.03.27

MISKOLC 1.KERULET
Belterilet 2258/A/1 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

1. oldal, 6sszesen: | oldal

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldals 141

tarsashiz kilanlap

31530 MISKOLC I.HERULET Avawalja ueca 64. ajbéil.

LRESE

1. Az egyéb bnillé ingatlan adakai:
megnevatds tarislet wozobdk pzima wzzmei hinyad tulajdoni Eorma
m? egéna/Eel
lakan 23 10 27/100 h‘nknndnyuﬁ

Ba jegy:d hathrezak; 123532/1995.11,.29

2. bejegy:d hatirozat: 123532/1995.11.29
Téraashiz

Az onilléd ingatlanhez tartosnak ar ala piké ckiratban maghatérozott helyimégak.

i

. bejagyzd hatirozat: 123532/1995.11.29

Az slapité okirat szerint hozzd tartoezd mellékhelyimdgekkel dz wdvari tirolekkal.

O.RESZ

=

- tolajdeni hinyad: 1/1 )
bejegyad hacdrozat, drkezdéei id&: 12153271995 11 .29
jogoim oradeti felvéral
Joghllae: tulajdoncs ;
névi HISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONRORMANYZIATA
elm: 3525 MISKOLC Varowhis tér 8.
torzmazim: 15735605

¢

‘mmEsz
Wi TARTALMAZ BEJEGYZEST

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAIDONI LAP VEGE

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S050520180327081345zh7g70082zCt-103183174-1-... 2018.03.27.
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1. oldal, ésszesen: | oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& &
it
'E WMiakeolei Jirdsi Hivatal &
3 3525 Mikole Vologdau 4 Pf 196 Qildal: 171 3
:E-’ 'F
3 Nemn hifeles tulajdoni lap - Szemile misalat ~
a Megrendelés s2dm: 30005/27793/2018 E
2018.04.06
2 :
& rsxorc 1.xERULET
g Boltorulet 2258/A/2 halyrajsi szam E
=z térsashdz Xilanlap -
3530 HISKOLC I.KERULET A,\u.unljl, ubza 6d. ajea2,
LRESZ
1. Rz wgyéb onilléd ingatlan acdatai: ]
megnevesén terilet waobik szama saamei hanyad tulajdeni forma
m2 agéne/E4L
lakis 0 19 367100 inkvrrﬂn!lnkli

Bajegyabd hathrozat: 123532/1995.11.29

2. bejegysb hatdrozac: 123532/1995.11.29
Thrmashiz
Az 8nillé ingatlanhos tartosznak as ala pité okiratban meghatirozott helyimdgek.

1. bejagyzd hatArvazak: 123532/1995.11.29
Az alapité eckirat szerint hoizd tartezéd mellékhelyisdgekkel én wxhvarl tiroldval.

ILRESZ s
1. twelajdoni hinyad) 1/1
bejegysd hatirozat, érkezdel idé: 123532/1995,11.29
jogeim: aracdeti Felvital 4
jeghllin: tulajdoncs y
névi HISKOLC MEGYREI JoGl VAROS SUKORNANYEATA
cim 3525 MISMOLC Viroohdaz tér 8.
toressshm: 15735605%

(mRESEZ
WEM TARTALMAR BEJEGYZEST

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles rulajdoni lap

" TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Wem hiteles wilajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S040420180406080316TtOzoucoDrNh-124216484-... 2018.04.06.
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Nem hiteles tulajdoni lap

1. oldal, 8sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap

&
i
'g Miskolel Jiris Hivatal
o 3525 Miskele Velogdaw 4.P1 196, Oldal: 11
g Nem hlteles tulajdoni lap - Szemle masolat
fi'} Megrendelés szdm: 30005/27794/2018
E 2018.04.08
o MISKOLC I.XERULET
E Beltorilet 225B8/A/3 holyrajri szém
r tarsashaz kilanlap
3530 MISKOLE I.MERULET Avamalja uteca 64. ajeérd.
LRESZ
Te RE lgylb ondlld ingarl;n selabait o
megnevezds taridlet szobik muima ezzmei hinyad tulajdoni forma
m2 egéna/Edl 3 y
lakiu 12 1 4 37/100 iinkc;ninyiltli

Ba jugy3d haktdresat: 123532/1995.11.29

2. bejegysd hatirozat: 123532/1995.11.29
Tirmashis

Ar o6nillé ingatlanhe: tartornak az als pitd okiratban meghatdrozatt helyisdgek.

3. bajagyzd hatdrozat: 123532/1995.11.29

Az alapité okirat wzerint horzd tartozd ml.“khlly:.ﬂq-l:lnl‘. és wxdvari tdralékkal .

O.RESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezdsl ldd: 123532/199%.11.29

jogelmi eredati falvétal

jegallis: tulajdonos »

nivi HISKOLE HEGYET Jool VARGS SHKORMANYIATA

cimi 3525 MISKOLC Viroshdn tér 8.

torzeszdm: 15735605

(mEEST
WEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Nem hiteles tulajdoni lap

TULATDOHI LAP VEGE

Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/5040420180406080316TtOzoucoDrNh-124216484-...

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoxi lap

2018.04.06.
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L/ '“'} MiSleCHDldi“g Beruhazasi és M(iszaki ellenGrzési

Ilgazgatosag
3525 Miskolc, Szechenyi |. u. 107.
ONKORMANYZATI VAGYONKEZELG ZRT. iktatészam: MH-BM-380-0/2019

Ertékeldi nyilatkozat

A MISKOLC Holding Zrt. Beruhdzisi és Miiszaki ellenérzési Igazgatésig Beruhdzisi és
Miiszaki Fomémaoksége (3525 Miskolc, Széchenyi 1. u. 107.) Miskolc Megyei Jogi Viros
Onkorményzatdnak (3530 Miskolc, Viroshdz tér 8.) meghizdsa alapjin nyilatkozom, hogy a
Végso Ingatlaniigynokség Kft. (3530 Miskolc, Széchenyi u. 36. I. em.) altal, 2018. december
12-én elkészitett, Miskolc, I. Avasalja u. 64., 2258, 2258/A/1, 2258/A/2 és 2258/A/3 hrsz.-i
ingatlan forgalmi érték megéllapitasat feliilvizsgaltam, a szakvéleményben kalkuldlt tsszeg
jelenleg is reélis.

Jelen nyilatkozat a 2018. december 12-én készitett értékbecsléssel egyiitt érvényes, az abban
foglalt jogi hivatkozasok és kikotések jelen igazolasra is hatilyosak.

Fentieket figyelembe véve, az ingatlan iires, megtisztitott illapotban, igény-, per és
tehermentesen:

11.600.000.- Ft,
dZaz
Tizenegymillio-haiszdzezer forint,

(mely az esetlegesen fizetendd 4fa Gsszegét mér tartalmazza)

Miskolc, 2019. augusztus 2.

Készitette:

I{L'Lm&:“ ‘i QLO

Koviacs Péter
ingatlan vagyonértékelo
névjegyzék szam: 11/2013.

Miskolc, 1. Avasalja u. 64., 2258, 2258/A/1, 2258/A/2 és 2258/A/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi
ériékbecslés aktualizdlisa



ERTEKTANUSITVANY

Az értékelt ingatlan cime

Miskolc, 1. keriilet Avasalja u. 64.

Helyrajzi szim

2258, 2258/A/1, 2258/A/2, 2258/A/3

Ingatlan-nyilvantartisi megnevezés

lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet, ill. lakdsok

Telek teriilet nagysag

1020 m*

Természetbeni rendeltetés

lakéépiilet, udvar

Ingatlan tulajdonosanak neve

Miskolc MIV Onkorményzata

Cime: 3525 Miskolc, Viroshaz tér 8.
Tulajdoni hanyad 1/1
Ertékelt érdekeltség tulajdonjog

Az értékelés célja

forgalmi érték megéillapitasa

Az értékelés mddszere

piaci dsszehasonlité

Helyszini szemle idépontja

2018. december 7.

A szakvélemény érvényessége

180 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjén a megjelslt ingatlan fordulénapi

piaci forgalmi értéke:

11.600.000.- Ft,
azaz

Tizenegymillié-hatszdzezer forint,
(mely az esctlegesen fizetendd dfa Gsszegét mér tartalmazza)

Miskole, 2019. augusztus 2.

készitette:

'\((;L-»-&*r QLO

Koviacs Péter

ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék szdm: 11/2013.

Miskole, 1. Avasalja u. 64., 2258, 2258/A/1, 2258/A/2 és 2258/A/3 helyrajzi szdmi ingatlan forgalmi

értékbecslés aktualizalisa




