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Kivonat Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének

2019. februar 22. napjan tartott iilésének jegyz6konyvébol:

Targy:

9/2019. (I1.22.) sz4m hatarozat

Telepitési tanulmanyterv és kapcsolédd telepiilésrendezési-és tervezési
szerz6dés jovahagyasa

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak KozgyGlése megtargyalta a ,,Javaslat telepitési
tanulmanyterv és Miskolc Megyei Jogi Varos Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint
Miskolc Megyei Jogt Varos Epitési Szabalyzatarol sz6l6 21/2004. (VIL. 6.) 6nkormanyzati
rendeletének modositasahoz kapcsolodd telepiilésrendezési-és tervezési szerzédés
jovahagyasara” cimu el6terjesztést és a kovetkez6 hatarozatot hozza:

D

2)

3)

Miskolc Megyei Jogi Véros Onkormanyzatinak Koézgytlése — a jelen hatirozat 1.
melléklete szerinti tartalommal — jévahagyja a 3 jeld féut, 304. jeld kozat, 80-as vasiatvonal
¢és Kistokaj kozigazgatasi tertilet hatara kozotti teriilet (a tovabbiakban: tervezési tertlet)
vonatkozasaban elkészitett TT-1-1/2019 tervszamu telepitési tanulmanytervet.

Miskolc Megyei Joga Varos Onkormanyzatanak Kozgytlése a Miskolc Megyei Jogti Varos
Onkormanyzata, az INPARK Miskolc Ipari Park Korlatolt Felel6sségli Téarsasag, mint
Célmegval6sitoé (a tovabbiakban: Célmegvaldsito) és az Uru-Plan Betéti Tarsasag, mint
Tervez6 (a tovabbiakban: Tervezs) kozotti telepiilésrendezési- és tervezési szerz6dés (a
tovabbiakban: Szerz&dés) megkotésérdl dont, az alabbiak szerint:

A Szerzbédés célja a jelen hatarozat 2. mellékletét képezé lehatarolasi rajz szerinti telektémb
tekintetében a hatalyos teleptilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban
egyutt: teleptlésrendezési eszk6zok) modositasa a Célmegvaldsitd koltségviselése mellett, a
TT-1-1/2019 tervszamu telepitési tanulmanyterv alapjan.

A Szerz6dés targya a tervezési terlleten a teleptlésrendezési tevékenység el6készitése, a
fejlesztést lehetévé tevé szabalyozasi el6irasok kidolgozasa.

Tervezst a tervezési feladat ellatisaért Gsszesen netté 1. 350. 000,- Ft, +AFA azaz
Egymilli6- haromszazotvenezer forint + AFA, 6sszesen brutté 1.714.500 Ft, azaz
Egymilli6-hétszaztizennégyezerotszaz forint tervezési dij illeti meg. A Célmegvalositonak a
Szerz6désben kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a Tervezdnek a tervez6i dijat megfizeti.
A végs6 szakmai véleményezési dokumentacié teljesitésének hatarideje legkésébb 2019.
marcius 30. napja.

Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzatinak Kozgyilése felhatalmazza a Polgarmestert
a Szerz6dés alafrasaval kapcsolatos intézkedések megtételére.

Miskolc Megyei Joga Varos Onkormanyzatinak Kézgytlése felhatalmazza a Polgarmestert
a jelen hatarozat 2. pontjaban emlitett Szerzédés végrehajtasaval Osszefiiggd eljarasok
meginditasara és lefolytatasara, tovabba minden olyan nyilatkozat megtételére, mely a
teleptlésrendezési  eszk6zok modositasahoz  kapcesolodd  adatok  és  adatbazisok
szolgaltatasahoz  szikséges. A telepulésfejlesztési  koncepciordl, az  integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28/ A.
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§ (1) és (2) bekezdése alapjan atvett adatok és adatbazisok kizardlag a teleptlésrendezési
eszkoz6k modositasahoz hasznalhatdak fel.

FelelGs: Polgarmester

Végrehajtasért felelSs: Varosépitészeti Féosztaly

Koézremiikodik: Miskolc Holding Gazdasagfejlesztési Igazgatdsag
Hataridé: 1. pont tekintetében: azonnal

2. pont tekintetében a Kozgytlés dontésétdl
szamitott 30 napon belil

3. pont tekintetében a 2. pontban meghatarozott
szerz6dés megkotését kovetéen 30 napon belil

k.m.f.
Dr. Alakszai Zoltan sk. Dr. Kriza Akos sk.
jegyz6 polgarmester
A kiadmany hiteléil:
kiad6
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Telepitési tanulmanyterv 2019.
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Miskolc MJV — Déli Ipari park
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Miskolc MJV — Déli Ipari park
Telepitési tanulmanyterv 2019.

1. ELOSZO

1.1. TELEPITESI TANULMANYTERV CELJA

Jelen telepitési tanulmanyterv a Miskolc-déli ipari tertileten fekv6 304. sz. Gt — 0126/13
hrsz.-0 Gt — kozigazgatasi hatar — Hejé patak menti tervezett Gt altal hatarolt tomb —
terlletét érintd — fejlesztési elkepzelések megvaldsulasahoz szikséges telepllésrendezési
eszkozok madositasanak elfzetes megalapozasara szolgal.

A beruhazd gazdasagfejlesztési szandékainak megvalosulasa érdekében vizsgalni
szlikséges azok kapcsolatat a hatalyos telepilésrendezési eszkozokben foglat rendezeési
célokkal.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok — Teleplilésszerkezeti terv és Helyi Epitési
Szabalyzat megallapitasa Miskolc Megyei Jogl Varos Kozgyiilésének kizardlagos hataskare.

A telepulésrendezési tervek modositasara a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilés-rendezési  sajatos  jogintézményekrdl  széld  314/2012. (X 8)
Kormanyrendeletben megallapitott Telepitési Tanulmanyterv elkészitését kovetd
onkormanyzati dontés alapjan kerulhet sar.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvényben foglaltak
alapjan a telepulési onkormanyzat egyes telepulésfejlesztési célok megvalositasara
telepllésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhazni szandékozaval.

Atelepilésrendezési szerzddés megkotése eldtt — annak megalapozasara -a beruhazasi cél
megvalositoja telepitési tanulmanytervet dolgoztat ki. A telepitési tanulmanyterv célja,
hogy olyan javaslatot tegyen ami egyarant dsszhangban van a beruhazoi szandekokkal és a
telepdlési érdekekkel.

A telepitési tanulmanyterv a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozottak szerint
kerllt kidolgozasra. E keretek kozott rogziti a tertlet adottsagait, a tervi el6zményeket,
valamint feltarja a tertiletre vonatkozo telepllésrendezeési tervek el@irasait. A jelenleg ismert
informaciok alapjan a tanulmanytervben bemutatasra kertlnek az épuletek méretének és
kapacitasaban és ezzel dsszefliggésben a kapcsolodo infrastruktdra igények bemutatasa,
kielégitésének lehetdségei valamint azok épitésjogi kapcsolatai.

URU-PLAN BT. - MISKOLC



Miskolc MJV — Déli Ipari park
Telepitési tanulmanyterv 2019.

1.2. TERVI ELOZMENYEK

A tervezési terlletre Miskolc MJV hatalyos telepulésfejlesztési dokumentumai és
telepllésrendezési eszkozei a

- Telepllésfejlesztési Koncepcio (I-8/80.129/2014. sz. hatarozat)

- Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia (VIII-105/80.939/2014. sz. hatarozat)

- Telepllésszerkezeti Terv (IV-75/16.321-2/2007. hatarozat)

- Helyi Epitési Szabalyzat (21/2004. (VIL.6. 6nkormanyzati rendelet)
vannak ervényben.

Kiemelt terlletfejlesztési célokbol a Kormany megalkotta a Miskolc Megyei Jogl Varos keleti
iparterllet megvalositasaval 0sszefliggd kozigazgatasi hatosagi lgyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentGségl tggyé nyilvanitasarol szold 493/2015. (XII. 30.) szamu
rendeletet.

Miskolc Megyei Jogl Varos hosszatavu telepulésfejlesztési, ezen belll gazdasagfejlesztési
célkitlizéseinek elérése érdekében megfeleld beruhazoi karnyezetet szikséges kialakitani.
A beruhazasoknak keretet ado helyi épitésjogi szabalyokat ennek megfelelGen sziikséges a
lehet8ségekhez és elvarasokhoz rendezni.
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Miskolc MJV — Déli Ipari park
Telepitési tanulmanyterv 2019.

2. ATERULET BEMUTATASA
2.1.1. AVIZSGALATTAL ERINTETT TERULET ISMERTETESE

1. Miskolc déliipari park — 304. sz. it — 0126/13 hrsz.-0 Ut — kozigazgatasi hatar —
Hejo patak menti tervezett Gt altal hatarolt tomb - terlletére vonatkozo - helyi épitési
szabalyzat modositasa.

2. Miskolc Keleti Gazdasagi terllet sajatos elirasokkal érintett tertletek, - terlletére
vonatkozo - helyi épitési szabalyzat modositasa.

1. jell tertlet

A modositassal érintett terllet Miskolc déli részén Kistokaj Kozség kozigazgatasi hataranak
kozvetlen szomszédsagaban talalhato, melyet a Hejd patak a 304. szamd Gt és a 80-as
szamu vasutvonal hatarol.

1. ABRA 1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA - GOOGLE EARTH.

2.1.2. TERULETFELHASZNALAS
A fejlesztéssel érintett terllet beépitésre szant gazdasagi tertiletként van meghatarozva.

A tomb részlegesen beépllt. A terllt északi részén jelenleg a GS Yuasa cég akkumulator
gyarnak épitési beruhazas van folyamatban.

A még beépitetlen terliletek nagy része az utobbi idében mezbgazdasagi célra volt
hasznositva, de beruhazasi célterlletként van nyilvantartva.

URU-PLAN BT. - MISKOLC



Miskolc MJV — Déli Ipari park
Telepitési tanulmanyterv 2019.

2.1.3.TULAIDONI VISZONYOK

HRSZ mivelési ag tertlet egyeb, tulajdon
szolgalom
0126/11 beruhazasi célterilet | 14000 m2 | - GS YUASA
0126/12 kivett arok 8734 m2 - INPARK Kft.
0124/10 beruhazasi célterdlet | 113020 m2 | kozmi INPARK KIft.
0124/11 kivett kozat 13659 m2 | - INPARK Kft.
0124/12 beruhazasi célterilet | 94602 m2 | kozmi INPARK Kft.
0124/6 beruhazasi célterdlet | 41934 m2 | kozmi INPARK Kft.
0124/4 beruhazasi célterdlet | 252449 m2 | kozm( maganszemely
0124/3 beruhazasi célterilet | 89697 m2 | kozmi INPARK Kft.
0124/2 beruhazasi célterilet | 16603 m2 | kozmi INPARK Kft.
0124/1 beruhazasi céltertlet | 25286 m2 | kozmi INPARK Kft.
0123 kivett arok 6912m2 | kozmii Onkormanyzat
0120 beruhazasi célterilet | 145888 m2 | - INPARK Kft.
0121 kivett arok 3401 m2 - Onkormanyzat
0122 szanto, fas terllet , | 66035 végrehajtasi maganszemely
kivett arok jog, kozm(
0119 kivett arok 7396 m2 - Onkormanyzat
0118/2 szanto 9992 m2 - maganszemely
0118/3 szanto 9145 m2 - maganszemely
0118/4 szanto 9180 m2 - maganszemeély
0118/5 szanto 9229 m2 - maganszemeély
0118/6 szanto 9294 m2 - maganszemely
0118/7 szanto 9408 m2 - maganszemely
0118/8 szanto 9659 m2 - maganszemeély
0118/9 szanto 9661 m2 - maganszemely
0118/10 szanto 9067 m2 - maganszemely
0118/11 szanto 8847 m2 - maganszemely
0118/12 szanto 8862 m2 - maganszemely
0118/1 kivett Gt 3650 m2 vizvezetéek Magyar Allam
0117 kivett kozut 16377 m2 | kozmi szolg. Onkormanyzat
0126/13 kivett kozat 31908 m2 | kozm(i szolg. INPARK Kft.
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Miskolc MJV — Déli Ipari park
Telepitési tanulmanyterv 2019.

2.1.4.TELEK MORFOLOGIA

Az ingatlan-nyilvantartasi alapadatok alapjan a tertletre jellemz8 telekmorfologia a korabbi
mez8gazdasagi miveléshez igazodoan alakult ki. A nagyobb tablakat arkok, fasitott savok
valasztjak el egymastal. A kozigazgatasi hatarhoz kozelebb es6 0118/2-12- telkek annak
ellenére, hogy felszabdaltak, a valosagban egy telekként vannak hasznositva.
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Miskolc MJV — Déli Ipari park
Telepitési tanulmanyterv 2019.

2.2 AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK ISMERTETESE

2.2.1. AHATALYOS TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK

Miskolc Megyei Jogl Varos Telepllésszerkezeti Tervének elfogadasarol szolo 1V-
75/16.321-2/2007. sz. hatarozat alapjan a vizsgalt terulet vonatkozasaban gazdasagi
terlletfelhasznalas és védelmi rendeltetés( erd6zdna teruletfelhasznalas lett megallapitva.
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Miskolc MJV — Déli Ipari park
Telepitési tanulmanyterv 2019.

2.2.2. AHATALYQS SZABALYOZASI ELEMEK

Miskolc Megyei Jogli Varos Epitési Szabalyzatarél széld 21/2004. (VI 6.) sz. rendelet
(tovabbiakban: MESZ) alapjan a teriilet tdlnyomo része Ge-611X07 (G) jeli egyéb ipari
gazdasagi zona besorolasu.

A madositassal érintett tombot északi, keleti és nyugati oldalrél I. rendl és Il. rend(
kozlekedeési céll kozterlletek keretezik. A 304-es szam Gt korforgalom csomopont déli
agahoz kapcsolodo észak-déliiranya Gabor Dénes Gt jelenleg a megvalositas alatt all.

A Hej6 patakon valo atjutast biztositoé Gt korforgalmi csoméponttal csatlakozik a Gabor
Dénes (tba, melyet a szabalyozasi terv is jeldl.

A szabalyozasi terv ennél a kdrforgalomi csomdpontnal egy — a tombat atszeld - kelet-
nyugati iranyd Il. rendd kozlekedeési céla utat jelol.

A tomb déli oldalan a Miskolc — Kistokaj kozigazgatasi hatarnal 200 méter széles vedelmi
céll erdo, és vele parhuzamosan egy kelet-nyugatiiranyd II. rendd kozlekedési céld at kertlt
korabban kijelolésre.

A beépitésre szant terliletek 304.-es jel(i Gt — 80-as jell vasttvonal és a Hej6-patak melletti
részein ,telken bellli belltetési kotelezettség” sajatos jogintézmeény lett meghatarozva.

A Ge-611X07 (G) jeld egyéb ipari gazdasagi zona eldirasai alapjan a tervezési terileten:

- akialakitando legkisebb telektertlet mérete 5 ha
- amegengedett maximalis beépithetdség 50 %
- akotelezd zdldfelllet 30 %.

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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Miskolc MJV — Déli Ipari park
Telepitési tanulmanyterv 2019.

[e-611966

Ge-611X07(G)

~VIZSGALATTAL ERINTETT
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Miskolc MJV — Déli Ipari park
Telepitési tanulmanyterv 2019.

3. ATERVEZETT TEVEKENYSEG BEMUTATASA
3.1. ATERVEZETT EPULETEK BEMUTATASA

A korabban kijeldlt telepulésfejlesztési célokkal dsszhangban a beruhazd gazdasagi cél
tevékenységekhez végzéséhez kivan éplleteket létrehozni. A tervezés jelen fazisaban a
konkrét tevékenység nem ismert ilyenforman jovobeni tevékenység tekintetében —
altalanos gazdasagi (pl.: logisztika, raktarozas, konnyipari tevekenységek és egyéb nem
zavaro hatasu gazdasagi tevékenysegi cél szerinti) hasznositast sziukséges feltételezni.

A beruhazo a tertleten megvalosulo éplleteket bérleti formaban kivanja hasznositani.

Epiilet tomeg kialakitasa:

Az épliletek kialakitasa a jovGbeni bérl6k igényeinek figyelembevételével torténik. A cca.:
20.000m 2 alaptertlet(i csarnok tekinthetd standard épuletnek, azonban a raszterosztas
figyelembevételével valtoztathato.

Az épliletek szerkezeti vaza elregyartott vasbeton szerkezet. A raszterkiosztas 24mx 12m
(a szélsd hajokban 24m x 18m). A standard éplilet teljes szélessége 100 méter, hosszlsaga
igény szerint valtoztathato.

Az épliletek tiszta belmagassaga10 méter kilsd magassaga 13 méter.

2. ABRA TOMEGVAZLAT FORRAS: INNPARK KFT.
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3.2. ATERVEZETT TEVEKENYSEGHEZ KAPCSOLODO INGATLANHASZNALAT
LEHETOSEGEI

A tervezesi terlleten belll két onalloan mikodtetett tertlet kialakitasa tervezett. A tomb
északi részén a GS Yuasa cég akkumulator gyarnak épitési beruhazas van folyamatban. A
tomb déli részét — a telekalakitasok vegrehajtasaval - az INPARK Miskolci Ipari Park KFT.
egy db onallo épitési telekként (gazdasagi park formaban) kivanja hasznositani.

A két teruletrész kozott 20 méter szabalyozasi szélességil Il rendl kozlekedési céld
kozterllet kerll kijelolésre, ami a tomb atkotése mellett a kozmd infrastruktira
tertletigényeét is biztositani tudja.

A telekalakitasok végrehajtasaval kialakitott épitési telek terllete cca.: 912.355 m2

Az ingatlan beruhazdi igényeknek megfeleld beépithetdségi vizsgalata soran a hatalyos
telepulésrendezési eszkozokben rogzitett értékeket épitménymagassag tekintettuk
kiindulasi alapnak:

A 3. jeld abra bemutatja a telek elvi beépithetdséget 40 % maximalis beépithetoseg, 30 %
minimalisan kialakitando zoldfelllet; 16 m maximalis épitménymagassag mellett.

Tekintettel arra, hogy a tervezés jelenlegi fazisaban a pontos tevékenységek nem ismert,
ilyen madon a terlletfelnasznalason belll elhelyezhet6 ,altalanos gazdasagi” célt
feltételeztink, amihez
1 % irodai és egyéb onallo kiszolgalo;
- 60 % raktarozasi;
- 39 %ipari (Uzemi) gyarto szereld funkciot tekintettink vizsgalati alapnak.

Szabadon allo telepitési moddal, a raszter mértek fuggvényében valtozo aranyokkal bird
épulletek helyezhet&k el. A telepitési javaslatban 15 db (8.585m2 és 43.733 m2 kozotti
brutto alaptertlet tertletd) onallo csarnok kertlt elhelyezésre, melyek dsszes terllete
364.765 m2, ami a teljes telekterulet cca.: 40%-a.

A park elsgdleges megkozelitése a Gabor Dénes Gton kialakitott kdrforgalom csomaponton
keresztll lehetséges. A belsd kozlekedési kozforgalom elGl elzart magandt halézaton
keresztul zajlik. A meghatarozo tehergépkocsi forgalom miatt jol kovethetd belst halozat
kialakitasa indokolt.

A kozlekedési utak minimalis szélessege 7,0 méter, az utak ivében Rmin=15,0 m.

A raktartechnologia hurkos szervezés(, ami azt jelenti, hogy a betarolas és kitarolas azonos
oldalon torténik. A 10.000 m2 folotti raktartertlet esetén atmend rendszerl technologia
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kerdl alkalmazasra, ami megkoveteli az épuletek korbejarhatosagat. Minden 800 m2
raktartertlet utan 1 db tehergépkocsi parkolo kertl |etesitésre.

A telepitési javaslat bemutatja a park |étesitményeit kiszolgaldo kozlekedési haldzati
elemeket, a kozlekedési utak, a dokkolo és parkolo terileteit.

A csarnokok hosszanti oldala mellett 25 méter széles burkolt felllet hivatott kiszolgalni a
rakodasi és tehergépkocsi parkolas terulet igényeit. Az épuletek sarokpontjan kerulnek
kialakitasra a szemelygépkocsi parkolok és kerékpar tarolok.

A feltételezett iroda, raktarozasi és uzemi tertletek az orszagos telepulésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet elGirasi alapjan lettek
megallapitva.

A részletes parkolomeérleg szamitast a (feltételezett funkciomegosztasban) a 4.3.9. fejezet
tartalmazza.

A telepitési javaslat alapjan a parkolashoz és kerékpar tarolashoz szikséges terlletigény
biztosithato.

A fejlesztéssel érintett beépithetdségére tobb karlatozo tényezd is hatast gyakorol.
A tervezesi terlletet érinti

- az EMASZ 120 kV-os légvezetéke ( bejegyzett vezetékjog 50164/2011.07.28.)

- az EMASZ 20 kV-os légvezetéke ( bejegyzett vezetékjog 50167/2011.07.28)

- vizvezeték vezetési szolgalmi jog a Miskolci Geotermia Zrt.-részére
65432/2013.14.16.

- régészeti lelGhely teriilete

Az EMASZ 20 kV-os vezeték nyomvonal athelyezhets a kelte-nyugti iranya Il rendd
kozlekedési teriiletre. Az EMASZ 120 Kv-0s vezeték athelyezésével egyenlére nem kell
szamolni.

Avillamosmivek, valamint a termel6i, magan- és kdzvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérdl
57010 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet alapjan, a vezeték biztonsagi dvezete 13-13 méter.

A Miskolci Geotermia Zrt. (PannErgy) Kistokajban |év6 hokozpontjatdl eredd

2 db DN 450/630 szigetelt tavvezeték és az iranytastechnikai segédvezeték érinti a
tervezési terlletet. A tavvezetékek felsé palastja kb. 120 cm. A vezetékek felett és
kozvetlen karnyezetiikben épllet, épitmény nem helyezhet6 el, fa Ultetése nem lehetséges.

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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4. SZAKAGI FEJEZET

(az 1. jeld modositasi pont vonatkozasaban)

4.1 KORNYEZETALAKITAS
4.1.1 ZAJTERHELES

A tervezési terlleten lévd jovEben telepitésre kerllg Gzemeknek miikadésik kazben ki kell
elégitenilik a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolé 27/2008. (XII. 3.)
KvVM-EUM egylttes rendeletben rogzitett hatarértékeket.

So.r- Zajtol védendo teriilet Haté,r?r,t é.k (.LTH) az Lan
SZam megitélési szintre* (dB)
nappal éjjel
06-22 6ra 22-06 6ra
1. |Udiilsteriilet, kiilonleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletek 45 35
Lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer( beépitésii),
2. kiilonleges teriiletek koziil az oktatasi Iétesitmények teriilete, a 50 40
temetok, a zoldtertilet
3. Lakoteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes teriilet 55 45
i Gazdasagi teriilet 60 50
Megjegyzés: * Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany ¢és az MSZ 15037 szabvany szerint.

A modositassal érintett tertlet kozvetlen kornyezetében zajvédelmi szempontbal
védendd objektumot is talalunk.

: e
ey ] o

€« LAKOEUNKCIO

T { % __,—-//‘,.\ . - /’
) "N - o o

A Iegk("j'zelebbi védends homlokzatnak tekinthetd a Kis‘tokaj Kbis_ég kiltertletén az un.
.Erzsébetkorhaz tanya" teriiletet mely Kistokaj Kozség Helyi Epftési Szabalyzatardl sz616
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15/20089. (IX.30.) rendelt alapjan kilonleges mez6gazdasagi Uzemi terlletbe sorolt. A
terlletet életvitel szer(ien lakjak.

Jogszabaly egyértelmien nem hatarozza meg a kulonleges mez6gazdasagi teruletekre
vonatkozo zajterhelési hatarértékeket, ezért javasolt, hogy a modositassal érintett teruleten
olyan Gzemek keriljenek elhelyezésre, melyek az egylttes miikodésik soran kielégitik a
(155 méterre) levd lako funkcidt is tartalmaza (lako 6vezetre vonatkozo) nappali 50 dB és
éjszakai 40 dB es hatarértékeket.

A tervezési idSszakban meéeg nem ismert, hogy milyen kornyezeti terheléssel jaro
tevékenység fog folyni a tervezési terlleten. A konkrét beruhazasok (technologiai) ismerte
nélkdl annak varhato zajhatasait meghatarozni nem lehet. Az egyes beruhazok kapcsan a
konkrét tervek ismeretében sziikséges zajtérképet késziteni és a zajhatasokat vizsgalni.

Mivel a legkozelebbi védendd homlokzat délre talalhato, ezért ebbe az iranyba szikséges
védelmi céll intézkedéseket tenni. A védendd objektumok védelme érdekében telken beldili
zajvédd szereppel is bird zoldfellleti sav kerdl kijeldlésre.

Annak érdekében, hogy az ingatlanok védve legyenek a varhato ipari tevékenység zajatdl,
olyan tavolsagra kell kijeloIni a véddsavot, hogy a legtobb zajjal jard tevékenység ne okozzon
hatarérték feletti zajterhelést, illetve a nagyobb zajjal jard tevékenységek altal okozott zaj
még koltséghatékony technologiaval lecsokkenthet6 legyen arra a szintre, hogy ne zavarja
az ott lakokat.

A jelenlegi ipari zajkibocsatasoknal a legzajosabb allandé tevékenységek (femmegmunkalas,
asztalos ipari tevékenység) 90-100 dB zajkibocsatassal jarnak.

Egy feltételezett 100 dB-es zajforras zajvédelem nélkil, akadalytalan terjedés esetén 50
meéter tavolsagban 55 dB zajterhelést okoz. A legkozelebbi 155 méterre 1év6 lako funkciot
tartalmazo éplletet ér6 varhato zajterhelés nem fogja meghaladni a nappali 45dB-es
ertéket.

A feltételezett zajkibocsatod tevékenység hatasat viszonylag egyszerl eszkozokkel (fal,
zajfarras a terdlet tavolabbi pontjara telepitése) tovabbi 10-15 dB-el lehet csokkenteni.

A zajterhelés tovabbi csokkentése érdekeben a zajvedGsavot komplex, 3 szintl
novenyzettel kell betltetni. A maximalis védelem érdekében Ultetett aljnovényzet, cserje és
lombkorona szint egylttes jelenléte a szakirodalom szerint 5-10 dB zajcsokkentést
eredményez.

NYIRKOS B.1 tanulmanya szerint a legjobb csillapitast ciprus és tuja félékkel lehet elérni.
A javasolt telepitési rend: a zajvédSsav gazdasagi terllet felé est oldalan két egymassal fél

" Nyirkos B. (2008) Novénytarsulasok hangcsillapito hatasa, Akusztikai szemle
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Ultetéstavolsagban eltolt ciprus, illetve tuja féle (pl Leyland ciprus), a kuls6 tajképet
meghatarozd iranyokban kizardlag 6shonos fak és cserjék tarsulasa, melyek a kritikus 1-3
m-es magassagban is zart lombozatot alkotnak.

4.2 TAJRENDEZES

4.2.1 TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA
4.2.1.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

Ateriilet az Eszak-magyarorszagi-kézéphegységben, a Biikkvidék tajegységben a Miskolci-
Bukkalja kistajhoz tartozik.

A Bikkalja vegetacidja az ember tajhasznalata kovetkeztében napjainkra jelentsen
atalakult. Az eredeti novénytarsulasok eltlintek vagy degradalodtak, jobb esetben a
visszatelepulés folyamata zajlik. Zonalis tarsulasa a tatarjuharos losztolgyes, melynek
izolalt, vagy fragmentalt foltjait nyomokban meég fellelhetjik. Jellegzetes az erdGssztyepp-
erdtket szegélyez6 és onalléan is kialakuld torpemandula- és csepleszmeggy-cserjés. Az
egykor legeltként hasznalt vagy a mivelés aldl felhagyott sz8l6k, gylimolcsosok
visszateleplld novényzete nagyobb kiterjedés(i gyepeket eredményez. A réteket
szantoknak alakitottak at. A taj karakternovényei nagyrészt a mezsgyéken jelennek meg. A
flizesek és nedves rétek jellemz6 gyakori fajai @ mezei golyaorr (Geranium pratense),
mocsari csorboka (Sonchus palustris), mocsari tisztesf(i (Stachys palustris). A terileten
invazios fajként terjed a siskanad (Calamagrostis epigeios), amely megtelepedése
évtizedekre allandosulhat. Terjed6ben van az akac és telepitett nyarasokat is talalunk.
Gyakori él6helyek: Jellgtelen tUde gyepek, Jellegtelen szaraz — félszaraz gyepek, mocsarrétek,
lide &s nedves cserjések, nem t6zegképzd nadasok, gyertyanos télgyes. Ozonfajok: zold
juhar (Acer negundo), balvanyfa (Ailanthus altissima), gyalogakac (Amorpha fruticosa),
selyemkoro (Asclepias syriaca), tajidegen 6szirozsa-fajok (Aster spp.), japankeserdfi-fajok
(Reynoutria spp.), akac (Robinia pseudoacacia), aranyvesszé-fajok (Solidago spp

4.2.2. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET
4.2.2.1. TAITORTENETI VIZSGALAT

A vizsgalt tertlet az |. katonai felmérés szerint nagyobb részt rét, legel6 vizes, vizallasos,
mocsaras teruletekkel. Szanto tertletek még nem jelennek meg. Erddk a terlleten nem
talalhatok.

A tajpban ma megjelend Gtvonalhalozat még nem létezik.

A Hej6 szabad meanderezd rendszere jellemzé.

A taj 0sszképében egyszer( nagy felliletekkel jellemezhetd, alig tagolt.
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A ll. katonai felmérés térképén jelentds tajképi valtozasok lathatok.

A t3j egyre tagoltabb. A terllet egyre nagyobb mértékld viztelenitése érdekében
lecsapoloarkokat készitettek. Ezzel a vizmentesitéssel a tajszerkezetben jelentds
valtozasok kovetkeznek be. A szantok terllete jelentsen megnovekszik, a domborzat
finomarchitektdraja fontosabba valik. A kornyezeti valtozasok kdvetkeztében a rétek és a
legel6k is elkulonllnek, finoman tagolodnak. A Hejé még a vasit nyugati oldalan folyik
eredeti medrében, de mar szabalyozottabb mederben.

Fontos tajképi valtozas — amely kihat a taj egyéb természeti elemeire is — az a vasut vonalas
struktirajanak megjelenése. Mellette kisebb megallok jelennek meg. A vasdt
megjelenésével a tajrészlet zartabba valik.

A Hej6 mederrendezésével egy idében két malom is éplil, az egyik a tervezési terlilet nyugati
oldalan a tervezett korforgalom mellett, ennek helyét mais jelzik az arkok és a névéenyzet.

A lll. katonai felmérésen folytatodik a vizes terlletek lecsapolasa. A t3j tagolasa novekszik
és emellett egyre tobb szantd tertlet jelenik meg.

Az (thalozat atalakul, de a terlletet nem érintik. Kirajzolodnak a f6 Gtvonalak, az
alarendeltek szama csokken. Fontos tajelem az Gt menti és a Hejd menti fasorok
megjelenése. A Malmok tovabbra is jelen vannak, a Hejon tobb helyen hidakat is jelolnek.

A Hejo vizét a XIX. szazad vegén fdcsatornava alakitottak at, s ezt kovetSen a néhany km-
es lapok és mocsarak fokozatosan kiszaradtak. A szabalyozasa utan a szantofoldi mivelésre
alkalmas foldterllet nagysaga megnott. A Hejo a Bukk keleti részének déli oldalaral néhany
patak és a gorombdlyi-tapolcai forrasok vizét vezeti le részben a Sajoba, részben
kozvetlenll a Tiszaba. A patak els6 szabalyozasara 1890 és 1906 kozott kerllt sor.
Megastak a Hej6-csatornat Miskolctapolcatol le egészen Hejokdrtig, ahol azt a Tiszaba
torkoltattak. A Hej6 szabalyozasa utan a szomszédos mocsarak 15-20 év mulva
kiszaradtak.

Ezt kdvetSen a XX. szazadban, a tajhasznalat napjainkig folyamatosan szegényedik. Az
1800-as évek végeig kialakult finom differencialtsag, amely a taj terepalakulatait is
érzékenyen lekovette, fokozatosan elszegényedik.

Az 1900-as éevekben a lehetd legnagyobb terlleten alakul ki a szantofoldi mlvelés,
természetesen a lecsapolasok kovetkeztében kialakult termdtertleteken.

Erdekes tajvaltozas, hogy a Hej6t elterelik régi medrébdl, a telepiiléstsl délre, valamint a
vasut keleti oldalara is athozzak. Ekdzben a meder egyenes szakasziva valik.

Ma f& karakterenként igy ragadhatjuk meg a tajat:

A terilet a vasut és a régi Hejo kozé zart egység, amely jellemz8en szantoterilet. A tajat
csak a szanton keresztbefutd lecsapold arkokban spontan felnétt novényzet gazdagitja. A
malmok — mint szinte az egész orszagban az 1950-es években — eltlintek. A Hej6 mentén
is jelentds kisérd novényzet talalhato.

A kornyezo terileteken elkezd&dott az ipari gazdasagi Iétesitmények kialakulasa.
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4.2.2.2. TAJHASZNALAT ERTEKELESE

A mai tajhasznalatnak alig van koze a természeti adottsagokhoz. Ahol korabban szantok
voltak ott ipari tertletek talalhatok. Ahol vizes rétek, legelk, ott szantok vannak. A
vizfolyasok mederbe zarasaval az aradasok termékenyitd hatasa eltlint. A vasut és a 3-as
Ut nyomvonala keretbe zarta ezt a tajegyseget és csak a déli iranyba hagyott kilegzest. A tgj
érzékeny rajzolata eltlint, nagytablas egységekben mivelt. Mindezt a levegtben
légvezetékek szabdaljak fel.

4.2.3. VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

Ex-lege védelem alatt alld természeti érték, természeti tertlet, természeti emléket a
helyszini bejaras alkalmaval nem talaltunk. Egyedi tajértéket nem talaltunk a tertleten.

4.2.3.1. TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULETEK
Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd tertilet nincs a terlleten.

4.2.3.2. NEMZETI ES NEMZETKOZI TERMESZETVEDELMI OLTALOM ALATT ALLO VAGY
VEDELEMRE TERVEZETT TERULET, ERTEK, EMLEK

A terlleten nemzetkdzi természeti védelem, Natura2000 terllet a Sajo-volgy néven
kihirdetett kiemelt jelentdségli természetmegGrzési terllet talalhato. Ez kimondottan a Sajo
menti savra koncentraltan jelentkezik. igy nem érinti a tertiletet,

4.2.3.3. OKOLOGIAI HALOZAT

A terlleten a Hejo menti természeti tertiletek jelennek meg, amelyek az okologiai halozat
elemei kozll az 6kologiai folyoso terlleteiként talalhatoak meg. Ezek keskeny novénysavok.
Leginkabb a déli tertiletek felé nyitott és folyamatos a rendszer. Ennek tovabbi megtartasa
fontos szempont. Sok esetben keskenysége miatt nem, vagy nehezen tudja betolteni
okologiai szerepét.

42,4, TAJKEPVEDELEM
A tervezési terulet Miskolc része, igy mint Miskolc is, ez is beletartozik az orszagos
jelent8segl tajképvedelmi tertlet dvezetébe.

4.2.5. TAJRENDEZESI SZAKAGI JAVASLAT

4.2.5.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

A tajrendezési javaslatokat a fejlesztési igények hatarozzak meg, illetve azzal 6sszhangban,
annak harmonizalasaval tortenik.
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A tervezés alapvets célja, a letrejov6 100 hektaros ipari fejlesztési tomb taji Ieptékben vald
kezelése. Amennyiben a tajra érzékenyen szeretnénk reagalni és annak tajtorténeti
mozzanatait is figyelembe akarjuk venni akkor j6 lehet8ség nyilna erre a vonalas Gthalozat
lekdvetésével, ahol cserjés fas vegetaciot tudnank létrehozni. gy a — nem feltétlen
kivanatos — lecsapold arkok szerkezeti rendszerét folytatnank ezzel. Itt is és a terdlet
tovabbi fejlesztésénél figyelemmel kellene lenni a régi malom helyére, igy az arok rendszerét
és helyét kultartorténeti emlekkéent is kezelhetnénk. Ezt legalabb egy fatiltetéssel, tablaval
kellene jelezni.

4.2.5.2. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

Az ipari fejlesztési terlletek kialakitasaval a jelenlegi tajszerkezet teljes meértékben
megvaltozik. A szantofoldek teljesen eltlinnek. A tajszerkezet meghatarozd eleme az
okologiai halozat, ez lesz a jovOben a meghatarozo természeti kép vezéreleme.
Meghatarozo a taj egésze szempontjabdl, hogy az ipari gazdasagi tertleteken belll 30%0s
zoldfelllet jelenik majd meg, mert ez is hozzajarul az dsszkép kialakitasahoz.

4.2.5.3. TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

A jelenlegi okohald keskeny savjait meg kell Grizni és ha lehet szélesebb terlleteket kell
kijelolni, illetve a beépitsek soran az iparterllet zoldfellleteiben is ezt a savos rendszert kell
erGsiteni. Ami zoldfelllet a telek szélén alakul ki, ott azt a keritésen kivil kell elhelyezni, hogy
az élévilag szabad aramlasa, vandorlas biztositott legyen. A halézati terlleten haromszint{
novénytakaro kialakitasa szikséges.

4.2.5.4. TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

A tajképvédelem érdekében az 6kologiai folyosok fas novényzeteinek lesz nagy szerepe.
Ezek, mint erdésavok és helyenként fasorokként jelennek majd meg.

Tajvédelmi szempontbél a meglévd vizfolyasok gazdagitasa, él6bbé tétele fontos a
tervezett novénysavok kialakitasaval.

4.3 KOZLEKEDESI FEJEZET

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A telepilésrendezési tervek koziti
kozlekedési munkarészei — Tartalmi kdvetelmények” megnevezési, e-UT 02.01.41 (UT 2-
1.218:2003) sz. Gtugyi mlszaki eléirasban foglaltak szerint készdilt, figyelembe véve az e-
UT03.01.11(UT 2-1.201:2008) Kdzutak tervezése Gtiigyi miiszaki elirasban foglaltakat, &s
osszhangban a kapcsolodo hatalyos el6irasokkal, jogszabalyokkal.

4.3.1 ATERULET TAGABB TERSEGE KOZLEKEDESI KAPCSOLATAINAK VIZSGALATA
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4.3.1.1. KOZUTI KOZLEKEDES

A vizsgalt tertlet Miskolc déli tertiletén, a Kistokaj telepuléssel szomszédos kozigazgatasi
hataran helyezkedik el. A terlletet északon az ipari park el6zd Gtemének tombje, keleten a
Hatvan—Miskolc-Szerencs—Satoraljadjhely-vasitvonal, délen a kozigazgatasi hatar,
nyugaton a tervezett ipartelepi Gt (Gabor Dénes Gt) hatarolja.

A tertlet megkozelithetd a 304 szami M30-Miskolc déli masodrend(i foaton az ipari tertlet
részére kialakitott kdrforgalmd csomopontral.

A 304 sz. foat kapcsolatot jelent az orszagos gyorsforgalmi haldzathoz, mivel kozvetlen
csatlakozasa van az M30 autdpalyahoz.

Az M30 gyorsforgalmi Gt Miskolc-Tornyosnémeti-orszaghatar kozotti szakasz 2022-ig
tervezett fejlesztését a 1371/2016. (VI.15.) Kormanyhatarozat tartalmazza.

Az M30 része a tavlatban tervezett Via Carpathia nemzetkdzi Gtvonalnak.

Az M30 kapcsolodik az M30 autopalya 150km szelvénye kornyezetében, mely része az V.
szaml (M7-M0-M3) eurépai jelent8ségli un. Helsinki folyosonak (TEN-T kozlekedési
folyoso Velence — Trieszt — Ljubljana — Budapest — Ungvar — Lemberg — Kijev).

A fejlesztési terlilet kozvetlen elérést a 304 sz. f6Uthoz kapcsolodd 30,0 m szabalyozasi
szélesség( feltard Ut biztositja.

A 80-as vasUtvonal és a tervezési terilet kozott egy szervizlt elhelyezése lehetséges, mely
304 sz. it vasGtvonal feletti hidja alatt athaladva kapcsoladik az el6z6 ttemekben kialakitott
ipari terlletekhez kialakitott burkolatlan szervizithoz.

4.3.1.2. VASUTI KOZLEKEDES

A tervezési terllet keleti hataran halad a Hatvan—Miskolc—Szerencs—Satoraljatjhely-
vasiitvonal, a MAV 80-as szami Miskolc teriiletén villamosftott, kétvaganyd vasdti
fbvonala, mely a nemzetkdzi torzshalozatnak is része. Az érintett vonalszakaszon
engedélyezett sebesség 120 km/h.

4.3.2 ATERULET KOZLEKEDESI HALOZATA ES LETESITMENYEI

Az iparterllet kozati megkozelithetGsége nagyon kedvezd, mivel a terllet a gyorsforgalmi
halozathoz csatlakoz6 fdathalozatral szinte kozvetlendl elérhetd.

A fejlesztési terlletre a teherforgalom lesz jellemzd, varhatéan nagyméretl nyerges
vontato jarmUvek érkeznek majd a tervezett csarnokokhoz.

Az iparterulet feltarasat a Gabor Dénes Ut biztositja, mely egy korforgalmd csomoponttal
csatlakozik a 304 sz. Gthoz. A Gabor Dénes Utnak jelenleg csak a korforgalomi csomopontja
épult ki szilard burkolattal, az elz6 Utem épitése még folyamatban van. A feltaro Gt
tervezett keresztmetszeti elrendezése 2x1 sav 7,0 m-es burkolatszélességgel, ketoldali 2,0
m-es padka, jobb oldalon 2,75 m szélessegl egyesitett gyalog és kerékparat mely mellett
1,0 m padka tervezett. Az ily modon kialakitott Gt koronaszélesség két oldalan nyilt
szikkaszto arok kerdl majd kialakitasra. A feltard Gt tovabb vezetésének lehetsége
biztositott Kistokaj iranyaba.
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Jelenlegi szabalyozas médositasanak indoka

A tervezési teruletet a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv szerint két tervezett Gt szelné at
a tervezett Gabor Dénes Gtrol vasit menti szervizathoz atkotve.

A vasuttal parhuzamos Utnak az iparterilet feltarasaban nincs szerepe, mivel ez a Gabor
Dénes (trol megoldott.

Az ipari terulet beépitési Utemezése és telekosztasa megvaltozott, ezért az ingatlan
terlletére (j szabalyozas tervezése valt szliikségesse.

Tervezett kialakitas

A tervezett beépitéshez két kapu kialakitasa tervezett, mely a Gabor Dénes Gton kialakitott
korforgalmG csomopontokrol kozelithetd meg. A korforgalmG csomopontok az (ton
kozlekedd teherjarmivek megfordulasat is lehetdve teszik.

A vasit mentén kijelolt kozterlleten, lehetséges szervizton forgalom nem varhato,
azonban az esetleges Havaria menekilld Gtvonalként hasznosithatd, ezért a fejlesztési
terlletrdl megkozelithetGen két kapu kialakitasa javasolt a szervizdt felé.

Atelken belll kialakitandé forgalmi rendet célszer( Ggy kialakitani, hogy a csarnokok dokkold
allasainak Gtjait un. gydjté-eloszto utakrol lehessen megkdzeliteni az attekinthetfség
érdekében, valamint, hogy a nagyméretl nyerges vontato jarmivek is nehézség nélkil
tudjanak kozlekedni a teruleten.

A belsg Gthalozatot megfeleld palyaszerkezettel és szilard burkolattal kell ellatni.

A belst Gthalozatot Ggy célszer( kialakitani, hogy a be- és kilépd jarmUivek részére mindkét
kapu hasznalhaté legyen. Ez akar egyiranyd rendszer kialakitasat is lehet&vé tesz.

Tehat a bels6 kozlekedési rendszer Gtja szamara biztositott marad a kozlekedési tertilet,
azonban ezeket nem kozterlletként jelolné az 4j szabalyozasi terv.

4.3.3. CSOMOPONTOK KIALAKITASA

Avizsgalt tertleten az 0sszes csomopont szintbeni kiépitésd, valamintigy is tervezett a még
kiepitettlen utak esetén is. A Gabor Dénes Uton forgalom ala-és folérendeltsegi viszonyait
az Gthierarchianak megfelelGen kell kialakitani.

Afeltard Gtrol a beléptett kapukat korforgalmi csomoponton keresztil lehet megkdozeliteni.
Telken bellil a csomopontokat lekerekito ivet Ggy kell kialakitani, hogy a kozleked6 jarmlvek
fordulasat lehetove tegye.

A belsg forgalmi rendet Ggy javasolt kialakitani, hogy a beépitési terv szerinti gy(ijt6-elosztd
palyan mozgo jarmlvek részére az elsdbbség biztositott legyen.

A telken bellli utak csomapontjai szintben kell kialakitani az izemi mozgasok zavartalan
levezetése érdekében, melynél a kozlekedd teherforgalom mozgasara alkalmas lekerekitd
iveket kell majd alkalmazni.
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4.3.4. FORGALMI VIZSGALAT

A forgalmi vizsgalatot az orszagos forgalomszamlalasi adatokbdl az UT 2-1.201 és UT 2-
1.118 miszaki el6iras szerint szamitott varhatd forgalmak segitségével végeztik el. A
forgalmi vizsgalat alapja a 2017. évi orszagos forgalomszamlalasi adatok.

A 304 sz. Gt forgalomterhelését és forgalom 0sszetételét az alabbi tablazat mutatja be:

2017. évi | ANF Személy | Tehergk. | Autdbusz | Motor |Kerékpa |Lassi
forgalomszamlalas |E/nap | gk. j/nap j/nap j/nap |r jarma
I adatok alapjan j/nap j/nap j/nap
0+156-0+919 8.176 6.791 473 76 55 11 5
kmsz kozott

0+919-2+272 8.722 7.807 325 32 72 19 9
kmsz kozott

ANF: atlagos napi forgalom

E: személygépjarm{i egyenérték

J: jarmd

Az Ot kapacitaskihasznaltsaga 40-43%

A forgalmi vizsgalatbol megallapithato, hogy a telepllés megkdzelitését biztositd fout
terhelése az Ut 2-1.201 miiszaki el6iras alapjan a megfelel® hatarértékek alatt van.

A tervezési terileten, kozel és kozéptavon a zsak jellegl kialakitasbol adodoan atmend
forgalom nem varhato.

Az iparteriileten a célforgalom lesz jellemzd, ebbdl kifolyolag a kozdton a forgalomi terhelés
a betelepulés mértekének novekedésével fog emelkedni.

A vaslt menti szerviz(t szerepe lehet a kornyezd teriileten megjelend mez6gazdasagi
forgalom levezetése, amely igy nem az ipari feltaré utat fogja terhelni és sarfelhordassal
terhelni.

4.3.5. UTAK ALLAPOTA

A 304 sz. fout burkolatanak allapota jo, a tertiletén folyamatos fenntartas.

A feltard Ot el6z6 Uteme, amely a korforgalomtol 850 m hosszt jelent, mar rendelkezik
épitési engedéllyel, az épitése megkezdddott. A tervezési teriilet megkaozelitését biztosito
szakasz kozvetlenll csatlakozik az el6z6 Gtem keresztmetszeti elrendezéséhez, ennek az
utemnek a hossza mintegy 950 m lesz.

4.3.6. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A Déli Ipari Park - Joyson megallohelyre az MVK Zrt kozlekedtet helyi autdbusz jaratokat. Ez
a buszmegall6 a Joyson Gton a 304 sz. Ut fejlesztési terllettel szemkozti oldalan talalhato
mintegy a Gabor Dénes (t (ipari feltaro Gt) folytatasaként.

A Déli Ipari Park - Joyson megallohelyre az alabbi jaratszamua buszok kdzlekednek:

43 Joyson - Blza-tér
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44 Joyson - Centrum
45 Joyson - Buza-tér és Joyson - Auchan-dél
53 Joyson - Majalis park

A terllet jardan megkozelithetd mintegy 2 km gyaloglasi tavolsagra az Auchan-dél
megalldhelyrdl is, amely azért bar messze van a célterilettdl esetileg hasznalhato.

A terllet jelenlegi allapotaban tomegkozlekedéssel megfelelGen ellatottnak tekinthetd.

A fejlesztési terllet beéptilése utan megvizsgalando, hogy a mely helyi és esetleg helykozi
autébuszjarat keriiljon bevezetésre az ipari park e részére is, tekintettel arra, hogy jelentds
munkaerd vonzas varhato a teruleten.

Ennek érdekében a tervezett feltard Gton ki kell alakitani a buszmegalld helyeket, amelyeket
a ipari park beléptetd kapuk kazelében célszer( elhelyezni.

Megvizsgalando tobb beteleptil6 izem mikodése esetén -a jelent§sebb munkaerd mozgas
biztositasa érdekében- a célzottan miszakvaltasok idejére inditott jaratok inditasanak
lehetGsege.

A vas(t kozelsége folytan megvizsgalhato egy vasiti megalléhely létesitésének lehetdsége
az iparterulet kdrnyezetében.

4.3.7. GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A gyalogoskozlekedés szamara a tertileten a 304 sz. Gt mentén kiépitésre kerllt, a déli
bevasarlo kozpont és a Joyson ipartertlet kozott egyoldali elvalasztas nélkili gyalogos és
kerékparos burkolat kozvilagitassal.

A gyalogos-kerékparos burkolat allapota a nemrég tortént épitésének kdszonhet&en kivalo.
A kapcsolat egyelGre a Joyson tertiletéig jelent kapcsolatot, azonban a jelenleg épités alatt
allo Gabor Dénes Ut mentén szintén elvalasztas nélkuli gyalogos-kerékparos felllet kerdl
kialakitasra, mely a tervezési terllet mentén is megegyezd keresztmetszetben folytatodik
majd. A Gabor Dénes Gton kialakitando buszoblok mellett a biztonsagos gyalogos atvezetést
javasolt megfelelGen jeldlni.

Ennek kialakitasakor a korforgalom ket oldala kozotti atvezetés megtervezésekor a
biztonsagos atkelés megfeleld kialakitasara a tervezés soran rendkivdli figyelmet kell
forditani.

Telken belll a csarnokok kozott a biztonsagos gyalogos és kerékparos kdzlekedés feltételeit
biztositani kell. A belst gy(jtdutak menten jarda fellletek kialakitasaval.
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4.3.8. KEREKPAROS KOZLEKEDES

A tervezesi terulet kdzvetlen kdrnyezetben a kerékparos kozlekedés szamara elvalasztas
nélklli gyalogos és kerékparos feliletek kialakitasa a jellemzd, mind a megépdult, mind a
tervezési fazisban léve utak mentén.

A 304 sz. Gt mentén kiépitésre kertlt, a déli bevasarlo kozpont és a Joyson ipartertlet kozott
egyoldali elvalasztas nélkuli gyalogos és kerékparos burkolat kozvilagitassal.

A gyalogos-kerékparos burkolat allapota a nemrég tortént épitésenek koszonhetten kivalé.
A kerékparosok egyelGre a Joyson tertletéig kozlekedhetnek.

A 304 sz. Gt deli oldalan a Gabor Dénes Gt mentén szintén elvalasztas nélkili gyalogos-
kerékparos felllet kerll kialakitasra, mely a tervezési terllet mentén is megegyezd
keresztmetszetben folytatédik majd. A korforgalom két oldala kozotti atvezetées
megtervezésekor a biztonsagos és megszakitas neélkdli atkelés kell biztositani a
kerékparosok szamara.

Telken belil a csarnokok kozott a biztonsagos gyalogos kerékparos kozlekedés feltételeit
biztositani kell. A bels6 gy(jtéutakon kerékparos jelzések kihelyezésével, a belsg forgalom
sebességének korlatozasaval, valamint a megfeleld szamu kerékpartarolok biztositasaval.
A kerékpartamaszokat lehetdleg az irodai blokkok kornyezetében kell elhelyezni.

Megemlitendd, hogy a kerékparos kozlekedésre alkalmas lesz a vastt mentén kialakitando
szerviz(t is, mely kapcsolatot biztosit az el6z8 ttemek ipari terlletével és ezeken keresztl
a varos kerékparos halozataval.

4.3.9. PARKOLAS
A fejlesztési terlileten jelentkezd parkolasi igényeket telken beldl biztositani kell.
A parkolémérleg szamitast a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet alapjan kell szamolni.

Az dsszevonasok utan a kialakul6 Gj telek terilet mérete 912.355 m2

A hatalyos helyi épitési szabalyzat alapjan az ingatlanok 40%-a beépithetd és 30 %
zoldfellletet kell biztositani.

A beépitési terv alapjan:

A csarnokok brutto tertlete: 364.765,00 m2
Iroda funkcio ezek 1%-a: 3.647,65 M2
Raktarozas 60 % = 218.859,00 m2
Uzemi teriilet 39% = 142.258,35 m2

AZ OTEK 4. szam( melléklete értelmében egy személygépkocsi elhelyezési lehetdségrél kell
gondoskodni:

Jroda, és egyéb onalld rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgald
helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 netto alaptertlete utan”

3.647,65/ 20 = 183 db parkolo
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Jraktarozasi onallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m2-
e utan”
218.859,00/ 1.500 = 146 db parkold

Jpari egységek gyarto, szereld helyiségeinek minden megkezdett 200 m2-e utan”
142.258,35 /200 = 712 db parkol6

A kotelezden elhelyezendd parkolohelyek szama 1.041 db, amib&l 21 db parkoléhelyet a
mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani.

OTEK 7. szami melléklet szerint a rendeltetésszer(i hasznalathoz 1 db kerékpar
elhelyezését kell biztositani:

.iroda, vagy ellatd tertlet minden megkezdett 100 m2 alapterdlete utan”
3.647,65/ 100 = 37 db kerékpar tarolo

.,a raktarterilet minden megkezdett 10.000 m2 alapterilete utan”
218.859,00 / 10.000 = 22 db kerékpar tarolo

Jpari egységek minden megkezdett 10 munkahely utan”
Megbiz0i adatszolgaltatas alapjan raktar egységenként 60 munkahellyel kell szamolni.
15x60 f6=900 f& / 10 = 90 db kerékpar tarold

A kotelezen elhelyezendd kerékparok szama 149 db.
A kotelezGen elhelyezendd parkolohelyek és kerékpartamaszok a beépitési javaslat rajzan
jeloltek szerint elhelyezhet6k az ingatlan terlletén. Tehat a javasolt beépitési elrendezés

parkolasi szempontbal megfelel.

A mozgasseérult parkolokat és a kerékpar tamaszokat az irodablokkok bejarata kozelében
javasolt elhelyezni.

4.4 KOZMUVEK

A telepitési javaslat alapjan a hatalyos telepllésrendezési terv keretei kozott csak részben

beépithetd. A védd erd6 és atkotd Gt megszlintetésével, a telkek Osszevonasaval a
beépithetfség nd, azonban a korabban meghatarozott kapacsitasok bdvitésével varhatoan
nem kell szamolni.
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4.5. ELOZETES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK KALKULACIO (TELJES TOMBRE

VONATKOZTATVA)

/szémitds a 9/2007. (IV. 3) OTM rendelet alapjan/

TerUlethasznalat

Ertékmutato
(pont/hektar)

Terulet
(ha)

Erték
(pont)

1. modositasi pont

Jelenlegi allapot

9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1. melléklet 1. sz. tabldzata alapjan (teriiletfelhaszndlds)

pozsgas) novenyzet

2. | Beépitésre szant teruletek

11. | Gazdasagi terulet

13. | Ipari tertlet 0.4 ‘84,5909 33,8363

33. | Beépitésre nem szant teruletek

34. | Kozlekedési és kozmdi terilet

36. | Orszagos  mellékutak,  helyi 0,6 3,6059 2,16354
gyljtéutak, kiszolgalo  utak,
kerékpar- es gyalogutak,
valamint vasuti palyak

40. | Erd6 terulet

41. | Védelmi rendeltetés( 9 18,4055 165,6495
erd6terllet

Osszesen: 201,64934

Tervezett allapot
9/2007. (IV. 3) OTM rendelet 1. melléklet 2 sz. tablazata alapjdn ((feliileti minGség alapjan)
40 % maximalis beépitettseéget €s 30 % minimalis zoldfeliletet feltételezve

2. | Epllet altal elfoglalt, valamint 0 42,0606 0
nem vizatereszt§  burkolatd
felszin (épllet)

2. | Epllet altal elfoglalt, valamint 0 30,9455 0
nem vizatereszt§ burkolatd
felszin  (burkolt  kozlekedési
feltlet)

5. | Kétoldali — nagy lombkoronajd — 3 0,8405 2,5215
fasorral kisért kozut

9. | Védofasitas 20 m szélesség alatt 6 6,7248 40,3488

11. | Egyszintld  (gyepszintl  vagy 5 15,7793 78,8965
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13. | Haromszintl (gyep és 40 db 7 9,0414 63,2898
cserje/150 m2 és 1 db nagy
lombkoronaja  fa/150  m?2)
novényzet

24 | Vizfelllet (tlziviz tarozo) 6 0,6 3,6

Osszesen: 188,6566

Osszes kiilonbozet: -12,99

A el6zetes biologiai aktivitasérték szamitas alapjan, a modositas kovetkeztében az aktivitasi
erték csokken. A biologiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében a telepulésrendezési terv
modositasakor kilon intézkedéseket sziikseges tenni.

5. TELEPULESSZERKEZETI TERV JAVASOLT MODOSITASAI

A modositas kovetkeztében jelent6s telepllésszerkezeti valtozas nem kovetkezik be. A
teleplilésszerkezeti terven a védd erdd teriletfelhasznalast gazdasagi teriletre szlikséges
maodositani.

6. HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSULO RESZEINEK
BEMUTATASA

A helyi épitési szabalyzat rendeleti szoveges részének modositasat az 1. jeli modositas nem
indokolja.

A 2. jelii modositas a Miskolc Keleti Gazdasagi tertlet sajatos elGirasokkal érintett
terlletekre vonatkozoan a kialakitando legkisebb telektertlet méretének csokkenéseére
iranyul. A jelenlegi 5 haral 2 hara.

A szabalyozasi terv modositasa szikseéges a telepitési javalatban bemutatott fejlesztés
megvalosithatosaga erdekében.

A védd erdd a rajzi részeken megszlintetésre kerdl, azonban a kotelezd haromszintes
zoldfelllet kijelolése a vedelmi és okologiai funkciokat tovabbra is be tudja tolteni.

A kozlekedési haldzati elemek a fejlesztési igényekhez igazodva kismértékben modosulnak.
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2. melléklet tervezési terilet lehatarolas

Ge-611X07(G)

Ge-B11X07(G)

Ge-611X07(G)
W cestixone)

W cas11x07(G)

Ge-611X07(G)

Ge-611X07(G)




