‘Miskole Megyei Jogti Viros Onkormsnyzata Kozgyiilésének
Jogi és Ugyrendi Bizottsaga

JKHA 232017,
JEGYZOKONYV

Késziilt: Miékolc Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyllésének Jogi és Ugyrendi
Bizottsdga 2017, szeptember 20. napjan 15 o6ra 30 perckor, a Polgarmesteri Hivatal Jogi és
Igazgatasi Féosztdly - Onkormanyzati Igazgatasi Osztalydnak I1. emeleti tirgyalojaban tartott nyilt
iilésérol.

Jelen vannak: Dr. Nanasi-Kocsis Norbert elnék, Katona Ferenc alelnok, Molnar Péter, Hubay
Gyorgy, Jakab Péter, Farkas Laszld, Dr. Jacsé Pal, Visovszki Ferenc Laszlé bizottsagi tag

Késdbb érkezett: Dr. Gondos Csaba bizottsagi tag

Téavol maradt: Foldesi Norbert, Dr. Mokrai Mihaly bizottségi tag

Miskole Megyei Jogit Varos Polgarmesteri Hivatala részérol:

Dr. Kovécsné dr. Omar Leila — Onkorményzati Igazgatasi Osztaly, jogi ligyintézo,

a jegyzo képviseletében

Bodnar Tibor - Onkorméanyzati Igazgatasi Osztaly, osztalyvezetd

Polgari Matyas - Gazdéalkodasi Foosztaly, féosztalyvezetd

Erdeiné Gado Helga - Varosépitészeti Féosztaly, f6osztalyvezetd

Kurcsicsné dr. Zobolyak Ida - Vagyongazdélkodasi Osztaly, megbizott osztalyvezetd

Miskolc Holding Zrt. részérol:

- Dr. Petd Orsolya, lakashasznositasi irodavezetd
Lengyel Zsolt, helyiséghasznositési irodavezetd

Jegyzdkinyvvezetd: Szepesi Enikoé Nora Snkormanyzati tigyintézd

Dr. N4nasi-Kocesis Norbert elndk: Koszonti a Bizottsdg tagjait és a meghivottakat. Megallapitja,
hogy a 11 f6 megvalasztott bizottsdgi tag koziil 8 f6 jelen van, igy az (ilés hatdrozatképes, amelyet
megnyit. Tajékoztatja a Bizotisdgot, hogy egy slirgdsségi elbterjesztés targyaldsa valt sziikségessé,
ezért javasolja a nyilt iilés napirendjére felvenni.

1, siirgdsségi eloterjesztés: Javaslat lakds- és helyiséggazdalkoddssal kapcsolatos domtések
meghozatalara

Dr. Nanasi-Koesis Norbert elnék: Kéri, hogy szavazzanak a siirgsségi eldterjesztés napirendre

torténd felvételérdl.
(Szavazds)

A Bizottsag 8 igen,  nem szavazattal, 0 tartézkodds
mellett az eldterjesztést az iilés napirendjére felvette.

Dr. Gondos Csaba bizottsdgitag 15 dra 32 perékor megérkezik az tilésre,
igy a Bizottsdg jelenlévé tagiainak szdma 9 fére modosuit.




Dr. Nanasi-Koesis Norbert elnok: Kéri, hogy most a fenti dontésre figyelemmel, szavazzanak a
modositott napirend elfogadasarol.
(Szavazds)

A Bizottsag 9 igen, 0 nem szavazattal, ¢ tartézkodas
mellett a napirendet clfogadta.
NAPIRENDI PONTOK:

Nyilt iilés:

1.) Javaslat az Onkormanyzat 2017. évi koltségvetésérél szélé 1/2017.(IL21.)
onkormanyzati rendelet modositasara (1. féléves korrekceid)

2.) Javaslat az Onkormdnyzat vagyonirél és a vagyongazdilkoddsarél szolé 40/2012.
(XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasara

3.) Javaslat Miskolc Megyei Joga Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint Miskolc
Megyei Jogli Viros Epitési Szabalyzatarol szélo 21/2004.(VIL6.) dnkormdnyzati

rendeletéenek modositasara

Siirgdsségi napirendek:

4)) Javaslat lakds- és helyiséggazdalkodassal kapesolatos dontések meghozatalara
Zart iilés:

5.) Javaslat fellebbezés elbiralasira egyedi kozteriilet-hasznalati iigyben

1. napirend: Javaslat az Onkormsnyzat 2017. évi kiltségvetésérol szélé 1/2017.(11.21.)
onkormdnyzati rendelet médositasara (1. féléves korrekcio)

Dr. Nianasi-Kocsis Norbert elnok: Megkéri az clbterjeszté képviseletében megjelent Polgéri
Matyds féosztalyvezetd urat, roviden foglalja Ossze az anyagot. '

Polgari Mityas: A 2017. évi eredeti koltségvetés 31,5 millidrd forintos fé0sszege jelen
médositassal egyiitt 81 milliard forintra emelkedik. A korrekcidé keretében javasolt eldirdnyzatok
médositasainak egyenlege 276 millié forint. Ezt jellemzden belsd megtakaritasokbdl kivanjak
fedezni, illetve 120 millié forintot az ltalanos tartalék keretbdl. 7,5 millidrd forinttal emelkedik a
fejlesztési célu pénzeszkozok ndvekedésébdl adodo elbiranyzat, ebbdl 2,1 milliard forint dsszegben
részesiiltek Gj tAmogatasokban, melyet beépitenek a koltségvetésbe, illetve meglévd sorokrél
bontanak le 4.9 milliard forintot. A 276 millié forint elbirdnyzat atcsoportositds, illetve a
poteldiranyzatok biztositdsa koéziil kiemeli a Miskolei Vérosgazda Nonprofit Kft.-nek nytjtott
tamogatds emelkedését. Az eredeti kdltségvetésbe beépiiltek tobblet allami tdmogatasok is. A
korrekciohoz kapcsoldddan kikiildésre kerillt egy eldterjesztéi moédositd inditvany, melyben
javaslatot tesznek a koltségvetési rendelet modositisara az éven belitl, illetve éven tul lejaré hitelek
vonatkozasaban. Két hatdrozati javaslatot terjesztenck a Kozgylilés elé. Az egyik hatdrozat a
korabbi évek — 2015. évvel bezardlag — hiteleinek igénybevételére tesz javaslatot, felhatalmazva
Polgarmester Urat a sziikséges intézkedések megtételére és megjeldlve az dnkorméanyzat sajat
bevételét fedezetként. A mésik ehhez kapcsolodéan mddositja az addssagszolgalati mutatdkat, a
pazdasagi stabilitasrol szold térvényben foglaltak szerinti tartalommal aktualizdlva a szamokat,
tekintetbe véve a pénzintézetek jovbre vonatkozé kamat prognézisait is.

Dr, Néndsi-Kocsis Norbert elnik: Megkoszoni az Osszefoglalot, az elbterjesztés feletti vitat
megnyitja. Megallapitja, hogy nincs kérdés, igy az elGterjesztés feletti vitat lezarja. T4jékoztatja a
Bizottsagot, hogy az elbterjesztés kapcsdn egy elterjesztéi médositd inditvanyrol, illetve egy

2



rendelettervezet timogatasarol kell déntést hozni. Kéri, hogy elséként az elbterjesztéi moédosito
inditvanyrol szavazzanak.
(Szavazds)

A Bizottsiag 8 igen, 1 nem szavazattal, (¢ tartézkodas
mellett az eldterjesztéi médosité inditvanyt elfogadasra
javasolja a Kozgyiilés szamara.

Dr. Néanisi-Kocsis Norbert elnék: Kéri, hogy most a rendelet-mdédositds tdmogatasérol
szavazzanak.
(Szavazds)

A Bizottsdg 8 igen, 1 nem szavazattal, 0 tartézkodas
mellett az elSterjesztés szerinti rendelettervezetet
elfogadasra javasolja a Kozgyilés szamara.

2. napirend: Javaslat az Onkorményzat vagyonirél és a vagyongazdalkodasarol sz6lé
40/2012.(XI1.15.) 6nkormaAnyzati rendelet médositasara

Dr. Néndsi-Koesis Norbert elnék: Megkéri az eldterjesztd képviseletében megjelent Kurcsicsné
dr. Zobolyék Ida osztalyvezetd asszonyt, réviden foglalja 6ssze az anyagot.

Kuresicsné dr. Zobolyak Ida: Az eléterjesztés a vagyonrendelet modositaséra tesz javaslatot,
mégpedig a tdrzsvagyonbol torténd kivonds vonatkozasaban. Egy gazdasigi tarsaség jelezte, hogy
sajat tulajdont ingatlandn idds, demens betegek bentlakdsat biztosité intézményt kivan létrehozni.
Az emlitett teriilet mellett talalhatoé dnkormanyzati tulajdont ingatlant szeretnék felhasznalni arra a
célra, hogy az otthont kiszolgald szabadtéri parkot alakitsanak ki. Ehhez sziikséges megteremteni a
lehetSséget, hogy a széban forgé dnkorményzati tulajdontd telekbdl 2359 m? nagysagu részt a
torzsvagyonbol kivonjanak, hogy ezéltal az forgalomképessé valhasson.

Dr. Ninasi-Koesis Norbert elnok: Megkoszoni az &sszefoglalot, az elSterjesztés feletti vitat
megnyitja. Megallapitja, hogy nincs kérdés, igy az elGterjesztés feletti vitat lezarja. Téjékoztatja a
Bizottsagot, hogy az elbterjesztés kapcsdn egy rendelettervezet tdmogatasarol kell dontést hozni.
Kéri, hogy szavazzanak.

(Szavazds)

A Bizottsag 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodas
mellett az eléterjesztés szerinti rendelettervezetet
elfogaddsra javasolja a Kézgyiilés szamaira.

3. napirend: Javaslat Miskolc Megyei Jogi Varos Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint
Miskole Megyei Jogin Varos Epitési Szabdlyzatirél szélé 21/2004.(VIL6.)
tnkormanyzati rendeletének médositasara

Dr. N4ndsi-Koesis Norbert elnok: Megkéri az eléterjesztd képviseletében megjelent Erdeiné Gado
Helga féosztalyvezet$ asszonyt, roviden foglalja dssze az anyagot.

Erdeiné Gadé Helga: Az eldterjesztés két terilletet érintden javasolja a szabalyozdsi terv
médositésat. Az egyik a keleti gazdaségi teriilet, ahol a Modern Varosok Program keretében kertilt
kijelolésre egy kozel 1000 hektaros teriilet. Az akkori dontés alapjin nem a teljes teriileten
egyid8ben, hanem a beruhdzdi szandékokat figyelembe véve, litemezve kivantak életbe 1éptetni az
0j szabalyozasokat. A javaslat a negyedik itemi vaitoztatasi tilalom felolddst ¢s az 4j Spitési
szabalyozas életbe léptetését tartalmazza. A mdsik érintett tertilet a Szent Istvdn tér, ahol a varosi
féteret kiszolgalé szabalyozdsi terv 1épne életbe. A fitéren a Szinva kibontésa valésulna meg, a tér

3



burkolt részei, valamint kozparki teriiletrészek keriilnének lehatdrolasra.

Dr. Nanasi-Kocsis Norbert elndk: Megkoszoni az Osszefoglal6t, az elSterjesztés feletti vitat
megnyitja. Megéllapitja, hogy nines kérdés, igy az elbterjesztés feletti vitat lezarja. Téjékoztatja a
Bizottsagot, hogy az eldterjesztés kapesén egy rendelet-mdédosités, illetve egy hatérozati javaslat
tamogatasarol kell dontést hozni. Kéri, hogy elsként a rendelettervezetrsl szavazzanak.

(Szavazds)

A Bizottsag 8 igen, 1 nem szavazattal, 0 tartézkodas
mellett az elSterjesztés szerinti rendelettervezetet
elfogadasra javasolja a Kozgyiilés szamara.

Dr. Nénisi-Koesis Norbert elnok: Kéri, hogy most a hatarozati javaslat timogatdsar6l

szavazzanak.
(Szavazds)

A Bizottsiag 8 igen, 1 nem szavazattal, 0 tartézkodas
mellett az eléterjesztés szerinti hatdrozati javaslatot
elfogaddsra javasolja a KozgyGlés szimara.

4. siirgBsségi napirend:  Javaslat lakas- és helyiséggazdalkoddssal kapesolatos dontések
meghozataldra

Dr. Nanasi-Kocsis Norbert elnk: Megkéri az eldterjesztd képviseletében a Miskole Holding Zrt.
részérdl megjelent dr. Peté Orsolyat, réviden foglalja Gssze az anyagot.

Dr. Peté Orsolya: Héarom rendelet-modositdst érint a javaslat, ezek a lakasrendelet, a
helyiségrendelet és az értékesitési rendelet. Mindhdrom tartalmazza a MIK Zrt. Miskole Holding
Zrt.-be tortént beolvadasaval kapcsolatos jogszabalyi atvezetéscket, illetve az elmult idészak
jogharmonizacios tevékenységét. A lakdsrendelet specifikusan tartalmazza a Miskolcon mikddd és
Miskolera betelepiils  véllalkozasokkal kapcsolatos, folyamatos bérlokijeldlési jogokat. A
gazdasagfejlesztést jelentsen fellenditi, ha a munkavallalok szamara megadjék a jogot egy 0t €ves
bérleti szerz6dés megkotésére, amely hosszabbithaté. Kordbban ez csak egy egyszeres
bérlékijelslési jogot jelentett, amely konstrukeio nem volt a legmegfelelbb.

A Miskolci Egyetem részérél felmeriilt az igény az 50 lakdsos keret megemelésére. Mostantol 70
lakas all a rendelkezésiikre azzal a modositassal, hogy az eddigi 50%-os bérleti dij kedvezmény mar
nem jar az Egyetem szdmdra, viszont az eddigi egyszeres helyett 0k is megkapjak a folyamatos
bérlokijelslési jogot.

Koltségelvii lakasbérleti szerzodéseknél kotelezd lesz a bérleménybe bejelentkezni valamennyi bent
lakéd személy szamdra, ennek érdekében szélesitik a bejelenthetd személyek korét, kiterjesztve azt
az egyenes 4gi rokonokra, példaul a nagysziilokre és az unokékra.

A téritési dij rendszere is egyszerisddik, eddig ez Gvezetekhez igazodott, most egy egyszeri
500.000,- Ft 8sszegli téritési dij keriilt bevezetésre, amelyet csak a bérld fizet minden esetben, ha
mindségi lakascserével fordul hozzgjuk.

A bérleti jogviszony felmondésa esetére, a fizetési mordl javitdsa és a kovetelések kezelése
érdekében is modositast javasolnak. Eddig 3 éves szerz6dést kothetett az, aki rendezte tartozésat,
illetve ez a lehetdség akarhanyszor igénybe vehetd volt. Mostantol ez egy egyszeri lehetdség, amely
minden esetben egy éves konstrukcioval indul, annak érdekében, hogy kénnyebben megsziintethetd
legyen a jogviszony, ha a fizetési hajlandésag nem valtozik.

A pélyazatok tekintetében is jelentds a valtozés. A koltségelvil palyazatok lehettsége eddig nem allt
nyitva azok szédmara, akik onkorményzati bérlakasban laktak, ezt a tilalmat most feloldjak. Aira is
lehetéség lesz, hogy bizonyos lakasokat kaltségelvi kategoriabol piaci kategéridba 4tsoroljanak.
Azoknak a bérléknek, akiknek a lakédsat a bérleti szerz6dés lejartakor tsoroljak, lehetdseget adnak
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r4, hogy a palyazaton részt vegyenek, akér gy is, hogy még bent laknak és még nem taldltak a
lakhatasukra megoldast.

A munkaviszonyhoz kotdéds bérbeadast kiterjesztik a  Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Onkormanyzatra és azok intézményeire is.

Lengyel Zsolt: A helyiségrendelet kapcsén elmondja, hogy azt a piaci hatasokhoz képest, nagyjabdl
f&] évente aktualizaljak. Jelen javaslatban kibévitik a bérbeszamitdsi rendszert, igy az épiiletre
forditott beruhazasok is a bérleti dijban elszamolhatéak lesznek. Ez mindenképpen elényt jelent a
hatérozatlan idejli szerz6dések esetében. Egy rugalmas kovetGrendszer keretében minden évben
feliflvizsgalatot tartanak majd, ami hatdssal lehet a bérleti jogviszonyokra oly médon, hogy a bérleti
dij akér folfelé, akar lefelé kvetni tudja a piaci hatasokat. Erre azért van szitkség, mert az évek
sorén kialakultak bizonyos igazsigtalansigok. A piaci hatdsok véltozdsait a rendszer ezentil
lekévetné és a 20%-ndl nagyobb eltérések esetén Gjra targyalndnak a bérlokkel.

Az tires helyiségek esetében bevezetnek egy maximum kedvezmény kulcsot, ami egy jogtechnikai
véltozas.

Az albérletbe adéssal kapcsolatban ingatlanszakmai szempontbdl, a spekulativ albérletbe adasok
kiszirése a cél. Az dnkormanyzat helyiségei csak akkor adhatéak ki albérletbe, ha kifejezetten
ingatlan szakmai szempontok alapjdn a tevékenységet tamogatja az albérlé. Ekkor is maximum a
helyiség 50%-at veheti ki albérletbe. A cégesoporton beliili albérletbe adasok, amelyek csak
vallalkozés szervezési szempontok alapjan toriénnek, tovabbra is engedélyezhetSek lesznek. Az
albérletbe adott teriiletek bérleti dijaban véltozas, hogy egyfajta felar keriil bevezetésre. Az lenne a
cél, hogy az Snkormanyzat mindenhol kdzvetlen bérbeado legyen és inkdbb bérl6k, mint albérletek
legyenek.

Az értékesitési rendelettel kapcsolatosan egyfajta operativ valtozast javasolnak a folyamat
gyorsitasa érdekében, hogy a piaci hatasoknak jobban megfeleljenek, igy a konkurens ingatlan
értékesitokkel jobban fel tudjak venni a versenyt. Ez nem veszi el az Onkormanyzat dontési
jogkérét.

Technikai jellegi valtoztatas toriént egy megbizasi szerzodésben, a Miskolci Véarosgazda Nonprofit
Kft.-hez atkeriilt foldteriiletekkel kapcsolatosan, amelyek kikertiltek a Miskole Holding Zrt. és az
Onkorményzat kozotti megallapodasbol.

Dr. Nanasi-Koesis Norbert elndk: Megktszoni az Osszefoglaldt, az elbterjesztés feletti vitat
megnyitja.

Farkas Laszl6: Az egyetemi lakasokkal kapcsolatos kérdezi, hogy azok piaci elven keriilnek
bérbeadasra?

Dr. Petd Orsolya: A korabbi konstrukcioban ezek koltségelven keriiltek bérbeadasra, a mostani
modositasnak készonhetSen akar piaci, akér koltségelvil bérbeaddsrol is szo lehet, attol fiiggben,
hogy a varos melyik teriiletén szeretnének bérleni. Az Egyetem szamara eddig csak az Avason volt
biztositva ez a lehetéség, most viszont felmeriilt az igény més teriiletekre, ahol esetleg piaci alapon
torténik majd a bérbeadas.

Farkas Laszlo: Csak az Egyetem volt kiilon nevesitve, de itt cégekrél is sz6 van, ha jol értette,
amelyek hasonlo jogokat kaphatnak, mint példaul a Takata és a Bosch.

Dr. Peté Orsolya: Igen, akar ezek a nagyobb cégek, de kisebb cégek is jelentkeztek mar azzal az
igénnyel, hogy a nem miskolci munkavallaléikat ilyen modon tdmogatnak. Ebben a konstrukcioban
akdr arra is van lehetéség, hogy a cég atvallalja a bérleti dijat, vagy az 6vadékot, ezt a cég donti el
és természetesen a Bizottsdg birdlja majd el.

Farkas Laszl6: Az Egyetemen kiviil eddig is volt olyan cég, amely élt czzel a jogaval?

Dr. Peté Orsolya: Igen volt. A korabbi egyszeres bérldkijelolési joggal egy cég kivant éIni, a tébbi
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cégnek ez nem volt megfelels, mert a munkaviszony megsziinése esetén a lakdsra koltstt Osszeget
és a tovabbi bérldkijeldlési jogat a cég elvesztette.

Katona Ferenc: Ha jol értelmezte, akkor az, ami eddig kéltségelvli volt, piaciva véaltozhat, attol
fliggden, hogy a véros mely részén helyezkedik el. A korzetében, a belvérosban lévo Kiraly utca 1-
3. alatt é16kkel elég sok a probléma. Szamithat itt esetleg valtozasra?

Molndr Péter bizottsdgi tag 15 dra 50 perckor tdvozik az illésrdl,
igy a Bizottsdg jelenlévd tagjainak szdma 8 f6re modosult.

Dr. Petdé Orsolya: A belvaros nagy részében igen.
Katona Ferenc: Mit tehet ennek érdekében?

Dr. Peté Orsolya: Semmit, A rendelet szerint az atminsitésnél abszolit csak ingatlangazdalkodasi
szempontokat vesznek figyelembe. A lakés elhelyezkedése jatszik szerepet, f6szabaly szerint a
belvéaros pontosan ebbe a kategéridba esik bele.

Dr. Nanssi-Koesis Norbert elngk: Megallapitja, hogy nincs kérdés, igy az eldterjesztés feletti vitat
lezérja. Téjékoztatja a Bizottsdgot, hogy az eldterjesztés kapcsan harom rendelettervezetrdl, illetve
hérom hatarozati javaslat tamogatasarél kell dontést hozni. Kéri, hogy elséként az elsé
rendelettervezetrdl szavazzanak.

(Szavazds)

A Bizottsig 7 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkodas
mellett az eléterjesztés szerinti elsé rendelettervezetet
elfogaddsra javasolja a Kozgytlés szamara.

Dr. Nanasi-Kocsis Norbert elnok: Kéri, hogy most a masodik rendelettervezet tdmogatasardl
szavazzanak.

(Szavazds)

A Bizottsag 7 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkodas

mellett az cloterjesztés szerinti masodik
rendelettervezetet elfogaddsra javasolja a Kozgyilés
szamara.

Dr. Néngsi-Koesis Norbert elnok: Kéri, hogy most a harmadik rendelettervezet timogatasardl

szavazzanak.
(Szavazds)

A Bizottsag 7 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkodas
mellett az eléterjesztés szerinti harmadik
rendelettervezetet elfogaddsra javasolja a Kizgyiilés
szamara.

Dr. Nénssi-Kocsis Norbert elngk: Kéri, hogy most az 1. hatirozati javaslat tAmogatasarol

szavazzanak,
(Szavazas)

A Bizottsag 7 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkodas
mellett az eléterjesztés szerinti I. hatdrozati javaslatot
elfogadasra javasolja a Kozgyiilés szimara.
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Dr. Nanasi-Kocsis Norbert elnok: Kéri, hogy most II. hatdrozati javaslat tdmogatasarol
szavazzanak.
(Szavazds)

A Bizottsig 7 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkodas
mellett az el6terjesztés szerinti IL. hatdrozati javaslatot
elfogaddsra javasolja a Kozgyiilés szamara.

Dr. Néngsi-Kocsis Norbert elnék: Kéri, hogy most ITI. hatdrozati javaslat tdmogatasarol
szavazzanak.
(Szavazas)

A Bizottsag 7 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkodas
mellett az ecléterjesztés szerinti 1L hatirozati
javaslatot elfogadisra javasolja a Kozgyilés szamara.

Dr. Nanssi-Kocsis Norbert elnok: Téjékoztatia a Bizottsdgot, hogy a zart {ilés napirendjének
targyalasaval folytatjak munkajukat, ennek megfelelden zért iilést rendel el. A nyilt Glést 15 déra 52
perckor bezéarja. Megkéri a vendégeket, hogy hagyjak el az {iléstermet.

A zdrt tilésrél kiilon jegyzdkonyv késziil.

J«C/—\ fﬂ //L/b’@ km.f.

Dr. Nandsi-Koesis Norbert
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