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3525 Miskolc, Varoshaz tér 8. sk
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Bajcsy 3-11. Tarsashaz végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szanm: ), M* _4_?_ ‘

Szabados Brigitta adds ellen megindult végrehajtési ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érde ogy a kovetelés(ek) behajtdsa

érdekében adoés(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIL térvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Lazék Attila Istvin kozjegyzé 32015/0/30404/2023/3 szémi hatarozata alapjin dr. Lazék Attila
Istvin kizjegyzb a(z) 32015/0/70062/2024/2 szanon kiéllitott végrehajtisi lappal rendelte el, tarsashazi kozis koltség cimen fennalld
526 039 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant. yin
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LEVEVE: 2076 CAT 4 17

Tov abbi vegrehaﬁaq uoryek

Bajcsy Zs. 3-5-7-9-11. Térsashiz Szahados Brigitla 229.V.8744/2025 tarsashizi kézis kltség 175 200 Ft
INTRUM Zrt. Szabados Brigitta 229.V.13436/2026 TELEFONSZOLG.SZERZODES 48 225 Ft

(8404000028090_VH)
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cime: 3500 Miskolc, Nagy Imre utca 11. galéria 12., megnevezése: tarold, L 2026 1O, 27.

fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi széma: 3635/1/A/45. | /ﬂ@:;jgjgﬂ / }@ é

tulajdoni hanyad: 1/1, [ : ooV

jellege: nem lakéingatlan. el - ‘

[ |
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Az ingatlan tartozékai és jellenizd tulajdonsigai: az ingatlan természetben a 3530 Miskole, Nagy Imrslz_litchl. galéria 12. szdm alatt

talalhat6, megnevezése: tarold, alapteriilete: 3 nm.

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tdjékoztatd jellegii, ajanlattétel eldtt megtekintést igényel!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 1 000 000 Ft,

arverési eldleg: 100 000 Ft,

licitkiiszab: 20 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtési 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalnuizza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az dtutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal gencralt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanmt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.03. 2026.08.23. 11:00 900 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.23. 11:00 2026.09.12. 11:00 700 000 Ft.
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I 3. szakasz 2026.09.12. 11:00 2026.10.02. 11:00 ' 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlis) a vélelj ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els vagy mésodik szakaszéban vételi ajénlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszhan legalabh
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejeziidik, nem nyilik meg a kévetke7é szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverczék figyelmét, hogy nevezelt esethen — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befgjezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédésct megelzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szamitolt 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licilnapldt automatikusan lezia és kivzzéteszi abban a leziris iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérheld a felhaszndldk szamdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdméra

A lakdingallanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennédlldsa escién — ha bekdltizhets allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van, A Polgiri Térvénykdnyvrdl szélo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
.tulajdonostérs az eldvisirlasi jogol végrehajtdsi drverés esclén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az drverczés
soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld eléarveresési jogok kizétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eléarverezési jogat, a 16hbi eléirverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajaniat vonatkozdsiban elfarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Gsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajiés ala vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezei jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisha be nem jegyzelt torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajlo
feleltissége kizért illetve a végrehajto felelisségét kizérja. Egyhittal jelen hirdetményben tégzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvntartisha be nem jegyzelt torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverdsi vételt kivetden torlésre nem keriilnek. ;

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) alial timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot felelésség nem
terheli és a végrehajiGval szemben ilyen igény nem timaszthatd. - - o

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia-a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolathan feltéltott
keépfelvetel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzal is tartalmaz. A feltslioit képfelvéiellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételttl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevetelezése a licildld felelisségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és Arverési vevs tethére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzélett adatok valddisigiért a
regisztralt felhasznélok tartoznak felelésséggel. A felhasznélé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményckben és drverésekril
sz0ld egyeb tajékoztatisokhan az drverésre meghirdetelt vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetcsét, a kizzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mitszaki allapotaért, mindségéért, tovibbi a vagyontargy
felhasznal6 éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztalom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést &s jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovelelés jogosultja - tdbb kévetelés csctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesilést szemelyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magdanokiraltal bejelenti(k) illetGleg kéri(k) az arverés elhalasztisdt, tovibbd a végrehajiisi eljaras(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlatiételi iddtartam vége elétt a végrehajlo a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elirverczésére nem keriil sor. A Jelen bekezdéshen foglaltakal olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajio a licitnapld lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekltdiket/drvercziket, hogy a fenti birdségi végrehajtis (tjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajiasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrebhajionak egyéb kévetelésrdl nines tudomisa. Egyes kiziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kéveleléseiket — kiilén dgazati Jogszabaly alapjan, jelen eljarison kivill - a tulajdonjogol szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarishan semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljiro végrehajio kifejezctten felhivia az arverési vevd figyclmét arra, hogy az ingatlant 2rintd vizmii-szolgdliatas felfiiggesztésérél vagy korldtozisinl
nines tudomidsa. Ett6l figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmil-szolgaltaidst igénybe vevé tulajdonos, mint Jakossigi
felhasznald a vizmii-szolgéltatisral sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéscinek végrehajtisirol sz616 58/2013. (1L27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egycs egyéb dgazali térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennalld dijtartozisinak, valamint a
korltozés felolddsival és a vizmil-szolgaltaids visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltats
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kdzzéiételérdl. Az arverés
kiizhirré tételéhez fiizbdd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitmapls lezdrdsiig torténd kozzétételhez (kizzélételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzéiételi idédtartam 10%-at meghalada
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arve hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. dijmentesen megtekinthetd

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar alial miikadtetett
https:‘arveres mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezii
mindséghen tirténd belépésre az drverczik elektronikus nyilvantartisiba bejegyzelt felhasznils jogosult az e célbal megallapitotl és aktivalt felhasznaloi
nevénck &s jelszavanak megadisival. Az drverczék elektronikus nyilvantartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvéielét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverczdként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlisi szahalyzatban foglaltakat elfogadia. Az Arverczik
elektronikus nyilvéntartisiba torténd bejegysés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezé adatainak igazolisira s70lgdld iratok bemutalisa és a
bejegyzcs dijinak megfizelése mellett, személyesen, barmely nallé birdsigi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a véieli ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mér szerepel az arverezék nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejesdsét megelizden  legaldhb 3 munkanappal
megelizden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tiriénd haszualatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet & jelszol az eljird végrehajto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld drverdsi eldleget a végrehajidnal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szimi végrehajloi letéti szdmlira és az elileg a letéti szamlan
Jjévéirasia keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitstt, az elektronikus arverési rendszer arverczoként toriénd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel e@jdejileg csatolisra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arveresd, az arveréshez



tastozd lici.tnaplc') lezardsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak, valamint a véleli ajanlat dsszegének megadisival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra, N ‘
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kézzéleszi az arveréshez tartozéd licitnapléban, Nem teszi
kizz& a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkischb vételarat vagy nem haladja meg legalahb a fentebb meghatarozott
licitkiiszfib Gsszegevel az eliizbleg kzzétett véleli ajanlatot. Az ajanlatot tevs drverezd vételi ajanlatat nem vonhal lja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverczGt, mint drverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén kercsztiil, hogy az arverési Jjegyzdkdnyv aldirisa céljabol a végrehajid irodijaban a felhivis kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo kiteles a teljes véiclarat az arverési Jegyzdkinyv alairisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslatial tAmadték meg, a jogorvoslatot elbirdléd hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, el6legét elvesati.
A végrehajl6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd balasztdst adhat, ha ezt a véieldr nagyobb @sszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi. .
Ha az arverési vevé az arverdsi vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitisit kévetd 30 napon beliil masodik Arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar meglizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverdsi vevd nyerics vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevd kitteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajlast foganatositd birdsig 6t a killénbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szcrinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisit kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverczés irdnti hirdetmény kiboesajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsit kévets 30. napon automatikusan toeli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabal
az arvercsi hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.,
Fenti valamint tovibbi informéaciok az ingatlanirverésr6l (az drverezikre vonatkozd Jjogszabalyi rendelkezisck, a vételi ajanlattétel feltélelei és tartama, a
vételar mepfizeiése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetik a
https://arveres mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisdbél, a becsérték
ismételt megdllapitisdtol — végrehajtisi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsériék tirgydban hozott Jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az isniételten megdallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végiehajio
az drverés befejezését kivetGen sikertelen diverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdésa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a bivdsdgi végrehajuisrdl s=416 1994, évi LI torvény (Vhe) 217, § (1) bekezdése alapjin a vigrehajiisi eljards s-ahdlyait és az
eldterjes=id jogit vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulas=ids) ellen a kézhesitéstil szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a vigrehajtondl kell benyijtani a vigrehajtist foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetéhekrdl 52616 1990. évi XCIIL térvény (Ttv,) 43. §(8)
bekezdése a vigrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az liv. 74. § alapjdn a Bivdsdgi Fizetési Portdlrél inditort utaldssal, kizvetlen banki druialidcsal az

illetékes birdsig eljdrdsi illeték beszedési szdmldjira, vagy ké =pénz-tutaldsi m eghizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes

Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok

kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskale, 2026.07.24.

dr. Jakab-Demeter Déra
onalld birdsagi végrehajto-helyettes
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