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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: BO/36/032-11/2026 Térgy: Ingatlanarverési hirdetmény
Ugyintézs: Rusznak Timea Hiv.sz.:294.V.0282/2019/271
Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
ISMETELT

A Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Korményhivatal, mint arverést lefolytatd hatésag Szabé Ferenc
“adés( ligygondnoka: dr. Petdfi Sandor) kélcsénszerzddés és egyéb jogcimeken fennalld —

2026 ikl 18.__:

— 5576 653 Ft kdvetelés behajtasairant EOS Faktor Zrt. ( jogi képviseld: Dr. Kabat Krisztian )és tarsai— ——

végrehajtast kérdk érdekében eljaré Dr. Gyovai Mark 6nallé birésagi végrehajté megkeresésére az
ingatlan-nyilvantartasban 71882 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben Miskolc Ill. keriilet
zartkert telepllésen taldlhatoé ingatlan 1/2 tulajdoni illetéségére a mezé-és erdégazdasagi foldek
forgalmarél szélé 2013.-évi CXXIL térvény 35.-§ (1) bekezdése alapjan, valamint a mezd- és
erddgazdasdgi hasznositas foldek végrehajtasi, felszamolédsi vagy dnkormanyzati adéssagrendezési
eljaras keretében arverés (tjan torténd ertekesﬂesenek szabalyan'ol szolo 191/2014 (VI.31.) -

_Kormanyrendelet értelmében ~_~ :

2026. év junius hé 18 napjan 11 6ra 00 percre

BOI36/32!2025
azonositdo szamon

ismételten adrvereéest

tliz5k Ki.

Az arverés helye: Borsod-Abaiij-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FSosztaly

hivatali helyisége
3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az arverés azonosité szdma: BO/36/32/2026

Végrehaijtast kérdk: Kovetelés jogcime: Ugyszém: Toke:

EOS Faktor Zrt lejart toketartozas 294.V,0282/2019 3415218 Ft
BPH-9 Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. kdlcsdntartozas 294.V.1920/2013 2026 505 Ft
MKK Magyar Kovetelés-

kezeld Zrt. dij 294.V.1138/2020 134 930 Ft

Agrarigyi Féosztaly, Féldmivelésiigyi Oszidly
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039
Honiap:www kormanyhivatal.hu KRID azonositd:210327939




. RéthiMarianna llona 1/2 tulajdoni hanyad ,
: ~(igygondnoka: dr T6th Richard)- - - e ,

A fold ingatlan-nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:

Telepiilés neve: Miskolc Ill. keriilet
Fekvése: zartkert

Helyrajzi szama:: 71882 Hrsz
Terllletnagysaga: 2066 m2
Aranykorona értéke :6,17 Ak

@ ;W N

Miivelési 4ga: sz616/ és gazdasagi épiilet 824 m2 3,15 Ak
gylimolcsds 1242 m2 3,02 Ak

7. Jogi jelleg: banyatelek

8. Tulajdonos neve: Szabd Ferenc 1/2 tulajdoni hanyad

( ligygondnoka: dr. Petéfi Sandor)

9. Felépitménye és annak jellege: nincs megadva
10.  Arverezett tulajdoni hanyad:: 1/2

11. - Telki szolgalom; kézérdekii hasznalati jog, haszonélvezeti jog. zalogjog: -

Onallé zalogjog 23 499 CHF és jarulékai erejéig az EOS Faktor Magyarorszag

o _Z&,,javéra',:'.:'_:_..__..._._ i ke i e St 3£

12. A foldhasznalati, erd6gazdalkoddi nyilvantartasba bejeqyzett féldhasznalat: nincs

Az ingatlan becsértéke: 2 450 000 Ft, amely egyben a kikialtasi ar. (lakottan)

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat dsszege::1 225 000 Ft.

A licitkiiszob Osszege: 50 000 Ft (10 millid Ft-ot meg nem haladd becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekitve.)

Az arverési elSleq 245 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az arverési licitdij: 24 500 Ft (a fold becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az eléleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal

~ Magyar Allamkincstarnal vezetett 10027006-00302797-20000002 szamu ™ letéti ~szamldjara torténd

atutalassal teljesithets, amelynek soran az arverés azonosité szamat az atutalas kzleményében fel kell
tiintetni. Az el6leg és licitdij 6sszegét olyan idépontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat
megel6z6en megérkezzen a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal mezégazdasagi
igazgatasi szervének letéti szamlajara.

Agrariigyi FSosztély, Féldmivelésiigyi Osztaly
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039
Honlap:www kormanyhivatal hu KRID azonositd:210327939




A letétbe helyez& akkor arverezhet, ha az atutalasrdl szolo terhelési értesitét — a bank altal lepecsételt és
alairt banki igazolast — legkésébb a licit megkezdése el6tt a hatdsag arverezést lebonyolitd
képviseldjének (kikialtd) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.

Felhivom az elévésarlasra jogosultak figyelmét, hogy az el6vasarasi jogosultsadguk gyakorlasénak
feltétele az arverésen torténd részvétel. Az elbvasarlasi jog jogosultjanak a jogosultsagot bizonyité
okiratait a licit megkezdése elétt a kikialténak at kell adnia.

Az arverésrdl, ha valamennyi megjelent irdsban hozzajarul, a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly FoldmUvelésiigyi Osztaly a mez6-és erdégazdasagi hasznositasu
foldek végrehajtasi-felszamolasi vagy dnkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan
torténd értékesitésének szabalyairdl sz6ld 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-aban foglaitak szerint
kép- és hangfelvételt készit az eljaras jogszerii lefolytatasanak ellenérizhetésége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetéségének adatai: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig
kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban.
Ajanlattétel el6tt a megtekintés ajanlott.

Dr. Gyovai Mérk 6ndllé birésdgi végrehajto elérhetésége:

__cim: 3527 Miskolc, Bajesy-Zsilinszky ut3 . 1l/2.
levelezési cim: 3503 Miskolc, Pf: 113 -

“KRID Kad: 257595705 T

Kérjiik, hogy az iligyben megkiild6tt iratokon az arverés azonosité szamara sziveskedjenek
hivatkozni.

Az arverezdket érintd eqyéb tudnivaldk:

e AZ__Arverezés_feltételeit _és_jogkidvetkezményeit _a_mezé-és _erdégazdasdgi._hasznositasu_ féldek

--végrehajtdsi, felszdmoldsi vagy 6nkormanyzati adéssédgrendezési eljirds keretében drverés atjan
térténd érickesitésének szabdlyairél sz616 191/2014. (Vil.31.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: R.)
szabalyozza.

A foldre az arverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki el6legként a fold becsértékének 10%-at legkésSbb az arverés megkezdése elétt a mezdgazdasagi
igazgatasi szervnél letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette

c) a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII. tdrvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kériilmények fennallasardl szélo
hatésagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti — az ott elirt alakszer(iségi
elirasoknak megfelel — nyilatkozatokat csatolja,

»d) a Féldforgalmi térvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az
egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairol sz6l6 384/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet 27 §. -a
szerinti hatésagi bizonyitvannyal igazolja.”

(Foldforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja:_az olyan foldmiivest, akinek az Eletvitelszerii
~—lakashaszndlata helye vagy a mezfgazdasagi iizemkdzpontja legalabb 3 éve Qi@gﬂ}elepﬁlésen
van, amelynek kozigazgatasi hatira az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratél kézaton vagy kozforgalom eldl el nem zart magandton legfeljebb 20 km

tavolsagra van.)

Agrariigyi Féosztaly, Foldmivelésiigyi Qsztaly
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039
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A hatosagi bizonyitvany kiallitasa az Uigyfél Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalyhoz (3525 Miskolc Vologda u. 4.) benydjiott kérelme alapjan torténik. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi
bizonyitvanyban megjeldlt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy ©nkormanyzati adossagrendezesi
eljarassal dsszefliggd arverezésén vald részvételhez szilkséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja.

A hatésagi bizonyitvany igénylésére iranyuld kérelemben meg kell jeldini a mez&- és erddgazdasagi
foldek forgalmardl szoéld 2013. évi CXXII. torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrol sz6lé 2013. évi CCXIL. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
arverezésre kerild fold fekvésének telepiilését és helyrajzi szaméat. A hatdsagi bizonyitvanyt a
kormanyhivatal 15 napon beliil allitja ki.

Az eldleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal térténhet, amelynek soran az arverés
azonosité szamat az atutalas kozlemenyeben fel kell tiintetni. Az eléleg és a licitdij dsszegét olyan
idépontban kell atutalni, hogy az az 4rverés idépontjat megeldzéen megérkezzen az mezdgazdasagi
igazgatasi szerv letéti szadmlajéra. A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasrol szolo terhelési
értesitét legkésdbb a licit megkezdése eldtt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolito

kepwse!ojenek (a tovabblakban kikialto) bemutatja annak eredetl peldanyat részére aladja

Nem arverezhet és a fildet arverésen nem szere;beti meq—— SR e SR

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Féldforgalmi térvény 9. §-aban meghatarozott személy,

c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatérozott személy,

d) févarosi és Varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos Jogorvoslatot elbiralé hatésag
allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés lebonyolitdsaban, illetve az arverési jegyz6konyv
szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a jogorvosiat soran térténd elbiraldsaban részt vesz,

-e)aR:-5.§(1) bekezdésében foglaltaknak- meg nem feleld szemely o s e et s i

Az arverezés tovabbl feltételei

Az arverezé személyesen vagy megbizottia, illetve képviselSje uUtjan arverezhet. Az Ingatlan-
nyilvantartasrél szélé 1997. évi CXLI. térvény (tovabbiakban:inytv.) 33.§8 (2)-(3) bekezdései
alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el
kézjegyével, csatolni kell a_meghatalmazast is, amelyet a_bejegyzés alapjaul szolgélé okiratra
eléirt alakszeriiségek szerint kell kiallitani, tehat a meghatalmazast kézokiratba, illetdleg tigyvéd
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Ha a felet a kdzjegyzSi okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghataimazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairasat
kézjegyzd vagy magyar kiilképviseleti szerv hitelesitette.

irasra vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kdzokiratba
foglaldsa szilkséges, amelyben e korllményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a
megkeresdn és a megkeresd eljarasaban szerepld feleken kivil az arverezdk vehetnek részt.

Vegrehajtas1 eljarassal és énkormanyzati addssagrendezési eljarassal Osszefliggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld dsszeggel tehetd érvényes veteli ajanlat,
de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld 6sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha
az adbésnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat
megel6z6 6 hdnapban is ebben volt, valamint, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar,

Agrériigyi Féosztaly, Foldmivelésiigyi Osztaly
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illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval ker(l
arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd Gsszegl vételi ajanlat tehetd.

A licitkiiszdb Gsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsarték 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve, Az a vételi
ajanlat érvényes, amelynek ésszege — legaldbb a licitkiiszob dsszegével — meghaladja az elézdleg tett
érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverezé a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

A Polgari Térvénykdnyvrél széld 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostérs az
elévasarlasi jogot végrehaitasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasarlasi jog akkor gyakorolhato,
ha annak jogosultjia az &rverezére vonatkozo feltételeknek megfelel és az eldvésarlasi jogosultsagat
bizonyité okiratokat a licit megkezdése elftt a kikialto részére atadja.

Az elbvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Osszegl érvényes vételi ajanlattal megegyezé
Osszegil vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Veteli ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak
csak az el6vasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsul. A fold
arverési vevdje a legmagasabb &sszegi érvényes ajanlatot tevé arverezs. Ha a legmagasabb dsszegl
vételi ajanlatra vonatkozdan elévasériasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az eldvasarlasra jogosult
- " lesz az arverési vevé. Ha tébb elévasarlasra jogosult tesz vételi ‘ajanlatot elfogado nyilatkozatat, koziilik
~ 7 —-az elsd ranghelycsoporiban -szerepld - elévasarlasra -jogosult -lesz-az arverési-vevs. Ha ezen-elsé -
ranghelycsoportban tbb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dont.

Ervényes vételi ajanlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimalarat eléré 3 legmagasabb
ajanlat mingsil. . - S o

ol ~___Amennyiben a legmagasabb 6sszeg(i érvényes ajanlatot tevé arverezé a vételarat nem utalta at

e —_hataridében,.az arverést.a R.-8. § (7) bekezdése szerinti kévetkezé legmagasabb ajanlatot tevé
arverezd nyeri, ; : _

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés ézerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron

~ vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezd ajanlott, a fizetést elmulaszté kételes a
két ajanlat kozotti kiilonbdzetet 15 napon beliil megfizetni a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
részére.

Az arveres eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevé a jogszabdlyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevd nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt Arverést kell kittizni. A megismételt arverés soran a
felajanlott vételar nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)—(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar bsszegénél. Ha a megismételt arverés is
eredménytelen, a mezSgazdaségi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha
felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre keriil sor.

- Az arverési vevs letétbe helyezett elslegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevon Kivili tébbi
arverezd részére az eléleg visszautaldsardl 8 napon belll intézkedni kell. A kikialtd az arverésrdl
jegyzSkonyvet (a tovébbiakban: arverési jegyz6kdnyv) vesz fel. Az arverési jegyzdkdnyvet az arverési
vevd is alairasaval latja el.

Agrarligyi Féosztaly, Féldmiivelésiigyi Osztaly
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Az mezbgazdasagi igazgatasi szerv az arverési Vevé altal megfizetett teljes vételarat atutalia a
“megkeresd 4ltal “megadott letét, illetve ~pénzforgalmi szamléra, ~ezzel egyidejlileg —a~ zaradékolt

A jegyzékoényvbe foglalt hatarozat ellen eléterjesztett fellebbezéssel tamadhatd a hatarozatba nem
foglalt, de a jegyzékonyv hatalya ala tartoz6 egyéb eljarasi cselekmény is. Ha az arverési jegyz6konyvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve déntés-felillvizsgélati eljaras befejez6dik, az arverés nem eredménytelen és a
Varmegyei foldhivatal az arverési jegyz6kdnyvet zaradékolja, a mezégazdasagi igazgatasi szerv hatarid®
tiizésével haladéktalanul felhivia az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at az mezégazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

Azt az el6leget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az arverezé nem igényelheti,
valamint azt a vételar-kiilonbozetet, amelyet a 8. § (8) bekezdése szerint a fizetést elmulasztd
megfizet, a mezégazdasagi igazgatasi szerv atutalja a megkeresd altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara. Ezek az dsszegek a végrehajtas, a felszamolas, illetve az dnkormanyzati
adéssagrendezési eljaras értékesitési bevételeként szamolhatok el.

jegyzdkényvet is megkiildi a megkeresének. A zaradékolt jegyzGkanyv alapjan felszamolasi eljarasban a
felszamold, onkormanyzati adéssagrendezési eliarasban a pénzilgyi gondnok kéti meg az arverési
vevével a foldtulajdon atruhazésara vonatkozo szerzédést, és megteszi a vevd részére tortend
birtokbaadassal 6sszefliggd intézkedéseket. - -

Ha az adés a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a fold arverésének

feltételei, a megkeresd kételes ennek tenyérdl haladéktalanul, rovid Gton értesiteni az mezbégazdasagi
igazgatasi szervet. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett elSleg és licitdij visszajar, annak
visszautalasardl 8 napon beliil intézkedni kell. ) o

A R. 15. § (1) bekezdése szerint ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése el6tt
egyiittesen kérik a végrehajtétol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamol6tdl, hogy az egész foldet
vagy annak az ados és a kéreimezd tulajdonostarsak tulajdonéban allo hanyadat arverezzeék el, e
rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak
tulajdonostérsai az arverés kitlizéseig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adéds és a
kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban &ll6 hanyadat arverezzék el, akkor az arverést a kérelmez6
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni, a foldre az adds kivételével barmelyik — e rendelet
feltételeinek megfeleld — kérelmezd tulajdonostars is arverezhet, az arverezé tulajdonostérs a tulajdoni
hanyadanak megfelelden aranyosan csokkentett eldleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, a nem
adés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az adés tulajdoni hanyadara megéllapitott
becsérték egész foldrészletre vetitett dsszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, a tulajdonostars
hozzajarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi
eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni.
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Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb &ron,
felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval

arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra le
— birésagi hatéarozat, a birésag altal
okirat alapja

galacsonyabb vételi ajanlat tehets. Ha a fold kézds tulajdonat
jévahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal ellatott
n — arveréssel kell megszintetni, az ingatianra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A

végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat Gsszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb
vételdrat jeldli meg. Az igy megjeldit vételamal alacsonyabb Gsszegben az arverésen nem tehet6
érvényesen vételi ajanlat.

Miskolc, az idébélyegzé szerint
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