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Magyar Allam \égrehajMérﬁ (hivatkozasi széma: ),

Tokaji Ferenc ados ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tajckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIIL tdrveny (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjin arverést tiizok ki. Az arverés kitfizésére a kordbbi folyamatos drverezés iranti hirdetmény kozzétételét kévetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelien, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arveréste az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtist a(z) NEMZETI ADO ES VAMHIVATAL 99346448426 s74mi hatdrozata alapjan a(2) NEMZETI ADO ES
VAMHIVATAL a(z) 99346448426 széamon kiillitott végrehajthato okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallo 487 448 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

MEKK Magyar Kiveteléskezeld Zartkdriien Tokaji Ferenc 012.V.2394/2013 kolestndsszeg 595091 Ft
Miikédd Részvénytirsasig

(B148210/1) .

REG-FINANCE Zrt. Tokaji Fereuc 012.V.1649/2015 kolestnibsszeg 1 537 632 Ft
(P73083470057-VH)

INTRUM Zrt. Tokaji Ferene 012.V.0168/2017 koltség 227 409 Ft
(826870001627_VH)

EOS Faktor Zrt. Tokaji Ferenc 012.V.0457/2022 dij 83 902 Ft
(F11582238_37160256_20211215_2)

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Tokaji Ferenc 012.V.0641/2025 kdlesindsszeg 63 941 Ft
Zartkérlien Mikksdd Részvénytirsasdg P . - ST
(82671/475711261)

2076 104 26

cime: 3518 Miskolc, Erenyo utca 114., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: MISKOLC IILKERULET BELTERULET, helyrajzi szann: 35688.

tulajdoni hanyad: 2/12-ed / A - Lo / -
jellege: lakdingatlan. \I(/V - LH‘-) *G
(_'-l\'):';/'_ ._\f)(__’ \

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsigai: Kivett lakohaz, ucvar. Teriilete: 1 014 m2. A kés'\‘.ziilt--icépfelvétel tajékoztato jellegii,
licitalas elétt gydzidjon meg az ingatlan allaputardl. Az ingatlan kizérdeki haszndlati j ak keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 252 500 Ft,

arverési eldleg: 125 250 Ft,

licitkiiszéb: 25 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve hammadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: K&H Bank Zrt. 242 Pécs, 10402427-50526865-66561016.

Az dtutalasi megbizason kézleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszanwot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szangit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikiodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajaniat(ok) dsszege:
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Kezdd idopont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.01.31. 2026.02.20. 13:00 1127 250 Ft.
2. szakasz 2026.02.20. 13:00 2026.03.12. 13:00 876 750 Ft.
3. szakasz 2026.03.12. 13:00 2026.04.01. 13:00 626 250 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlatiételi idGlartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal aron vagy afdlott érkezelt-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztalom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezeit esctben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrdsra keril, tovébbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajinlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdards idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi iddtartam
hény szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamaéra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenilésiikre vonatkozd egyes szabilyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa eselén — ha bekdltézheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzainak drverésen
gyakorolhatd elddrverczési joga van. A Polgéari Toérvénykdnyvrél sz6ld 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajiasi arverés csetén is gyakorolhatja, amit elfarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajiondl elGterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az &rverésen tébb eléirverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegill vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingallant terhelheti torvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzilésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljaris lefolytatisa sorén az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleléisség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvdntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegid, mely tényt a felhasznilasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdld felelésségi kdrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegvzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valddisdgdért a vegisztrdlt felhaszndlok tartomnak felelGsséggel. A felhasmdlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekhen és
drverésekrdl sz6106 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagvontdrgy tulajdonségainak
teljes kirid ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagvontargy felhasznalo daltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintete(l valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajional megfizeti
vagy a kovetelés jogosulfja - t6bb kivetelés escién valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbé a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljiré végrehajlo a licitnapld lezardisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/drverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzelt
végrehajtasi jogokkal biztositoft kdveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kézlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kévetelésciket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardshan semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaliatas felfiiggesziésérdl vagy korlatozdsardl
nincs tudoméasa. Ettdl fliggetlenill az arverési vevd, mint az ingaflan vonatkozésdban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznéld a vizmil-szolgaltatisrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazali térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgdltatds visszaillitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a
vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartiséiban valo kizzétételérsl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezdrisdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartisa a kdzzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsidgi Végrehajtoi Kar altal mikéddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznaléd jogosult az e célbdl megéllapitolt és aktivalt felhasznaldi
nevének é&s jelszavinak megadisival. Az arverczik elektronikus nyilvantartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvélelét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvercziként térténd hasznalatinak feltételeit 1dgzild felhaszmalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvdltozés bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsigi illetve torvényszéki végrehajidnal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhasznald mér szerepel az arcrezdk nyilvantartisaban, akkor 8/ drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal



megeléizéen elStetjesztctt aktiviciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatidhoz sziikséges felhasznaloi
“nevet & jelszdt az eljird végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt. 242 Pécs, 10402427-50526865-66561016 szami végrehajtdi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlén jovairasta keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként toriend hasznélatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingaflanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljdn. Az aktivilis utn, az érverezé, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérdsiig az aktivalt felbasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajnlat dsszegének megadésival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan togziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszéb Gsszegével az elézdleg kizzétett vételi ajdnlatot. Az ajnlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapld nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverczdt, mint &rverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkinyv aldirdsa céljabdl a végrehajté iroddjiban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési veve kotelcs a teljes vételarat az arverési jegyzOkdnyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadiik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedsétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hanapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltté teszi. ) ’
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizelte meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitisal kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez0 nem arverczhet.
Ha a tovabbi arverczés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtelt akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birdsig 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérisat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirveréstdl (az drverezitkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsdiban elérhetdk a
https:/farveres mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetnnyét az elektronikus drverési hirdetnények nyilvantartisabol, a becsérték isnktelt
megallapitisitol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése csetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon belill pedig kidzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti 11j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetnény 1 kivzzélételre keriilt, a végrehajto az drverés

’

befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isnetelt megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézhesitéstSl szdmitott 15 napon beliil vigrehajtdasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajtonal kell
benyiijtani,aki a kifogdst az iraiokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdira jogosult adéhatdsdghoz. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjdan az illetékes addhatisdg illetékbevételi szimldjdra kell
megfizetni. A végrehajlot megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajio székhelye szerint illetékes Budapesti XX., XXI. Es XXIIL. Keriileti
Birdsdg birdlja el. A kifogds benyiijtisdnak hatdrideje ebben az esethen 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint, Az illetéket
az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalissal az illetékes bivdsag eljardsi illeték beszedési szamlajdara, vagy
készpénz-dtutalisi m eghizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdival fizethet meg.
Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szennt illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hat6ésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésdgok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az drverés Kitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.01.19.

dr. Horvith Rendité
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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