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INTRUM Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozisi szama: ),

Kosztovinyiné Toth Judit adds ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtésa érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.¢vi LIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelimében arverést tizdk k.

Az alapugyben a végrehajtast a(z) Miskolei Viarosi Birdsag K13112/KJ0/1006/2003 szinmi hatirozata alapjan a(z) Miskolci Varosi
Birdsag a(z) 0501-14.VH:1769/2009 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Tartozds cimen fenndllo 13 151 496 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek: :
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EQS Faktor Magyarorszig Zrt. Kosztevinyiné T éth Judit 230.V.1363/2018 TAVKOZLESI SZERZODES 103 033 Ft
(F10517277_38711540_20180201_2)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Kosztevinyiné T 6th Judit 230.V.0147/2021 végrehajtasi kitliség 17 151 Ft
(1177334600634319)

cime: 3531 Miskolc, Barsony Janos u. 13. 1/1., negnevezése: lakas,
fekvése: Miskolc belteriilet, helyrajzi szama: 22336/93/A/3..

tulajdoni hanyad: 1/2., /v -
jellege: lakdingatlan. iy V\—/ e {___ = .

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: Belteriileti lakas megnevezésii ingatlan. Az add-és ertekblzonvm.my alapjan: a foépiilet
rendeltetése lakés. Az épiilet jellemzdi: alapozdsa: beton, falazata: panel jellege: tihbwzintes, Allapota: kozepes, késziiltségi foka:
100%. A lakas alapteriilete: 51 nm. Fiitése: tav. Kizmii: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.

Az ingatlanrol késziilt képfelﬁétel tajékoztato jellegii.

Eredményes rverés esetén az ingatlan birtokba adisa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hataridiben érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az arverési vevd az ingatlan tovibbi tulajdoni hinyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltdzhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: bekolttzhetden 6 000 000 Ft,

arveresi eldleg: 600 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90%-7094-50%¢-a, nelynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befcjezii idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az atutaldsi megbizason kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karalktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanyit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar dltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.30. 2026.02.19. 14:00 5400 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.19. 14:00 2026.03.11. 14:00 4200 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.11. 14:00 2026.03.31. 14:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlatiételi iditartam végéig tart. Az arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozisra. Ha az arverds elsé vagy mésodik szakaszahan vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatrozott minimal aron vagy afélstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezelt az arverés belgjezidik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befegjezésének iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szdzalékéban volt elérhetd a felhasznalék szaméra, és azt a kezd® és befejezd idGpontot, melyck kézitt a hirdetmény nem volt elérheld a
felhasznalok szaméra

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltélelek fenndllisa csctén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvidl szdld 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés csctén is gyakorolhatja, amit el8drverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
eldarverczési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eliiterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbézd jogszabalyokon alapuld elGarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eldarverezési jogit, a téhbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozisiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb 8sszegll vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleltssége kizart illetve a végrehajto feleltsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben régzilésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvdntartésba be nem jegyzelt térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetéen térlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) allal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartiséba az ingaflannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezellen tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznildsi szabélyzat is tartalmaz. A feltltoit képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvéleltdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szenurevételezése a licitalo feleltsségi kivrébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvanlartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel, A felhaszndld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l0 egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontiargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kérii
ismertelését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minfségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hiAnyossigaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtdnal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékozlatom az érdekliddket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajlas Gtjan behajlandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hédnyadra bejegyzett
végrehajlasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomisa. Egyes kéziizemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndlld kdvelelésciket — kiilén dgazali jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban scmmilyen médon nem érvénycsithetd!

Eljard végrehaijto kifejezetten fethivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfliggesztéséi6l vagy korlatozasarol
nincs tudoméasa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl szald 2011, évi CCIX. torvény egyos rendelkezéscinek végrehajidsirdl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazali tdrvények és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozadsiban fennallé dijtartozisinak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitdsival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaliatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan iniézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisiban vald kdzzétételérdl. Az arverls
kézhirré tételéhez filzddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétol a licitnaplo lezardsiig térténd kozzétételhez (kizzétételi iditartam) flizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szaméra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos, dijmentesen megtekinthetd

Az ingatlanra vételi ajanlatot a véleli ajanlattétel idéiartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindséghen térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célhél megallapitott és aktivalt felhasznalod
nevének &s jelszavanak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznélatinak feltéatellczit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglalakat elfogadia. Az arverezdk



bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané fethasznalé mér szerepel az arverezik nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megel6zéen elbterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aknvélja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letéibe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679 szam végrehajtoi letéti szdmlara ¢és az eléleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus Arverési rendszer arvereziként térténd hasznélatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csaloldsra keriiljon. Az aktivélds utin, az arverezd, az arveréshez
tartozoé licitnapléd lezédrisdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszogének megadéisdaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ér el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb dsszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrisénak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevit a végrehajtlo felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén kercsztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldfrisa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivads kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételirat az arverési jegyzdkényv alairisinak napjatdl -
ha pedig az drvercst jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtulalni a végrehajtdi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverdsi vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitisit kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverdsre az els6 arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem arverczhet.
Ha a tovéhbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd arverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverczés irdnti hirdetmény kibocsajtiséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kivet 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisidbol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informacidk az ingatlanirverésidl (az arverezdkre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltélelei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a
hitps://arveres. mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdanti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajts
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyzlvantarravabof a becsérték
ismételt megdllapitasdiol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerSs bivdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamafos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtisrél s=ilé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a vigrehajtisi eljdrds szabélyait és az
eldterjeszig jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitésil szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogist a végrehajtondl kell benyvjtani a végrehajtast foganalosité birdsignak cimezve. Az illetékekrél 52616 1990, évi XCIIT. térvény (Irv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Bivésdgi Fizetési Portdlrol indilott utalissal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetéRes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdésdgon rendszeresitett , sérga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
, HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel iddtartamira tegye
kozzeé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Miskole, 2026.01.05.

Dr. Berecz Katinka
6nallé birésagi végrehajto - helyettes



