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4. TERVEZŕI NYILATKOZAT 

 

MISKOLC MEGYEI JOGĐ VĆROS 

TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV£NEK £S HELYI £PĉT£SI SZABĆLYZATĆNAK  

(M£SZ) MčDOSĉTĆSA 

 

MISKOLC -LYUKčBĆNYA  KIEMELT FEJLESZT£SI TER¦LET 

(77585-77598. £S 77602-77608. HRSZ. TELKEK ALKOTTA T¥MB¥K) 

TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥ZEINEK FEL¦LVIZSGĆLATA 

 

PARTNERS£GI EGYEZTET£SI DOKUMENTĆCIč 
 

 

TervezŖk adatai: 

N®v: PUSKĆS P£TER 

Lakc²m: 3529 Miskolc, Benke J·zsef u. 11.  

Kamarai n®vjegyz®k sz§ma: £1-05-0103, Ybl ®s Pro Architectura d²jas ®p²t®sz, vezetŖ tervezŖ 

 TT1-05-0103, vezetŖ telep¿l®stervezŖ 

 

N®v: MACSUGĆN£ BACSKAI ANDREA 

Lakc²m: 3561 FelsŖzsolca, M§ty§s kir§ly u. 13.  

Kamarai n®vjegyz®k sz§ma: £-05-0081, ®p²t®sz tervezŖ 

 TT1-05-0081, vezetŖ telep¿l®stervezŖ 

 

Megb²z· adatai: 

N®v:    MISKOLC MEGYEI JOGĐ VĆROS ¥NKORMĆNYZATA 

C²m:    3525 Miskolc, V§rosh§z t®r 8. 

 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let:  

7-4. szelv®ny ï belter¿leti szelv®ny 

A fejleszt®si ter¿let egys®ges ºvezetk®nt kezel®se ®rdek®ben a Ki -312566 ï csal§dseg²tŖ 

szolg§lat ï k¿lºnleges kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®nyi z·na csal§dseg²tŖ szolg§lat funkci·val ï 

ºvezet hat§rainak m·dos²t§sa, a patak k®t oldal§n Ki -312565 ï szoci§lis ell§t· kºzpont ï 

k¿lºnleges kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®nyi z·na szoci§lis ell§t· kºzpont funkci·val  - tºmbºk 

l®trehoz§sa a k®sŖbb megval·sul· ¼j int®zm®nyek elhelyez®s®re 

 

Alul²rottak kijelentj¿k, hogy a tervez®st a tervezŖ ®s szak®rtŖ m®rnºkºk kamar§j§r·l rendelkezŖ 

tºbbszºr m·dos²tott 1996. ®vi LVIII. tºrv®nyben foglaltak szerint tev®kenys®gi kºr¿nkºn bel¿l 

v®gezt¿k. 

 

Miskolc, 2018. j¼nius  h· 

    

  
Telep¿l®stervez®s: Telep¿l®stervez®s: 

Pusk§s P®ter  

Ybl ®s Pro Architectura-d²jas ®p²t®sz  

£1-05-0103 

M. Bacskai Andrea 

okleveles ®p²t®szm®rnºk 

£-05-0081 

TT1- 05-0103 TT1-05-0081 

 



 

5. A TERVEZ£SI FELADAT ¥SSZEFOGLALĆSA 

  

5.1. A TERVEZ£SI FELADAT TARTALMA 

 

Miskolc  Megyei Jog¼ V§ros ¥nkorm§nyzata (3525 Miskolc, V§rosh§z t®r 8.) egyik kiemelt 

fejleszt®si ter¿lete jelenleg hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzeinek m·dos²t§s§t  kezdi meg 

tervezett beruh§z§sok   elŖk®sz²t®se miatt. 

A m·dos²t§s  t§rgyal§sos elj§r§s keret®ben tºrt®nik  a 314/2012.(XI.8.) Korm§nyrendelet 32. Ä (6) 

c.) alapj§n, mert a m·dos²t§s a  

c.) k®pviselŖ-test¿let dºnt®s®vel kiemelt fejleszt®si ter¿lett® nyilv§n²tott ter¿leten, beruh§z§s 

megval·s²t§sa miatt indokolt. 

 

Jelen dokument§ci·  a partners®gi egyeztet®si folyamat megind²t§s§hoz ker¿lt ºssze§ll²t§sra. 

 

5.2. A TERVEZ£SI FELADAT HELYSZĉNE 

 

A hajdani akt²van mŤkºdŖ, de 2004-ben bez§rt b§ny§hoz vezetŖ Lyuk·vºlgy ter¿let®n kor§bban 

z§rtkertek voltak, amik hobby kertekk®nt funkcion§ltak. Az 1980-as ®vek v®g®n elindult a 

kitelep¿l®si folyamat ezekbe a z§rtkertekbe, elsŖsorban nyugd²jba vonult emberek, csal§dok 

kºltºztek ki, k®sŖbb azok, akik nem tudt§k fizetni a megemelkedett rezsikºlts®geket. A kitelep¿l®s 

m§sodik nagy hull§ma az 1990-es ®vek m§sodik fel®ben indult meg, a ter¿let erŖsen 

szegreg§l·dott. 

 

Lyuk·b§nya ter¿lete a v§ros fejleszt®si tev®kenys®g®ben kiemelt szerepet tºlt be, az itt ®lŖk 

felz§rk·ztat§sa kiemelt c®lja a v§ros vezet®s®nek. A v§ros elkºtelezett, hogy a projekt sor§n 

elŖir§nyzott l®p®seket megval·s²tsa.  

 

A dokument§ci·ban szereplŖ meglevŖ ®s tervezett §llapotot tartalmaz· szab§lyoz§si  kivonatokon 

a tervez®si ter¿let lehat§rol§sra ker¿lt.( A Lyuk·b§nyai ¼tt·l keletre fekvŖ 77585-77598. ®s 

77602-77608. hrsz. telkek alkotta tombºk) 

 

A ter¿let r®sze a Telep¿l®sszerkezeti Terv ®s a Miskolci £p²t®si Szab§lyzat K5-2 jelŤ 

karbantart§s§ban lehat§rolt, saj§tos elŖ²r§sokkal ®rintett ter¿let®nek (LY).  

Lyuk·vºlgy ter¿lete k¿lter¿leti, al§b§ny§sz§ssal ®rintett ter¿let. A ter¿let nagy r®sze Mke ï 

mezŖgazdas§gi kertes z·na, Mko1 ï mezŖgazdas§gi ï ºkol·giai  c®lb·l ï korl§tozott haszn§lat¼ 

z·na vagy Ev ï v®delmi rendeltet®sŤ erdŖz·na. 

A lehat§rolt ter¿leten a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk szerint a mezŖgazdas§gi kertes 

z·n§ba sorolt ter¿leteken a gazdas§gi ®p¿leteken (pr®sh§z, szersz§m-, vegyszer-, kisg®p-, 

term®nyt§rol·) vagy fºlddel bor²tott pinc®n k²v¿l  lak·®p¿let is ®p²thetŖ  a Miskolci £p²t®si 

Szab§lyzat 42.Ä (10) pontj§ban meghat§rozott felt®telek ®s a  mezŖgazdas§gi kertes z·n§ra 

®rv®nyes szab§lyoz§si param®terek betart§sa mellett. 

 

A tervez®si ter¿let telkei: 

- 77585-77598. hrsz. telkek a patak nyugati oldal§n 

- 77599. hrsz. patak ter¿lete 

- 77600 ®s 77601. hrsz. kºzleked®si z·n§ba sorolt  telkek  

- 77602-77608. hrsz. telkek a patak keleti oldal§n 

 

A fejleszt®si ter¿let telkeinek hat§lyos szab§lyoz§si elŖ²r§sai a kºvetkezŖk: 

77585-77590, 77593-77598. hrsz. telkek ®s 77602-77604, 77606-77608. hrsz telkek -   

Mke (LY)   - mezŖgazdas§gi kertes z·na  - Lyuk·-vºlgy  v§rosr®sz lehat§rolt ter¿let®re 

vonatkoz· saj§tos elŖ²r§sokkal ®rintett telkek 



 

77591, 77592, 77605. hrsz. telkek ï  

Ki -312566 ï csal§dseg²tŖ szolg§lat ï k¿lºnleges kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®nyi z·na csal§dseg²tŖ 

szolg§lat funkci·val 

3 ï  kertes ®p²t®szeti karakter 

1 ï  nem kialakult ®p²t®si ºvezet 

2 ï szabadon§ll· §ltal§nos be®p²t®s 

5 ï min. 700 m2 teleknagys§g ¼j telek kialak²t§sakor 

6 ï max. 40 % be®p²thetŖs®g 

6 ï max. 12,5 m ®p²tm®nymagass§g 

 

 

5.3. A VĆROS ĆTTEKINTŕ T£RK£PE A MčDOSĉTĆS FELT¦NTET£S£VEL 

 

 

 

 

  



 

5.4. A MčDOSĉTĆS TERVEZ£SI FELADATA ĆLTAL £RINTETT SZABĆLYOZĆSI 

SZELV£NY A VĆROS HATĆLYOS SZABĆLYOZĆSI TERV£NEK 

SZELV£NYBEOSZTĆSĆN 

 

 

  



 

 

5.5. A RENDEZ£S C£LJA £S VĆRHATč HATĆSA 

 

A rendez®s c®lja 

 

A rendez®s c®lja a szegreg§lt kºrnyezetben ®lŖ, h§tr§nyos helyzetŤ lyuk·b§nyai lakosok 

®letkºr¿lm®nyeinek jav²t§sa, a helyben ig®nybe vehetŖ int®zm®nyek kºr®nek nºvel®se. 

Az ¼j int®zm®nyek elhelyez®se ®rdek®ben a kor§bbi, 3 db telekre (77591, 77592, 77605. hrsz.) 

kiterjedŖ csal§dseg²tŖ szolg§lat funkci·j¼ k¿lºnleges kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®nyi z·na bŖv²t®s®re van 

sz¿ks®g. Egy nagyobb kiterjed®sŤ ®s funkci·j§ban is sz®lesebb kºrŤ z·na kijelºl®s®re van 

sz¿ks®g, amelyen az ott lak·k ®letkºr¿lm®nyeinek jav²t§s§t szolg§l· b§rmilyen kereskedelmi, 

szolg§ltat·, ell§t· vagy seg²tŖ funkci· elhelyez®se lehets®gess® v§lik.   

 

A kiemelt  fejleszt®si helysz²n egy r®sze m§r most is a helyi lakosok ®letkºr¿lm®nyeinek jav²t§s§t 

szolg§lja. Itt tal§lhat·  a Lyuk· Kºzºss®gi H§z, amelyet egy meglevŖ ®p¿let §talak²t§s§val ®s 

bŖv²t®s®vel hoztak l®tre.  

 

  
Az eredeti ®p¿let Az §talak²tott, bŖv²tett ®p¿let 

 

A Kºzºss®gi H§z a leszakad· kºzºss®gek felemelked®s®t, a t§rsadalom perem®re szorult emberek 

integr§ci·j§t seg²ti k¿lºnbºzŖ oktat§sokkal ®s szabadidŖs tev®kenys®gek szervez®s®vel. A 

ĂJelenl®tò programmal a Magyar M§ltai Szeretetszolg§lat is bekapcsol·dott a munk§ba. 

 

A ter¿leten tal§lhat·  egy orvosi rendelŖ (kont®ner), ahol a helyiek eg®szs®g¿gyi ell§t§sa tºrt®nik a 

kijelºlt rendel®si idŖ alatt ®s egy ¼j rend®szeti alkºzpont (kont®ner), amelyben a kºzbiztons§g 

megszil§rd²t§s§n dolgoz· polg§rŖrºk, kºzter¿let fel¿gyelŖk  ill. mezŖŖrºk irod§ja kapott helyet. 

 

 

  

Az orvosi kont®ner Az ¼j rend®szeti alkºzpont 

 

http://mior.hu/sites/default/files/styles/large/public/field/image/rendeszeti_alkozpont_lyuko_170621_ja_11.jpg?itok=kbY1UI-L


 

 

 

A rendez®s v§rhat· hat§sa 

 

A v§ros tervei kºzºtt szerepel egy ¼j, t§gasabb ®p²tett orvosi rendelŖ ®s egy ·voda meg®p²t®se a 

v§rosr®szben. A v§rosr®szben a felm®r®sek szerint 150-200 gyereknek kell(ene) ·vod§ba j§rnia, 

amely egy 4 csoportos ·voda meg®p²t®s®t indokoln§. 

 

A t§vlatban  - egy egys®ges  fejleszt®si terv ¿temez®se alapj§n  - a meg®p¿let kºzponti ter¿leten 

m§s oktat§si, kultur§lis stb. int®zm®nyek l®trehoz§sa is lehetŖv® v§lik. 

 

Az ¼j funkci·j¼ tomb kialak²t§s§hoz hozz§tartozik a tomb telkeinek szab§lyszerŤ megkºzel²t®s®t 

biztos²t·, a tºmb ®szaki, keleti ®s deli oldal§n kialak²tott ¼j 12,0 m szab§lyoz§si sz®less®gŤ kºz¼t 

kialak²t§sa is.  

 

A 12,0 m szab§lyoz§si sz®less®gŤ ¼t kialak²t§sa a tºmb telkein k²v¿l a szomsz®dos tºmbºk egyes 

csatlakoz· telkeit is ®rinti: 

72365, 72366, 72367, 72370, 72371, 72374, 72375, 72378, 72379, 72382, 72383, 72386, 72387, 

72390, 72391,. hrsz. telkek,  72209, 72210, 72338, 72339, 72340, 72341. hrsz. telkek. 

 

A m·dos²t§s sor§n a jelenleg hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti Tervben ®s a Szab§lyoz§si 

Tervben a kºvetkezŖ pontokon van sz¿ks®g m·dos²t§sra: 

A meglevŖ ®s szab§lyoz§ssal ®rintett utak §ltal lehat§rolt tºmbºk (a patak nyugati ®s keleti 

oldal§n) alkotta fejleszt®si ter¿let egys®gesen a Ki -312565 ï szoci§lis ell§t· kºzpont ï k¿lºnleges 

kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®nyi z·na szoci§lis ell§t· kºzpont funkci·val ï rendeltet®si z·n§ba ill. 

ºvezetbe ker¿l §tsorol§sra. 

 

Az ºvezet szab§lyoz§si elŖ²r§sai: 

Ki -312565 ï szoci§lis ell§t· kºzpont ï k¿lºnleges kºzhaszn§lat¼ ®p²tm®nyi z·na szoci§lis ell§t· 

kºzpont funkci·val 

3 ï  kertes ®p²t®szeti karakter 

1 ï  nem kialakult ®p²t®si ºvezet 

2 ï szabadon§ll· §ltal§nos be®p²t®s 

5 ï min. 700 m2 teleknagys§g ¼j telek kialak²t§sakor 

6 ï max. 40 % be®p²thetŖs®g 

5 ï max. 9,0 m ®p²tm®nymagass§g 

 

A jelenlegi, hat§lyos szab§lyoz§si elŖ²r§sokban szereplŖ 12,50 m-es max. ®p²tm®nymagass§g (6 

k·d) a m·dos²t§s sor§n max. 9,0 m-es ®rt®kre (5 k·d)  ker¿lt reduk§l§sra, mert ezzel a 

param®terrel a jelenleg sz·ba jºhetŖ, vagy ezen a ter¿leten meg®p²thetŖ fejleszt®sek 

megval·s²that·k. A l®trehozott ºvezet ter¿let®re elk®sz²tett, a t§vlati fejleszt®seket is tartalmaz· 

be®p²t®si terv alapj§n a hi§nyz· kºzint®zm®nyek, sz¿ks®ges szolg§ltat§sok elhelyezhetŖk lesznek. 

 

A Lyuk·b§nyai ¼t szintj®tŖl m®lyebbre fekvŖ ter¿letet a telep¿l®sr®szen Parasznya fel® §tvezetŖ 

Lyuk·b§nyai ¼tr·l le§gaz· ¼tr·l lehet g®pj§rmŤvel megkºzel²teni. A ter¿let gyalogosan a  ter¿let 

®szaki oldal§t·l nem messze fekvŖ buszmeg§ll· felŖl l®pcsŖn kereszt¿l is megkºzel²thetŖ. 



5.6. A SZABĆLYOZĆSI TERVLAP JELENLEG HATĆLYOS KIVONATA 

 

 

  


